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§ 69
Tietoja Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen vuokrista 1.1. – 
31.12.2012

HEL 2012-008261 T 07 01 03

Päätös

Lautakunta päätti merkitä tiedoksi Helsingissä olevien ARA -
vuokratalojen asuinhuoneistojen enimmäisneliövuokria 
vuokranmäärityskaudella 1.1. – 31.12.2012 koskevat vuokratiedot.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Saila Kiviniemi, asuntosihteeri, puhelin: 310 34154

saila.kiviniemi(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokratiedot 2012_Liite.pdf

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi Helsingissä olevien ARA -
vuokratalojen asuinhuoneistojen enimmäisneliövuokria 
vuokranmäärityskaudella 1.1. – 31.12.2012 koskevat vuokratiedot.

Esittelijä

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi Helsingissä olevien ARA -
vuokratalojen asuinhuoneistojen enimmäisneliövuokria 
vuokranmäärityskaudella 1.1. – 31.12.2012 koskevat vuokratiedot.

Vuokranmäärityskaudella 2012 Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen 
keskimääräinen enimmäisvuokra on 10,83 €/m²/kk. Kaupungin 
omistamien talojen keskimääräinen enimmäisvuokra on 10,29 €/m²/kk 
ja muiden omistamien talojen keskimääräinen enimmäisvuokra on 
12,51 €/m²/kk.

Kaikkien ARA–vuokratalojen vuokran keskimääräinen nousu vuodesta 
2011 on 0,45 €/m²/kk eli 4,2 %. Kaupungin omistamien vuokratalojen 
vuokrien nousu on 0,36 €/m²/kk eli 3,5 %. Muiden omistamien 
vuokratalojen vuokrien nousu on 0,53 €/m²/kk
eli 4,3 %.

Asunto-osastolla on laadittu yhteenveto Helsingissä olevien ARA -
vuokratalojen asuinhuoneistojen enimmäisneliövuokrista 
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vuokranmäärityskaudella 1.1. – 31.12.2012. Vuokrat on painotettu 
asuinneliöillä. 

Laaditut taulukot ovat esityslistan liitteenä. Keskimääräiset 
enimmäisneliövuokrat on ryhmitelty liitteen sivuilla talo- ja omistaja-
tyypeittäin seuraavasti:

 normaalit vuokratalot
 vanhustentalot
 opiskelijatalot
 peruskorjatut ja perusparannetut vuokratalot

Tilastoissa ovat mukana vain sellaiset perusparannetut tai 
peruskorjatut vuokratalot, jotka ovat saaneet korjaukseen valtion 
asuntolainaa tai valtion korkotukemaa lainaa. Ko. taloja valvotaan 
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen käytöstä, luovutuksesta 
ja omaksilunastamisesta annetun lain säännösten perusteella. Vuoden 
2001 jälkeen korkotukilainoitetut vuokra-asunnot ovat mukana 
tilastoissa. Näihin sovelletaan vuokra-asuntolainojen ja 
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain säännöksiä.

Kokonaisvuokra on jaettu hoitomenovuokraan ja 
pääomamenovuokraan. Hoitomenovuokra sisältää varsinaisten 
hoitomenojen lisäksi: 

 verot
 huomioonotetun alijäämän tai ylijäämän
 asumisaikaisten lainojen korot ja lyhennykset
 asuintalovarauksen ennakon ja purkamisen

Tuotoista 50 % on vähennetty hoitomenovuokrista ja 50 % pääoma-
menovuokrista. Vanhoissa vuokrataloissa jako voi olla erilainen.

Liitteen sivulla 1 on talo- ja omistajatyypeittäin ryhmitelty vuoden 2011 
ja 2012 keskimääräinen asunneliöillä painotettu vuokra ja 
keskimääräinen vuokran nousu euroina ja prosentteina.

Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen keskimääräinen 
enimmäisvuokra on 

vuonna 2011 10,38 €/m²/kk
vuonna 2012 10,83 €/m²/kk

keskimääräinen nousu on 0,45 €/m²/kk eli 4,2 %

Keskimääräinen hoitomenovuokra on 
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vuonna 2011 4,98 €/m²/kk
vuonna 2012 5,14 €/m²/kk

keskimääräinen nousu on 0,16 €/m²/kk eli 3,1 %

Keskimääräinen pääomamenovuokra on

vuonna 2011 5,40 €/m²/kk
vuonna 2012 5,69 €/m²/kk

keskimääräinen nousu on 0,29 €/m²/kk eli 5,1 %

Liitteen sivulla 2 on Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen 
kokonaisvuokrien jakautuminen vuonna 2012. 

Vuokra €/m²/kk % -osuus 2012
          -   9,50  7  46
  9,51 - 10,50 32 217
10,51 - 11,50 28 189
11,51 - 12,50 12  83
12,51 - 13,50  6  43
13,51 - 14,50  7  46
14,51 -  8  52

Helsingin kaupungin omistamissa ARA -vuokrataloissa alhaisin vuokra 
on 7,80 €/m²/kk Heka-Myllypuro Oy:n Alakiventie 8:ssä. Korkein vuokra 
on 12,80 €/m²/kk Helsingin kaupungin 400-vuotissäätiön Krankantie 
2:ssa.

Muiden omistamissa ARA -vuokrataloissa alhaisin vuokra on 
9,28 €/m²/kk Julkisten ja hyvinvointialojen liitto JHL ry:n Kiinteistö Oy 
Koskelanpuistossa ja korkein on VVO-Asunto Oy Agronominkatu 7:ssä 
18,96 €/m²/kk.

Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen vuokrakertymä on yhteensä 
noin 446 miljoonaa euroa vuodessa.

Sivulla 3 on tietoja asuntojen pinta-aloista, asukasmääristä ja vuokran 
määrästä €/kk/asukas.

Sivuilla 4 - 8 on talo- ja omistajatyypeittäin sekä lainoitusvuosittain 
luokiteltu hoitomeno-, pääomameno- ja kokonaisvuokra.
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Vuokranmäärityskaudella 1.1 – 31.12.2012 on asunto-osastolle 
toimitettu yhteensä 667 vuokrailmoitusta. Vuokrailmoitus puuttuu 20 
vuokranmääritysyksiköltä.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Saila Kiviniemi, asuntosihteeri, puhelin: 310 34154

saila.kiviniemi(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokratiedot 2012_Liite.pdf


