KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dfd

Kunta

Helsinki X Haetaan lainavarausta

Kuntanumero

91 [ Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta

ARAn antama diaarinumero

Toimenpide
D Rakentaminen D Hankinta @ Perusparantaminen
Kohdetyyppi
Xl Vuokratalo D Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kaytto -
Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhma(t) ”
Hakijatiedot Lainan.haki{'a - Lainanhakijan s@hképostiosoite . Y-tunnus
Helsingin Kaupungin Asunnot Oy Jaana.Naro@hekaoy.fi 2379058-6
Kohteen nimi Y-tunnus
Patola / Maapadontie 1
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100%
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatdsts ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkilo Rakennuttajan sahképostiosoite Y-tunnus
minen Heka-Maunula Oy 2438203-1
Osoite Puhelin
Metsapurontie 25, 00630 HELSINKI vesa.jurmu@maunulan-asunnot.fi | 09- 2727 190
Laina-asianhoitaja ja yhteisd jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Patola, 28. 28305 1
Tilan nimi Tilan RN:o
Méaéaraala, m2 Tontti
D oma vuckralla
Kiinteistdtunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
091-028-0305-0001
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Maapadontie 1, 00630 HELSINK]
Tontin saanto
(] ostettu yksityiselta [J ostettu kunnatta X vuokrattu kunnalta
D varaussopimus kunnalta D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeuslavan myontédmisen paivamaars
[J kaavamuutos vireill
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen tkm Asuntoala yhteensa
hankkeen errostalo 3 3 1977 4 4 251
perustiedot
Kuntoarvion pvm
D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetdan myds lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot
Asuntojen lukumasra ¥ 74 kpl, joista erityisryhmiile Asuntoala yhteensa 4 251 as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasts % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? | Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat 541 hum? Bruttoala br.m? Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
Sisaltas ALV (] Ei sisana ALV
Asunto-osa - Uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ? 1582 250 € | 365 €/ as.m?
- tonttikustannukset € €/ as.m?
- Yhteensa / Hankinta-arvo 1 552 250 € 1365 €/ as.m’
Muut ei tuettavat tilat (esim. fiketilat), kustannukset yhteensa 197 750 € | 366 €/ hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/ as.m?
Arvio perittaviksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
E] Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyd D Muu, miké
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kkiv)
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
1241800 ¢ 80 o
Avustus Misté haettu
Helsingin kaupunki 20 000 ¢ 1.3 %
Omat varat
Yhtion omarahoitusosuus 290 450 ¢ 18,7 w
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
Pankkilaina (p&ivakodin osuus ) 197 750 ¢ %
Rahoitus
yhteensa 1750000 ¢ 100 o
Lisétietoja
Allekirjoitus Paikka.ja p.éivéys
Helsinki, 30.1.2013
Allekirjoitus Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
e ﬂ/l/'\—s//_\
Nimen selven?f’ Nimen selvennys
pp. Vesa Jurmu
KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)
Kunta puoitaa hakemuksen hyvaksymista
(] kyla ] ei [[] kohde sijaitsee infra-avustusalueelia
Lausunto
Paivays Leima
Allekirjoitus
Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jafkeen.

3) Sisaitaa myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset. _

3) Silloin kun rakennusliikke omistaa yhtién osapéatbkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennuslikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettivan lomakkeen.
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heka

30.1.2013 Maunula

Kiinteistévirasto

Asunto-osasto

PL 2201

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Ohessa hakemuksemme korkotukilainan varaamiseksi Helsingin kaupungin asunnot Oy/
Maapadontie 1:n julkisivujen korjaushankkeeseen.

Hanke on tarkoitus toteuttaa kuluvan vuoden aikana.

Ystavallisin terveisin

Ve

Vesa/durmu, Toimitusjohtaja
Heka-Maunula Oy
Metsapurontie 25

00630 Helsinki

Heka - Maunula Oy
Metsé&purontie 25, 00630 Helsinki « Puhelin 09 2727 190
Kotipaikka Helsinki « Y-tunnus 2438203-1




Asum hoi HANKEOHJELMA
3 ke Perusparannus, normaalihanke
Lainoitettava | Kunta ARAn antama diaarinumero
kohde Helsinki
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Helsingin kaupungin Asunnot Oy, Patola Maapadontie 1 Patola, 28.
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
28305 1
Asianhoitaja Puhelin
Heka-Maunula Oy, Metsépurontie 25, 00630 HELSINKI 09 2727 190
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- [ Kuntan.o Kaupun- | Kortteli/ Tonttiila | Rakennus
kennukset vuosi jenlkm [ toala ginosa talo n:o
korjauk :
jalkeen " |1 |asuinkerrostalo |3 1977 {20 [1112 |91 28 28305 |1 3
eriteltyn3 -
taloittuin 1) 2 asuinkerrostalo 3 1977 33 1978 |91 28 28305 |1 1
asuinkerrostalo 3 1977 {21 1161 91 28 28305 i1 2
Perusparan- Rakennusosa .
p:l:gvr:ﬁgten Lvis-jarjesteima Nykyinen rakenne tai jirjestelma Kunto, todetut vauriot

rakennusosat | Alueen maa- ja Tiet asfaltoidut
ja LVIS-jarjes- | pohjarakennus o
teimit (pintarak. Normaalit pihavarusteet

ulkovarusteet)

Pohjarakennus, | Maanvarainen betoniperustus ja
perustukset ja maanvarainen alapohja.

alapohja
Kantavat Kantavat seindt, laatat ja portaat betonia
viliseinat, laatat
ja portaat
Ulkoseinét ja Julkisivut betonipintaisia sandwich- Kunto heikko- tyydyttava.
parvekkeet elementteja. Parvekkeet ja parvekekaiteet
betonia.
U"a_'lio? ja Kermieristeinen tasakatto sisapuolisella Kunto heikko- tyydyttava.
vesikaton H i
rakenteet sek vedenpoistolla. Kantava rakenne betonia.
vesikate
lkkunat, ulko-ovet | Ikkunat 2-kertaisia puuikkunoita. Kunto heikko- tyydyttava.

ja parvekeovet s . .
lap Parvekeovet sisdén-ulos-aukeavia puuovia.

Lampgjohdot ja | Alkuperaiset lampajohdot ja vesikiertoinen
lEmmityslaitteet patteritammitys

Vesi-ja Alkuperaiset vesi- ja viemarijohdot.
viemarijohdot

limanvaihto- Koneellisesti tehostettu poistoilmanvaihto.
Jaresteima Asuntojen tuuletusluukuissa
korvausilmaventtiilit 2777

Sahkojarjestelmi Alkuperainen

Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
rusparannus- | korjauskustannukset 1552 250 365
hankkeen
kustannukset € €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset - -
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteenss 1552 250 365
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukuméara ja koko

Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (I-v)
Talo | Asunnot

-ei toimenpiteita

Yhteensi 74 4251 74 4251
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[ Tilojen lukumaara ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jilkeen Toimenpideluokka
Kokonaisala Kokonaisal
kpl ma SR m2 % Gev) | Huomautukset
Asuntojen yhteiset aputilat ja
Talo tekniset tilat
- ei toimenpiteita
Yhteensi
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Paivakoti 1 541 1 541
Yhteensi
YHTEENSA 4792 4792

Lisétietoja

Hanke sisaltaa jukisivujen ja parvekkeiden peruskorjauksen, ikkunoiden ja ulko-ovien uusimisen seka
vesikatteen uusimisen.

Talossa 3 on paivakoti. Hankkeen kokonaiskustannusarvio on 1 750 000, josta asuintiloihin kohdistuu
1552 250 euroa ja paivakotiin 197 750 euroa. Kustannusten jako on tehty asuntonelisiden (4251 m2) ja
paivakodin huoneistonelididen (541 m2) suhteessa.
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2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjesteimit ja ulkoalue
RAKENNUSTEKNISET TYOT

1 Ei suunniteltuja Korjaustéista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
Pohjarakennus -
X [] [] [] [ []
1.2 Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
o toimenpiteita toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja }Av( D D D D D
3 Ei suunniteltuja LViS-seuraus- Kantavat seinit ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan

Kantavat vili-
seinét, laatat ja

portaat }Av{ D D D D D

3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Utkoseinan
toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet
X
AN
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden liséldmmaoneristys
uusiminen rakentaminen
3 Ei suunniteltuja Réystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Uliakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisalamméneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen

katon rakenteet

sekd vesikate [:I )Av{ D @ D D

4 Ei suunniteituja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen lkkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
tkkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen

ovet ja

parvekeovet D D D l:l D &

LVIS-JARJESTELMA

71 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammitysiaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
’ toimenpiteits patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen

Lampéjohto-

tyét, ja lammi-

tyslaitteet }X{ [:] D D D D

71 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
. toimenpiteita

Vesi- ja vahan kohtalaisesti runsaasti
Viemiérijohdot

N

X L] (] [] X
72 Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VSS:n IV-laitteiden Uusiminen taysin

toimenpiteita koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
imanvaihto-
X O O O O X
SAHKOJARJESTELMA
73 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaa_m
L toimenpiteita séhkolammitys

S&hké- vahan kohtalaisesti runsaasti

Jarjesteima

< O O 0 5 O

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

D Kaukolampgén liittyminen D Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyst
D Kuittuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen tahtaavat [:I Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen
toimenoiteet
D Hissien kunnostus D Hissien hankinta D Pesukoneiden hankinta
Allekirjoitus | Paikka ja paivays A"?ﬁ"“us
/V‘
L Nimen selﬁ/(nnys
Helsinki, 24.1.2013 ;
' Vesa Jurmu
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavista hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat p&dosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, ine.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaéra, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetdan lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen  kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteita vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteiti

i Pintakorjaus
sisépuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan,

il Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisaksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

1] Pinta-, kaluste- seki vesi- ja viemiripistekorjaus
edellisten lisaksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja vieméripisteet
siséltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemaripiste- ja sdhkokorjaus
edellisten lisaksi sahkdpisteet uusitaan. Sahkopisteet sisaltavat tilassa
olevat sahkolaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

v Tilajérjestely ja tayskorjaus
edellisten lisaksi tilajakoa muutetaan eli kevyet véliseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltéihin nahden esitetaan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- Ja parannustoimenpiteita. Hankeohjel-
ma taytetaan télta osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisaamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteits taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —-HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteita ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteista aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.




i r l ) . TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Maunula Maapadontie 1 2379058-6
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

4251,0 74

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2014 - 31.12. 2014

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens4, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 0,83 42 340
lyhennykset * 0,12 6 121
lainan maara 1 241 800 euroa
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maars
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 1,59 81109
lyhennykset 1,73 88 251
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 20 000
Rahoituskustannukset yhteensi 4,27 217 821
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,58 29 587
Kiinteistovero 0,18 9182
Hallintokulut (henkilést ja muut) 0,15 7 652
Isénnéinnistd aiheutuneet kustannukset 0,47 23 976
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,96 48 972
Lammityskustannukset 1,33 67 846
Séahkékustannukset 0,29 14 793
Vesi-ja jatevesimaksut 0,51 26 016
Muut hoitokulut 1,62 82 639
Hoitokustannukset yhteensi 6,09 310 663
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,33 16 834
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 10,69 545 318
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maars €/yks./kk 12 kk yhteensi, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 42510 10,64 542 768
Vesimaksutulot asukkailta hlea 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,12 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kp! 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,10 0
Arvioidut muut tulot
kayttokorvaukset erd 42510 0,05 2551
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?kk 10,69 545 318
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 10,69 545 318
[ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | 10,64 542 768)]
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu  Korkotukilainan lyhennys ja korko laskettu ARAN laskurilla (korko
3,4%).
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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KUSTANNUSARVIO

HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNNOT OY ASUNNOT - PATOLA - MAAPADONTIE 1

JULKISIVUJEN PERUSKORJAUS

LAAJUUSTIEDOT

Bruttoala 5752 brm2
Asuntopinta-ala 4 251 asm2
Paivakoti 541 h-m2
Asuntojen maara 74 kpl
Asuntojen keskipinta-ala 57,4 asm2
Hintataso 1/2013

yks. Hinta Euroa/
Nimike Maard |Yksikké | hinta € m2
RAKENNUSOSAT
Julkisivut
- julkisivun liséeristaminen 50mm ja l&mpdrappaus 30401 m2 133 404 320
- sokkelin pinnoitus, lusnnonkivilaatta 230 m2 220 50 600
- ulko-ovien uusiminen 18 kpl 2205 39690
- ikkunoiden uusiminen 560 m2 420 235 200
- parvekeovien uusiminen 74 kpi 710 52 540
Parvekkeet
- nykyisten parvekkeiden korjaus ja pinnoitus 53 kpl 1850 98 050
- uudet ranskalaiset parvekkeet 21 kpl 580 12180
Vesikatto
- vesikatteen uusiminen 2420 m2 45 108 900
- vesikattorakenteiden korjaus 1 erd 8000 8 000
Rakennusosat yhteensi 1 009 480
HANKETEHTAVAT
- rakennuttaminen ja valvonta 6% 60 600
- suunnittelu 4,6% 46 350
- lisa- ja muutostydvaraus 22 300
TYOMAA
- 8,9 tydbmaan kustannukset 15% 151 422
- tybmaakate 12% 121 138
KOKONAISHINTA ALV 0% 1411 290
ARVONLISAVERO 24% 338710
KOKONAISHINTA ALV 24% 1750 000
KUSTANNUSTEN JAKO
- Péivakodin osuus 541|h-m2 197 569 365,19
- Asuntojen osuus 4 251 asm2 15652431 365,19
- Yhteensa 4792{m2 1750 000 365,19

31.1.2013




