a r Asumisen rahoitus- KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittamiskeskus Vuokra- ja asumisoikeustalot
Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
91 [] Haetaan varsinaista lainap&atésta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
Rakentaminen [:] Hankinta L__] Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|:] Vuokratalo Iz Asumisoikeustalo l:] Osaomistustalo
Kéytto
DX Tavanomainen asuminen O Erityisasuminen, erityisryhmat) ”
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan séhkdpostiosoite Y-tunnus
Helsingin Asumisoikeus Oy 0912770-2
Kohteen nimi Y-tunnus
Palopostinpuisto
Hakijayhtidn perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100 %
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaéattsta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkil Rakennuttajan sahképostiosoite Y-tunnus
minen Helsingin kaupungin asuntotuotantotsto | jari.kiesila@att.hel.fi 0201256-6
Osoite Puhelin
PL 2000, 00099 Helsingin kaupunki 09-310 32354
Laina-asianhoitaja ja yhteis® jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Koistinen Aulikki, Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto 0201256-6
Osoite Puhelin
PL 2000, 00099 Helsingin kaupunki 09-310 32341
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Suutarila, 40. 40122 2
Titan nimi Tilan RN:o
Méaraala, m2 Tontti
I:] oma D vuokralla
Kiinteistétunnus, maéréalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
91-40-122-2
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Tapulikaupungintie 34, 00750 Helsinki
Tontin saanto
(] ostettu yksityiselta ] ostettu kunnalta |:| vuokrattu kunnalta
& varaussopimus kunnalta l:] muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusiuvan myéntamisen paivamaéra
[J kaavamuutos vireilla
Perusparannus- Talotyyppi Kp! Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensé
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetdan myds lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot )

Asuntojen lukumaara ® 55 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensa 3233 as.m
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismasrasta 29 % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? | Bruttoala br.m? | Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
X sisaltaa ALV [ Ei sisana ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ? | 10.669.500 € | 3.300 €/ as.m?
- tonttikustannukset 964.200 € | 208 €/ as.m?
- Yhteensa / Hankinta-arvo 11.633.700 € |3.598 €/ as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensé € €/ hum?®
Hankittavan kiinteistdn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m’
Arvio perittdvaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) 9,03 €/ as.m%kk
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyé [:I Muu, mikd
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v = kk/v)
A-luokka 1/2014 - 6/2016
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Kilpailutettava rahalaitos, 35 v. 0.888.645 ¢ 85 %
Avustus Mista haettu
€ %
Omat varat
Asumisoikeusmaksut 1.745.055 ¢ 15 %
Muu rahoitus Muu rahoitus, miké
€ %
Rahoitus
yhteensd 11.633.700 ¢ 100 %
Lisé&tietoja
Allekirjoitus Paikka ja pdivays
Helsinki,25.2.2013 _
Allekirjoyw/ / // P Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
,_ g %/
Nimen selvennys Nimen selvennys
Sisko Marjamae/
——
KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
] kyha ] ei [] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Paivays Leima
Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jilkeen.

3) Siséltéd myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtién osapéatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettédvan lomakkeen.
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a r a _ ) TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Helsingin Asumisoikeus Oy, Palopostinpuisto 0912770-2
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen [km

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

3233,0 55

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1. - 31.12.2017

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 3,45 133 846
lyhennykset * 1,53 59 358
lainan maars © 888 645
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maéra
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maéara

4. Laskelmassa oletettu avustuksen méara

Rahoituskustannukset yhteensi 4,98 193 204
B. HOITOKUSTANNUKSET

Tontin vuokra 1,20 46 555

Kiinteistévero 0,30 11 639

Hallintokulut (henkilgstd ja muut) 0,45 17 458

Isannéinnista aiheutuneet kustannukset 0,00 0

Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,75 29 097

Lammityskustannukset 0,95 36 856

Sahkékustannukset 0,45 17 458

Vesi-ja jatevesimaksut 0,55 21 338

Muut hoitokulut 0,30 11639

Hoitokustannukset yhteensé 4,95 192 040
C. RAHASTOINT} (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 9,93 385 244
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikké  |m&ard €/yks./kk 12 kk yhteensd, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 3233,0 9,93 385 244
Vesimaksutulot asukkailta hida 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0 0,00 0

Katospaikka kp! 0 0,00 0

Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 9,93 385 244

Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm3/kk 9,93 385 244
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA I I |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 5.12.2012
HELSINGIN KAUPUNKI Alustava, suunnittelun lahtétiedoksi Laatija SKI
Uudisrakennus kerrostalo
Haso Palopostinpuisto Tontti: 40122/2
Tapulikaupungintie Muoto: | ARO v
Rakennusoikeus: 3900 Talotyyppi: Kerrostalo
Rakennusoikeuden kéyttdaste [htm2/ro-kem2] 85% Porrashuoneet 2 kpl
Huoneistoala 3318,4 |htm2 Kerroskorkeus 3,00 Im
Asuntomaara 55 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 58,8 |m2 Asukasmaara 127 |hloa
Tyyppi p-a vali kpa kpl brm2
1h+kk 35-40 0% | 0 asm2 1,32 0
2H+KK 35-47 46,9 16 29% 750 asm2 | 1,28 961
2H+K 55-59 51,5 16 29% 824 asm2 | 1,26 1038
2H+K+S 58-68 60,0 8 15% 480 asm2 | 1,25 600
3h+k+s 65-79 77,0 13 24 % 1001 asm2 | 1,25 1251
4h+k+s 75-90 89,0 2 4% 178 asm2 1,23 219
Sh+k+s 90-105 0% 0 asm2 1,22 0
Liiketilat " 85,0 1 2% 85 htm2 | 1,24 105
Asunnot 55 102 % 3233 asm?2 1,26 4069
Liiketilat 1 85 htm2 1,24 105
Yhteistilat ohjeellinen arvo ja peruste: tavoite:
VSS / irtaimistovarasto vaestdsuojassa 94 94 m2 1,50 141
Irtaimistovarasto 89 RAKWV 89 m2 1,30 | 116 |
uwv 110 RAKVV osa kylma 110 m2 1,35 149
LVV/Apuvilinevarasto 27,5 RAKVV 27,5 m2 | 1,45 40
Talovarasto 5 Att 5 m2 1,80 9
Pesula 22 RAKVV - 22 m2 1,45 32
Kuivaushuone 16 Att 16 m2 | 1,45 [ 23
Saunaosasto (1+1+1) ' 29 RAKWV 50 m2 1,45 73
Kerhohuone/monikayttotila 59 RAKWV 97,5 m2 1,35 132
Siivouskomero B i 4 Att 4 - m2 1,80 7
Jatehuone (rungon sisélla) 22 Att m2 1,35 0
Huoltomiehentila 7 Att - m2 1,75 0
Huoltomiehen wc+suihku L 242 Att m2 1,80 0
Huoltovarasto 10 Att m2 1,55 0
Muu tila (pientila) talotoimikunnan varasto 5 m2 180 | 9 |
Muu tila e m2 1,40 0
Muu tila m?2 1,40 0

Yhteistilat yhteensd

520 hym2 1,40 730

Tekniset tilat

ohjeellinen arvo ja peruste:

tavoite:

Sdhkopaakeskus 6 Att - 6 m2 1,80 11
Lammonjakohuone 10 Att 10 m2 1,55 16
limanvaihtokonehuone 50 Attt 50 m2 1,55 78
Talojakamo 15 Att 1,5 m2 1,80 3
Mittarikeskus 3,5 Att 3,5 m2 1,80 6
Porrasjakamo 2,0 Att 2 m2 1,80 4
Tekniset tilat yhteensd 73 hym2 1,59 116

Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa

593 hym2 1,43 846

Lapikuljettavuus 22 m2 1,15 25 |
Julkisivumuuraus \ Kylla | w 107
Bruttoala yhteensd, [brm2] 5153




Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:

Bruttotehokkuus i brm2/htm2
Porrassy6ttd o htm2/kpl i
Julkisivumaara jm/brm2 arvio
Nurkkien maara kpl/brm2 arvio
Terassimadard m2/brm2 - )
Parvekemaara , m2/brm2
Litkennetilat %/brm2 ,
Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus
Avopaikkojen lukumadara 10 kpl omalla tontilla 10 ap, hallissa 40122/4 20 ap *)
Katospaikkojen lukuméara kel
Autohalli
Pinta-ala htm2 - |
Autopaikkojen lukumaara kpl
Apupaikkojen lukumaara kpl o
Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka
Autohallin lammitys ~ [kylma Autohallin arvioitu BruttoalalI'brmz
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot:
Energiatehokkuusluku 101 kWh/brm2/vuosi
Huoneistoalan ET-luku 157 kWh/htm2/vuosi
Energiatehokkuusluokka B N
Rakennuksen energiatehokkuusluvun laskenta-arvot ja arviolaskelma (autohalli erillisessa taulukossa)
Rakennuksen ilmatilavuus 11312 [m3
Ldmmitystarveluku 4229 Energiankulutus
Ulkoseindmaara 2903 m2 u-arvo 0,17 |w/Km2 50092  kwh
Ylapohjan pinta-ala m2 u-arvo 0,09 |wW/km2 0 kwh
Alapohjan pinta-ala m2 u-arvo 0,09 |wW/km2 0 kWh
Ikkunat ja ulko-ovet 15 %/htm2 u-arvo 1,00 |w/km2 50521 kWh
- Johtumishdviét yhteensd: 100613  kWh 22 %
ilmanvuotoluku - 2,0 1/h vuotoilmasta johtuvat hiviét: 30617  kWh 7%
limanvaihto ' 0,70 1/h m3/s
LTO:n vuosihy6tysuhde 50 % IImanvaihdon Iémpéhéviét: 133948  kWh 29%
Kayttoveden kulutus 120 dm3/hlé/vrk Kéyttéveden liimmitysenergia 127284  kWh 28%
Kiinteistosahko 13,0 kWh/brm2/a KiinteistGséhkén energiankulutus: 66988 kWh 15%
Rakennuksen arvioitu vuosikulutus yhteensd: 459450 kWh 100 %
Autohallin arvioitu vuosikulutus yhteensd: kWh
kommentit:

60 m2 ulkoiluviilinevarastosta kylmdnd pihavarastona. Jéitekerdys toteutetaan syvikerdysjdrjestelménd.

Noin 2/3 asunnoista oma sauna (2 saunaosastoa). Kaavasta poiketen 1 pesula.

*) Autopaikat: kaavan mukaan 1/120 => 31.6 + 1.6 = 33.2 ap. 7.2.12 Ksl nojautuen seniorit -25% =>23.7 + 1.6 = 25.3 =
26 ap yhteensd. Lisdksi vieraspaikat 4 paikkaa. 20 autopaikkaa on tontin K40122 T4:n maanalaisessa autohallissa.




P N

ARA VALTION ASUNTORAHASTO HANKINTA-ARVOERITTELY Asunto-osa
Uudisrakentaminen Muut tilat
Hanke yhteensé
Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus |Dnro
Helsingin Asumisoikeus Oy Palopostinpuisto (seniorit)
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Tontti 40122/2 TAVOITEHINTA-ARVIO Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil6) Puhelin Fax
Helsingin kaupunki asuntotuotantotoimisto, Jari Kiesild 31032354 31032321
Postiosoite E-mail
PL 2000, 00099 Helsingin kaupunki jari.kiesila@att.hel.fi
Kaytetty kerrosala, kem? [Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen lkm [Kpa, asm? |[Bruttoala,brm? |Asm?*brm?
3 800 3 233,0 55 58,8 5100,0 0,63
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm®
0
7|Alustava rakennuskustannuserittely _—I Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét/kokonaisurakka.................. 8 256 000 2 554 77,4
2. LV-tekniset tySt.........ccooovvveeiiiiiiinnriinnnn, 1089 000 337 10,2
3. llmastointity6t.............ococoiiii 0,0
4, SAhKStYOt.......ccoevvenii 490 000 152 46
5. 0,0
6. liiketila -306 000 -95 -2,9
7. 0,0
0 9 529 000 2 947 89,3
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)......................... 2 500 1
2. lampokuvaus 1 500 0
3. tiiveysmittaus 2 500 1
0 6 500 2 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu........................co0.
¢) LVI-suunnittelu.................ooconnn
d) sdhkosuunnittelu............c.....oooeennnn.
e) pohjatutkimus..........ocove v
f) talotekniikanvalvonta.........................
g) yhteens, arvio 380 000 118
0 380 000 118 3,6
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................cooe
b) rakennuttamiskuiut .......................... 754 000 233
0 754 000 233 7.1
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensd 0 10 669 500 3 300 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisdltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Valtion asuntorahasto Puhelin
Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2 PL 100 (Asemapéaallikénkatu 14) Vaihde 020 490 101
0%521 HELSINKI




alv 0% sis. alv
€ € €/asm?

D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)...........................

2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1o VIEMA ..o

CPUbelin.

CKaapeli-TV. .

2
3
4
5, Kaukoldmp®.........ccocoviiiiiiiniinniiiin
6
7

. Muu:  arvio, yhteensé 117 000 36
0 117 000 36

2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen esirakentaminen.........................
2. Alueellinen VSS.......ooi i

3. Alueellinen yhteistila......................oocooiinls

4. Autopaikat 20 kpl naapurin autohallissa.......... 725 900 225
0 725 900 225

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontinostohinta............ccooviviiiiiieii e,

2. Varainsiitovero. ......coocvvviiivr i veeenad

3. KiinteistOVErO.....c.vvviieiiiie e e e 6 800 2

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 1

5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 112 000 35
(18,0 kk:lta) ja vuosivuokra

0 121 300 38

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 0 11 633 700 3 598

4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1.

HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 0 11 633 700 3598

Lisatietoja

Paikka ja paivdys Allekirjoitus
Helsinki 21.2.2013

Nimen selvennys

Valtion asuntorahasto Puhelin
PL 100 (Asemapaéllikénkatu 14) Vaihde 020 490 101
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