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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Apukka (varalla Karrikka) ja 
Biaudet (varalla Abdulla) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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2
Asuntolautakunnan kokousajat syyskaudella 2013

HEL 2013-007004 T 00 00 02

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee kokoontua syyskaudella vuonna 2013 alla 
mainittuina päivinä:

päivä klo viikko
to 29.08.2013 16.00 35
to 26.09.2013 16.00 39
to 24.10.2013 16.00 43
to 21.11.2013 16.00 47
to 19.12.2013 16.00 51

Lisäksi lautakunta päättänee, että toimielimen puheenjohtaja voi, 
mahdollisuuksien mukaan varapuheenjohtajien kanssa neuvoteltuaan, 
asioiden vähäisen määrän tai muun erityisen syyn takia peruuttaa 
kokouksen tai muuttaa kokouksen alkamisaikaa päätettynä 
kokouspäivänä.

Esittelijä

Helsingin kaupungin hallintosäännön 3 §:n mukaan toimielin kokoontuu 
päättäminään aikoina sekä lisäksi puheenjohtajan tai hänen estyneenä 
ollessaan varapuheenjohtajan kutsusta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi

Otteet

Ote
Asuntolautakunta
Hallintokeskus/Tietopalvelut
Apulaiskaupunginjohtaja
Kiinteistövirasto
Kv/Asunto-osasto
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1
Asuntolautakunnan lausunto valtuutettu Tuomas Rantasen 
toivomusponnesta, joka koskee yleishyödyllisten yhteisöjen 
aravavuokrien tasausta ja omakustannusvuokran valvontaa

HEL 2012-013233 T 00 00 03

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee antaa hallintokeskukselle seuraavan 
lausunnon:

Vuokrien tasaus hämärtää omakustannusperiaatetta

Aravavuokra-asuntojen vuokrat määritellään 
omakustannusperiaatteella, joka tarkoittaa sitä, että asukkailta perityt 
vuokrat perustuvat todellisiin kustannuksiin, eikä toiminnalla tavoitella 
voittoa. Omistajalla on kuitenkin oikeus tasata vuokria 
vuokranmääritysyksikköjen välillä. Kun vuokria on tasattu, vuokrataso 
on vaihdellut kohteiden välillä. Keskustelua ovat herättäneet asunnot, 
joiden vuokrat ovat nousseet huomattavasti yli omistajan 
keskimääräisen vuokratason. Tällaisissa tilanteissa vuokrat ovat joskus 
saavuttaneet jopa markkinatason. Asia on ymmärrettävästi herättänyt 
julkista keskustelua, koska aravajärjestelmän tavoitteena on saavuttaa 
kohtuullinen vuokrataso. 

Vuokrien valvonta on kuntien ja valtion yhteistyötä 

Valtakunnallisesti toimivien yleishyödyllisten yhteisöjen osalta vuokrien 
valvonta on järjestetty siten, että Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus pyytää toimijoilta vuosittain vuokria koskevat 
ilmoitukset ja niihin liittyvän tilinpäätösaineiston. Sen lisäksi virasto 
tekee valvontakäyntejä omistajayrityksissä. Vuokratietoaineisto 
lähetetään myös kunnille. Vuokratalokohtaisesti laadittu vuoden 2012 
raportti on lausunnon liitteenä.

Tämän tietoaineiston avulla kunnan tulisi pystyä osaltaan valvomaan 
valtakunnallisten yhteisöjen valtakunnallisesti tasattuja vuokria. 
Tehtävä on haastava, tehokkaaseen omakustannusvuokran valvontaan 
ei ole riittävästi mahdollisuuksia. Lisäksi kunnilta puuttuvat keinot 
puuttua yleishyödyllisten yhteisöjen valtakunnalliseen vuokrien 
tasaukseen, koska yleishyödyllisillä yhteisöillä on vapaus valita 
tasauksen toteuttamistapa.

Vuokrien tasaus on lakiin perustuvaa, tasausjärjestelmiä ei säädellä

Voimassa oleva lainsäädäntö ei estä yli kuntarajojen tapahtuvaa 
vuokrien tasausta. Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus suosittelee 
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vuokrien tasaamista kohteiden välillä siten, että vuokrat vastaisivat 
mahdollisimman hyvin asuntojen käyttöarvoa. Vuokrantasauksen 
toteuttamistapaa ei säädellä ja sen vuoksi jokainen toimija on luonut 
oman järjestelmänsä, jossa kohteita vertaillaan. Asunnon käyttöarvoa 
voidaan tulkita monella tavalla. Näyttää siltä, että joskus referenssit on 
saatu ympäröivän vapaarahoitteisen asuntokannan markkina-arvosta.

VVO Yhtymä Oyj ja Sato Oyj antoivat asiasta lausunnon

Asunto-osasto on keskustellut suurimpien valtakunnallisten toimijoiden 
kanssa vuokra-asuntojen hinnoittelusta, koska Helsingissä sijaitsevien 
arava-asuntojen vuokratasoa on pidetty korkeana. Vuokranantajat 
toteavat toimineensa lainsäännösten ja ohjeistuksen mukaisesti. 
Yhtiöiden lausunnot ovat liitteenä.

VVO Yhtymä Oyj ilmoittaa lausunnossaan tasauksen vaikutuksista 
annetun järjestelmällisesti väärää tietoa. VVO:n mukaan tasauksen 
vaikutus vuokriin on ollut vuosina 2009 - 2013 keskimäärin 1,08 €/².  
Tasauksen suuruus on vaihdellut kohteiden välillä 0,05 €/m² - 2,12 
€/m². Yhtymän näkemyksen mukaan ponnessa esitetty väite, että 
tasaus nostaa kohtuuttomasti helsinkiläisten vuokria, on virheellinen.

SATO Oyj ilmoittaa, että helsinkiläiset ovat hyötyneet 
vuokrantasauksesta. Tasaus on johtanut siihen, että Helsingissä 
sijaitsevien asuntojen vuokria katetaan vuonna 2013 muualla 
Suomessa sijaitsevien asuntojen vuokrista 0,42 €/m².

Vuokravalvonta siirtyy Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle

Valtioneuvoston asuntopoliittisessa toimenpideohjelmassa vuosille 
2012-2015 todetaan vuokravalvonnan osalta, että valtion tukemien 
vuokra-asuntojen vuokrien omakustannusperiaatteen toteutumista sekä 
vuokrien tasausjärjestelmää selvitetään. Ympäristöministeriö teetti 
asiasta selvityksen, johon liittyen keväällä 2013 julkaistiin 
Vuokrataloyhteisöjen toimintatavat ARA-asuntojen 
omakustannusvuokrien määrityksessä–niminen raportti.

Raportissa esitetään muun muassa, että sekä yleishyödyllisten 
yhteisöjen että kaikkien muidenkin ARA-vuokratalojen vuokrien 
valvonta uudistetaan. Vuokrien valvonta siirretään kokonaan Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskukselle. Tähän keskitettyyn valvontatyöhön 
järjestetään 8 työntekijän resurssi. Tällä tavalla valvonnan toivotaan 
tehostuvan. Toivottavasti yleishyödyllisten yhteisöjen toimintaa ja 
taloudenpitoa voidaan myös ohjata siten, että tulevaisuudessa 
vältytään ylilyönneiltä vuokran määrittelyssä ja kohtuuvuokran tavoite 
toteutuu

Esittelijä
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Hyväksyessään 12.9.2012 (249 §) Asumisen ja siihen liittyvän 
maankäytön toteutusohjelman 2012 kaupungin valtuusto hyväksyi 
seuraavan valtuutettu Tuomas Rantasen tekemän toivomusponnen:

Valtuusto edellyttää, että kaupunki pyrkii estämään sen, että muiden 
rakennuttajien aravakohteiden vuokrat Helsingissä nousevat 
kohtuuttomasti rakennuttajien tasatessa vuokria koko maan 
asuntokannassaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Markku Leijo, osastopäällikkö, puhelin: 310 34159

markku.leijo(a)hel.fi

Liitteet

1 ARA-vuokraraportti_2012.pdf
2 VVO-lausunto_25032013.pdf
3 SATO-lausunto_28032013.pdf

Otteet

Ote
Hallintokeskus
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2
Asuntolautakunnan lausunto Belle Selene Xian ym. ARA-vuokra-
asuntoja koskevasta valtuustoaloitteesta

HEL 2013-002185 T 00 00 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee antaa valtuustoaloitteesta seuraavan lausunnon.

Asuntomarkkinat ja asuntotuotannon määrä

Helsingin kaupungin omistamissa arava-vuokra-asunnoissa vaihtuvuus 
on viime vuosina ollut noin 10 % vuosittain. Alhainen vaihtuvuusaste on 
seurausta mm. kaupungin vuokra-asuntojen muuta vuokra-
asuntokantaa alhaisemmasta vuokratasosta. Asuntomarkkinoilla 
hintatasoa ovat nostaneet vuosia jatkunut asuntojen kysynnän ja 
tarjonnan epätasapaino, kysynnän kasvu sekä asuntotuotannon 
vähäisyys 2000-luvulla.

Helsingissä on tavoitteena tuottaa 1300 ARA-vuokra-asuntoa 
vuosittain, joista opiskelijoille ja nuorille 300 asuntoa ja tavallisia 
vuokra-asuntoja 750. Helsingissä valmistui vuonna 2011 kaikkiaan 
4081 asuntoa, joista ARA-vuokra-asuntoja oli 615. Näistä tavallisia 
vuokra-asuntoja oli 190, opiskelija- ja nuorisoasuntoja 65 ja 
erityisryhmien asuntoja 360. Vuonna 2012 Helsingissä valmistui 5175 
asuntoa, joista ARA-vuokra-asuntoja oli yhteensä 1262. Näistä 
asunnoista erityisryhmien asuntoja oli 223, opiskelija- ja nuoriso-
asuntoja 604 sekä tavallisia vuokra-asuntoja 435. Viime vuonna tavoite 
nuoriso- ja opiskelija-asuntojen osalta ylitettiin, tavallisten vuokra-
asuntojen osalta tavoitteesta jälleen jäätiin. Vaihtuvuuden kasvu 
edellyttäisi huomattavaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisäystä ja 
asuntotuotannolle asetettujen tuotantotavoitteiden saavuttamista 
vuosittain. 

Asukasvalintakriteerit ja asukasvalintojen valvonta

Asukkaiden valinta valtion tukemiin vuokra-asuntoihin perustuu 
sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen. 
Valinnassa otetaan huomioon hakijan asunnontarve, varallisuus ja 
tulot. Asukasvalinnan tavoitteena on, että vuokra-asunnot tarjotaan 
asuntoa eniten tarvitseville ja samalla pyritään talon monipuoliseen 
asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen. 
Vuokrat näissä taloissa määräytyvät omakustannusperiaatteen 
mukaisesti.

Helsingin kaupunki valvoo alueellaan sijaitsevien vuokra-asuntojen 
asukasvalintoja ja asukasvalintakriteereiden noudattamista valtion 
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ohjeistuksen mukaisesti. Muiden kuin kaupungin omistamien arava-
vuokra-asuntojen asukasvalintojen valvonta tapahtuu 
asuntolautakunnan päätöksen mukaisesti pääsääntöisesti 
jälkivalvontana, jossa asuntojen omistajat ilmoittavat tiedot 
asukasvalinnoistaan kuukausittain jälkikäteen asunto-osastolle. 
Valinnat, joissa halutaan poiketa varallisuusrajoista, toimitetaan 
etukäteen asunto-osaston hyväksyttäviksi. Tarvittaessa pyydetään 
asukasvalinta-asiakirjat asunto-osaston tarkastettaviksi. Näin tehtiin 
viime vuonna kaksi kertaa.

Asumisaikainen edellytysten tarkistaminen ja asukasrakenne

Sosiaalista tarve- ja tuloharkintaa sovelletaan vain uusien asukkaiden 
kohdalla, mutta ei enää myöhemmin asumisaikana. Ajoittain 
asuntopoliittisessa keskustelussa on esitetty, että asukkaiden kiertoa 
pitäisi nopeuttaa, jotta entistä useampi asunnontarvitsija saisi asunnon. 
Keinoina on esitetty mm. asukkaan tulo- ja varallisuustilanteen 
tarkistamista määräajoin ja vuokrasopimusten määräaikaisuutta. 
Toisaalta on mietitty määräaikaisuuden mahdollisia negatiivisia 
vaikutuksia asukkaiden asennoitumiseen asumiseensa ja tulo- ja 
varallisuustarkistusten vaikutuksia asukasrakenteeseen. Mahdollinen 
asunnon menetys työllistymisen tai talouden tulotason kohoamisen 
seurauksena toimisi lähinnä negatiivisena kannusteena, joten tähän 
mennessä näistä keinoista on luovuttu. Oletus on ollut, että 
vuokralaiset siirtyvät tulotason noustessa ARA-vuokra-asunnoista 
muihin asumismuotoihin.

Asuntopoliittisessa keskustelussa on myös nostettu esille, että 
asumisaikainen tulotason nousu johtaisi hyvätuloisten osuuden 
kasvuun. Aihepiiristä on tehty useita selvityksiä, mm. Hirvonen Jukka, 
Asunnot sosiaalisesti tarkoituksenmukaisessa käytössä, 
ympäristöministeriö, Suomen ympäristö 49/2008 sekä Laukkanen 
Tuula, Asumisoikeuden hakumenettely, ympäristöministeriö, 
ympäristöministeriön raportteja 12/2012.  Näiden selvitysten mukaan 
hyvätuloisten ja varakkaiden osuus asukkaista ei ole kasvanut. 
Asukasrakenne on painottunut edelleen selvästi pienituloisiin. 
Myöskään varallisuutta vuokra-asunnoissa asuvilla ei juuri ole. 
Selvitysten mukaan kolmella neljästä asukkaasta ei ole veronalaista 
varallisuutta.

Ympäristöministeriö selvittää asukasrakennetta

Valtioneuvoston asuntopoliittisen toimenpideohjelman 2012−2015 
mukaisesti ympäristöministeriö valmistelee parhaillaan ARA-asuntojen 
asukasrakennetta koskevan selvitystä. Selvityksessä kartoitetaan ARA-
vuokra-asukkaiden tulotaso- ja varallisuus sekä verrataan niitä muihin 
hallintaperusteryhmiin, alueellisesti ja eri toimijoiden välillä. Lisäksi 
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tutkitaan asumisajan vaikutus tuloihin. Samalla kartoitetaan 
vuokralaisten mahdollisuudet ja halukkuus siirtyä muihin asumisen 
hallintamuotoihin sekä asuntomarkkinoilla tarjolla olevat vaihtoehdot. 
Lopuksi arvioidaan aravavuokra- ja asumisoikeusasuntojen 
asukasvalinnan muutostarve.

Esittelijä

Hallintokeskus pyytää asuntolautakunnan lausuntoa Belle Selene Xian 
ARA-vuokra-asuntoja koskevasta valtuustoaloitteesta.

Belle Selene Xia  on kiinnittänyt aloitteessaan huomiota mm. Helsingin 
väestönkasvua seuranneeseen asuntojen korkeaan vuokra- ja 
hintatasoon sekä valmistuneiden opiskelija- ja nuoriso-asuntojen 
vähäiseen määrään. Vaikea asuntomarkkinatilanne on johtanut mm. 
alhaiseen vaihtuvuuteen vuokra-asunnoissa. Arava-vuokra-asuntojen 
oikean kohdentumisen varmistamiseksi ja väärinkäytösten 
välttämiseksi tulisi asukasvalintakriteereitä valvoa tehokkaiden 
valvontajärjestelmien avulla. Lisäksi Xian esittää aloitteessaan, että 
nykyisten vuokralaisten asumisen tarpeet tulisi tarkistaa säännöllisin 
väliajoin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumiseksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Merja Liski, tutkija, puhelin: 310 34184

merja.liski(a)hel.fi

Liitteet

1 Belle Selene Xian valtuustoaloite.pdf

Otteet

Ote
Hallintokeskus



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2013 9 (19)
Asuntolautakunta

AoOp/3
23.05.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2201 Hämeentie 3 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro
asuntoas@hel.fi http://www.hel.fi/kv/asunto +358 9 310 34193 FI02012566

3
Lausunto valtuutettu Antti Vuorelan talousarvioaloitteesta 
hissimäärärahan lisäämiseksi

HEL 2012-013132 T 00 00 03

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee antaa talous- ja suunnittelukeskukselle 
seuraavan lausunnon:

ARA:n ja Lahden Tiede- ja Yrityspuisto Oy:n valtakunnallinen hissihanke on käynnistynyt

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) sekä Lahden Tiede- ja 
Yrityspuisto Oy ovat käynnistäneet valtakunnallisen Hissi - esteetön 
Suomi 2017 - hankkeen, jossa myös Helsinki on mukana. Tavoitteena 
on jälkiasennushissien rakentamisen määrän kaksinkertaistaminen 
vuoden 2017 loppuun mennessä. ARA:n jälkiasennushissien 
avustuksista noin viidennes on myönnetty Helsinkiin.

Hissiprojekti on osa asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelmaa

Edellä mainituilla toimenpiteillä on varmastikin tulevina vuosina 
vaikutusta myös Helsingissä rakennettavien jälkiasennushissien 
määrään. Helsingissä käynnistettiin vuonna 2000 erillinen hissiprojekti. 
Tällöin palkattiin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston 
kehittämistoimistoon hissiasiamies. Hissiprojektin tavoitteena on ollut 
edistää erityisesti vanhusten mahdollisuutta asua pidempään kotonaan 
ja vähentää laitospaikkatarvetta.

Hissiprojektissa pitkään toiminut hissiasiamies on jäämässä eläkkeelle 
syksyllä 2013. Uudeksi hissiasiamieheksi on valittu rakennusinsinööri 
Simo Merilä 1.8.2013 alkaen.

Kaupungin hissiavustusmäärärahaa on supistettu talousarvioehdotuksessa

Vuoden 2014 talousarvioehdotuksessa on kaupungin 
hissiavustusmäärärahoja supistettu, vaikka niitä tulisi tulevaisuudessa 
korottaa, jotta kaupunginhallituksen 23.10.2000 hyväksymä (Kaupungin 
hissiavustuksen jakoperusteet ja myöntämismenettelyt) esitys toteutuu. 
Avustus myönnetään hankkeille, joille Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus on myöntänyt hissiavustuksen.

Hissiavustusmäärärahan nostaminen

Valtioneuvosto on tehnyt 18.4.2013 periaatepäätöksen ikääntyneiden 
asumisen kehittämisohjelmaksi vuosille 2013-2017. Ohjelman 
erityisenä tavoitteena on lisätä hissittömiin kerrostaloihin 
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rakennettavien hissien määrää. Valtion vuosittaista hissiavustusta 
lisätään nykyisestä noin 20 miljoonasta eurosta 24-28 miljoonaan 
euroon vuosina 2014-2017.

Jotta Helsingissä voidaan vastata valtion toimiin, tarvitaan Helsingin 
oman vuosittaisen hissiavustustason nostamista 0,3 milj. eurolla. 
Hissiavustuksen vuotuinen määräraha olisi korotuksen jälkeen 1,4 
miljoonaa euroa. Määrärahaa on esitetty korotettavaksi 
kiinteistölautakunnassa 16.5.2013.

Esittelijä

Kaupunginvaltuutettu Antti Vuorelan aloite

Aloitteessa todetaan, että monet vanhukset ja liikuntakykynsä 
menettäneet joutuvat muuttamaan pois kodeistaan, koska talossa ei 
ole hissiä. Kaupunginvaltuutettu Antti Vuorela esittää, että hissien 
rakentamiseen osoitetaan nykyistä enemmän määrärahoja. Lisäksi hän 
esittää, että kaupungille palkataan uusi hissiasiamies, joka neuvoo 
asukkaita ja taloyhtiötä hissien rakentamisessa.

Helsingin kaupungin hissiprojekti

Helsinki on vuodesta 2000 lähtien täydentänyt valtion hissiavustusta 
omalla 10 % hissiavustuksellaan. Helsingin kaupunki on avustanut yli 
600 jälkiasennushissin rakentamista, joiden rakentamiskustannukset 
ovat olleet yli 100 miljoona euroa ja kaupungin hissiavustukset näin 
ollen yli 10 miljoonaa euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Anne Välimäki, peruskorjausinsinööri, puhelin: 310 34149

anne.valimaki(a)hel.fi

Otteet

Ote
Talous- ja suunnittelukeskus
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4
Asuntolautakunnan lausunto valtuutettu Ilkka Taipaleen aloitteesta 
yksinäisten henkilöiden asuntotilanteen parantamiseksi 

HEL 2013-001438 T 00 00 03

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee antaa aloitteesta seuraavan lausunnon.

Kaupungin vuokra-asunnon hakijoista valtaosa yksinäisiä

Helsingin kaupungin vuokra-asunnon hakijoista noin 60 prosenttia on 
yksinäisiä. Yksinäisten hakijoiden osuus on pysynyt korkealla tasolla 
koko 2000-luvun. Kun kahden hengen hakijatalouksien osuus on ollut 
noin 20 prosentin luokkaa, voidaan todeta, että kysyntä on kohdistunut 
erityisesti pienasuntoihin. Vain noin viidennes hakijaruokakunnista on 
ollut perheiksi luokiteltavia kotitalouksia, joissa on ollut aikuisia ja 
alaikäisiä jäseniä. Varsinaisia ydinperheitä (isä, äiti ja lapsia) 
rekisterissä on vain pieni osuus (10 %).

Helsingin asuntokanta on pienasuntovaltainen

Historiallisista syistä kaupungin asuntokanta on pienasuntovaltainen. 
Pienten asuntojen osuus asuntokannasta on noin 40 prosenttia. 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kannassa pienten asuntojen osuus 
on vielä suurempi, 60 prosenttia. Yksinasuville sopivia asuntoja (1-2 h) 
on 26 152 kaupungin vuokra-asunnoista. 

Uudistuotannossa 2000-luvulla valmistuneista asunnoista noin puolet 
on ollut pienasuntoja, joten yksinäisille sopivaa tarjontaa on tullut 
suhteellisen runsaasti. Helsinkiin on valmistunut parin viime vuoden 
aikana tavanomaista enemmän pieniä asuntoja, vuonna 2011 pienten 
asuntojen (1-2 h) osuus valmistuneista asunnoista oli 57 prosenttia. 
Kaupungin oma vuokra-asuntotuotanto on perustunut tilaohjelmiin, 
joissa on tavoiteltu monipuolista huoneistotyyppijakaumaa. Näissä 
pienasuntojen osuus on jäänyt pienemmäksi. Vuosina 2011–2012 
yksinäisille soveltuvia pienasuntoja tuotettiin 132 (25 % tuotannosta). 
Lisäksi Helsinkiin on valmistunut viime vuosina runsaasti pienasuntoja 
opiskelijoille ja nuorille. Viime vuonna näille ryhmille valmistui 604 
asuntoa, ja tuotantotavoite opiskelija- ja nuorisoasuntojen osalta ylittyi.

Vastaako tarjonta kysyntään?

Pienten asuntokuntien osuus on Helsingissä suuri, noin puolet 
asuntokunnista on yhden hengen talouksia. Kaksinasuvia on 
Helsingissä noin 30 prosenttia ja lapsiperheitä 18 prosenttia. 
Kaupungin vuokra-asunnoissa yksinasuvien lukumäärä on noin puolet. 
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Huolimatta siitä, että kaupungin asuntokanta on pienasuntovaltainen ja 
viimeaikainen tuotanto on ollut pienasuntovaltaista, tarjonta ei ole 
kyennyt vastaamaan pienasuntojen kysyntään. Pienasunnon hankinta 
on viime aikoina entisestään vaikeutunut. 2000-luvulla merkittävä osa 
kaupungin vuokra-asunnoista on välitetty yksinasuville, luku on 
vakiintunut 40 prosenttiin viime vuosina. Verrattuna perheellisiin 
hakijoihin yksinäisten mahdollisuudet asuntotarjouksen saamisen ovat 
kuitenkin olleet huonommat. 

Asuntopolitiikan keinot 

Kaupungin asuntopolitiikan tavoitteena on, että erilaiset väestöryhmät 
ja elämäntilanteet huomioidaan asuntotuotannossa. Painotus on viime 
vuosina ollut erityisesti perheiden asuntotilanteen parantamisessa. 
Perheiden asumispreferenssit ovat muuttuneet kaupunkiasumista 
suosivaan suuntaan. On havaittu, että perheet eivät muuta pois 
Helsingistä enää niin herkästi kuin aiemmin. Tästä kehityksestä 
esimerkkinä on päivähoitoikäisten määrän poikkeuksellisen suuri kasvu 
Kallion ja Alppiharjun alueella, jossa kasvua on ollut vuodesta 2008 
lähtien jopa 50 prosenttia.

Kaupunginvaltuuston vahvistamassa Asumisen ja maankäytön 
ohjelmassa on linjattu, että asuntotuotannon osalta Helsingissä 
olennaisinta olisi vastata erilaisten asuntokuntien tarpeisiin. Erityisenä 
tavoitteena on kasvattaa perheasunnoiksi soveltuvien asuntojen 
määrää ja parantaa huoneistojen kokojakauman ohjausta paremmin 
kysyntää vastaavaksi. Näin halutaan varmistaa perheasuntojen 
riittävyys Helsingissä, jotta alueen asukasrakenne pysyy monipuolisena 
ja samalla pyritään hillitsemään lapsiperheiden muuttoliikettä pois 
Helsingistä. 

Asumisen ja maankäytön ohjelma on keskeinen instrumentti asuntopolitiikan 
ohjauksessa

Kaupunginvaltuusto hyväksyy kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet ja 
strategiat, jotka on kuvattu Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön 
toteutusohjelmassa. Valtuustolla on mahdollisuus esittää linjauksia ja 
painotuksia yksinäisten henkilöiden asuntotilanteen kohentamiseksi 
ohjelman laatimisen ja seurannan yhteydessä.

Esittelijä

Hallintokeskus pyytää asuntolautakunnan lausuntoa Ilkka Taipaleen 
valtuustoaloitteesta (asia numero 28) yksinäisten henkilöiden 
asuntotilanteen parantamiseksi. Lausuntoa on pyydetty 28.6.2013 
mennessä. Taipale kiinnittää huomioita pääkaupunkiseudun vuokra-
asuntopulaan ja yksinäisten henkilöiden asemaan vuokra-
asuntomarkkinoilla. Hän esittää, että kaupunginvaltuusto laatisi 
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selvityksen ja ohjelman, jolla yksinäisten henkilöiden asuntotilanne 
saatetaan samalle tasolle kuin perheellisten tilanne.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Eeva Mynttinen, suunnittelija, puhelin: 310 34177

eeva.mynttinen(a)hel.fi

Liitteet

1 HEL 2013-001438 Taipale Ilkka valtuustoaloite Kvsto 30.1.2013 asia 
28[1].pdf

Otteet

Ote
Hallintokeskus
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5
Lausunnon antaminen Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle 
Kvarteret Victorian korkotuki- ja investointiavustushakemuksen 
muutoksesta

HEL 2012-013584 T 10 07 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee puoltaa Kvarteret Victorian erityisryhmien 
korkotuki- ja investointiavustushakemuksien muutosta opiskelija-
asumiseen:

Uustuotantohanke, Kvarteret Victoria (Välimerenkatu / Livornankatu), 
Korkotuki ja investointiavustus, 95 opiskelija-asuntoa

Esittelijä

Asunto-osasto julkisti syksyllä2012 haettavaksi Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen ohjeiden mukaan myönnettävät 
investointiavustukset ja korkotukilainat erityisryhmien asunto-olojen 
parantamiseksi vuonna 2013. Osaston asettama määräaika oli 
5.10.2012. Kvarteret Victoria lähetti ensimmäisen opiskelija-asuntoja 
koskevan hakemuksen määräajassa ja lautakunta puolsi sitä. 
Hakemusasiakirjat lausuntoineen toimitettiin Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskukselle, joka teki siitä varauspäätöksen.

Ensimmäisessä vaiheessa hakemus käsitti 64 kpl opiskelijoille 
tarkoitettua asuntoa, asuntoalaa oli yhteensä 1922 m2 ja asuntojen 
apu- ja yhteistilaa 864 m2.

Asunto-osastolle toimitettiin 16.5.2013 uusi hakemus muuttuneiden 
suunnitelmien pohjalta. Muutoksen jälkeen hanke sisältää 95 
opiskelijoille tarkoitettua asuntoa, joiden asuntoala on yhteensä 3164 
m2. Apu- ja yhteistiloja rakennuksessa on 2044 m2.

Tontinvarauspäätöksen mukaan korttelissa on asuntorakentamiseen 
tarkoitettua rakennusoikeutta 15 700 k-m2, josta 20 % tulee olla valtion 
korkotukemia opiskelijavuokra-asuntoja. Uusi hakemus ylittää sallitun 
rakennusoikeuden. Tonttiosaston ilmoituksen mukaan asemakaavaa 
ollaan muuttamassa keväällä 2013, jonka jälkeen rakennusoikeus 
nousee 23 000 k-m2:iin. Kaavamuutoksen jälkeen rakennusoikeus 
riittää hankkeelle.

Esittelijän näkemyksen mukaan hakemusta tulisi puoltaa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo
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Lisätiedot
Anne Välimäki, peruskorjausinsinööri, puhelin: 310 34149

anne.valimaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kvarteret Victoria - muutos.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus
Haahtela-rakennuttaminen Oy Oikaisuvaatimusohje, 

asuntolautakunta

Päätöshistoria

Asuntolautakunta 11.10.2012 § 97

HEL 2012-013584 T 10 07 03

Päätös

Lautakunta päätti puoltaa Kvarteret Victorian erityisryhmien korkotuki- 
ja investointiavustushakemuksia opiskelija-asumiseen:

Uustuotantohanke, Kvarteret Victoria (Välimerenkatu / Livornankatu), 
Korkotuki ja investointiavustus

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Anne Välimäki, peruskorjausinsinööri, puhelin: 310 34149

anne.valimaki(a)hel.fi
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6
Asukkaiden valinta vapautuviin ARA-asuntoihin

HEL 2013-006941 T 10 07 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä asukasvalinnat vapautuviin ARA-
asuntoihin liitteen 1 mukaisesti.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Pia Saari, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671

pia.saari(a)hel.fi
Tiina Balogun, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671

tiina.balogun(a)hel.fi
Jaana Ravattinen, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671

jaana.ravattinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
2 listakoonti 230513.pdf
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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4
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee merkitä tiedoksi

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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5
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


