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LAUSUNTO KOSKIEN HELSINGISSA SIJAITSEVIEN ARAVAKOHTEIDEN
VUOKRIA JA VUOKRANTASAUSTA

Lausuntopyynt6 4.3.2013

Helsingin kaupunginvaltuuston Asumisen ja siihen liittyvén maank&yton toteu-
tusohjelman 2012 hyvaksymispaatokseen on liittynyt toivomusponsi, jonka
mukaan Helsingissa sijaitsevien aravakohteiden vuokrat nousevat kohtuutto-
masti rakennuttajien tasatessa vuokria koko maan asuntokannassaan.

YLEISTA ARAVAVUOKRAN MAARAYTYMISESTA

Aravakohteissa sijaitsevien asuntojen vuokrat maardytyvit omakustannuspe-
rusteisesti Aravarajoituslain sadnndsten mukaisesti.

Aravarajoitusiain 7§:n mukaan vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintadn maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen ohella aravavuok-
ra-asuntojen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvéan kiinteisténpidon
mukaisiin menoihin. Tallaisia menoja ovat muun muassa menot, jotka aiheu-
tuvat: 1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai rakentamisesta, 2) kiinteiston
ja rakennusten seka asuntojen ylldpidosta ja hoidosta, 3) perusparannuksista,
joilla kiinteisto tai rakennus sekd asunnot saatetaan vastaamaan kunkin ajan-
kohdan tavanmukaisia vaatimuksia, 4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tar-
koitettuihin toimenpiteisiin, 5) omalle pddomalle maksettavasta korosta, seka
6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista.

Edelleen Aravarajoituslain mukaan saman omistajan omistamien aravavuok-
ratalojen ja aravavuokra-asuntojen seka vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) nojalla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat voidaan tasata.

Lisaksi Aravalaki 15 a § edellyttaa, ettd aravavuokra-asuntoja omistava yhtei-
s6 jarjestad asuntojen omistuksen siten, ettéd vuokrien tai kayttévastikkeiden
tasaus on mahdollista, eika jarjestele yhteisdén rakennetta siten, ettéd vastuun
kantaminen taloudellisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra- tai asumisoikeusta-
loista vaarantuu.

SATON ARAVA-ASUNNOT HELSINGISSA

SATO-konserniin kuuluvat yleishyddylliset yhtiét omistavat Helsingissa yh-
teensa 1 762 omakustannusperusteisen vuokranméérityksen piirissé olevaa
aravavuokra-asuntoa 28 eri kohteessa. Asuntojen vuokrat vaihtelevat 12,93
€/m2/kk:sta 17,20 €/m2/kk:een. Keskimédérin SATOn aravavuokra-asuntojen
perityt vuokrat Helsingissa v. 2013 ovat 15,48 €/m2/kk. Ndiden kohteiden
omakustannusvuokrat vaihtelevat 8,56 €/m2/kk:sta 30,12 €/m2/kk:een. Vaih-
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telu johtuu kohteiden pddomakulujen ja korjauskulujen ajoituksesta. Keski-
maarin SATOn aravavuokra-asuntojen omakustannusvuokrat Helsingisséa v.
2013 ovat 15,90 €/m2/kk.

Helsingin aravavuokrien osalta tilanne on siis se, ettd vuokrantasauksen avul-
la katetaan Helsingissa sijaitsevien asuntojen vuokria muualla Suomessa si-
jaitsevilla asunnoilla 0,42 €/m2/kk. Tama on vuositasolla 476 000 €. Liitteena
olevasta kaaviosta voidaan néhda vuoden 2013 perittdvien vuokrien ja oma-
kustannusvuokrien erot paikkakunnittain.

VUOKRANTASAUKSESTA SATON ARAVAVUOKRA-ASUNNOISSA YLEENSA

LOPUKSI

LITTEET

SATOn yleishyddylliset konserniyhtiét omistavat valtakunnallisen laajan
vuokrantasauksen piirissé olevia aravavuokra-asuntoja yhteensé 6 035 kap-
paletta. Asuntojen vuokra on keskimé&arin 13,19 €/m2/kk.

SATOssa on vuodesta 1993 alkaen noudatettu aravavuokra-asunnoissa vuok-
rantasausmenettelyd. Menettely on valttdamaton, jotta asunnoista voidaan peria
niiden kayttdarvoa vastaava oikeudenmukainen vuokra. Vuokrantasauksen avul-
la asuntojen vuokrakehitys on tasaista, eika suuria muutoksia kohdetasolla synny
lainojen lyhennysten tai peruskorjausten ajankohtina.

SATO toimittaa vuosittain valvoville viranomaisille, Valtion asuntorahastolle ja
kunnille, tiedot vuokranmaarityksesta ja vuokrista. Vuokrat kasitelldan myos asu-
kasdemokratiaelimissé talo-, alue- ja valtakunnantasolla taysin avoimesti.

Em. toivomusponteen liittyen toteamme, etteivdt SATOn Helsingissa sijaitsevien
aravavuokra-asuntojen vuokrat ole nousseet valtakunnallisen vuokrantasauksen
johdosta. Painvastoin Helsingin aravavuokra-asunnot ovat hyétyneet vuokran-
tasausmenettelysta jo usean vuoden ajan. Liitteena olevasta kaaviosta voidaan
nahda vv. 2007-2013 perittdvien vuokrien ja omakustannusvuokrien erot
paikkakunnittain.

Lisatietoja tarvittaessa antaa liiketoimintajohtaja Tuula Enteléa puh. 0201 34
4007 tai tuula.entela@sato fi

Helsingissé, 28. maaliskuuta 2013

SATO OYJ
Erkka Valkila Tuula Enteld

Kaaviot perittdvien vuokrien ja omakustannusvuokrien eroista paikkakunnit-
tain




Vuokrantasaus SATOssa v. 2013

Perittavan vuokran ja omakustannusvuokran vdlinen ero paikkakunnittain €/kk

Espoo -171 4,456 “
Helsinki -39 677 m—
Hyvinkaa -9 545 4
Jyvaskyla — 30 463
Kerava -898
Kirkkonummi F 12 983
Lahti . 16 735
Lohja 1416
Nastola -7 484 !
Nurmijarvi W 7461
Oulu -16.936 W
Porvoo h 16 310
Rovaniemi | 2954
Tampere -172 440 —
Turku P 12 852
Vantaa \ — 326 056
Vihti 17 744 m
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Lukuohje: 0-akselin oikealla puolella oleva luku kertoo, paljonko alueella olevien kohteiden vuokrat
kuukaudessa ovat omakustannusvuokraa suuremmat (antavat tasaukseen) ja vasemmM&a
luku, paljonko vuokrat ovat omakustannusvuokraa pienemmat (saavat tasauksesta) Sed



Vuokrantasaus SATOssa vv. 2007-2013

Perittdvan vuokran ja omakustannusvuokran vilinen ero paikkakunnittain T€/kk
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Lukuohje: 0-akselin oikealla puolella oleva luku kertoo, paljonko alueella olevien kohteiden vuokrat

kuukaudessa ovat omakustannusvuokraa suuremmat (antavat tasaukseen) ja vasemmailla puolella oleva
luku, paljonko vuokrat ovat omakustannusvuokraa pienemmat (saavat tasauksesta) o t
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