KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

df'd

Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
091 [] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
ARAnR antama diaarinumero
Toimenpide
E Rakentaminen |:] Hankinta D Perusparantaminen
Kohdetyyppi
D Vuokratalo |Z| Asumisoikeustalo |:| Osaomistustalo
Kayttd 1
& Tavanomainen asuminen |:| Erityisasuminen, erityisryhma(t) !
Hakijatiedot Lainanhakija o . . Lainanhakijan séhkopostiosoite Y-tunnus
As Oy Helsingin Gunillankallio
Kohteen nimi Y-tunnus
As Oy Helsingin Gunillankallio
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Avain Asumisoikeus Oy, 100% 1951766-7
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapéétosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahkopostiosoite Y-tunnus
minen Avain Rakennuttaja Oy / Ville Maenpaa | ville.maenpaa@avainyhtiot.fi 2308788-2
Osoite Puhelin
Lautatarhankatu 8 B 00560 Helsinki 0408251664
Laina-asianhoitaja ja yhteisd jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka 49. Laajasalo 49048 5
Tilan nimi Tilan RN:o
Maaraala, m2 Tontti
D oma D vuokralla
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Mellinintie 3, 00870 Helsinki
Tontin saanto
[] ostettu yksityiselta [ ostettu kunnalta [ vuokrattu kunnalta
|z varaussopimus kunnaita D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myontamisen paivimaéara
[C] keavamuutos vireilla
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensé
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
(___| Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetasn myos lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11

Lomake ARA 64/11

Sivu 1/2




Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara ¥ 30 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensa  2086,0 as.m’
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarast 26,7 % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat 2650 hum? | Paivelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat 33,0 hum? | Bruttoala 3240,0 brm® |Asuntoala/bruttoala Q644
Hintatiedot
X sisaitaa ALV [ Ei sisana ALv
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ? | 6076000 € 12913 €/ as.m?
- tonttikustannukset 1459000 € | 699 €/ as.m’
- Yhteensa / Hankinta-arvo 7535000 € | 3612 € as.m’
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/ hum®
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m?
Arvio perittaviksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) 14,65 €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyé D Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kii/v — kk/v)
A 05/2014 - 9/2015
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
ARA korkotukilaina, 40v. 6404750 € 85 %
Avustus Mista haettu
€ %
Omat varat
Avain Asumisoikeus Oy 1130250 € 16 %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensi 7535000 ¢ 100 %
Lisétietoja
Allekirjoitus Paikka ja paivays
Helsinki 27,5.20%3
AWW // Tulevan omistajan aliekirjoitus 3)
v W/)
Nitiien sefvénnys™ =~ v Nimen selvennys
Ville M&enpaa
KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
[ kyta [ ei [] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Paivays Leima
Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen.

3) Sisiltad myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vililla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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] r i ) . TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Asunto Oy Helsingin Gunillankallio (perust. yhtié) |-
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

2 086,0 30

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2015 - 31.12.2015

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,40 160 205
lyhennykset * 1,55 38 800
jainan maara 6 404 750
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara

Rahoituskustannukset yhteensi 7,95 199 004
B. HOITOKUSTANNUKSET

Tontin vuokra 2,00 50 064

Kiinteistévero 0,25 6 258

Hallintokulut (henkilésté ja muut) 0,70 17 522

Isdnndinnista aiheutuneet kustannukset 0,45 11 264

Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,65 16 271

Lammityskustannukset 0,55 13768

Sahkokustannukset 0,35 8 761

Vesi-ja jatevesimaksut 0,65 16 271

Muut hoitokulut 0,60 15019

Hoitokustannukset yhteensi 6,20 155 198
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,50 12 516
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 14,65 366 719
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikké |méaara €/yks./kk 12 kk yhteensé, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2 086,0 14,65 366 719
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0 0,00 0

Katospaikka kpl 0 0,00 0

Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

XXX XX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 14,65 366 719

Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 14,65 366 719
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125




TAKU® 2013 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
23.5.2013
Sivu 1/2

Avainrakennuttaja Oy

Hanke:

1 002 As Oy Gunillankallio

Mellinintie
Helsinki

Vaihe:

Paikkakunta:
Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

Luonnos

Helsinki

83,0/1.2013

83,0/5.2013

2780 m2, 3 192 bm2, 10 021 rm3
3240 brm2

2 086 hm2

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/hm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 228 000 109 36
Rakennuttaminen ja valvonta 226 000 108 36
Liittymismaksut 113 000 54 18
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensd 568 000 272 9,0
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetytt 175 000 84 2,8
1 Rakennuksen maatyst 160 000 77 25
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 100 000 48 1,6
3 Runko- ja vesikattorakenteet 1375000 659 21,7
4 Taydenttvét rakentest 290 000 139 46
5 Sis#puoliset pintarakenteet 328 000 157 52
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 201 000 96 32
7 Konetekniset tyst 227 000 109 38
8,9 Tybmaan kayttd- ja yhteiskust. 369 000 177 58
Kate 510 000 244 8,1
Yhteensi 3736 000 1791 59,0
B3 LVi-tyét
71 Lammityslaitteet 67 000 32 1.1
71 Vesi- ja viemdaritytt 170 000 81 27
71 Muut putkitytt 6 000 3 0,1
72 limanvaihtoty&t 70 000 34 11
72 Saatvlaitteet 26 000 12 04
72 Muut iv-tyot 33 000 16 0,5
Yhteensd 372 000 178 59




TAKU® 2013 @ Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
Talo 80 -nimikkeistd € €/hm2 %
B4 Sidhkdtyst
Valaistus 50 000 24 0,8
S&hkdn jakelu 26 000 12 04
Sahktkeskukset 66 000 32 1,0
Muu s#hkd 76 000 36 1.2
Yhteenss 218 000 105 34
BS Erillishankinnat 5000 2 0,1
B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensi 4 900 000 2349 77,4
Muut kustannukset
Tontti 1 185 000 568 18,7
Toimintavarustus
Tolminnan ylldpito
Rahoitus 145 000 70 23
Hankevaraukset 104 000 50 1,6
Muut kustannukset 1434 000 687 22,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 6 334 000 3036 100,0
Arvonlistivero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1201 000 576
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 7 535 000 3612
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.Asemakaava nro 11888




Asemakaavamerkinnat ja -maéraykset

. . Murtoluku roomalaisen numeron edessé
A Asuinrakennusten korttelialue. B/AIH osoittaa kellarikerroksessa sallitun ker-
rosalaan laskettavan rakennusoikeuden.
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. :[K— . — Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
~——-— noudatettavan maarayksen.
AKS Erityisasumisen korttelialue. m "-T "
. « Rakennusala.
] ... 1
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten M. T~ Rakennusala, johon tulee rakentaa kol-
korttelialue. Lty 4y misakarainen tahtitalo.
Em Lahivirkistysalue. r raklh — Merl;lnta osoittaa kuinka monta toisistaan
L ) irrallista rakennusta on rakennettava ra-

kennusalalie.

Venesatama - . .
T, "T™ "7 Rakennusala, jolle tulee sijoittaa harraste-
k . JOUS
ey 11 ja kokoontumistiloja.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat
LPA numerot osoittavat ne korttelit ja tontit, joi- . . o o
den autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. IT'p “T- "1 Pysakointilaitos, jonka spiraalimainen pysa-
P _11 kointiramppi alkaa tasosta noin +10.00.
Pysékéintilaitoksen katon ylin kohta on noin
w Vesialue. + 26.00. Kattopinnan tulee olla viherkattoa,
Julkisivut ovat pystysuuntaista maalattua
séleikkda.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viva. T z—r' - Pysikaintilaitos, jonka spiraalimainen pysa-
e T B kijir\._tir?.mpp_i alkaa tasosta npin +11.00. .
Pyséakéintilaitoksen katon ylin kohta on noin
+ 24.00. Kattopinnan tulee olla viherkattoa,
Julkisivut ovat pystysuuntaista maalattua

A—— > 4 W ——

———e K orttelin, korttelinosan ja alueen raja.

. saleikkoa.
—+ =— . — Osa-alueen raja.
r“k "™ Alue, jolle on rakennettava katos vierekkais-
— — — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. ' ten rakennusten raystaslinjaan.
I"'" "™ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

L_._ s ._1 rakennus on rakennettava paosin kiinni.
. Ohjeellinen tontin raja.
— l Maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
I_ITI - pa__] paikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.
X X Risti merkin paalla osoittaa merkin poista-

mista. - - — Merkinta osoittaa rakennusalan, joka on
&———3 rakennettava koko pituudeltaan siten, etta
e rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton

Kaupunginosan numero. leikkauskohdan korkeusasema on sama,

=7 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
LAAJA Kaupunginosan nimi. - 32dBA - puoleisen rakennuksen ulkoseinien seka ik-
BANSAANA inoiden ja muiden rakenteiden daneneris-

tavyyden lilkennemelua vastaan on oltava

L|.9 0 ['.6 Korttelin numero. vahintaan 32 dBA.
f le "1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

2 Ohjeellisen tontin numero. L2f___ ] osa
GUNILLANTIE Kadun tai raitin nimi. O {stutettava puu.
8870 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
A Roomalainen numero osoittaa rakennusten, . L

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun (@) O L s

kerrosluvun. o Ohjeellinen puilla istutettava alueen osa.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-

(1/2”1 meron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrokses-
sa kayttas kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
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Likimé&ardinen sisdanajo pysakdintitiloihin.
Istutettava alueen 0sa.

Katu.

Yileiselle jalankululle ja polkupydrailylle varat-
tu alueen osa.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa, jonka sisainti on likim&&rainen.

Pihakatu.

Likimaéarainen alueen osa, jolle tulee raken-
taa ulkoilupolku. Ulkoilupolku tulee toteuttaa
maastoon sopeutettuna kapeana, enintdan
1.5 metrin levyisena polkuna vélttéen pen-
gerryksia ja maaston leikkauksia.

Raja, jolle on rakennettava noin 120 cm
korkea kiviaineinen muuri.

Raja. jolle on rakennettava keskimaarin
80 c¢m korkea kiviaineinen muuri.

Raja, jolle saa rakentaa 120 cm korkean
kiviaineisen muurin.

Kruunuvuorenrannan kiertovesijohtoa varten
varattu alueen osa.

Tulvareitti.

Yhdyskuntateknisen huollon johtamistarpeita
ja maanalaista jatevedenpumppaamoa var-
ten varattu alueen osa.

Korttelin osa, jolle saa rakentaa parvekkeita
seka 1. kerroksessa sijaitsevien, siihen rajoit-
tuvien asuinhuoneistojen tai huolto- ja aputi-
lojen ulkotiloihin liittyvia puurakenteisia aitoja
tai muita kevyita rakennelmia seka kylmia,
enintdan 5 m2 suuruisia varastotiloja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestds ajoneuvoliittymaa tontille.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa. Raitio-
tietd rakennettaessa tulee tarvittaessa toteut-
taa raideliikenteen tarindn ja runkodénen
vaimennus siten, ettd tavoitteena pidettavia
aanenpaineen enimmaistasoja (LASmax) ja
tarindn etenemisnopeuden enimmdistasoja
{LVSmax] ei yliteta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleiseen rakennuksen seinédén ei
saa sijoittaa ikkunoita.

Likimaarainen rakennusalan raja.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin ra-
jaseinia. Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee
eri tontieja kasitelld yhtenad kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kortteleissa 49046-49048 ja 49075 Koirasaa-
rentien ja Gunillantien varressa olevien ra-
kennusten porrashuoneesta tulee olla yhteys
lapi talon.

Kortteleissa 49046-49048 ja 49075 Koi-
rasaarentien ja Gunillantien varressa kadun-
puoleiset parvekkeet on rakennettava sis&én
vedettyina.

Kortteleissa 49046 ja 49047 Koirasaarentien
ja Gunillantien varressa olevien rakennusten
kadun puoleisten julkisivujen on oltava paa-
osin puhtaaksimuurattua punaista tai tum-
maa tiiltd. Pihanpuoleiset julkisivut on oltava
pasosin vaaleaa rappausta tai slammausta.
Korttelissa 49046 Koirasaarentien puoleisten
rakennusten ja katoksen ymparoimaa
istutettua aluetta rajaavien julkisivujen tulee
olla eri viria ja/tai materiaalia kuin viereisten
Koirasaarentien puoleisten julkisivujen.

Tonttien 49075/1, 7 ja11 ja 49048/1, 34
rakennusten julkisivujen on oltava vaaleaa
rappausta tai slammausta. Tonttien
49048/1-2, 49075/6, 8 ja 10 tdhdenmuo-
toisten rakennusten julkisivujen tulee

olla vaaleaa rappausta tai slammausta ja
sakaroiden pa4dyissé julkisivujen tulee
olla voimakkaan vérista rappausta.

Koirasaarentien ja Gunillantien varressa
eri tonteilla sijaitsevien rakennusten tulee
aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan
ja ilmeeltdan erottua toisistaan.

Kortteleissa 49075 ja 49046 Gunillantien
katualueen ja rakennusalan valisen alueen
tulee olla istutettu. Korttelissa 49048
Gunillantien katualueen ja rakennusalan
vilinen alue tulee kiveta yhtenaisesti
samalla luonnonkivella.

Kortteleissa 49046 ja 49047 Koirasaarentien
ja Gunillantien varressa olevien rakennusten
kadunpuoleisten julkisivujen ensimmaisessa
kerroksessa tulee olla suuria ikkunoita.

Kortteleissa 49046 ja 49047 Koirasaarentien
varressa sijaitsevat rakennukset tulee varus-
taa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Tuloilman ottokohta tulee sijoittaa kattotasol-
ie sisapihan puolelle.

Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteina, oleskelualueina tai pysé-
kdimiseen, on sailytettava luonnonmukai-
sina. Muutoinkin on erityisesti pidettava
huoli siitd, ettei puita ja avokallioita vahingoi-
teta rakennusalan ulkopuolella.

Pihakaduilla rakennuksen julkisivusta ulko-
nevat rakenteet, erkkerit ja parvekkeet saa-
vat ulottua enintdan 1 metria katualueelle.

Koirasaarentien ja Gunillantien kadun-
ouoleisel parvekkest tulee lasittaa.

AK- KORTTELIALUEILLA 49046, 42047,
49048 JA 49075/1, 6 -8 JA 10-11:

- Korttelissa 49046 saa olla enintaan
1 tonttiliittyma Koirasaarentien puolella.

- Tarvittavat jatehuoneet tulee sijoittaa ra-
kennukseen, pysékdintilaitokseen tai piha-
kannen alle.
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KOKONAISRAKENNUSOIKEUS TONTILLA 4800 kem2
RAKENNUSOIKEUTTA KAYTETTY (TALOT A JA B) 2410 kem2 AVAIN ASUMISOIKEUS OY 628
o RAKENNUSOIKEUTTA JALJELLA 2390 kem2 GUNILLANKALLIO, HELSINKI 49048-5 (AK)
AUTOPAIKAT 24 KPL SIJOITETAAN KAAVAN OSOITTAMALLE ASEMAPIIRUSTUS 1/500
VIEREISELLE LPA-TONTILLE LUONNOS 23.05.2013 i e com

628_ASM_L1.dwg / MR



