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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Kähärän (varalla Karrikka) ja 
Apukan (varalla Kettunen) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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1
Esitys Jätkäsaaren Juutinraumankadun uudiskohteen 
asukasvalinnoista  

HEL 2013-010939 T 10 07 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi suunnittelija Eeva Mynttisen 
esityksen Jätkäsaaren Juutinraumankadun uudiskohteen 
asukasvalinnoista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Eeva Mynttinen, suunnittelija, puhelin: 310 34177

eeva.mynttinen(a)hel.fi
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2
Tietoja Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen vuokrista 1.1. – 
31.12.2013

HEL 2013-010934 T 07 01 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee merkitä tiedoksi Helsingissä olevien ARA -
vuokratalojen asuinhuoneistojen omakustannusvuokria 
vuokranmäärityskaudella 1.1 – 31.12.2013 koskevat vuokratiedot.

Tiivistelmä

Vuokranmäärityskaudella 2013 Helsingissä olevien kaikkien ARA -
vuokratalojen keskimääräinen vuokra on 11,23 €/m²/kk. Kaupungin 
omistamien talojen keskimääräinen vuokra on 10,64 €/m²/kk ja muiden 
omistamien talojen keskimääräinen vuokra 13,04 €/m²/kk.

Kaikkien ARA –vuokratalojen keskimääräinen neliövuokra nousi 
vuodesta 2012 on 0,55 €/m²/kk (4,9 %). Kaupungin omistamien 
vuokratalojen vuokrien nousu on 0,38 €/m²/kk (3,6 %). Muiden 
omistamien vuokratalojen keskimääräinen neliövuokra laski 0,05 
€/m²/kk (0,4 %) vuodesta 2012.

Esittelijä

Asunto-osastolla on laadittu yhteenveto Helsingin 690 
vuokranmääritysyksikön neliövuokrista vuokranmäärityskaudella 1.1 – 
31.12.2013. Vuokrat on painotettu asuinneliöillä. 

Laaditut taulukot ovat esityslistan liitteenä. Keskimääräiset neliövuokrat 
on ryhmitelty liitteen sivuilla talo- ja omistaja-tyypeittäin seuraavasti:

 normaalit vuokratalo
 vanhustentalot
 opiskelijatalot
 peruskorjatut ja perusparannetut vuokratalot

Tilastoissa ovat mukana vain sellaiset perusparannetut tai 
peruskorjatut vuokratalot, jotka ovat saaneet korjaukseen valtion 
asuntolainaa. Ko. taloja valvotaan aravavuokra-asuntojen ja 
aravavuokratalojen käytöstä, luovutuksesta ja omaksi lunastamisesta 
annetun lain säännösten perusteella. Vuoden 2001 jälkeen 
korkotukilainoitetut vuokra-asunnot ovat mukana tilastoissa.
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Kokonaisvuokra on jaettu hoitomenovuokraan ja 
pääomamenovuokraan. Hoitomenovuokra sisältää varsinaisten 
hoitomenojen lisäksi: 

 verot
 huomioonotetun alijäämän tai ylijäämän
 asumisaikaisten lainojen korot ja lyhennykset
 asuintalovarauksen ennakon ja purkamisen

Tuotoista 50 % on vähennetty hoitomenovuokrista ja 50 % pääoma-
menovuokrista. Vanhoissa vuokrataloissa jako voi olla erilainen.

Liitteen sivulla 1 on talo- ja omistajatyypeittäin ryhmitelty vuoden 2012 
ja 2013 keskimääräinen asunneliöillä painotettu vuokra ja 
keskimääräinen vuokran nousu euroina ja prosentteina.

Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen keskimääräinen 
enimmäisvuokra 

vuonna 2012 10,68 €/m²/kk
vuonna 2013 11,23 €/m²/kk

keskimääräinen nousu 0,55 €/m²/kk eli 4,9 %

Keskimääräinen hoitomenovuokra 

vuonna 2012 4,92 €/m²/kk
vuonna 2013 5,87 €/m²/kk

keskimääräinen nousu 0,95 €/m²/kk eli 16,2 %

Keskimääräinen pääomamenovuokra

vuonna 2012 5,76 €/m²/kk
vuonna 2013 5,36 €/m²/kk

keskimääräinen lasku on 0,40 €/m²/kk eli 7,5 %

Liitteen sivulla 2 on Helsingissä olevien ARA -vuokratalojen 
kokonaisvuokrien jakautuminen vuokraluokittain vuonna 2013.

Helsingin kaupungin omistamissa ARA -vuokrataloissa alhaisin vuokra  
8,10 €/m²/kk Heka-Myllypuro Oy:n Alakiventie 8:ssä ja korkein vuokra 
13,08 €/m²/kk Heka-Vallila Oy:n Kalasataman kohteissa 
Antareksenkatu 3 ja Leonkatu 20.
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Muiden omistamissa ARA -vuokrataloissa alhaisin vuokra 9,80 €/m²/kk 
Kiinteistö Oy Näätätie 21:ssa ja korkein VVO-Asunnot Oy Helsingin 
Soittajantie 4 A vanhustentalossa 19,19 €/m²/kk.

Helsingin kaupungin omistamien ARA -vuokratalojen on vuokrakertymä 
on noin 315 miljoonaa euroa vuodessa.

Liitteen sivulla 3 on tietoja asuntojen pinta-aloista, asukasmääristä ja 
vuokran määrästä €/kk/asukas.

Liitteen sivulla 4 on tiedot ARA -vuokratalojen vuokrien kehitys 
vuodesta 2000 vuoteen 2013.

Tilastot perustuvat vuokranmääritysyksiköiltä pyydettyihin tietoihin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Auli Niskanen, asuntosihteeri, puhelin: 310 34151

auli.niskanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokratiedot_2013_ liite.pdf
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3
Lausunto Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle 
Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:n Helsingin Ogeli 
korkotukihankkeesta

HEL 2013-008549 T 10 07 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee puoltaa Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:n 
uudistuotantohankkeen korkotukilainahakemusta:

Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy, Helsingin Ogeli, 47 asuntoa

Esittelijä

Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy on jättänyt korkotukilainahakemuksen 
Helsingin Ogelin (Hirsipadonkuja 1) uudistuotantohankkeeseen. Kohde 
rakennetaan Oulunkylän Patolaan tontille 28312/1. Hanke käsittää 
yhden kerrostalon sekä viisi rivitaloa. Asuntoja kohteeseen tulee 47 kpl 
ja asunto-ala on yhteensä 3566,5 m2.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Anne Pursiainen, peruskorjausinsinööri, puhelin: 310 34149

anne.pursiainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy_Helsingin Ogeli.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus
Asuntosäätiön Rakennuttaja Oy Oikaisuvaatimusohje, 

asuntolautakunta
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4
Lausunto Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle TA-
Asumisoikeus Oy:n Kivikonkaari 40 korkotukihankkeesta 

HEL 2013-009073 T 10 07 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee puoltaa TA-Asumisoikeus Oy:n 
uudistuotantohankkeen korkotukilainahakemusta:

Kivikonkaari 40, Mellunkylä, 61 asuntoa

Esittelijä

TA-Asumisoikeus Oy on jättänyt korkotukilainahakemuksen 
Kivikonkaari 40 uudistuotantohankkeeseen.

Kivikonkaari 40 rakennetaan Myllykylän Patolaan tontille 47352/2. 
Tontti on vuokrattu kaupungilta. Hanke käsittää kaksi kerrostaloa. 
Asuntoja kohteeseen tulee 61 kpl ja asunto-ala on yhteensä 4029 m2. 
Autopaikat sijaitsevat LPA-tontilla 47352/1 rakennettavassa korttelin 
yhteisessä pysäköintirakennuksessa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Anne Pursiainen, peruskorjausinsinööri, puhelin: 310 34149

anne.pursiainen(a)hel.fi

Liitteet

1 TA_Asumisoikeus Oy Kivikonkaari 40.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus
TA-Rakennuttaja Oy Oikaisuvaatimusohje, 

asuntolautakunta
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5
Lausunto Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle TA-
asumisoikeus Oy:n Permanto 2 ja 10 korkotukihankkeesta

HEL 2013-009076 T 10 07 03

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee puoltaa TA-Asumisoikeus Oy:n 
uudistuotantohankkeen korkotukilainahakemusta:

Permanto 2 ja Permanto 10, Vuosaari, 59 asuntoa.

Esittelijä

TA-Asumisoikeus Oy on jättänyt korkotukilainahakemuksen Permanto 
2 ja 10 uudistuotantohankkeisiin.

Permanto 2 ja 10 rakennetaan Vuosaaren Kurkimoisioon tonteille 
54144/10 ja 8. Tontit on vuokrattu kaupungilta. Hanke käsittää 
kymmenen rivitaloa. Asuntoja kohteeseen tulee 59 kpl ja asuntoala on 
yhteensä 4743,5 m².

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Anne Pursiainen, peruskorjausinsinööri, puhelin: 310 34149

anne.pursiainen(a)hel.fi

Liitteet

1 TA_Asumisoikeus Oy Permanto 2 ja 10.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asumisen- rahoitus ja 
kehittämiskeskus
TA-Rakennuttaja Oy Oikaisuvaatimus, aravalain ym. 

tuettua asumista koskevien lakien 
mukainen päätös
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6
Asukkaiden valinta vapautuviin ARA-asuntoihin

HEL 2013-010930 T 10 07 01

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee hyväksyä asukasvalinnat vapautuviin ARA-
asuntoihin liitteen 1 mukaisesti. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Markku Leijo

Lisätiedot
Tiina Balogun, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671

tiina.balogun(a)hel.fi
Jaana Ravattinen, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671

jaana.ravattinen(a)hel.fi
Pia Saari, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671

pia.saari(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
2 listakoonti 290813.pdf
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2
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen seuraavien 
viranomaisten xxx (=ajalta) tekemiä päätöksiä:

xx (=viranomainen) pvm
xx (=viranomainen) pvm
... ...
… …

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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3
Viraston tiedotuksia

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee merkitä tiedoksi

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer
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4
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset voidaan 
panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
virastopäällikkö
Jaakko Stauffer


