a r Asumisen rahoitus- KORKOTUKILAINAHAKEMUS

. ja kehittamiskeskus Vuokra- ja asumisoikeustalot
Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
91 (] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAR antama diaarinumero
Toimenpide
Rakentaminen |:| Hankinta D Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|:| Vuokratalo E Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kiytto .
X} Tavanomainen asuminen O Erityisasuminen, erityisryhmé(t) "
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sdhkopostiosoite Y-tunnus
TA-Asumisoikeus Oy etunimi.sukunimi@ta.fi 0813688-5
Kohteen nimi Y-tunnus
TA-Asumisoikeus Oy/ Kivikonkaari 40
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
TA-Yhtyma Oy 100 % 1689823-9
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaétosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahkopostiosoite Y-tunnus
minen TA-Rakennuttaja Oy / Mikael Lonnroth | etunimi.sukunimi@ta.fi 1447260-7
Osoite Pubhelin
Sinikalliontie 14 B, 02630 Espoo 09 - 5491 911
Laina-asianhoitaja ja yhteisd jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka 47. Mellunkyla, Kivikko 47352 2
Tian nimi Tilan RN:o
Mééraala, m2 Tontti
tontin pinta-ala 3689 m2 Uoma X wokrata
Kiinteistétunnus, maéaréalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
091-047-0352-0002
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Kivikonkaari 40, 00940 Helsinki
Tontin saanto
[ ostettu yksityiselta (] ostettu kunnalta B vuokrattu kunnalta
I:] varaussopimus kunnaita D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myontadmisen paivamaara
18.6.2010 [J kaavamuutos vireilla
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetddn myods lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot
Asuntojen lukumaard ¥ 61 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensd 4029

Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismadrasta 10 % (tavanomainen asuminen)

2 2

Asuntojen apu- ja yhteistilat hum Palvelutilaa hum

Muut (ei tuettavat) tilat 97,5 hum® | Bruttoala 6475 br.m® | Asuntoala/bruticala (62

Hintatiedot
X sisaltas ALV [ Ei sisalla ALV

2)

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta €/ as.m’

- tonttikustannukset €/ as.m?

- Yhteensé / Hankinta-arvo 15.500.000 €/ as.m?

Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa 390.000 €/ hum’

Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta €/ as.m?

Arvio perittavéksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) € as.m’/kk

Toteutusmuoto
[ urakkakilpailu ~ [] Neuvottelu-urakka [ ] Omatys [ Muu, mika

Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
ET-luku A (v. 2010 laskentatavan mukaan) 11/2013-3/2015

Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika

Kilpailutetaan, ARA:n ohjeiden mukaan 13.175.000 ¢
Avustus Mista haettu

€

Omat varat
€

Muu rahoitus Muu rahoitus, mika

Asumisoikeusmaksut 2.325.000 ¢ 15

Rahoitus

yhteensi 15.500.000 ¢ 100

Lisatietoja Liitteina ARA:n hanketieto A-lomake, alustavat paapiirustukset, kaavaote ja -kaavamaéaraykset,
alustava talousarvio sekd hankekuvaus. Autopaikat sijaitsevat LPA-tontille 47352 tontille 1
rakennettavassa korttelin yhteisessa pysakéintirakennuksessal/yhtiéssa.

Allekirjoitus Paikka ja péiviys
Espoo 17.6.2013 y

Allekirjoitus ¢ «:A\}/%@ Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
//
4

Nimen selvennys Nimen selvennys
Panu Karnd/ TA-Asumisoikeus Oy, {j.

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemuksen hyviksymista

1 kyia ] i [ kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Pdivays

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen.

3) Sisdltadd myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilli. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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a r Asumisen rahoitus- HANKETIETO A
ja kehittamiskeskus e
Tilatiedot

Rakennushanke; nimi, apunimi Dnro
TA-Asumisoikeus Oy / Kivikonkaari 40
Rakennuttaja; yritys/yhdyshenkild
TA-Asumisoikeus Oy / Mikael Lénnroth
Paasuunnittelija; yritys/yhdyshenkild

Helin & Co Arkkitehdit / Anne Jylha

Suunnittelijan koulutus Suunnittelijan puhelinnumero

Arkkitehti SAFA 0207-577884

1. RAKENNUSPAIKKA

Maakunta Kaupunki/Kunta Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro

Uusimaa Helsinki 47. Mellunkyld, Kivikko

Kortteli n:o Tontti n:o Tilan nimi RN:o
47352 2

Katuosoite, postinro, postitoimipaikka

Kivikonkaari 40, 00940 Helsinki

Tontin pinta-ala, m? Kaytetty kerrosala, krs-m?  [Sallittu kerrosala, krs-m*  |Kaavamerkintd Tehokkuus e
3689 4 856 4 600 A
Tontin saanto

ostettu ostettu vuokrattu vuokrasopimus

muu,
—_|yksityiselté r—lkunnalta | X Ikunnalta | Ikunnalta I_lmiké

2. TONTIT ERITELTYINA TALOITTAIN 1)2)

Tontti Talo Talo- Asuin- Kokonais- Por- | His- |Asuinhuoneisto-|Muu huoneisto- Rakennuksen
tyyppi kerrosluku kerrosiuku | taita | seja alam? alam? ala m?
47352 /2 1|kerrostald 4 5 2 2 20185 666,5
2}kerrostald 4 5| 2| 2 2010,5 97,5 728,0
YHTEENSA 4029,0 97,5 1.394,5
3. TALOT ERITELTYINA ASUINHUONEISTOITTAIN 1) 2)
Yhteensa
Talo Huoneistotyyppi Kpl m? Kp! m? Kpl m? Kpl m? Kpl m? Kpl m?
1[1H+KT 2 36,5| 2 43,0 4 159,0
1[2H+KT 5 50,5| 2 66,5 7 385,5
1[2H+K 1 55,5| 1 65,0 2 65,5 4 251,5
1{3H+KT 3 64,5] 1 65,0 4 258,5
1[3H+K 3 78,5] 1 79,01 5 80,0 2 80,5 1 88,5 12 964,0
2|1H+KT 1 38,5 1 38,5
2|2H+KT 6 52,5 4 54,0 10 531,0
2|12H+K 1 48,51 3 61,5] 1 62,01 3 65,5 8 491,5
2|3H+K 2 83,01 5 83,5 7 583,5
2|14H+K 4 91,5 4 366,0
0 0,0
0 0,0
YHTEENSA 61] 4029,0
KESKIPINTA-ALA, m? 66,0

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-10277 mukaan.
2) Tarvittaessa erillisella liitteell.
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4. YHTEISKAYTTOISET TILAT (lainoitettavat/tuettavat) 1)

“ Saunaosasto 2 kpl 63,5 m? |Pesulacsasto 1 kpl 280 m?
Kuivaushuone 4 kpl 44,0 m? |Kerho/Askarteluhuone 1 kpl 345 m?
Viestdsuoja 1 kpl 107,56 m? |Irtaimistovarasto, lammin 1 kpl 93,0 m?
Irtaimistovarasto, kylma kpl m? |Ulkoiluvlinetila 2 kpl 1035 m?
Muuta varastotilaa 1 kpl 5,0 m? |Muuta tilaa: lastenv.v 4 «pl 325 m
5. AUTOPAIKAT
Ulkona, maantasopaik. kpl |Ulkona katoksessa kpl |Autotalli kpl
Pyséakdintitalossa 52 kpl |2-tascinen/kannelia kpl |2-tasoinen/maantaso kpl

YHTEENSA 52  kpl
6. MUUT TILAT ERITELTYINA (laincitettavat/tuettavat) 1)
m? m?
m? m?
YHTEENSA 00 m
7. VUOKRATTAVAT TAI MYYTAVAT TILAT ERITELTYINA (ei lainoitettavat) 1)
Monikayttétila 97,5 m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 975 m?
8. ERITYISKOHTEIDEN YHTEIS- TAI PALVELUKAYTOSSA OLEVAT TILAT (ei lainoitettavat) 1)
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 00 m?
9. LAADUNVARMISTUS
Sertifioitu Ulkopuolisesti toden- Yrityskohtainen Tydmaakohtainen Ei erillista
laatujarjestelma nettu laadunvarmistus laatujarjestelma laatusuunnitelma laadunvarmistusta
Rakennuttaja X
Paasuunnitelija X
Muut suunnittelijat
Paadurakoitsija
Muut urakoitsijat
10. LISATIETOJA
Asuntojen autopaikat sijaitsevat LPA-tontille rakennettavassa pysékdintirakennuksessa, jossa Kivikonkaari 40:lla on
52 autopaikkaa.
11. PAIVAYS JA RAKENNUTTAJAN ALLEKIRJOITUS
Paikka ja paivays Allekirjoitus / .
Espoossa 17.6.2013 / W/é’____s
Nimen selvennys
Mikael Lonnroth

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-10277 mukaan.

Asumisen rahoitus- ja

kehittdmiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A) Vaihde 020610 125
15141 LAHTI :
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TA-Asumisoikeus Oy 17.6.2013
TA-Kodit Oy

Kehittyvé kerrostalo-hanke, “PRIMAARIPIHI KERROSTALO, VAIHE 2”
Helsingin Kivikko, kortteli 47353 (1. vaihe) ja 47352 (2. vaihe)
Kivikonkaari/Tahtisaranpolku, 00940 Helsinki

HANKESELOSTUS

Kohde sijaitsee Helsingin Kivikon eteldosassa uudella asemakaava-alueella. Alueelta on varattu
viisi asuintonttia TA-Asumisoikeus Oy:lle ja TA-Rakennuttaja Oy:lle. Alueen rakentamisen 1.
vaiheen tonteista ovat télla hetkelld rakenteilla Kivikonkaari 38, joka on
asumisoikeusasuntotuotantoa, ja Muinaisrannantie 3, joka on vapaarahoitteista tuotantoa. Alueen
rakentamisen 2. vaiheen tonteista ovat Kivikonkaari 40 ja Téahtisaranpolku 3 suunnitteilla.
Kivikonkaari 40:lle haetaan nyt ARA:n korkotukilainavarausta asumisoikeusasuntotuotantoa varten.

Kyseessa on kehittamishanke, joka siséltyy Helsingin kaupungin kehittyva kerrostalo —ohjelmaan.
Kehittdmishankkeessa ovat mukana TA:n lisaksi Helsingin Energia ja Vapo Oy. Kehittamisteemat
ovat:
1. kohteen primaarienergian ja sahkén kaytén minimointi
2. mukavuusominaisuutena huoneistokohtaiset, vahapaastsiset pellettitakat ja
pellettihuoltojarjestelmé
3. yhteistilojen (yhteisauna- ja pesutilat) houkuttelevuus.

Primaarienergian- ja sahkon kaytén minimointi on tarkoitus toteuttaa mm. seuraavilla tavoilla:
- huoneistokohtaiset sahkésaunat korvataan yhteissaunoilla, joissa on pellettikiukaat
- kaikki tilat [smpiavat kaukolammélia (vesikiertoinen lattialdmmitys), ei sahkéoisia
mukavuuslammityksia
- energiaa saastavat sahkélaitteet
- ulko- ja yhteistilojen valaistus led-tekniikalla ja valaistuksen ohjaus liiketunnistimin
- energian kulutuksen mittaus, saaté ja asukkaiden informointi.

Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan energialuokkaan A (vuoden 2010 laskentatavan mukaan).
Aurinkosuojaus toteutetaan etelasivuilla varjostavin syvennyksin ja pihan puolella parvekkeilla.
Kehittdmishanketta ja kohteiden suunnittelua ohjaa Helsingin kaupungin vetdmaé valvova toimikunta.

Nyt suunnitteluvaiheessa oleva kortteli 47352 muodostuu kahdesta asuinrakennustontista, joista
tontille 2 suunnitellaan asumisoikeusasuntoja (Kivikonkaari 40) ja tontille 3 vapaarahoitteista
tuotantoa (Tahtisaranpolku 3), seka niiden yhteisest4 tontista 1, jolle rakennetaan yhteinen
pysékointirakennus Kivikonkaari 40:n rakentamisen yhteydessa. Pysakaintitonttia ja siiné olevaa
pysékaintirakennusta hallinnoimaan perustetaan pysakaintiyhtié. Kortteli 47352 on suunniteltu
yhtena kokonaisuutena, rakennusluvat on haettu tassa vaiheessa tontille 1 jaz2.

Rakennukset ovat betonirunkoisia ja julkisivut ovat paaosin paikalla puhtaaksimuurattua tiilta, vari
taitettu valkoinen (tuohi). Vahaisill4 osilla pintamateriaalina on kuitusementtilevy, vari harmaan-
ruskea. Parvekekaiteiden yms. terasosat ovat maalattuja mustanruskeiksi, lasit kirkkaita. Ylimpien
kerroksien terasseilla ja katoksissa seké piha-aidoissa ja pergoloissa kaytetaan myds harmaan-
ruskeaksi kuultokasiteltya puuta.

Pihasuunnitelmassa ovat haasteena suuret korkeuserot korttelissa ja piha-alueella, jossa on
ajatuksena tasté huolimatta sailyttaa mahdollisimman laajalti hienoa avokalliota sek3 puustoa.
Korttelilla on yhteiset oleskelu- ja leikkialueet. Korttelin itdreunaan, Téahtisaranpolun viereen,
suunnitellaan puistomainen hulevesien viivytys- ja imeytysalue.




TALOUSARVIO

P N
A R A VALTION ASUNTORAHASTO Vuokra-asunnot
Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
TA-Asumisoikeus Qy/ Kivikonkaari 40
Urakkasopimuksen mukainen valmistumisaika Asuntoala yht., asm? Asuntojen km
31.12.2014 4 029,0 61

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2015-31.12.2015

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
Luottojen korot 8,20 396 454
Luottojen lyhennykset 1,65 79774
Rahoituskustannukset yhteens3 9,85 476 228
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,83 88 477
Kiinteistévero 0,30 14 504
Hallintokulut (henkilésto ja muut) 0,20 9670
Is&nndinnista aiheutuneet kustannukset 0,50 24 174
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,60 29 009
Lammityskustannukset 0,60 29 009
S#hkokustannukset 0,10 4 835
Vesi-ja jatevesimaksut 0,40 19 339
Muut hoitokulut 0,10 4 835
Hoitokustannukset yhteensi 4,63 223 851
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 14,48 700 079
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikko méadara €/yks./kk 12 kk yhteensé, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista
(ennen mahdoll.tasausta) asm? 4 029,0 13,70 662 368
Vesimaksutulot asukkailta hlea 122 13,00 19032
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 15,00 0
Katospaikka kpl 20,00 0
Autotalli kpl 52 30,00 18 720
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 14,48 700 120
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 14,48 700 120
ARVIO ASUKKAILTA PERITTAVASTA VUOKRASTA €/asm¥kk 12 kk yhteensi, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista (ennen mahdoll.tasausta) 13,70 662 368
tasaussiirrot eri yhtididen kesken (posit./negat.) 0,00 0
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 13,70 662 368

Valtion asuntorahasto
PL 100 (Asemapaalliikénkatu 14) Puhelin
Lomake ARA 95/06 00531 Helsinki Vaihde 020 490 101




