J ar a Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus
*

Hakemus erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
mydnnettivén investointiavustuksen saamiseksi

Kunta
Helsinki Haetaan ehdollista varausta
g;’;‘a““me’ ° [J Haetaan varsinaista avustuspaatosta
Maakunta ARAnN antama diaarinumero
Uusimaa
Toteutustapa
D Rakentaminen I:] Hankinta x Perusparantaminen
Kohde Hakija Y-tunnus
Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot 1821757-4
Kohteen nimi Y-tunnus
Kustaankartanon vanhustenkeskus D- ja E-talot
Asianhoitaja
Asuntotuotantotoimisto, projektipaallikké Jarkko Heinonen
E-mail Puhelin
Jarkko.Heinonen@att. hel. fi 09-310 32 338
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja yhteistilat Palvelutilat
erityisryhmittdin | Erityisryhma lukuméidrd [ asm? hum? hum?
Muistih&iridiset vanhukset 86 22355 1769
Henkilékuntatilat 92,5
Yhteensa 86 22355 1861.5

Selostus hankkeen sisaltamista ei-tuettavista muista tiloista, kuten esim. liiketiloista, paivatoimintakeskuksesta, jne.

Muistisairaiden vanhusten ryhmakodit, yhteensa 4004,5 asm2, joista tuettavia palvelutiloja 1769
m2 ja lisaksi ryhmékodeissa henkilokuntatiloja yhteensa 92,5 m2.

Pohjakerroksissa henkilokuntatiloja, tukipalvelutiloja ja palvelukeskustiloja.
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Muu julkinen Onko hankkeelle haettu tai my6nnetty tai aiotaanko hakea muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen hissiavustus)
tuki [] kyna K ei
* Hinta- ja o
avustustiedot 1) | Kustannustietoihin siséltyy ALV ] ei sisilly ALV
erityisryhmittsin
Erityisryhma Avustettavat kustannukset | Tuki- Haettu avustus Arvio vuokrasta
€ €/asm? !ruoc:(l:( aat/ % € €/asm? /kk
Muistihiridiset vanhukset | 14 000000 |3417,0 il 40 15600000
Yhteensi
Lisatietoja Tukiluokka lil, muistihairidiset vanhukset.
Allekirjoitus Ppikka ja paivays
Aelsingissa, 18.9.2013
llekirjoitus PR Allekirjoitus
Vi
V Nimen selvenny’?/ Nimen selvennys
vs.toimitusjoMtaja Markku Nyysseéla

v

1) Avustuksen enimmaismaarit (%) on porrastettu siten, ettd mitd enemman tarvitaan poikkeuksellisia ratkaisuja ja palveluja, sita
korkeammaksi avustusprosentti voi nousta. Enimmaisavustusprosenttien osalta on kéytssa nelja tukiluokkaa (10 %; 25 %, 40 % ja 50
%). Tukiluokkien sisaité on kuvattu ARAN Palveluasumisen oppaassa, sekd ARAn verkkosivulla www.ara.fi > Avustukset > Erityisryhmien
avustukset. Tietyn erityisryhméan asunnot voivat kuulua useampaan tukiluokkaan erityisist4 tila- ja varusteratkaisusta ja palveluiden
méérastd riippuen.
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Asumi hoitus-
, al a jasgé?mlist?grrru?skglsfjs TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA
[

1. TIETOJA HAKIJASTA

Hakija Y-tunnus
Kiinteistd Oy Helsingin palveluasunnot 1821757-4
Kohteen nimi

Kustaankartanon vanhustenkeskus D- ja E-talot

2. HANKKEEN TARVE

Hakijan selvitys siita, miksi tima hanke on tarpeellinen, kts. rakennuttamisohje, kohta 2.2.1 Tarveselvitys. Tarvittaessa perustelut voidaan
esittad erillisella liitteelld ja niihin voidaan liittad myés tarpeelliseksi katsottavaa tausta-aineistoa.

ldkkdiden muistisairaiden erityisasumisen tarve alkaa 2020-luvulla kohota Helsingissa merkittdvésti. Sithen mennessi
pyritd4n muuntamaan ikézntyneiden hoivapalvelujen palveluverkko vastaamaan sosiaali- ja terveysministerién suosituksia.
Helsingissé se tarkoittaa laitoshoidon vahentimist4 ja muistisairaiden ikdéntyneiden ryhmé#kotityyppisen palveluasumisen
lisddmists.

Helsingin kaupungin vanhuspalveluohjelman mukaisesti Kustaankartanon monipuolisen vanhustenkeskuksen rakennukset D
Jja E muutetaan palveluasumista tarjoaviksi ryhmakodeiksi.

Kustaankartano D ja E rakennusten peruskorjaukset siséltyvit Helsingin kaupunginvaltuuston 28.11.2012 hyviksymain
investointiohjelmaan 2013-2016 toteutettavina hankkeina.

Kustaankartano D ja E rakennukset on rakennettu 1953 ja joitain pieni korjauksia on tehty 1970-80-luvuitla. Nyt rakennukset
ovat tyhjilldsn ja odottavat peruskorjausta.

D ja E-rakennusten kerroksiin 1-3- on tulossa muistisairaiden ryhmékodit. Rakennusten pohjakerroksiin tulee
henkil6kuntatiloja, tiloja erilaisille tukipalveluille ja palvelukeskukselle. Palvelukeskuksen tilat ovat seki talon omille
asukkaille, ettd myos avoimia ulkopuolisille vanhuksille.

3. KOHTEEN ASUKKAAT
Selvitys kayttajista, niiden maarasts (asukkaat/erityisryhma; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja asukkaiden maksukyvysta

Muistisairaille vanhuksille 6 ryhmikotia, joissa yhteensd 86 ryhmikotiasuntoa ja 90 asukaspaikkaa.
Asukkaat valitaan ns. SAS-prosessilla.
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4 PALVELUT
Selvitys palveluista (sis&lts, kohdentaminen, jarjestdminen/tuottaminen jne.)

Muistisairaat vanhukset ovat ympirivuorokautisen hoivan ja hoidon piiriss4.
Varsinaisen hoitohenkildkunnan lisiksi on 1-2 fysioterapeuttia.

Palvelun tuottaa Helsingin kaupunki.

5. PALVELUHENKILOKUNNAN MAARA

Hoitohenkildkunta 66 D 1 vuorossa D 2 vuorossa 3 vuorossa

Keittishenkilskunta

Hallintohenkilskunta 2

Muu henkilékunta 31
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a r a Asumisen rahoitus- TALOUSARVIO
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Kustaankartanon talot D ja E Luvut laskettu ALV 0% kustann.
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm
(sisaltaa avustetut palvelutilat)
Muistihgiridiset vanhukset 4 097,0 86

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2016 - 31.12.2016

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 4,15 204 031
lyhennykset * 0,90 44 248
lainan maara 8,40 milj.euroa
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
Iyhennykset 0,00 0
lainan maé&ra
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maars 5,60 milj.eurca
Rahoituskustannukset yhteensi 5,05 248 278
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,80 88 495
Kiinteistévero 1,00 49 164
Hallintokutut (henkilésts ja muut) 0,50 24 582
Isénnsinnista aiheutuneet kustannukset 0,80 39 331
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,10 54 080
Lammityskustannukset 1,20 58 997
Sahkoskustannukset 0,80 39 331
Vesi-ja jatevesimaksut 0,50 24 582
Muut hoitokulut 0,40 19 666
Hoitokustannukset yhteensi 8,10 398 228
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 1,00 49 164
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 14,15 695 671
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikk6 |méaara €/yks./kk 12 kk yhteenss, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 4 097,0 14,00 688 296
Vesimaksutulot asukkailta hléa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kp! 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 14,00 688 296
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 14,00 688 296
[ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA I | ]
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu  Laskettu ARAN kotisivujen lainalaskurilla, korkokantana 2,35%.
OBS Luvut laskettu ALV 0% kustannuksilla.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125




KUNNAN SOSIAALI- JA TERVEYSTOIMEN LAUSUNTO 28 -08- 2 013

[ ]
ar psurmisen rahoites- ARAN AVUSTUSHAKEMUKSEEN
" ja kehittdmiskeskus
Kunta Kuntakoodi
Helsinki 91

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) edellyttda kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunnon hankkeesta silloin, kun
hakemuksessa on kyse tukiasumisesta, palveluasumisesta tai tehostetusta palveluasumisesta (tukiluokat il, il ja IV). Lausunnolla
varmistetaan, ettd hanke on kunnan palvelurakenteen kannalta pitkékestoinen ja tarkoituksenmukainen.

Lausunnosta tulee kiyda limi ainakin seuraavat asiat:

Tuenhakija Y-tunnus Kohderyhmi, jota lausunto koskee

l@nteistc’i Oy Hgin Palveluasunnot 1821757-4 lmuistihéiribiset Jja muistisairaat vanhukset 1
Miten kunnan asuntostrateglassa tal vastaavassa, kuten erityisryhmien asumisen suunnitelmassa, on pitkilla
aikavalilld huomioitu erityisryhmien asuntotarpeet? (Lyhyt kuvaus)

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 12.9.2012 aslakirjan Kotikaupunkina Helsinki, Asumisen ja siihen liittyvén maankéytdn
toteutusohjeima 2012 . Siing erityisryhmille kohdennettujen valtion tukemien vuokra-asuntojen tuotantotavoite on 250 asuntoa/vuosi.

1. KUNNAN VAESTOENNUSTE

Taulukko 1. Kunnan véestokehitys ik&ryhmittgin (taulukko tdytetidin vain vanhusten hankkelsiin)

65-74] 45478) 1910] 59070
75-84] 28134} 3010 30276
>85] 11179} 3913] 12741

Yhieensa| 84791] 100%|  8833] 102067 10062] 00 %] 11518 1
M = muistisairaat (kunnan arvio vahintan keskivaikeasti muistisairaiden henkilsiden lukumaérasta)

> ikérakenteen merkittivimmat muutokset asumiseen

Helsingin erityispiirre on suuri ikd&ntyneiden yksinasujien maara. Lis3kst erityisesti yli 85-vuotiaiden naisten maara
Helsingiss& on muuhun maahan verrattuna huomattavan suurl, Helsta suurin osa asuu yksin.

2. ASUNTOJEN TARVE

> kohderyhm#n asumisen tarve kunnassa pitkalld aikavalilla (asumismuoto ja naiden asuntojen lukumaéra)
lakkdiden muistisairaiden erityisasumisen tarve alkaa 2020-luvulla kohota merkittivasti. Siihen mennessa tullaan
muuntamaan ik&&ntyneiden hoivapalvelujen palveluverkko vastaamaan sosiaali- ja terveysministeridn suosituksia.

Laitoshoitoa véhennetian ja muistisairaiden ikddntyneiden ryhmakotityyppista palveluasumista lisdtidn.
> ko. kohderyhman asumisen tarve talia hetkelia
- _eri laitoksissa jonottavat (eriteltyna terveyskeskus , vanhainkoti, erikoissairaanhoito, erityishuoltopiiri)
Laitospaikkojen muuntotarvetta palveluasumiseksi on Helsingissa edelleen ja jatkossa palveluasumispaikkojen tarve kasvaa.

- kotona jonottavat
Kesakuussa 2013 kotona palveluasuntoa jonottavia ofi SAS-tilastojen mukaan 34 Ikadntynytta. Kun palveluasumiseen
jonottavien maaraén lasketaan mukaan vanhainkotien pitk&aikaispaikoiita ja akuuttisairaalasta jonottavat, oli kesékuussa

lionossa 168 ik&dntynyttd. Joka kuukausi palveluasumisen paikkoja vapautuu noin 100 uudelle asukkaalle.

3. KUNNAN PALVELUASUNTOKANTA
- _kunnan palveluasuntokanta (asuntojen lukumaéra)

yhteensa josta ARAN tukemia l@ikki j muut Lei ole j

-_Olemassa olevien palvelutalojen kayttdaste {onko tyhji& palveluasuntoja ARA-kohteissa, lukuméaara)
Ympé&rivuorokautista hoitoa tarjoavissa kunnan omissa palvelutaloissa ei ole tyhjid asuntoja. Helsingissa kaikki oma
palveluasumisen tuotanto on tehostettua palveluasumista. Tama on strategioitu vanhusten palveluissa tarkeimmaksi
tuotantotavaksi.

-_vireilld olevat rakennushankkeet (my&s vapaarahoitteiset kohteet)

Myllypuron vanhustenkeskuksen {entinen pitkdaikaissairaala) muuntaminen palveluasumiseksi, Pidemmalia tahtaimella
Seniorisaétion (in-house -tuottaja) kohteiden muuntaminen palveluasumiseksi seké Koskelan ja Kivelan vanhustenkeskusten
muunto.

-_vaikutus laitospaikkojen véhentamiseen / lakkauttamiseen
Kustaankartano on tilla hetkelld vanhainkoti, Peruskorjauksessa kaikki asiakaspaikat muunnetaan muistisairaille soveltuviksi
ryhmékotipaikoiksi. Ryhmékoteja toteutetaan kahteen rakennukseen (D ja E) yhteensa kuusi, joihin jokaiseen tulee 15
asukaspaikkaa eli yhteensa 90 paikkaa,
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4. PALVELURAKENTEEN MAARALLISET JA LAADULLISET TAVOITTEET

Taulukko 2. Vanhuspalvelujen kehitys, kattavuus ja tavoitetasot (taulukko tdyteddn ainoastaan vanhusten osalta)

Kotona asuvat 75 vuotta taytténeet 91,0-92,0 91,0 91,0-92,0

Séénndéllisen kotihoidon piirissa olevat 13,0-14,0 13,0-14,0 13,0-14,0

Omaishoidon tuen saajat, 75 vuotta tayttaneet 5,0-6,0 5,0-6,0 5,0

Tehostetun palveluasumisen piirissa olevat 75
vuotta tayttdneet 5,0-6,0 5,0-6,0 6,0
Pitkdaikaisessa laitoshoidossa (tk-sairaala,
vanhainkoti) 75 vuotta tayttdneet 3,0 3,0 3,0

5. HANKKEEN TIEDOT

> asukasmaara haettavaan kohteeseen eriteltyna (kuinka monta henkil6a tulee laitoksesta, kotoa, muusta asuinyksikésta)

Asukaspaikkoja peruskorjattaviin Kustaankartanon D- ja E-rakennuksiin toteutetaan yhteensd 90. Asukkaat sijoitetaan SAS-prosessin kautta.
Osa asukkaista voi tulla nykyisesta vanhainkodista. Muuten asukkaat tulevat omista kodeistaan tai toisesta hoitopaikasta.

> kuinka monelle on tehty yksildliinen avun ja tuen tarpeen arviointi, lukuméasra
Helsingiss2 kaikille tehd&sn SAS-prosessin mukainen palvelutarpeen arviointi ja p4atds asumisratkaisusta.

> arvioitu henkildstétarve kohteessa erityisryhmittéin (henkildston mitoitus suhteessa asukkaisiin)
Henkildstdmitoituksen tavoite on kansallisten suositusten mukaisesti vahintaan 0,5-0,6 / asukaspaikka.

> asumisyksikdn sijainti kunnassa (etéisyys palveluihin)
Kustaankartano sijaitsee Pohjois- Helsingissa. Se on oman aluesnsa ikaantyneiden palvelujen keskittym4. Kustaankartanossa toimii jo
kaikkien ikd&ntyneiden kayttdén tarkoitettu avoin palvelukeskus, joka tukee alueen kotona asuvia ik&antyneita.

6. HANKKEEN PALVELUJEN JARJESTAMINEN

» suunnitelma tai selvitys hoitopalveluista
Hoiva- ja hoitopalvelut tuottaa Helsingin kaupunki.

- toteutetaanko palvelut kunnan omana tydné, ostopalveluna vai palvelusetelini
[Hoiva ja hoitopalvelut toteutetaan Helsingin kaupungin omana toimintana.

- onko palveluista voimassa olevaa sopimusta (hankekohtainen sopimus)

- miten palvelujen hankinta toteutetaan, esim. hankintatapa ja ajankohta
{jos ei ole tiedossa, selvitys toimitettava jilkikateen ARAan)

7. LYHYT PERUSTELU HANKETTA PUOLTAVISTA SEIKOISTA (erillinen lilte, max Ad) 1

8. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS (lomake toimitetaan hakemuksen mukana postitse os. ARA, PL 30, 15141 Lahti)

Paikka ja paiviys Sote-johtajan, allekirjoltus jafiménselvennys

Helsinki 23.8.2013 / /2 /,
Juha konen, osastophéllikk, sairaala-, kuntoutus- ja hoivapalvelut
Ve
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KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

St

Kunta
Helsinki Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
091 [ Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
i o
Uusimaa ARAn antama diaarinumero
Toimenpide
l:] Rakentaminen l:] Hankinta Perusparantaminen
Kohdetyyppi
IZI Vuokratalo D Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kaytto Lo
[J Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma(t)”  Muistisairaat vanhukset
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sahképostiosoite Y-tunnus
Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot 1821757-4
Kohteen nimi Y-tunnus
Kustaankartanon vanhustenkeskus D- ja E-talot
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatésta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahképostiosoite Y-tunnus
minen Asuntotuotantotoimisto mikko.kontumaki@gmail.com 0201256-6
Osoite Puhelin
PL 2000, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 09 -310 32303
Laina-asianhoitaja ja yhteiso jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Oulunkyla, 28. 169 5
Tilan nimi Tilan RN:o
Maaraala, m2 Tontti
D oma vuokralla
Kiinteistdtunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
091-028-169-5-1.1
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Oltermannintie 32, 00620 HELSINKI
Tontin saanto
[ ostettu yksityiselta [] ostettu kunnalta X vuokrattu kunnalta
|:| varaussopimus kunnalta D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myéntamisen paivamaara
[] kaavamuutos vireillz
Perusparannus- Talotyyppi Kp! Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensd
hankkeen Kerrostalo 2 4 1953 86 4 097.0
perustiedot
Kuntoarvion pvm
X Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 12.6.2009/ 5.7.2013

1) Taytetddn myds lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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4 Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara ©  gg kpl, joista erityisryhmille 8@ Asuntoala yhteensd 2 2355  as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasts % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa 1861,5 hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? | Bruttoala br.m? | Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot ~
D Sisaltaa ALV Ei sis&lla ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ® | 14 000 000 € |3 417 € as.m?
- tonttikustannukset € €/ as.m?
- Yhteensa / Hankinta-arvo 14000000 € |3417 € as.m’
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteens € €/ hum?
Hankittavan kiinteistn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m?
Arvio perittavaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyé |:| Muu, miké
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v ~ kk/v)
2014-2015
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
kilpailutettu KT-laina, laina-aika 30v 8 400 000 ¢ 60,0 o
Avustus Mista haettu
erityisryhmien investointiavustus 40% 5600000 ¢ 40,0 %
Omat varat
€ %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensd 14 000 000 ¢ 100 o
Lisétietoja Peruskorjauskustannukset sis. ALV 24% on 17 360 000 euroa.
Allekirjoitus Paifkyia paivays
J6ingisSin18.9.2013
lidkirjoitus k . Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
< —
:’/
/ /| Nimen selvennys h{ Nimen selvennys
// | vs. toimistusjohftaja Markku Nyyssola
KUNNAN LI//SUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)
Kunta puoltaa-hakemuksen hyvaksymista
] kyna ] ei [] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Paivays Leima
Allekirjoitus
Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen.

3) Siséltaa myss liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtién osapééatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vililla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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