a r a Asumisen rahoitus. KORKOTUKILAINAHAKEMUS
ja kehittamiskeskus Vuokra- ja asumisoikeustalot
Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
091 (] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAnR antama diaarinumero
Toimenpide
|Z Rakentaminen D Hankinta E] Perusparantaminen
Kohdetyyppi
& Vuokratalo D Asumisoikeustalo [:| Osaomistustalo
Kaytto X
[J Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma(t)”  mielenterveyskuntoutujat
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sahk&postiosoite Y-tunnus
AVAIN Palvelukodit Oy tytaryhtion nimiin 2422023-5
Kohteen nimi Y-tunnus
K Oy Uimarannatien Palvelukoti (perustettava yhti6)
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
AVAIN palvelukodit Oy, 100% 2422023-5
Hakijayhtidn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatdsts ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
AVAIN Palvelukodit Oy
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkilé Rakennuttajan séhkopostiosoite Y-tunnus
minen AVAIN Rakennuttaja Oy / Ville Maenpaa | ville.maenpaa@avainyhtiot. i 2308788-2
Osoite Puhelin
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki 0408251664
Laina-asianhoitaja ja yhteisd jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Hanna Ahonen / AVAIN Rakennuttaja Oy 2308788-2
Osoite Puhelin
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki 0400901679
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka 39. kaupunginosa Tapaninvainio 39049 2
Tilan nimi Titan RN:o
Méaaraala, m2 Tontti
D oma E vuokralla
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
91-39-49-2
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Uimarannantie 8 00780 Helsinki
Tontin saanto
[ ostettu yksityiseita [] ostettu kunnatta [] vuokrattu kunnalta
IZ varaussopimus kunnaita |___| muu, mikd
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myontamisen paivamasra
21.12.1959 [ kaavamuutos vireilis
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen km Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot

Kuntoarvion pvm

|:] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetddn myos lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara " 15 kpl, joista erityisryhmille 15 Asuntoala yhteensd 375 as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat 300 hum? Palvelutitaa 105 hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? Bruttoala 901 br.m? Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
X sisaltaa ALV [ Ei sisalia ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ? 2 491 000 €(3194 €/ as.m’
- tonttikustannukset 406 000 € | 520 €/ as.m’
- Yhteensa / Hankinta-arvo 2 897 000 €13714 €/ as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteenss € €/ hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/ as.m?
Arvio perittdvéksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) 11,30 €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka |:| Oma tyé |:| Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
C/2013 05/2014 - 05/2015
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Pankki, 41v 1448 500 ¢ 50 %
Avustus Misté haettu
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus 1448 500 ¢ 50 %
Omat varat
€ %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensa 2897 000 € 100 %
Lisatietoja Yksikkohinnan jakajana on kaytetty hystyalaa yhteensa
Lisatietoja: Ville Maenpaa / Hanna Ahonen
Allekirjoitus Paikka ja paivays
Helsipki 25,99.2013
AIIW% /WZ} Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
Ninen selvennys™ Nimen selvennys
Ville Maenpas

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[] kyha O ei [ kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osap&attkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vililld. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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Hakemus erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
mydnnettiavin investointiavustuksen saamiseksi

a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kunta
Helsinki X Haetaan ehdollista varausta
g;’;‘a”“mem L] Haetaan varsinaista avustuspaatosta
Maakunta ARAnR antama diaarinumero
Uusimaa
Toteutustapa
& Rakentaminen D Hankinta D Perusparantaminen
Kohde Hakija Y-tunnus
AVAIN Palvelukodit Oy 2422023-5
Kohteen nimi Y-tunnus
K. Oy Uimarannantien Palvelukoti (perustettava yhtio)
Asianhoitaja
AVAIN Rakennuttaja Oy / Ville Maenpaa
E-mail Puhelin
ville. maenpaa@avainyhtiot fi 0408251664
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja yhteistilat Palvelutilat
erityisryhmittdin | Erityisryhmé lukumairs asm? hum? hum?
Mielenterveyskuntoutujat 15 375 300 105
Yhteensa 15 375 300 105

Selostus hankkeen sisditdmisté ei-tuettavista muista tiloista, kuten esim. liiketiloista, paivatoimintakeskuksesta, jne.

Lomake ARA 71/11

Sivu 1/2




Muu julkinen
tuki

Onko hankkeelle haettu tai myonnetty tai aiotaanko hakea muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen hissiavustus)

[] kylla

K ei

Hinta- ja
avustustiedot 1)

Kustannustietoihin siséltyy ALV E

eisisally ALY ]

erityisryhmittain
Erityisryhmd Avustettavat kustannukset | Tuki- Haettu avustus Arvio vuokrasta
€ €/asm? [:’::: :tl % € €/asm? /kk
Mielenterveyskuntoutujat 2 897 000 3714 v 50 1448 500 | 11,30
Yhteensa 2 897 000 3714 v 50 1448 500 | 11,30
Lisatietoja Yksikkéhintajakajana kaytetty hydtyalaa yhteensa
Allekirjoitus Paikka ja paivays

Helsinki 25.09.2013,

Allekirjoit
i /,

Allekirjoitus

Nimen selvennys
Ville Maenpaa

Nimen selvennys

1)  Avustuksen enimmaismaarat (%) on porrastettu siten, ettd mitd enemman tarvitaan poikkeuksellisia ratkaisuja ja palveluja, sitéd
korkeammaksi avustusprosentti voi nousta. Enimmaisavustusprosenttien osalta on kaytdssé nelja tukiluokkaa (10 %; 25 %, 40 % ja 50
%). Tukiluokkien sisélté on kuvattu ARAn Palveluasumisen oppaassa, sekd ARAn verkkosivulla www.ara.fi > Avustukset > Erityisryhmien
avustukset. Tietyn erityisryhmén asunnot voivat kuulua useampaan tukiluokkaan erityisista tila- ja varusteratkaisusta ja palveluiden
madarasta riippuen.
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a ra Asumisen rahoitus- TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA

ja kehittdmiskeskus

1. TIETOJA HAKIJASTA

Hakija Y-tunnus
Avain Palvelukodit Oy 2422023-5
Kohteen nimi

Mielenterveyskuntoutujien asumispalveluyksikkd

2. HANKKEEN TARVE

Hakijan selvitys siitd, miksi tdma hanke on tarpeellinen, kts. rakennuttamisohje, kohta 2.2.1 Tarveselvitys. Tarvittaessa perustelut voidaan
esittaé erillisellé liitteelld ja niihin voidaan liittaa myés tarpeelliseksi katsottavaa tausta-aineistoa.

Kyseessd on 15-paikkainen ympérivuorokautinen asumispalveluyksikkd mielenterveyskuntoutujille Helsingissi osoitteessa
Uimarannantie 8. Yksikon palvelu on mielenterveyskuntoutujien ympérivuorokautista palveluasumista. Asukkaat vaativat
kuntoutuakseen jatkuvan henkildstén tuen ja ohjauksen. Esteettomissa yksikossd voi asua my®s liikuntarajoitteisia ja
apuvilineitd tarvitsevia henkil6it4.

Yksikon suunnittelussa on huomioitu valvakunnalliset laatusuositukset mielenterveyskuntoutujien asumispalvelulle (Valvira
valtakunnallinen valvontaohjelma 5:2012, Mieli 2009, ARA palveluasumisen opas ja ARA sunnitteluopas 19.8.2013 jne.).

Yksikk sijaitsee Helsingin Tapaninvainion kaupunginsosassa pientaloaluella. Tontti on Helsingin kaupungin tihén
tarkoitukseen osoittama y-tontti. Yksikko sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja palvelut on helposti saavutettavissa, miks on
tdrkedtd kun asukkaat harjoittelevat omien asioidensa toimittamista.

Asukasohjauksesta asumispalveluiden piiriin vastaa Helsingin kaupungin sosiaalityontekijit. Helsinki on kilpailuttanut
mielenterveyskuntoutujien asumispalvelut ja Helsingin tarveselvityksessi tarkemmin selvitetty tarve
mielenterveyskuntoutujien asumispalvelulle on suuri. Sairaalassa odottaa kymmenis helsinkilgisi, joiden poispidsyé hidastaa
kuntouttavien hoitokotipaikkojen puute. Helsingin puitesopimuskausi on 2014 - 2017.

Asumispalveluyksikk on suunniteltu mielenterveyskuntoutujille, jotka tarvitsevat intensiivistd kuntoutumista.
Kuntoutuminen rakentuu arjen taitojen, sosiaalisten taitojen ja itseniiiseen eldim#4n valmentavien asioiden harjoittelemisesta.
Tavoitteena on asukkaiden kuntouttumien kohti kevyempéi asumista, mikili se on heille mahdollista.
Mielenterveysasiakkaiden kuntouttaminen voi olla myds toimintakyky yllapitzvaa.

Asukkaiden yksil6llisyys, kuntoutumistarve ja turvallisuus toteutuvat yksikossd ammattitaitoisen ja kuntouttavan tydotteen
omaavan henkilokunnan, kiytettivissi olevan turvateknologian seki oikean tilasuunnittelun avulla.

3. KOHTEEN ASUKKAAT

Selvitys kayttajists, niiden maarasta (asukkaat/erityisryhma; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja asukkaiden maksukyvysta
Mielenterveyskuntoutujien avopalveluiden méri kasvaa valtakunnallisesti laitospaikkojen vihentimisen seurauksena.
Valtakunnallinen tavoitesuunnitelmana on vahenta laitoshoidon paikkoja noin 3000 vuoteen 201 Smennessi. Laitoshoitoon
verrattuna tehostettu palveluasuminen on huomattavasti edullisempi vaihtoehto. Tehostettu palveluasuminen on vaihtoehto ja
vilivaihe laitoshoidon ja itsengisen asumisen vililld, mikéli kuntoutujalla on edellytyksis kuntoutua téysin itsendiseen
asumiseen, omaan kotiin. Varsinkin pitk#zn sairaalassa olleiden kuntoutujien kohdalla arjen taitojen vahvistaminen on
térkedtd. Kuntoutumiseen liittyy olennaisena osana omaan laikehoitoon sitoutuminen ja kuntoutuksen loppuvaiheessa
harjoitellaan aluksi valvotusti ja sitten itsendisemmin laskkeiden jakoa ja - ottoa.

Asumispalveluyksikossd on tarkoitus kuntouttaa mielenterveyskuntoutujat kohti itsensiisempii asumismuotoa, mikili se on
mahdollista. Yksikon sijainti mahdollistaa yksikon ulkopuolelle suuntauvien arkisten asioiden harjoittelemisen turvallisesti
sitd mukaa kuin asukkaan kunto sen mahdollistaa. Palveluiden lheisyys helpottaa ja parantaa mielenterveyskuntoutujien
integroitumista ympéréivain yhteiskuntaan. Yksikén hyvé sijainti mahdollistaa my6s yksikon ulkopuoliseen toimintaan
osallistumisen: tydtoiminta, opiskelu ja harrastukset.

Mielenterveyskuntoutujat ovat pagosin eritt4in vahavaraisia, koska moni on sairastunut jo nuorena. ARA tuella voidaan
tdysimadrsisesti alentaa asukkaan asumiskustannuksia.
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4. PALVELUT

Selvitys palveluista (sis&ltd, kohdentaminen, jarjestaminen/tuottaminen jne.)

Asumispalveluyksikk® tarjoaa tehostettua palveluasumista, tukea ja ohjausta mielenterveyskuntoutujille. Arkisten askareiden
Ja s@annollisen eldiménrytmin harjoitteleminen on keskeinen osa kuntoutusta. Sairaalajakson jilkeen liikehoitoon
sitoutuminen ja omien lagkkeiden jakamisen ja annostelun harjoitteleminen on keskeisti, jotta asukkailla olisi jossakin
vaiheessa mahdollisuus selviti itsendisemmistd asumisesta. Yksikossé harjoitellaan ruoan laittoa, oman kodin siivousta ja
pyykkihuoltoa. Asumispalveluyksikon toiminta-ajatuksena on tarjota asukkaille kuntouttavaa asumispalvelua turvallisessa ja
mahdollistavassa ympéristdssd asukkaiden omia voimavaroja tukien.

Jokaiselle asukkaalle nimetézn hoitokotiin muuttamisen yhteydessd oma kuntoutusohjaaja. Oman ohjaajan kanssa tehda#n
tavoitteellinen kuntoutussuunnitelma, jossa méiritelldsin keinot tavoitteeseen padsemiseksi. Mm. erilaisiin kuntouttaviin
ryhmiin osallistuminen kuuluu hoitokodin arkeen, niiss# harjoitellaan ja vahvistetaan sosiaalisia taitoja ja osallisuutta.

Hoitoty® pohjautuu henkilskunnan vahvaan ammattitaitoon ja osaamiseen. Kaikilla hoitajilla on sosiaali- ja terveysalan
koulutus. Koska asukkaat saattavat olla haasteellisia, tarvitaan monipuolista osaamista sekd ymmarrysti mielenterveys- ja
péihdetydstd. Tydntekijat ovat joko sairaanhoitajia-, sosionomeja-, l&hihoitajia-, mielisairaanhoitajia-, mielenterveyshoitajia
Ja suuntautuminen on mielenterveys- ja/tai paihdepalveluun. Toiminta on Valviran luvan varaista ja kaikilta osin
valtakunnallisten mé#riysten ja laatusuositusten mukaista.

Jokaisella asukkaalla on oma 25 m2 huone, esteeton kylpyhuone ja WC -tila seks minikeittiomahdollisuus. Lisaksi yksikossi
on asukkaiden yhteiseen toimintaan yhteistilat, yhteiset ruokailutilat ja oleskelu- sekd sauna- ja pyykinpesutilat. Yksikko on
suunniteltu siten, ettd se vahvistaa asukkaiden yhteisollisyyttd, mutta antaa my&s oman kodin rauhan ja yksityisyyden.
Yksikkd on suunniteltu siten,etts se rakentuu kolmesta viiden hengen ryhmikodista. Yksikossd on mahdollista erottaa erillisid
pienié tiloja esim. erilaisiin ryhmétoimintoihin. Asukkaat saavat kalustaa omat kotinsa omilla huonekaluillaan. Yksik&ssd on
turvallinen ja viihtyisé piha-alue. Yksikon terassi ja piha-alue on suunniteltu, siten, ett4 sielli on mahdollista liikkua
turvallisesti myds apuvileiden kanssa. Ympiristo tukee kaikin tavoin asukkaiden viihtymisti ja kuntoutumista.

Kaikki toiminta yksik6ssd on asukkaita varten. Yksikossd jarjestetdsin sadnnollisesti asukkaille ja heidéin omaisilleen yhteisid
tilaisuuksia ja kokouksia, joissa saadun palautteen ja ideoiden perusteella kehitetisin yksikon toimintaa. Asukaskokoukset
Jérjestetddn saannollisesti, jotta asukkailla on aito mahdollisuus vaikuttaa yksikon toimintaan. Asiakastyytyviisyyttd
(asukkaat, omaiset, palvelun ostaja) mitataan si4nnollisesti. Tuloksia hy6dynnetiin toiminnan kehittimisessd. Omaisten
osallistumista asukkaiden arkeen ja hoitoon tuetaan.

5. PALVELUHENKILOKUNNAN MAARA

Hoitohenkilskunta 7,5 (mitoitus [] 1 vuorossa  [] 2 vuorossa [X] 3 vuorossa
vahintédan 0,5)

Keittishenkilokunta 1

Hallintohenkilékunta

Muu henkilokunta

siistija 0,5

Ateriat ja siivouspalvelut ostetaan ulkopuolelta




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

df'd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Perustettava KOy Helsingin Uimarannantie

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Erityisryhma

Mielenterveyskuntoutujat

Asuntoala yht., asm?
(siséltida avustetut palvelutilat)

Asuntojen lkm

780,0 15

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.2016 - 31.12.2016
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 5,30 49 608
lyhennykset * 0,50 4 680
fainan maara 1 448 500
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien fainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen m3ara 1448 500
Rahoituskustannukset yhteensj 5,80 54 288
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,00 0
Kiinteistdvero 0,20 1872
Hallintokulut (henkildsts ja muut) 0,80 7488
Isénndinnists aiheutuneet kustannukset 0,45 4212
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,80 7 488
Lammityskustannukset 0,65 6 084
Sahkokustannukset 0,50 4 680
Vesi-ja jatevesimaksut 0,50 4 680
Muut hoitokulut 0,85 7 956
Hoitokustannukset yhteens3 4,75 44 460
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,75 7 020
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 11,30 105 768
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd |maara €lyks./kk 12 kk yhteensd, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 780,0 11,30 105 768
Vesimaksutulot asukkailta hlda 0] 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XK 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 11,30 105 768
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?kk 11,30 105 768
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | B
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




