a ra Asumisen rahoitus- KORKOTUKILAINAHAKEMUS
ja kehittamiskeskus Vuokra- ja asumisoikeustalot

Kunta
Helsinki Xl Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
91 [[] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
|z Rakentaminen I:] Hankinta [:| Perusparantaminen
Kohdetyyppi
Vuokratalo D Asumisoikeustalo |:| Osaomistustalo
Kaytté .
X Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma)®  vammaiset
Hakijatiedot Lainanhakija LairTanh.akijan séhkdpostiosoite ' Y-tunnus
S-Asunnot Oy heikki.pekanpalo@s-asunnot.fi | 1594764-3
Kohteen nimi Y-tunnus
Jatkasaaren Assakodit
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Setlementtiliitto
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapdéatésta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan séhkopostiosoite Y-tunnus
minen S-Asunnot Oy, Heikki Pekanpalo heikki.pekanpalo@s-asunnot.fi | 1594764-3
Osoite Puhelin
Lantinen Brahenkatu 2,00510 Helsinki 040 520 8655
Laina-asianhoitaja ja yhteist jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Esa Fagerlund
Osoite Puhelin
0400 403 018
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Jatkasaari 20813 1
Tilan nimi Tilan RN:o
Maaraala, m2 Tontti
D oma & vuokralla
Kiinteistétunnus, maéréalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
91-20813-1
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Tontin saanto
[] ostettu yksityiselta [[] ostettu kunnalta X vuokrattu kunnaita
|:| varaussopimus kunnalta [:l muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myéntdmisen paivamaara
7.8.2009 [J kaavamuutos vireitla
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen (km Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
I:I Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetddn myds lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara 104 kpl, joista erityisryhmille 15 Asuntoala yhteens 4653,5 as.m’
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta 79 % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? | Palvelutiaa 120 hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? | Bruttoala 5880 brm® | Asuntoala/bruttoala 0,79
Hintatiedot
X sisaltaa ALV [ Ei sisalia ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta 2 20.145.000 ¢ | 3846 €/ as.m’
- tonttikustannukset € € as.m’
- Yhteensa / Hankinta-arvo 20.145.000 ¢ | 3846 €/ as.m’
Muut ei tuettavat tilat (esim. liketilat), kustannukset yhteensa € €/ hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m®
Arvio perittavaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) 15 €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyé D Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
A 6/2014-12/2015
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
ARA 18.973.509 ¢ 89 o
Avustus Mista haettu
ARA 2.211.491 ¢ 11 9
Omat varat
€ %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensa 20.145.000 ¢ 100 o
Lisétietoja
Allekirjoitus Paikka ja paivays
Helsinki 4.10.2013
Allekirjoitu Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
pé LN
Nimen selvennys Nimen selvennys
Heikki Pekanpalo

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

] kyla [] ei

[ kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Leima

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen.
3) Sis&ltaa myo6s liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliikke omistaa yhtién osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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Hakemus erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
my&nnettivin investointiavustuksen saamiseksi

a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kunta
Helsinki X Haetaan ehdollista varausta
;:"ta"”mem [0 Haetaan varsinaista avustuspaatosta
Maakunta ARAn antama diaarinumero
Uusimaa
Toteutustapa
Rakentaminen D Hankinta D Perusparantaminen
Kohde Hakija Y-tunnus
S-Asunnot Oy 1594764-3
Kohteen nimi Y-tunnus
Jatkasaaren Assakodit
Asianhoitaja
Heikki Pekanpalo
E-mail Puhelin
heikki.pekanplao@s-asunnot.fi
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja yhteistilat Palvelutilat
erityisryhmittéin | Erityisryhma lukumaré asm? hum? hum?
Vammaiset 15 585 56,5 120
Yhteensa 15 585 56.5 120

Selostus hankkeen sisaltamista ei-tuettavista muista tiloista, kuten esim. liketiloista, paivatoimintakeskuksesta, jne.
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Muu juikinen
tuki

Onko hankkeelle haettu tai myonnetty tai aiotaanko hakea muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen hissiavustus)

[ kylia

{ ei

Hinta- ja
avustustiedot 1)

Kustannustietoihin sisaltyy ALV

eisisally ALv [

erityisryhmittdin

Erityisryhma Avustettavat kustannukset | Tuki- Haettu avustus Arvio vuokrasta
€ €/asm? [::?:: :tl % € €/asm? /kk
Vammaiset 2928729 3846 3 40 1171491 15
Yhteensa
Lisatietoja Hanke on osa CIN kokonaisuutta, johon kuuluu taman hankkeen lisaksi HOAS:n opiskelijaasunnot
(avustushakemus talla kierroksella) seka Asuntosaation Hitas Asunnot.
Allekirjoitus Paikka ja paivays

Helsingiss&.4.10.2013

Allekirj¢it9 - ,

Allekirjoitus

Nifhen selvennys™
Heikki Pekanpalo

Nimen selvennys

1) Avustuksen enimmaismaérét (%) on porrastettu siten, ettd mita enemman tarvitaan poikkeuksellisia ratkaisuja ja palveluja, sita
korkeammaksi avustusprosentti voi nousta. Enimmaisavustusprosenttien osalta on kaytéssa nelja tukiluokkaa (10 %,; 25 %, 40 % ja 50
%). Tukiluokkien sisalté on kuvattu ARAN Palveluasumisen oppaassa, sekd ARAN verkkosivulla www.ara.fi > Avustukset > Erityisryhmien
avustukset. Tietyn erityisryhmén asunnot voivat kuulua useampaan tukiluokkaan erityisisté tila- ja varusteratkaisusta ja palveluiden
madarasta riippuen.
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a ra Asumisen rahoitus- TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA

ja kehittamiskeskus

1. TIETOJA HAKIJASTA

Hakija Y-tunnus
S-Asunnot Oy 1594764-3
Kohteen nimi

Jatkdsaaren Assidkodit / Validia-asunnot

2. HANKKEEN TARVE

Hakijan selvitys siita, miksi tama hanke on tarpeellinen, kts. rakennuttamisohje, kohta 2.2.1 Tarveselvitys. Tarvittaessa perusteiut voidaan
esittaa erilliselia litteella ja niihin voidaan liittaa myos tarpeelliseksi katsottavaa tausta-aineistoa.

Helsingin kaupunki on kilpailuttanut vaikeavammaisten henkildiden asumispalvelut vuonna 2011. Invalidiliiton
Asumispalvelut tarjosi uutta rakennettavaa 15-paikkaista yksikkod kilpailutuksessa joka hyvaksyttiin puitesopimuksen piiriin.
Nyt S-Asunnot rakentaa Jatkéisaareen kerrostalon johon suunnitellaan 15 inva-mitoitettua asuntoa vaikeasti
liikuntavammaisten henkilsiden palveluasumiseen. Nma Jétkisaaren Validia-asuntoihin muuttavat asukkaat ovat vaikeasti
liikuntavammaisia, joilla neurologisen sairauden liséksi saattaa olla mm. aivovamma. Painopiste asiakasvalinnoissa on
ikisntyvissd vaikeavammaisissa henkiloissa.

Kohderyhmi on vaikeavammaiset henkilt, joilla on oikeus VPL mukaiseen palveluasumiseen, mutta eivét omassa
yksityiskohdissa pérjad apujenkaan turvin koska tarvitsevat avustamispalveluja ympérivuorokautisesti.

Jatkisaaren Validia-asuntoihin tulee 15 inva-mitoitettua esteetontd asuntoa, valmistuskeittio seké esteettomat yhteis- ja
sosiaalitilat. ASunnot varustetaan sihkdiselld ovenavausjirjestelmalls ja palvelukutsujérjestelmalld sekd
henkilosttnostimin. Yhteisollisyys korostuu talon toiminnassa.

Asumispalveluita on saatavissa 24/7. Talo suunnitellaan esteettémaksi ja yhteisollisyyttd tukevaksi. Helsingin kaupunki on
ilmoittanut, ettd silld on osoittaa asukkaita Jatkdsaaren Validia-asuntoihin heti sen valmistuttua. Kohteen rakentaminen
aloitetaan kesilld 2014 heti ARA-péztoksen vahvistuttua. Kohde on valmis viimeistién syksylla 2015.Kohteen rakentamisesta
vastaa S-Asunnot Oy.

3. KOHTEEN ASUKKAAT

Selvitys kayttajists, niiden maarasta (asukkaat/erityisryhmad; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja asukkaiden maksukyvysta
Asukkaat ovat vaikeasti liikuntavammaisia henkilditd (15 asuntoa) jotka tarvitsevat avustamista ympérivuorokautisesti.
Henkilostd on sosiaali- ja terveysalan koulutuksen saaneita lahihoitajia, sekéd AMK -tasoisia sosionomeja tai sairaanhoitajia.
Palvelu on vammaispalvelulain mukaista asumispalvelua joka on asukkaalle maksutonta. Palvelu tuotetaan Helsingin
kaupungin kanssa solmitun vaikeavammaisten palveluasumisen puitesopimuksen mukaisesti.
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4. PALVELUT

Selvitys palveluista (sisiltd, kohdentaminen, jarjestdminen/tuottaminen jne.)

Asumispalveluja tuotetaan Jétkdsaaren Validia-asuntojen asukkaille ja timén lisaksi muut (seuraavassa kuvatut) Validian
palvelut on myds heidédn kdytettivissdan.

ASUMISPALVELUT:

Asumispalvelu Jatkdsaaren Validia-asunnoissa sisalt44 avustamisen asiakkaan fyysisen toimintakyvyn rajoitteen mukaisesti
péivittdisissd toimissa. Avustaminen on otteeltaan kuntouttavaa, kannustavaa, ja asiakkaan itsemé#rdimisoikeus on tekemisen
lahtokohta. (ks myos kuvaus edelld)

AVOPALVELUT:

- Validia tuottaa tarvittaessa henkilokohtaista apua yksikon asukkaille sekd muille Uudenmaan alueen kuntien
vaikeavammaisille henkilille joilla VPL:n mukainen p#itds (tuotetaan Validian olemassa olevista yksikdistd pk-seudulla)
- Kotiin tuotettava palveluasuminen vaikeavammaisille henkilbille.

- VPL:n mukaista paivétoimintaa tuotetaan till4 hetkelli Kauklahdessa Validian tuottamana palveluna. Tami palvelu
integroidaan osaksi Jatkéisaaren Validia-asuntojen palveluita.

PAIVATOIMINTA:

- Validia tarjoaa piivitoimintaa jo nykyiselldéin fyysisesti vammaisille henkilbille Pasilan paivitoimintakeskuksessa.
Jétkdsaaren Validia-asuntojen palvelukokonaisuutta suunnitellaan yhteistydssa eri tahojen kuten kyseisen asiakasryhman
edustajien (kaupunki, omaiset), sek# Validian asumisvalmennuksen henkiloston kanssa. Yhteisty6td tehddéin kaupungin
terveyspalveluiden kanssa ja asukkaat ovat kunnan terveyspalveluiden piirissa.

Palvelut ré4taldidddn aina asiakkaan yksilSllisiin tarpeisiin. Asuminen jérjestetdsn asiakkaan tai hinen edustajansa ja
maksajatahon (esim. kunnan) laatiman palvelusuunnitelman sekd Validia-palveluiden edustajan ja asiakkaan vilisen
palvelusitoumuksen mukaisesti. Palvelusitoumuksessa médritellddn yksiléllisen ohjauksen ja avun tarve seki mahdollinen
pédihdepalveluiden tarve. Asiakas saa palvelusopimuksessa ja palvelusitoumuksessa méritellyn tarpeensa mukaisia
avustamispalveluita esimerkiksi pukeutumisessa, henkil6kohtaisessa hygieniassa, liikkkumisessa, kodinhoitotehtévisss ja
asioinneissa.

5. PALVELUHENKILOKUNNAN MAARA

Hoitohenkildkunta mitoitus 0,8 (] 1 vuorossa [ 2 vuorossa [X] 3 vuorossa
Keittishenkilokunta 0,5
Hallintohenkildkunta 0,5-1

Muu henkilokunta

Huom. asunnoissa on oma keittio, jossa
valmistetaan ateriat. Tama tukee asukkaiden
omaitoimisuutta. Talossa on myds
valmistuskeittié, jossa valmistetaan ruoka heille,
jotka eivat pysty valmistamaan itse ruokaansa.
Yhteinen keittié tukee myos yhteisollisyytta ja
vélitdnta vuorovaikutusta.




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Jatkasaaren Asséakodit

Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro

Erityisryhma

Vammaiset ( avustus 40% )

Asuntoala yht., asm?
(siséltaa avustetut palvelutilat)

705,0

Asuntojen lkm

15

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

01.01.2012 - 31.12.2012
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,23 52 717
lyhennykset * 0,71 6 000
lainan maara 1757t€
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
Iyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 1171 491,00
Rahoituskustannukset yhteensi 6,94 58 717
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,10 17 766
Kiinteistévero 0,35 2 961
Hallintokulut (henkilosts ja muut) 1,10 9 306
Isannéinnista aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,10 9 306
Lammityskustannukset 0,65 5499
Sahkokustannukset 0,20 1692
Vesi-ja jatevesimaksut 0,45 3 807
Muut hoitokulut 0,20 1692
Hoitokustannukset yhteens3 6,15 52 029
C. RAHASTOINT! (korjauksiin varautuminen) 2,20 18 612
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 15,29 129 358
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikké  |maara €lyks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 705,0 15,00 126 900
Vesimaksutulot asukkailta hl6a 15 15,00 2700
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kp! 0 50,00 0
Muut kayttomaksut asukkailta 0
Arvioidut muut tulot
XXX 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm¥kk 15,32 129 600
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 15,32 129 600
|ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | 15,00/ I
* Liséatietoja, miten lyhennys on laskettu ARA:n minimi lyhennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125



