a r Asumisen rahoitus-
ja kehittémiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

Kunta
Helsinki Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
091 [] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
E Rakentaminen D Hankinta [:l Perusparantaminen
Kohdetyyppi
E Vuokratalo D Asumisoikeustalo |:| Osaomistustalo
Kéytto -
[] Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma(t)®  Erityistuettavat & asunnott. nuoret
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sahk&postiosoite Y-tunnus
Alkuasunnot Oy jari.riskila@alkuasunnot.fi 0950402-9
Kohteen nimi Y-tunnus
Alkuasunnot/ Retkeilijankatu 7b-9
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Nuorisoasuntoliitto ry, 100 %
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapétésta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahkopostiosoite Y-tunnus
minen Alkuasunnot Oy/ Jyri Koskunen jyri.koskunen@alkuasunnot fi
Osoite Puhelin
Takaniitynkuja 11, 00780 Helsinki 040 827 3265
Laina-asianhoitaja ja yhteiso jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Kirsti Hakkarainen
Osoite Puhelin
sama 050 323 5323
Rakennus- Kaupu.ngin{Kunnanosan r.1imi janro ' Kor'neli nro Tontti nro .
paikka Helsinki/ Vuosaari, 54. kaupunginosa 8ja9 8 (kort. 8)ja 2 (k. 9)
Tilan nimi Tilan RN:o
Madraala, m2 Tontti
D oma Xl vuokralla
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
91-54-8-8-L7 ja 91-54-9-2-L.?
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Retkeilijankatu 7b ja Retkeilijankatu 9, 00980 Helsinki
Tontin saanto
[ ostettu yksityiselta [ ostettu kunnalta Xl vuokrattu kunnalta
] varaussopimus kunnalta XI muu, mika kaupunginhallituksen varauspaatos 28.1.2013/ §139
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myoéntamisen paivamaara
24.9.2008 (lainv.7.11.08) [] kaavamuutos vireilla
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen Ikm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot

Kuntoarvion pvm

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetd&n myds lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot

Asuntojen lukumaara ¥ 50 kpl, joista erityisryhmille 50 Asuntoala yhteensd 1866 as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.mz) osuus kokonaismaarasta 100 % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat 772 50 hum® | Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat 210 hum? Bruttoala 3413 br.m? Asuntoala/bruttoala 54,67 %
Hintatiedot
& sisaltaa ALV [ Ei sisaila ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ® | § 428 000 € | 3445 €/ as.m?
- tonttikustannukset 149 000 € |80 €/ as.m’
- Yhteens4 / Hankinta-arvo 6577000 ¢ 13525 €/ as.m’
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa 588 000 € |2 800 €/ hum®
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/ as.m?
Arvio perittévaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) 15,00 €/ as.m?kk
Toteutusmuoto
|z Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka |:| Oma tyd |:| Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
06/14 - 11/15 (alustava arvio)
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
kilpailutetaan (kts. Lisatietoja) *4 294 000 ¢ 59,93 %
Avustus Mista haettu
RAY 2283000 ¢ 31,86 v
Omat varat
€ %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
Markkinaehtoinen pankkilaina liiketiloille 588 000 ¢ 8,21 o
Rahoitus
yhteensa 7 165 000 € 100 ¢
Lisatietoja * Lopullisen rahoitusrakenteen mukainen lainamaéara edellyttaen, ettda RAY myodntaa kohteelle
haetun avustuksen (35 % muista kuin tonttikust.). RAY-avustuksen jaksotuksen vuoksi varausta
pyydetaan 5 700 000 €:n lainalle. Lainaa tullaan lyhentamaan avustuserilla ennenaikaisesti.
Allekirjoitus Paikka ja paivays

Helsingissa 4. lokakuuta 2013

Allekirjoitus -

iz

Tulevan omistajan allekirjoitus 3)

Nimen sel¥enn

Jari Rigkila, toimitusjohtaja

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyna O ei [[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen.

3) Sisdltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapéatdkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkkeen ja lopullisen omistajan v&lilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.

Lomake ARA 64/11

Sivu 2/2




Hakemus erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

Asumisen rahoitus- 2 s s e . .
myoénnettdvin investointiavustuksen saamiseksi

ja kehittamiskeskus

- ara

Kunta
Helsinki Haetaan ehdollista varausta
g;':a"“mem ] Haetaan varsinaista avustuspaatosta
Maakunta ARAn antama diaarinumero
Uusimaa
Toteutustapa
|z Rakentaminen I:I Hankinta El Perusparantaminen
Kohde Hakija Y-tunnus
Alkuasunnot Oy 0950402-9
Kohteen nimi Y-tunnus
Alkuasunnot/ Retkeilijankatu 7b-9
Asianhoitaja
Jari Riskila
E-mail Puhelin
jari.riskila@alkuasunnot.fi 0407563817
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja yhteistilat Palvelutilat
erityisryhmittdin | Erityisryhma lukumagrd | asm? hum? hum?
Erityistukea tarvitsevat nuoret |8 300,5 1245
Muut avustettavat nuoret 42 1565,5 648
Yhteensa 50 1866|7725

Selostus hankkeen sisaltamista ei-tuettavista muista tiloista, kuten esim. liiketiloista, paivatoimintakeskuksesta, jne.
Hankkeeseen sisaltyy 210 m2 ei-tuettavaa liike-, ty6- ja toimistotilaa.
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Muu julkinen Onko hankkeelle haettu tai mydnnetty tai aiotaanko hakea muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen hissiavustus)
tuki X kylis [] e
Hinta- ja

avustustiedot 1)
erityisryhmittdin

Kustannustietoihin sisaltyy ALV & ei siséally ALV I:l

Tuki-
luokka/
-luokat

Avustettavat kustannukset
€ €/asm?

Erityisryhma Arvio vuokrasta

€/asm? /kk

Haettu avustus
% €

1059158 |3525 2. 25 264 790 17,50 *

Erityistukea tarvitsevat
nuoret

5517 842 3 625 1. 10 551 784 17,50 *

Muut avustettavat nuoret

Yhteensi 6 577 000 816 574

Lisétietoja

Avustusta on haettu myés RAY:It4. Jos hankkeelle saadaan RAY:n tukea, tama avustusta
koskeva hakemus peruutetaan.

*Arvio vuokrasta perustuu oletukselle, ettd RAY:n avustusta ei saada ja hanke toteutetaan taman
hakemuksen tarkoittamalla avustuksella. Jos hankkeelle saadaan haetun tasoinen RAY:n
avustus, arvioitu vuokra on 15,00 €/asm2/kk.

Asuntoja ei yksildida erityisryhméakohtaisesti, jotta kohteeseen tulevien erityistukea tarvitsevien
nuorten leimautuminen voidaan valttaa. Erityista tukea tarvitsevien nuorten saama palvelu on
asukaskohtaista eika liity mihinkaan tiettyyn asuntoon. Asuntojen ominaisuuksissa tai varusteissa
ei siten ole kulloisenkin asukkaan ryhmastatukseen perustuvia eroja. Kun liséksi yhteistilat ovat
tasapuolisesti kohteen kaikkien asukkaiden kaytdssa, eri erityisryhmiin kuuluvilta asukkailta
perittavat vuokrat eivat poikkea toisistaan. Siksi tdman hakemuksen yhteydessa ei mydskaan
esiteta talousarviota erityisryhméakohtaisesti, vaan vain yksi arvio, joka koskee yhdenmukaisesti
molempia ryhmia.

Allekirjoitus

Paikka ja péivays
4. lokakuuta 2013

Allekirjoitus

Allekirjoitus
. /‘)
4

Nimen selvennys

Nimen selvennys
Jayi Riskila




1) Avustuksen enimmaismaarit (%) on porrastettu siten, etts mitd enemman tarvitaan poikkeuksellisia ratkaisuja ja palveluja, sita
korkeammaksi avustusprosentti voi nousta. Enimmaisavustusprosenttien osalta on kdytossa nelja tukiluokkaa (10 %; 25 %, 40 % ja 50

%). Tukiluokkien sisaitd on kuvattu ARAn Palveluasumisen oppaassa, sekd ARAn verkkosivulla www.ara fi > Avustukset > Erityisryhmien

avustukset. Tietyn erityisryhmén asunnot voivat kuulua useampaan tukiluokkaan erityisists tila- ja varusteratkaisusta ja palveluiden
maérasta riippuen.
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!
Asumi hoitus-
X a r a i‘(‘g‘,’fggngf*s kgs éﬁs TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA

1. TIETOJA HAKIJASTA

Hakija Y-tunnus
Alkuasunnot Oy 0950402-9
Kohteen nimi

Alkuasunnot/ Retkeilijinkatu 7b-9

2. HANKKEEN TARVE

Hakijan selvitys siita, miksi timéa hanke on tarpeellinen, kts. rakennuttamisohje, kohta 2.2.1 Tarveselvitys. Tarvittaessa perustelut voidaan
esittéé eriliisell2 liitteell4 ja niihin voidaan liittaa myés tarpeelliseksi katsottavaa tausta-aineistoa.

Kohteeseen toteutettaisiin kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja alle 30-vuotiaille pédasiassa tyossikdyville nuorille. Nuorille
soveltuvien pienten vuokra-asuntojen voimakas tarve Helsingissi on yleisesti tunnettu. Pienituloiset nuoret ovat muita
heikommassa asemassa kilpailluilla vuokra-asuntomarkkinoilla. Nuorten pitkdaikainenkin asunnottomuus on Helsingiss#
merkittavé ongelma. Kohtuuhintaista vuokratuotantoa tarvitaan my&s nuorten itsendistymisen tukemiseksi, silld kohtuuttoman
korkeiden vuokrien Helsingiss4 vanhempien luona asuminen usein pitkittyy pelkastaan siksi, ettd omilleen muuttaminen on
nuorelle taloudellisesti mahdotonta. On my®s tirkess, ettd kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja tuotetaan kaikenlaisten nuorten
kdyttoon, ei pelkdstdsin opiskelijoille.

Hallitus hyvaksyi 15.12.2011 pitkaaikaisasunnottomuuden vihentimisohjelman vuosille 2012-2015, joka on jatkoa vuosina
2008-2011 toteutetulle vastaavalle ohjelmalle. Ohjelman toteuttamiseksi neuvotellun valtion ja Helsingin kaupungin vilisen
aiesopimuksen tarkoituksena on luoda edellytykset sille, ett4 vuoteen 2015 mennessé Helsinkiin toteutetaan vihintizin 750
asuntoa pitkéaikaisasunnottomuuden vihentimiseksi. Vahentimisohjelman painopisteing ovat till4 toisella ohjelmakaudella
asunnottomuuden ennaltachkéisyn tehostaminen ja kevyeen joustavaan tukeen perustuva hajautettu tukiasuminen.

Alkuasunnot Oy:n omistajayhteisé Nuorisoasuntoliitto ry koordinoi monialaista nuorten asunnottomuuden
ennaltachkaisyhanketta, johon Helsingin kaupunki osallistuu. Hankkeen tavoitteena on liséti nuorille suunnattujen asuntojen
tuotantoa sekd jérjestdd tarpeenmukaisia asumisen tukipalveluja monialaisessa yhteistydssa.

Hanke toteuttaa pitk4aikaisasunnottomuuden véhentimiohjelman ja nuorten asunnottomuuden ennaltachkiisyhankkeen
tavoitteita sekd asuntotuotannon ettd tukipalveluiden edistimisen nakokulmasta.

3. KOHTEEN ASUKKAAT




Selvitys kayttajista, niiden masrasts (asukkaat/erityisryhmd; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja asukkaiden maksukyvysta
Kohteen asunnot on tarkoitettu alle 30-vuotiaille tydssakayville tai tydelimézn suuntautuneille, ts. muille kuin pasitoimisesti
opiskeleville, nuorille. Alustavan huoneistojakauman perusteella kohteeseen tulisi yhteensd 68 asukasta (yksidissd yksi
asukas, kaksioissa kaksi).

Noin 15 % asunnoista on tarkoitettu erityistd tukea tarvitseville nuorille. Nami nuoret asuvat useimmiten yksin ja heille
osoitettavat asunnot ovat siten padsd4ntoisesti yksisitd. Kohteeseen tulee arviolta 8-11 erityisté tukea tarvitsevaa nuorta, jotka
voivat olla

- 16 - 25-vuotiaita, itsendisen asumisen aloittamiseen erityisti tukea tarvitsevia nuoria,

- asunnottomia nuoria,

- alaikdisid ja vaikeasta kotitilanteesta itsendistyvia nuoria,

- kiinnittyméttdmid nuoria(taustalla asunnottomuus, tysttsmyys, keskeytyneet opinnot, alentunut toimintakyky),
- velkaantuneita, luottotietonsa menettiineitd nuoria,

- lastensuojelutaustaisia nuoria,

- nuoria mielenterveyskuntoutujia,

- nuoria pdihdekuntoutujia,

- vankilasta vapautuvia nuoria tai

- maahanmuuttajanuoria.

Nuorisoasuntoliiton hakujérjestelmastd kerityn vuotta 2012 koskevan tilaston mukaan yli 70 % asunnonhakijoista ilmoitti
tuloikseen enintédn 1500 €/kk ja periiti 34 % enint4sn 500 €/kk.
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4. PALVELUT

Selvitys palveluista (sisait6, kohdentaminen, jarjestéminen/tuottaminen jne.)

Erityistd tukea tarvitseville nuorille tarkoitettu palvelu tuotetaan ostopalveluna. Palvelun ensisijainen ostaja on Helsingin
kaupungin sosiaalivirasto. Palvelun tuottajana toimii NAL-Palvelut Oy tai jokin muu sosiaalipalveluita tuottava taho.
Tukipalvelu perustuu nuorta varten rétéldityyn suunnitelmaan eiki se liity mihinkéén yksildityyn asuntoon. Tukipalvelu ei
ole hoitoa eiké kuntoutusta. Tukijakso kest4 keskimaarin yhdeksin kuukautta, ja sen pdatyttyd nuori saa jatkaa asumistaan
samassa asunnossa kokonaisasumisajan (5 vuotta) loppuun.

Kaikille asukkaille tarjottavia palveluja ovat asumisneuvonta, asumisohjaus, asukastoiminnan aktivointi ja ryhmitoiminnat,
Nama palvelut tuotetaan padosin RAY:n rahoituksella. Palveluiden tuottajana ja organisoijana toimii Nuoret Asujat Stadissa
ry, jonka asumisohjaajat ovat sosiaali- ja/tai nuorisotytn ammattilaisia. Asumisneuvonta keskittyy asumisvalmiuksien
vahvistamiseen ja hd#tSjen ennaltachkaisyyn.

6. PALVELUHENKILOKUNNAN MAARA

Hoitohenkilskunta I:l 1 vuorossa |:| 2 vuorossa D 3 vuorossa

Keittibhenkilékunta

Hallintohenkilékunta

Muu henkilékunta

Nuoret Asujat Stadissa ry:n asumisohjaaja 3-6 tuntia/vko
(arvio)

Erityinen tuki yksilollisten sopimusten mukaan 40 tuntia/vko (arvio)




