Asumisen rahoitus- Hakemus erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

ar

ja kehittdmiskeskus

mydnnettavin investointiavustuksen saamiseksi

Kunta
Helsinki X Haetaan ehdollista varausta
Kuntanumero [0 Haetaan varsinaista avustuspaatosta
091
Maakunta ARAR antama diaarinumero
Uusimaa
Toteutustapa
E Rakentaminen |:| Hankinta D Perusparantaminen
Kohde Hakija Y-tunnus
Alkuasunnot Oy 0950402-9
Kohteen nimi Y-tunnus
Alkuasunnot/ Gunillantie
Asianhoitaja
Jari Riskila
E-mail Puhelin
jari.riskila@alkuasunnot fi 0407563817
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja yhteistilat Palvelutilat
erityisryhmittdin | Erityisryhma lukumiars asm? hum? hum?
Erityistukea tarvitsevat nuoret |15 495 171
Muut avustettavat nuoret 87 2947 967
Yhteensa 102 3442|1138

Selostus hankkeen siséltamists ei-tuettavista muista tiloista, kuten esim. liikketiloista, paivatoimintakeskuksesta, jne.
Hankkeeseen ei sisally ei-tuettavia tiloja.
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Muu julkinen Onko hankkeelle haettu tai my&nnetty tai aiotaanko hakea muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen hissiavustus)

tuki 5 kylla [] e

Hinta- ja
avustustiedot 1) [ Kustannustietoihin sisltyy ALV X e sislly ALV L]
erityisryhmittain

Erityisryhmd Avustettavat kustannukset ;I'uki- Haettu avustus Arvio vuokrasta
€ €asme | lokkal | o € €/asm Ikk
Erityistukea tarvitsevat 1766 395 3568 2. 25 441 599 17,50 *
nuoret
Muut avustettavat nuoret 10 506 055 | 3565 1. 10 1050605 |[17,50*
Yhteensa 12272 450 1492 204
Lisatietoja Avustusta on haettu myds RAY:Ita. Jos hankkeelle saadaan RAY:n tukea, tama avustusta

koskeva hakemus peruutetaan.

* Arvio vuokrasta perustuu oletukselle, ettd RAY:n avustusta ei saada ja hanke toteutetaan taman
hakemuksen tarkoittamalla avustuksella. Jos hankkeelle saadaan haetun tasoinen RAY:n
avustus, arvioitu vuokra on 15,50 €/asm2/kk.

Asuntoja ei yksiloida erityisryhméakohtaisesti, jotta kohteeseen tulevien erityistukea tarvitsevien
nuorten leimautuminen voidaan valttaa. Erityista tukea tarvitsevien nuorten saama palvelu on
asukaskonhtaista eika liity mihinkaan tiettyyn asuntoon. Asuntojen ominaisuuksissa tai varusteissa
ei siten ole kulloisenkin asukkaan ryhmastatukseen perustuvia eroja. Kun lisaksi yhteistilat ovat
tasapuolisesti kohteen kaikkien asukkaiden kaytossa, eri erityisryhmiin kuuluvilta asukkailta
perittavat vuokrat eivat poikkea toisistaan. Siksi timan hakemuksen yhteydessa ei my&skaan
esiteté talousarviota erityisryhmakohtaisesti, vaan vain yksi arvio, joka koskee yhdenmukaisesti
molempia ryhmia.

Allekirjoitus Paikka ja paivays
Helsingissa 4. lokakuuta 2013

Allekirjoitus - ﬂ;@ Aliekirjoitus
Nimen s¢lvennys Nimen selvennys
Jari Riskjlé




Asumi hoitus-
a r ia ,‘(’gﬁ?gﬂ‘& k?s “:js TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA

1. TIETOJA HAKIJASTA

Hakija Y-tunnus
Alkuasunnot Oy 0950402-9
Kohteen nimi

Alkuasunnot/ Gunillantie

2, HANKKEEN TARVE

Hakijan selvitys siita, miksi tamé hanke on tarpeellinen, kts. rakennuttamisohje, kohta 2.2.1 Tarveselvitys. Tarvittaessa perustelut voidaan
esitt4a erillisell4 liitteell4 ja niihin voidaan liittadé myos tarpeelliseksi katsottavaa tausta-aineistoa.

Kohteeseen toteutettaisiin kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja alle 30-vuotiaille pasasiassa tydssikéyville nuorille. Nuorille
soveltuvien pienten vuokra-asuntojen voimakas tarve Helsingissé on yleisesti tunnettu. Pienituloiset nuoret ovat muita
heikommassa asemassa kilpailluilla vuokra-asuntomarkkinoilla. Nuorten pitkiaikainenkin asunnottomuus on Helsingiss#
merkittivd ongelma. Kohtuuhintaista vuokratuotantoa tarvitaan myos nuorten itsendistymisen tukemiseksi, silld kohtuuttoman
korkeiden vuokrien Helsingissd vanhempien luona asuminen usein pitkittyy pelkéstizn siksi, ettd omilleen muuttaminen on
nuorelle taloudellisesti mahdotonta. On myds tirke#s, ett kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja tuotetaan kaikenlaisten nuorten
kayttoon, ei pelkistidn opiskelijoille.

Hallitus hyviksyi 15.12.2011 pitkiaikaisasunnottomuuden vihentdmisohjelman vuosille 20122015, joka on jatkoa vuosina
2008-2011 toteutetulle vastaavalle ohjelmalle. Ohjelman toteuttamiseksi neuvotellun valtion ja Helsingin kaupungin vilisen
aiesopimuksen tarkoituksena on luoda edellytykset sille, ettd vuoteen 2015 mennessé Helsinkiin toteutetaan vihintién 750
asuntoa pitkdaikaisasunnottomuuden vihentimiseksi. Vihentdmisohjelman painopisteind ovat téll4 toisella ohjelmakaudella
asunnottomuuden ennaltaehkiisyn tehostaminen ja kevyeen joustavaan tukeen perustuva hajautettu tukiasuminen.

Alkuasunnot Oy:n omistajayhteisé Nuorisoasuntoliitto ry koordinoi monialaista nuorten asunnottomuuden
ennaltachkéisyhanketta, johon Helsingin kaupunki osallistuu. Hankkeen tavoitteena on lis#t4 nuorille suunnattujen asuntojen
tuotantoa seki jarjestdd tarpeenmukaisia asumisen tukipalveluja monialaisessa yhteistydss4.

Hanke toteuttaa pitk#aikaisasunnottomuuden vihentimiohjelman ja nuorten asunnottomuuden ennaltachkéisyhankkeen
tavoitteita sekd asuntotuotannon etti tukipalveluiden edistimisen ndkokulmasta.

3. KOHTEEN ASUKKAAT




Selvitys kayttdjists, niden masrasts (asukkaat/erityisryhma; tilapdiset asukkaat, ulkopuoliset kéyttajat, jne.) ja asukkaiden maksukyvysté
Kohteen asunnot on tarkoitettu alle 30-vuotiaille tydssikayville tai tydeldimain suuntautuneille, ts. muille kuin paatoimisesti
opiskeleville nuorille. Alustavan huoneistojakauman perusteella kohteeseen tulisi yhteens4 124 asukasta (yksidissé yksi
asukas, kaksioissa kaksi).

Noin 15 % asunnoista on tarkoitettu erityist4 tukea tarvitseville nuorille. Ndma nuoret asuvat useimmiten yksin ja heille
osoitettavat asunnot ovat siten pa4sisntoisesti yksioitd. Kohteeseen tulee arviolta 15-20 erityisté tukea tarvitsevaa nuorta,
jotka voivat olla

- 16 - 25-vuotiaita, itsendisen asumisen aloittamiseen erityisté tukea tarvitsevia nuoria,

- asunnottomia nuoria,

- alaikdisi4 ja vaikeasta kotitilanteesta itsendistyvid nuoria,

- kiinnittym&ttdmié nuoria(taustalla asunnottomuus, tydttémyys, keskeytyneet opinnot, alentunut toimintakyky),
- velkaantuneita, luottotietonsa menettineiti nuoria,

- lastensuojelutaustaisia nuoria,

- nuoria mielenterveyskuntoutujia,

- nuoria pdihdekuntoutujia,

- vankilasta vapautuvia nuoria tai

- maahanmuuttajanuoria.

Nuorisoasuntoliiton hakujérjestelmésts kerdtyn vuotta 2012 koskevan tilaston mukaan yli 70 % asunnonhakijoista ilmoitti
tuloikseen enintéin 1500 €/kk ja periti 34 % enintddn 500 €/kk.
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4. PALVELUT

Selvitys paiveluista (sisaltd, kohdentaminen, jarjestdminen/tuottaminen jne.)

Erityisté tukea tarvitseville nuorille tarkoitettu palvelu tuotetaan ostopalveluna. Palvelun ensisijainen ostaja on Helsingin
kaupungin sosiaalivirasto. Palvelun tuottajana toimii NAL-Palvelut Oy tai jokin muu sosiaalipalveluita tuottava taho.
Tukipalvelu perustuu nuorta varten réétélsityyn suunnitelmaan eik4 se liity mihink#4n yksildityyn asuntoon. Tukipalvelu ei
ole hoitoa eikd kuntoutusta. Tukijakso kestis keskim#sirin yhdeksén kuukautta, ja sen pastyttys nuori saa jatkaa asumistaan
samassa asunnossa kokonaisasumisajan (5 vuotta) loppuun.

Kaikille asukkaille tarjottavia palveluja ovat asumisneuvonta, asumisohjaus, asukastoiminnan aktivointi ja ryhmatoiminnat.
Némd palvelut tuotetaan pé#osin RAY:n rahoituksella. Palveluiden tuottajana ja organisoijana toimii Nuoret Asujat Stadissa
ry, jonka asumisohjaajat ovat sosiaali- ja/tai nuorisotyn ammattilaisia. Asumisneuvonta keskittyy asumisvalmiuksien
vahvistamiseen ja h#4tdjen ennaltachkiisyyn.

5. PALVELUHt sILOKUNNAN MAARA

Hoitohenkilskun 2 |:| 1 vuorossa l:l 2 vuorossa D 3 vuorossa

Keittibhenkildkunta

Hallintohenkilékunta

Muu henkildkunta

Nuoret Asujat Stadissa ry:n asu'misohjaaja 3-6 tuntia/vko
{(arvio)

Erityinen tuki yksiléllisten sopimu sten mukaan 80 tuntia/vko (arvio)




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

df'd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Alkuasunnot Oy/ Gunillantie

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Erityisryhma

Erityistukea tarvitsevat nuoret ja asunnott. Nuoret

Asuntoala yht., asm?
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

3442,0

Asuntojen lkm

102

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.-31.12.2017

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,67 275 498
lyhennykset * 0,67 27 674
lainan maara 8 083 450
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 4 189 000
Rahoituskustannukset yhteensi 7,34 303 171
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,85 76 412
Kiinteistovero 0,30 12 391
Hallintokulut (henkilésts ja muut) 0,80 33043
Isénnéinnista aiheutuneet kustannukset 0,50 20652
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,70 28 913
Lammityskustannukset 1,15 47 500
Sahkokustannukset 0,50 20 652
Vesi-ja jatevesimaksut 0,50 20652
Muut hoitokulut 0,75 30978
Hoitokustannukset yhteensa 7,05 291 193
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,55 22717
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 14,94 617 082
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikké |maara €lyks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 34420 14,13 583 626
Vesimaksutulot asukkailta hléa 120 15,00 21600
Autopaikkatulot asukkaiita
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 34 30,00 12 240
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 14,95 617 466
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 14,95 617 466
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA ] 15,50| |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu ~ ARA:n laskurilla, korko 3,50 %
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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KUNNAN SOSIAALI- JA TERVEYSTOIMEN LAUSUNTO
a ra Asumisen rahoitus. ARAN AVUSTUSHAKEMUKSEEN
ja kehittamiskeskus
Kunta Kuntakoodi
Helsinki 091

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) edellyttéd kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunnon hankkeesta silloin, kun hakemuksessa
on kyse tukiasumisesta, palveluasumisesta tai tehostetusta palveluasumisesta (tukiluokat I, Ill ja IV). Lausunnolla varmistetaan, etta hanke on
kunnan palvelurakenteen kannalta pitk&kestoinen ja tarkoituksenmukainen.

Lausunnosta tulee kdydd ilmi ainakin seuraavat asiat:

Tuenhakija Y-tunnus Kohderyhmi, jota lausunto koskee

Alkuasunnot Oy (kohde: Gunillantie) 0950402-9 Erityistd tukea tarvitsevat nuoret, muut avustettavat nuoret

Miten kunnan asuntostrategiassa tai vastaavassa, kuten erityisryhmien asumisen suunnitelmassa, on pitkalla aikavalilli
huomioitu erityisryhmien asuntotarpeet? (Lyhyt kuvaus)

Helsingin kaupungin asumisen ja siihen littyvan maankaytén toteutusohjelmassa todetaan, etta nuoret muodostavat suuren ryhman
pienituloisia kaupunkilaisia ja he asuvat mielelldan keskeiselld paikalla ja tinkivét mieluummin asunnon koosta ja laadusta kuin sijainnista.
Tybssakayvien ja tydmarkkinoille tulevien nuorten asuntotarpeesta tulee huolehtia. Nuorisoasuntojen rakentamisen ja yll4pidon taustalla on
tavoite nuorten asunnottomuuden ennaltaehké&isemisests. Nuorisoasuntojen liss&miselld tuetaan seka tyossakayvien nuorten
itsendistymismahdollisuuksiaetté syrjdytymisvaarassa olevien nuorten asumista.

1. KUNNAN VAESTOENNUSTE

Taulukko 1. Kunnan véestokehitys ikéryhmittdin (taulukko tédytetéén vain vanhusten hankkeisiin)

M = muistisairaat (kunnan arvio véhint&&n keskivaikeasti muistisairaiden henkildiden lukumaarasta)

> ikarakenteen merkittdvimpien muutosten vaikutukset asumiseen

2. ASUNTOJEN TARVE

> kohderyhman asumisen tarve kunnassa pitkdlld aikavalilld (mitd asumismuotoja tarvitaan ja naiden asuntojen lkm)
Helsingin kaupungissa tarvitaan nuorille kohtuuhintaisia asuntoja.

» ko. kohderyhman asumisen tarve tilld hetkelld
- _eri laitoksissa jonottavat (eriteltyna terveyskeskus , vanhainkoti, erikoissairaanhoito, erityishuoltopiiri)

v

- kotona jonottavat

- _muualta jonottavat, misté /
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3. KUNNAN PALVELUASUNTOKANTA

- kunnan palveluasuntokanta (asuntojen lukumaara)

yhteensa ':l joista ARAN tukemia L Tmuut L j

- olemassa olevien palvelutalojen kayttéaste (onko tyhjia palveluasuntoja ARA-kohteissa, lukumaara)

yhteensa I—:_I joista ARAN tukemia L 7 muut * L j

vireill& olevat rakennushankkeet (my6s vapaarahoitteiset kohteet)

yhteensa [:l joista ARAN tukemia L jmuut L j

vaikutus laitospaikkojen vahentamiseen / lakkauttamiseen

* talla tarkoitetaan muita palveluasuntoja, jotka kuuluvat kunnan oman palvelutuotannon, puitesopimuksen tai palvelusetelin piiriin.

4. PALVELURAKENTEEN MAARALLISET JA LAADULLISET TAVOITTEET

Taulukko 2. Vanhuspalvelujen kehitys, kattavuus Ja tavoitetasot (taulukko ti yteddn ainoastaan vanhusten osalta)

Kotona asuvat 75 vuotta tayttaneet 91,0-92,0
Saannollisen kotihoidon piirissa olevat 13,0-14,0
Omaishoidon tuen saajat, 75 vuotta tayttaneet 6,0-7,0
Tehostetun palveluasumisen piirissa olevat 75

vuotta tayttaneet 6,0-7,0
Pitk&aikaisessa laitoshoidossa (tk-sairaala,

vanhainkoti) 75 vuotta tayttaneet 2,0-3,0

§. HANKKEEN TIEDOT

» asukasmaara haettavaan kohteeseen eriteltyna (kuinka monta henkilda tulee laitoksesta, kotoa, muusta asuinyksikosta)

15-20 erityistukea tarvitsevaa nuorta, jotka ovat asunnottomia tai tulevat laitoksesta, kotoa tai muusta asuinyksikosta (ks. hakijan
tarveselvitys/hankesuunnitelma ARA 71a/1 1). Ennakoitavissa ei ole, kuinka monj tulee mistakin. Sama patee kohteeseen tuleviin
muihin avustettaviin nuoriin, joiden maaraksi hakija arvioi 104-109.

> kuinka monelle on tehty yksiléllinen avun ja tuen tarpeen arviointi, lukumaara
Ei ole viela tehty, mutta arviointi tehdaan kaikille erityisen tuen piiriin tuleville nuorille.

> arvioitu henkiléstétarve kohteessa erityisryhmittain (henkiloston mitoitus suhteessa asukkaisiin)

Erityistukea tarvitseville 15-20 nuorelle annettava tuki tyollistad kokoaikaisesti kaksi tybntekijaa. Lisaksi kaikille kohteen asukkaille
tarjottavat asumisneuvonta- ym. palvelut tyéllistéavat Nuoret Asujat Stadissa ry:n asumisohjaajaa 3-6 tuntia/vko (ks. hakijan
tarveselvitys/hankesuunnitelma ARA 71a/1 1).

> asumisyksikon sijainti kunnassa (etaisyys palveluihin), vapaamuotoinen selvitys (voi liittaa kartan)

Kohde sijaitsee uudelia Kruunuvuorenrannan alueella tontilla rek.tunnus 91-49-75-11. Kohderyhmaan kuuluvien asukkaiden
tarvitsemat palvelut ovat kohtuullisella etéisyydelld ja joukkoliikennettakin kayttéden kohtuullisen helposti saavutettavissa jo nyt.
Alueen rakentumisen myéts ja kaupungin keskustaan johtavien yhteyksien parantuessa suunnitelmien (Herttoniemen
likenneympyra, Kruunuvuoren silta) mukaisesti palveluiden saavutettavuus helpottuu edelieen olennaisesti.
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1)  Avustuksen enimmaismaarét (%) on porrastettu siten, etts mita enemman tarvitaan poikkeuksellisia ratkaisuja ja palveluja, sita
. korkeammaksi avustusprosentti voi nousta. Enimmaisavustusprosenttien osalta on kaytossa nelja tukiluokkaa (10 %; 25 %, 40 % ja 50
%). Tukiluokkien sisaltd on Kkuvattu ARAn Paiveluasumisen oppaassa, sekd ARAnR verkkosivulla www.ara.fi > Avustukset > Erityisryhmien

avustukset. Tietyn erityisryhman asunnot voivat kuulua useampaan tukiluokkaan erityisista tila- ja varusteratkaisusta ja palveiuiden
maarasta riippuen.
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6. HANKKEEN PALVELUJEN JARJESTAMINEN

» suunniteima tai selvitys hoitopalveluista
Hankkeeseen ei sisélly hoitopalveluja.

toteutetaanko palvelut kunna

n omana tyéna, ostopalveluna vai palvelusetelina

eluista voimassa olevaa sopimusta (hankekohtainen $0

pimus)

onko palv

miten palvelujen hankinta to

teutetaan, esim. hankintatapa ja ajankohta
toimitettava jalkikéateen ARAan)

(jos ei ole tiedossa, selvitys

ANKETTA PUOLTAVIS

TA SEIKOISTA

7. LYHYT PERUSTELU H
Helsingin kaupungin sosiaali- ja te

asunnoista. Jotta nuori kykenee itsenaistym

rveysvirasto puoltaa

esitetasn tukitydhon kahta kokoaikaista tydntekijaa,

pula alle 30-vuotiaiden kohtuuhintaisista vuokra-
okra-asunto. Hankkeessa
palvelua.

hanketta. Helsingissa on
|4 tulee olla mahdollisuus hankkia pieni vu

4an, hanel
ja terveysvirasto ei sitoudu ostamaan

mutta Helsingin sosiaali-

/7(/&4/01, /
A De

Hannu Juvonen
osasﬁopﬁéllikké

Helsingin sosiaali- ja terveysvirasto
Terveys- ja piihdepalvelut -osasto

8. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lomake toi

mitetaan hakemuksen mukana postitse osoitteella ARA, PL 3
seka excel-muodossa sihkopostilla saara.nyyssola@ara.fi

0, 15141 Lahti

paikka ja pdivays

PN
Sote-johtajan allekirjoitus ja ryﬁ\ense\vennys

Helsinki 30.9.2013

4.6, [

Matti Toivola, virastopaallikkd
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