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KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
91 [] Haetaan varsinaista lainapa4tésta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
Xl Rakentaminen ] Hankinta [J Perusparantaminen
Kohdetyyppi
IZ Vuokratalo I:] Asumisoikeustalo E] Osaomistustalo
Kéaytto
X Tavanomainen asuminen ] Erityisasuminen, erityisryhma(t) "
Hakijatiedot Lainan'hakif'a ' Lainanhakijan s&hk&postiosoite Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi Y-tunnus
Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100 %
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatdsta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahkdpostiosoite Y-tunnus
minen Helsingin kaupungin asuntotuotantotsto | aulikki.koistinen@att.hel.fi 0201256-6
Osoite Puhelin
PL 2000, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 09- 310 32341
Laina-asianhoitaja ja yhteis® jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupt'Jngin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Laajasalo 49. 49183 5
Tilan nimi Tilan RN:o
Méaraala, m2 Tontti
D oma D vuokralia
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokraocikeuden laitostunnus
91-49-183-5
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Hopeakaivoksentie 34, 00590 Helsinki
Tontin saanto
] ostettu yksityiselta [ ostettu kunnaita [J vuokrattu kunnalta
varaussopimus kunnalta |:] muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan mydntamisen péivamaara
[0 kaavamuutos vireilla
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen

perustiedot

|___| Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

Kuntoarvion pvm

1) Taytetdan myds

Lomake ARA 64/11

lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11

Sivu 1/2




Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara ® 104 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensa  5760,5 as.m’
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta 35 % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? | Bruttoala brm? | Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
X sisaitas ALV [ Ei sisaiia ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta ? 19240600 € |3 340 € as.m’
- tonttikustannukset 2713140 € | 471 €/ as.m?
- Yhteensa / Hankinta-arvo 21953740 ¢ 13811 € as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. lilketilat), kustannukset yhteensa € €/ hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m’
Arvio perittavaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
X Urakkakilpailu ] Neuvottelu-urakka [ ] Omatys  [] Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
A-luokka 9/2015 - 6/2017
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Kilpailutettava rahalaitos 20 856 053 € 95 v
Avustus Misté haettu
Kaynnistysavustus 1040 000 ¢ 47 %
Omat varat
€ %
Muu rahoitus Muu rahoitus, mik&
Helsingin kaupunki, tertiaéri 57 687 ¢ 0,3 %
Rahoitus
yhteensa 21953740 ¢ 100 %
Lisétietoja
Allekirjoitus Paikka ja paivays
Helsinkj, 28.5.2014 .
Allekirjoitds -7": ,,/4 Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
e
Nimen selvennys IV Nimen selvennys
Sisko Marjama{

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyta ] ei

|:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen.
3) Sisaltaa myds littymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaitékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.

Lomake ARA 64/11 Sivu 2/2




Asumisen rahoitus-
ja kehittémiskeskus

drd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33

Rakennushankkeen Y-tunnus

2379058-6

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

Asuntojen lkm

5760,5 104

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.-31.12.2018

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 3,09 213 599
lyhennykset * 1,03 71200
lainan maara 20 856 053
2. Muun otettavan lainan korot 0,04 2765
lyhennykset 0,00 0
lainan maara 57 687
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan méaara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 1 040 000
Rahoituskustannukset yhteens# 4,16 287 564
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,41 97 468
Kiinteistévero 0,40 27 650
Hallintokulut (henkildsts ja muut) 0,45 31107
Isanndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,75 51 845
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,65 44 932
Lammityskustannukset 1,01 69 817
Sahkokustannukset 0,45 31107
Vesi-ja jatevesimaksut 0,49 33872
Muut hoitokulut 0,30 20738
Hoitokustannukset yhteensi 5,91 408 535
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 10,07 696 099
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd  |mé&éra €/yks./kk 12 kk yhteensé, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 5760,5 10,07 696 099
Vesimaksutulot asukkailta hld& 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalii kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 10,07 696 099
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 10,07 696 099
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125
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geoteknjjkka RAKENNETTAVUUSSELVITYS
KHINTEISTOVIRASTO ?‘?QF;%QI%IVOKSENTIE
HELSINGIN KAUPUNKD
Fastighetskonioret
Helsingfors stad 3.5.2010 GEO 6557
Tilaaja

Asuntotuotantotoimisto
Karvinen Seija

PL 2000

00099 Helsingin kaupunki

1. POHJASUHTEET

Maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat alueella suori-
tettuihin vanhoihin maaperatutkimuksiin sek& Kv/geoteknisen osaston maape-
rakarttaan. Rakennusten suunnittelun yhteydessé tontilla on suoritettava pohja-
tutkimuksia, joiden avulla selvitetddn maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti se-
k& suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.

Tontti on osa nykyistd Laajasalon dljysataman aluetta. Tontilla on runsaasti 6l-
jysataman rakenteita, ja maapera saattaa paikoin olla pilaantunutta.

Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee noin rajoissa +0,8...+7,5. Maan-
pinta on alimmillaan tontin eteldreunassa, ja nousee jyrkasti pohjoiseen.

Tontti sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella. Tontin eteldreuna on saven reuna-
alueella. Paallimmaisend maakerroksena tontin eteldreunassa on 0-1 m pak-
suinen taytekerros. Taytekerroksen alla on alle 1 m paksuinen savikerros. Savi-
ja taytekerrosten alapuolella ovat siltti-, hiekka- ja moreenikerrokset ennen kalli-
onpintaa.

Tontin pohjoisosalla maakerrokset ovat ohuet, ja kalliopaljastumia on paljon.
Tontin pohjoisosassa kallionpinta on arviolta tasolla noin +6...+7 ja tontin eteld-
osassa tasoviélin +0,6...-8 alapuolella.

Pohjamaa on routivaa.

Tontilla ei ole mitattu pohjaveden korkeusasemaa. Pohjavedenpinta tontin ete-
ldosalla on todennakoisesti l&helld luonnontilaista maanpintaa, noin tason +0
tuntumassa. Tontin pohjoisosassa vetta esiintyy ldhella kallionpintaa ja kallion-
painanteissa. Pinnanmuotojen takia veden virtaus eteldan voi ajoittain olla voi-
makasta.

Laajasalon dljysataman maanalaisia kalliotiloja sijaitsee noin 120 m paassé ton-
tin lansirajasta lanteen.

2. PERUSTAMISTAVAT
5-6 -kerroksiset asuintalot perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan.

1(2)
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HOPEAKAIVOKSENTIE

KINTEISTOVIRASTO K49183 T5
HELSINGIN KAUPUKKI

lereeirrmemman

Fostighstskontorst
Helsingtors stud

@ ]geote]ml'ikka RAKENNETTAVUUSSELVITYS

3.5.2010 GEO 6557

Alapohjat tehddén kantavina ja alustatilat tuuletettuina. Rakennuspaikat rou-
tasuojataan ja salaojitetaan.

Putkijohdot, kaivot, kevyet rakenteet sekad pihan rakennekerrokset perustetaan
maan- tai kallionvaraisesti.

Koirasaarentien tasausta on suunniteltu korotettavaksi noin 5 m nykyisesta ton-
tin kohdalla. Kadun rakenteet on suunniteltu perustettavaksi paalulaatalla tontin
kohdalla, ja katupenkereen luiskat pilaristabiloidaan.

3. POHJARAKENNUSKUSTANNUKSET

Perustettaessa anturoilla maan varaan 5-6 -kerroksisen asuinrakennuksen poh-
jarakennuskustannukset ovat noin 565 €/kem?. Kustannukset eivat sisalla louhin-
taa.

Rakennuskustannuksiin sisaltyy yleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan kustan-
nuksia 8 % ja arvonliséaveroa 22 %.

Kustannukset ovat hintatasossa 6/2010.
@ é\Q‘\ ; U
smo Korhonen Mirva Koskinen

apulaisosastopaallikko projektipaallikkd

LITE Kartta 1:1000

N:\projekii\655 \Kaakkoinen\49183_4.docx
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Kruunuvuorenranta

AYAOBASTO 165201

Hopealaakso ja Kaitalahden

laajennus

AO-kortteleiden rakentamistapaochje asemakaavan

nro 11950 alueelle

Kaitalahden laajennuksen kortte-
lien 49180, 49181, 49182, 49184,
49178 tonttien 35-50 rakentamis-
tapaohjeilla taydennetaén alueen
asemakaavaa ja siind olevia
merkintdja ja maarayksia.

Rakentamistapaohjeiden yleis-
tavoitteena on varmistaa, etté
alueesta muodostuu korkeata-
soinen, riittavan yhtenainen ja
ympaéaristéon sopiva.

Rakentamistapaohjeet sitovat
rakennusluvan  hakijaa/suun-
nittelijaa. Sitovat ohjeet esitetty
kursiivilla. Niiden noudattamisesta
on maaratty tontinluovutuksen
ehdoissa. Nama rakentamista-
paohjeet on hyvaksytty raken-
nuslautakunnassa 15.3.2011.
Hyvaksyntd perustuu Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen
(1.11.2010) 2 §:&an.

® Rakennusjérjestyksen tarkoit-
tamina rakentamistapaohjeina
hyvéksyttavét ohjeet merkitty pu-
naisella pallolla ja kursiivitekstilla

Yhteystiedot

Rakennusvalvontavirasto
(rakennuslupa-asiat)

p. (09) 310 2611
www.rakvv.hel.fi

Kiinteistévirasto
(tontinvuokra-asiat)
(09) 310 1671
www.hel.fi/kv

Kaupunkisuunnitteluvirasto
(asemakaava-asiat)

p. (09) 310 1673
www.hel.filksv




Hopeakaivoksentien puoleisille tonttirajoille tulee
rakentaa puurakenteinen aita.

Erillispientalojen korttelialueet muodostuvat 43 tontista, jotka sijoittuvat maastomuodol-
taan vaihtelevalle metsalueelle. Tonttien koko on keskimaérin noin 550 m2 ja tonttite-
hokkuus e = 0,28. Tonteilla on rakennusoikeutta 120-200 k-m2.

Kaksikerroksisten omatonttisten pientalojen mitoitusperiaatteena on Helsinki-pientalo,
joka on suunniteltu sopimaan pienille tonteille. Helsinki pientalosta on saatavana eril-
linen esite.

Hopealaakso ja Kaitalahden laajennus kuuluvat samaan asemakaava-alueeseen.
Hopealaakso muodostaa Kruunuvuorenrannan kaupunkirakenteen pohjoisosan,
johon sijoittuu kerrostalokortteli, koulu- ja péivékoti-yksikkd seka koko Kruunuvuo-
renrantaa ja lhiympéristda palveleva korkeatasoinen liikuntapuisto. Puisto liittyy
osaksi keskuspuistomaista pohjois-eteldsuuntaista viheryhteytta.

Asuin- ja talousrakennusten julkisivut voivat olla
puuverhoiltuja tai muurattuja ja rapattuja.

Hopeakaivoksentien lantinen katujulkisivuote

Suunnittelulle asetettavat vaatimukset

Alueen pientalojen rakennuslupahankkeissa arkkitehtisuun-
nittelun (rakentamisma&arayskokoelman osan A2 taulukon
4.2.1 mukaisen ARK-rakennussuunnittelun) suunnittelijapa-
tevyyden on oltava luokkaa A, mika tarkoittaa arkkitehtia, ra-
kennusarkkitehtia tai vastaavaa suunnittelupatevyytta. Tama
siksi, etta alueen pientalokortteleiden tontit ovat pienia, ra-
kentaminen on tiivista sijoittuen monin osin naapuritontin ra-
kennusten valittdmaéan laheisyyteen ja paikoin maastonmuo-
dot asettavat rakentamiselle erityisia haasteita. Lisaksi ase-
makaavassa ja rakentamistapaohjeissa korostuu korttelikoh-
taisten suunnitelmien koordinoinnin tarpeellisuus.

.Kaupunkikuvallisen yhtenevyyden varmistamiseksi tu-
lee kaikkien pientalotonttien lupahakemusten liitteend olla
yhdistetty katujulkisivupiirustus, jossa osoitetaan miten lupa-
hakemuksen rakennus sopii naapurirakennusten yhteyteen.
Yhdistetyssé katujulkisivupiirustuksessa on esitettava paitsi
oman ja viereisten tonttien rakennukset, my6s vajat, aidat ja
muut rakennelmat seké rakennusten ja rakennelmien véritys
silla tarkkuudella kuin ne ovat tiedossa.

Tonttiryhmat

Korttelin 49178 tontit 35-50 ja korttelin 49182 tontit 1-6
tontit muodostavat kahden tai neljan tontin tonttiryhmia, jos-
sa kullakin tontti-ryhmélla on yksi yhteinen ajoyhteys. Yhte-
naisen rakentamistavan varmistamiseksi tonteista voidaan
jarjestaa tontinluovutuskilpailu tai rakentaminen tulee to-
teuttaa ryhméarakentamisena, rakennuttajakonsulttivetoises-
i tai siten, ettd rakennusluvat kaikille tonttiryhmaan kuuluvil-
le tonteille haetaan yhtaaikaisesti. Rakennuslupahakemus-
ten suunnitelmat tulee sovittaa toisiinsa ja tonttien yhteisessa
asemapiirustuksessa seka tontinhaltijoiden allekirjoittamassa
yhteisjérjestelysopimuksessa tulee maaritta4 tonttien kesken
sovitut yhteisjarjestelyt.

Oleva luonnonympéristo

® Olevaa kasvillisuutta tulee pyrkia sailyttdmaan mahdol-
lisimman paljon. Tontilla olevat halkaisijaltaan yli 10 cm puut
tulee kartoittaa ja esittad asemapiirustuksessa sailytettavat,
kaadeftavat ja istuteftavat puut.

Rakennusten sijoitus

Kadunvarren rakennukset ja rakennelmat tulee rakentaa kiin-
ni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan, jolloin katutilasta
tulee yhtenainen.

Rakennusten suunnittelussa on otettava tontin maastomuo-
to huomioon. Tasamaalle suunniteltu rakennus ei sellaisenaan
sovi rinteeseen.

® Rinteessa oleva rakennus on porrastettava rinteen mu-
kaisesti niin, ettei alarinteen puolelle synny korkeita sokkeli-
pintoja.

Asemakaavassa rinnetonteille on annettu mahdollisuus si-
joittaa asuintiloja kellarikerroksen tasolle ja kerrosalaa on siksi
hieman enemmaén kuin vastaavalla rakennusalalla tasamaalla.




Hopeakaivoksentien itdinen katujulkisivuote

Asuinrakennusten, talousrakennusten ja rakennelmien

kadun puoleisissa julkisivuissa on oltava ikkunoita.

Rakennusten muoto, vesikattojen kaltevuudet

Selkea ja yksinkertainen suorakaiteen muotoinen paaraken-
nuksen perusmuoto antaa hyvat lahtékohdat suunnittelulle.
Kaikkien pientalotonttien asuinrakennusten rakennusalat ovat
kapeita, 8 m. Pientalojen mitoitusperiaatteena on ollut Helsin-
ki-pientalo, josta on saatavilla erillinen esite. Kaupunkikuvan
kannalta seka sisatilojen toimivuuden ja valoisuuden kannal-
ta kapea rakennusmassa on eduksi. My6s talousrakennusten
rakennusalat ovat samasta syysté kapeita.
Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto. Pientalokorttelin
samalla katuosuudella paarakennusten kattokaltevuuksien tu-
lee olla yhtenevig, 1:1,5. Tama yhtenevyys tulee esittda yhdis-
tetyssé katujulkisivupiirustuksessa. Yhtenevat kattokaltevuu-
det ja rakennusten leveydet antavat pientalokortteleille rau-
hallisen ilmeen, vaikka rakennuksissa muuten on vaihtelua.

Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto, jonka
kaltevuus on 1:1,5. Katemateriaalin tulee olla tumma
ja sited.

Tonttien ajoaukkojen leveys saa olla
enintéén kolme metria.

Julkisivut, materiaalit ja varit

Alueella tulee kayttaa nykyaikaisen rakennussuunnittelun pe-
rusratkaisuja; suomalaiselle tdméan ajan pientaloarkkitehtuu-
rille ominaista muotojen ja materiaalien vahalukuisuutta ja
harmoniaa. Ulkomaisia tyylilainoja, lavastevaikutelmia ja ns.
uusvanhoja yksityiskohtia ei tule kayttaa. Rakennusten jul-
kisivujen tulee olla puuverhottuja tai muurattuja ja rapattuja.

.Pientalojen Julkisivujen tulee olla yksinkertaisia seina-
pintoja ja niiden tulee olla vain yhtd materiaalia ja vérisa-
vyd. Julkisivuissa mahdollisesti olevat elementtisaumat ei-
vét saa nakyaé.

® Rakennuksissa kéytettava puuverhoilu on toteutettava
siten, etta laudan suunta on koko rakennuksen osalla joko
pysty- tai vaakasuuntainen.

® Rakennuksen Julkisivua taydentavissa osissa, kuten
nurkkalaudoissa, kafoksissa, syoksytorvissa jne. tulee kéyt-
taa julkisivun vériin lifttyvia séavyja.

Luonnonlaheisilla maavareilla syntyy véritykseltaan lam-
minhenkinen ymparisto.

® Rakennusten tulee olla lampimié punaisen, keltaisen,
vihertévén, ruskean, valkoisen tai mustan savyisia. Vierek-
kaisten asuinrakennusten on oltava keskenéaan eri sévyisia.

Katemateriaalin tulee olla tumma ja sile&; esim. rivisau-
mattua peltig tai huopaa. Katolle saa rakentaa lappeensuun-
taisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia laitteita.

Rakennukseen saa rakentaa kerrosalaan kuulumatonta Rakennusten tulee olla Iampimén punaisen, keltaisen,
kuisti-, kasvihuone- tms. tilaa enintéén 6%
rakennusoikeudesta seka pienié parvekkeita.

vihertévén, ruskean, valkoisen tai mustan savyisia.
Vierekkéisten asuinrakennusten on oltava keskenaén

eri savyisia. //




Talousrakennuksessa voi olla
* sauna

«  fydtila

+  varasto

« autosuoja

Avordystis

Pystysuuntainen puuaita

Talousrakennukset, autosuojat, jatesailytys ja
varastovajat

® picntalokortteleiden talousrakennusten, autosuojien ja
muiden rakennelmien katemateriaali tulee olla sama kuin
asuinrakennuksissa. Kattomuoto tulee olla harja- tai pulpetti-
katto ja julkisivun vérityksessa tulee kayttaa paarakennuksen
Jjulkisivun véria tai siihen liittyvia sévyja.

.Autosuojarakennuksen sijoittuessa kadun varteen tulee
sen kadunpuoleisessa julkisivussa olla ikkunoita.

® Tontin Jjatesailytys tulee sijoittaa kadunvarren rakennus-
ten ja rakennelmien yhteyteen nékdésuojaan.

Rakenteelliset yksityiskohdat

.Pientalojen ulko-oleskelu sijoitetaan pihalle. Jos asun-
toon halutaan parveke, sen tulee olla pieni ja ilmeeltdén ke-
ved. Kalettu ja mahdollisesti myds lasitettu parveke ei saa ol-
la rakennusrungosta ulkoneva.

Osoitenumeroinnin samankaltaisuus pientalokortteleissa,
esimerkiksi samalle korkeudelle kadunvarsirakennuksen sei-
naan asennettu numerollinen valaisinkuutio, tuo kadun var-
teen yhtenaisyytta ja rytmikkyyttd myés pimeéan aikaan.

Aitaus

‘Hopeakaivoksentien puoleisille tontinrajoille tulee ra-
kentaa puurakenteinen aita.

® Tonttien ajoaukkojen leveys saa olla enintaan kolme
metria.

Tiiviissd rakentamisessa rakennusten sijoittuessa
kadun valittdmaan 1aheisyyteen, julkisen katutilan ja yksityi-
sen pihan rajaus tulee tehda aitaamalla ja porttirakenteella.
Aidan korkeuden tulee olla keskim&arin 1,2 m ja sen tulee ol-
la iimeeltaan umpinainen, mielellaan pystylaudoitusta.

® pjtarakenteet sijoitetaan korttelissa 49182 Hopea-
kaivoksentien varressa rakennusalan rajalinjalle siten, efté
ne lifttyvéat tontilla oleviin rakennuksiin.

.Aitojen vérityksessé tulee kayitaa padrakennuksen jul-
kisivun variin liittyvia savyja. Vérityksessé ja korkeudessa tu-
lee ottaa huomioon myds yhtenevyys naapuritonttien aitarat-
kaisujen kanssa.

® pyiston puoleisille tonttirajoille ja tonttien vélisille rajoille
voi rakentaa puurakenteisen enintaén keskimaérin 1,2 m kor-
kean saleaidan tai istuttaa pensasaidan.

® Korttelin 49178 tonttien 36, 37 ja 39 Hopeakaivoksen-
tien puoleinen aita ei saa olla yli 80 cm korkea eika siing saa
olla muita nakoesteita turvallisen nékemaalueen varmista-
miseksi.

Pihojen kasittely
Tontin kadun puoleiseen osaan tulee istuttaa puita ja pen-
saita. Tontille istutettavista puista vahint&an yhden tulee olla
suurikokoiseksi kasvavaa lajiketta ellei tontilla saily nykyisi
vastaavankokoisiksi kasvavia puita.
® Kadun puoleisen tontinreunan pintamateriaaliratkaisut
tulee suunnitella katuympéaristéén sopivaksi.
Luonnonkivipinnat kadulle nakyvien sisaankayntien yhtey-
dessa ovat suositeltavia.
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Uudisrakennus kerrostalo
Hanke: Hopealaakso, vuokrakohde 7 Tontti: i 5
Osoite: Koirasaarentie 33, Helsinki Muoto: _ AV
Rakennusoikeus: 6894 Talotyyppi: Kerrostalo
Rakennusoikeuden kayttoaste [htm2/ro-kem?2) 84 % Porrashuoneet 4 |kpl
Huoneistoala 5812,929 [htm2 Kerroskorkeus m
Asuntomaara 104 kpl Huonekorkeus m
Asuntojen keskipinta-ala 55,9 m2 Asukasmaara hl6a
Tyyppi p-a vali kpa kpl brm2
35-40 0% 0 asm2 | 1,18 0
1h+tpk / 2h+kk 35-50 40,8 36 35% 1467 asm2 | 1,17 1717
2h+k 50-60 50,2 10 10% 502 asm2 | 1,16 582
3h+kk 60-70 l_ 56,3 20 19 % 1126 asm2 | 1,15 1295
3h+k 65-80 68,6 32 31% 2195 asm2 | 1,15 2524
4h+k 80-95 872 | 6 6% 523 asm2 | 1,16 607
Sh+k 90-110 0% 0 asm2 1,16 0
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2 | 5,00 0
Liiketilat [ 0% 0 htm2 | 1,13 0
Asunnot 104 100 % 5813 asm2 1,16 6724
Liiketilat 0 0 htm2 1,13 0
Yhteistilat ohjeellinen arvo ja peruste: tavoite:
VSS / irtaimistovarasto véestdsuojassa 165 168 m2 1,22 205
Irtaimistovarasto 174 RAKVV 176 m2 1,15 202
uw 208 RAKWYV 207 m2 1,13 234
LVV/Apuvilinevarasto 52 RAKWV 52 m2 1,20 62
Talovarasto 5 Att 5 m2 1,30 7
Pesula 22 RAKVV 20 m2 1,20 24
Kuivaushuone 32 Att 36 m2 1,20 43
Saunaosasto (1+1+1) 29 RAKVV 115 m2 1,25 144
Kerhohuone/monikayttétila 103 RAKVV 69 m2 1,18 81
Siivouskomero 6 Att 5 m2 1,30 7
Jatehuone (rungon sisalld) 38 Att 0 m2 1,25 0
Huoltomiehentila 7 Att 6 m2 1,30 8
Huoltomiehen wc+suihku 2+2 Att 4 m2 1,35 5
Huoltovarasto 10 Att 2 m2 1,20 2
Muu tila (pientila) m2 1,50 0
Muu tila (isotila) m2 1,20 0
Yhteistilat yhteensa 865 hym2 1,18 1025
Tekniset tilat ohjeellinen arvo ja peruste: tavoite:
Sahkopaakeskus 6 Att 8 m2 1,25 10
Ldmmonjakohuone 10 Att 9 m2 1,25 11
limanvaihtokonehuone 100 Att 86 m2 1,30 112
Talojakamo 2 Att 2 m2 1,40 3
Mittarikeskus 4 Att 4 m2 1,50 6
Porrasjakamo 4 Att 4 m2 1,50 6
Tekniset tilat yhteensd 113 hym2 1,31 148
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensi 978 hym2 1,20 1172
Porrashuone (sis.hissin) 805 m2 1,10 886
Kaytavat m2 | 1,15 0
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku 5 Vajaat Kerrokset (kpl) kpl 0
Julkisivumuuraus { Kylld | w 173
Bruttoala yhteensd, [brm2] 8990
Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:

Bruttotehokkuus

Porrassyotto

Julkisivumaara

Nurkkien méaara

Terassimaara

Parvekemaéra

Liikennetilat

brm2/htm2

Bruttoalaan ei ole laskettu parvekkeen alla olevaa kylmég

varastotilaa jota on n. 50 m2




ARA VALTION ASUNTORAHASTO

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Koirasaarentie 33 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil§) Puhelin Fax
Helsingin kaupunki asuntotuotantotoimisto, Juhani Ristola 31032374 31032320
Postiosoite E-mail
PL 2000, 00099 Helsingin kaupunki juhani.ristola@att.hel fi
Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? [Asuntojen km [Kpa, asm? |Bruttoala,brm? |[Asm¥brm?
6 873 6 750 5760,5 104 55,4 8913,0 0,65
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
2034 0,23 28 000 1,65
_X-lAIustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka.................. 17 058 700 2 961 88,7
2. LVI-tekniset tySt...............oooiviin, 0,0
3. Sahkdtyot..........o 0,0
4, 0.0
5. sadsuojaus ARVIO 130 000 23 0,7
6. 0,0
T 0,0
0 17 188 700 2 984 89,3
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend).......................... 1 000 0
2. lampokuvaus 1 000 0
3. tiiveysmittaus 1000 0
0 3 000 1 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu........................... 341 900 59
b) rakennesuunnittelu............................. 137 000 24
c) LVI-suunnittelu...............cooovevinnnennn.s 87 500 15
d) séhkdsuunnittelu.............................. 39 600 7
e) pohjatutkimus................c.ccooiii 35 200 6
f) talotekniikan valvonta ......................... 15 000 3
g) palok., meluk., valotaidesuunn... 64 700 11
0 720 900 125 37
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.............................s
b) rakennuttamiskulut V.......................... 1328 000 231
0 1328 000 231 6,9
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 0 19 240 600 3 340 100,0

Y Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)...........................
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEBMAT. .o
2. Vesijohto......ccoeviee i,
3. 88hKG. ...t
4. Puhelin.......cooovviinii
5. KaukolAmpO.......evcvuvniieiiceiii e
6. Kaapeli-TV.......coieiiriii i e
7. Muu:  yhteens& ARVIO 210 000 36
0 210 000 36
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueeliinen imuputkijarjestelma .................... 472 500 82
2. Alueellinen valotaide ................ccooevieieniane 91 140 16
3. Alueellinen yhteistila ARVIO.............oeeennnneen. 270 000 47
4. Alueellinen autopaikoitus 50 @p..................... 1 460 000 253
0 2293 640 398
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta................co
2. Varainsiirtovero..............cocoovviii
3. Kiinteistdvero..........o.eveerrerirccnieen e, 15 000 3
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 192 000 33
(20,0 kk:lta) ja vuosivuokra  ARVIO
0 209 500 36
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 0 21 953 740 3 811
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1.
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 0 21 953 740 3 811

Lisatietoja

Imuputkijarjestelman liittymismaksuksi arvioitu 70 e/k-m2 ja Kruunuvuorenrannan palveluyhtion littymismaksuksi 40 e/k-m2.

Paikka ja paivays

Helsinki 15.5.2014

Allekirjoitus

Nimen selvennys
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