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Lausunto Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle Patolakoti
Oy:n vapauttamisesta aravarajoituksista

HEL 2015-006795 T 10 07 03
Paatosehdotus

Asuntolautakunta paattaa puoltaa Helsingin Vanhustydnyhdistys ry:n
hakemusta, joka koskee osoitteessa Siltavoudintie 14, 00640 Helsinki;
sijaitsevan palvelutalon, Patolakoti Oy:n, vapauttamista
aravarajoituksista. Lautakunnan nakemyksen mukaan
aravarajoituksista vapauttaminen on perusteltua taloudellisista ja
toiminnallisista syista.

Tiivistelma

Helsingin Vanhustyonyhdistys ry on paattanyt hakea omistamansa,
osoitteessa Siltavoudintie 14, 00640 Helsinki; sijaitsevan palvelutalon,
Patolakoti Oy:n vapauttamista aravarajoituksista ja pyytaa asunto-
osaston lausuntoa asiasta.

Patolakoti Oy on Helsingin Vanhustydnyhdistys ry:n omistama ja
yllapitama palvelutalo, joka tunnettiin aikaisemmin nimelld Patolan
Vanhainkoti Oy. Palvelutalo valmistuivuonna 1963. Talo on
nelikerroksinen ja hissillinen, asuinkerrokset ovat kolmessa ylimmassa
kerroksessa. Asuntoja on yhteensa 40. Asunnoista 15 on tehostetun
palveluasumisen asuntoa ja niiden lisaksi talossa on 12- ja 13 -
paikkaiset muistisairauksien hoitoon erikoistuneet ryhnmakodit.

Asuntojen koko on 12,5 m2. Asunnoissa on wc, muttei suihkutiloja.
Ryhmakodeissa on yksi invamitoitettu wc ja suihku 12-ja 13
asukaspaikkaa kohden. Tehostetun palveluasumisen kerroksessa ei
ole lainkaan invamitoitusta hygieniatiloissa. Pohjakerroksessa on
sauna ilman wc- tiloja. Saunaan on mahdollista paasta suihkutuolilla.
Paareja ei talossa voi kayttaa koska kaytavat ovat kapeat. Pydratuoli
mahtuu hissiin vain ilman jalkatukia.

Talo ei enda vastaa nykyisia maarayksia ja palvelutalossa asuvien
muistisairaiden tarpeita, minka vuoksi Helsingin kaupunki ei enaa
sijoita asukkaita palvelutaloon. Tilat eivat tyydyta mydskaan uusien
yksityisasukkaiden tarpeita. Talon 40 paikasta on nyt taytettyna 30, osa
lyhytaikaisilla asukkailla. Kuormitusprosentti oli 78 % vuonna 2014.
Helsingin kaupungin sijoittamia asukkaita on talla hetkella 26. He voivat
elaa elamansa loppuun Patolakodissa.
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Esittelijan perustelut

Rakennuksen kayttomahdollisuuksia on selvitetty kahden vuoden ajan
yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Rakennuksen kayttd
nykyisellaan ei ole mahdollista muuhun palvelu- tai tukiasumiseen
koska huoneissa ei ole keittid- ja suihkutilaa. Helsingin kaupungin
arkkitehtien mukaan asuntorakentaminen ei olisi kaavamuutoksen
jalkeenkaan tontille mahdollista, silla autopaikoille ei ole vaadittua tilaa
tontilla. Yksi maan alle rakennettu autopaikka tulisi maksamaan arvion
mukaan 45 000 €, niiden rakentaminen nostaisi asumisen hintaa
kohtuuttomasti.

Talon yllapito on tullut taloudellisesti kannattamattomaksi. Siksi
Patolakoti Oy:n hallitus on paattanyt, etta se ei tule korjaamaan taloa
tai rakennuttamaan sita uudelleen.

Rakennus on nyt tarkoitus myyda taholle, joka tekisi perusteellisen
remontin ja rakennettavat uudet asunnot tulisivat suunnitelmien
mukaan kriisi- ja mielenterveysasukkaiden kayttoon tukiasuntoina.
Alustavien suunnitelmien mukaan tiloihin tulisi myos lahiymparistoa
palvelevia yhteistiloja. Mahdollisella uudella ostajalla ei ole
yleishyodyllisyysstatusta. Myynnin yhteydessa aravalaina maksetaan
kokonaisuudessaan pois.

Esittelija toteaa, etta aravarajoitusten voimassa ollessa yhtion asuntoja
on kaytettava vuokra-asuntoina ja asukkaiden valinnan perusteena on
sosiaalinen tarkoituksenmukaisuus ja taloudellinen tarve.

Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA) voi myontaa hakemuksesta vapautuksen ARA-
vuokra-asuntoja koskevista rajoituksista. Vapautus voidaan myontaa,
jos se edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen vajaakayttdoa seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia,
taikka vapauttamisen on muu erityinen syy. Vapautus voidaan myontaa
kaikista tai osasta rajoituksia ja vapautukselle voidaan asettaa ehtoja.

Rajoituksista vapautuminen edellyttaa valtion asunto- tai aravalainan
takaisinmaksamista.

Vapauttamisen hakeminen on suositeltavaa alueilla, joilla esiintyy
jatkuvasti vuokra-asuntojen vajaakayttoa eika sen arvioida vahenevan
tulevaisuudessakaan. Kasvukeskusalueilla ja muilla sellaisilla
paikkakunnilla, joilla vuokra-asunnoille on kysyntaa,
asuntomarkkinaperusteinen rajoituksista vapauttaminen ei ole yleensa
mahdollista, vaan sille on oltava jokin poikkeuksellinen erityinen syy.
Yksittaistapauksessa voi kuitenkin syntya tilanteita, joissa
aravavuokratalon myyminen esimerkiksi muulle kuin aravarajoituslaissa
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saadetylle taholle voi olla alueen asuntomarkkinatilanne huomioon
ottaen perusteltu vaihtoehto, jolla voidaan valttaa suurten
luottotappioiden syntyminen.

Vapauttamispaatdsta harkittaessa kiinnitetaan huomiota siihen, kuinka
hakija pyrkii turvaamaan asukkaiden aseman ja ottaa huomioon hyvan
vuokratavan vuokrien korotuksissa seka muutoinkin asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain velvoitteet.

Patolakoti Oy:n hakemus on perusteltu taloudellisilla ja toiminnallisilla
syilla. limeisesti tassa kohteessa esille tulleet haasteet ovat
ylittamattomia, ja toiminnan jatkaminen nykyisessa muodossa on tullut
mahdottomaksi. Taloa harkitaan luovutettavaksi taholle, joka tulisi
huolehtimaan korjaus- ja muutostoista siten, etta talon myohempi
kayttd on yhteiskunnallisesti perusteltua ja tarkoituksenmukaista. Myo6s
Patolakodin palvelutalon nykyisten asukkaiden asema on
aravarajoituslain sdanndsten mukaisesti turvattu.
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