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Lausunnon antaminen Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle 
Kiinteistö Oy Mäkelänkatu 58-60:n korkotukilaina- ja 
käyttötarkoituksen muutosavustushakemuksista

HEL 2015-009317 T 10 07 03

Päätösehdotus

Asuntolautakunta päättää puoltaa Kiinteistö Oy Mäkelänkatu 58-60:n 
korkotukilaina- ja käyttötarkoituksen muutosavustushakemuksia 
ehdolla, että omistajan lupahakemus poiketa pysyvästi kaavassa 
määrätystä tontin käyttötarkoituksesta hyväksytään.

Esittelijän perustelut

Keskinäinen henkivakuutusyhtiö Lähi-Tapiola omistaa koko 
osakekannan Kiinteistö Oy Mäkelänkatu 58-60 –nimisestä yhtiöstä, 
joka omistaa mainitussa osoitteessa sijaitsevan, vuonna 1972 
valmistuneen viisikerroksisen toimisto- ja liikerakennuksen tontteineen. 
Talon pitkään jatkuneen vajaakäytön vuoksi talon kolme ylintä kerrosta 
on suunniteltu muutettavaksi asumiskäyttöön. Tässä tarkoituksessa 
omistaja on hakenut pysyvää lupaa poiketa kaavassa määrätystä tontin 
käyttötarkoituksesta. Asiasta saataneen päätös lähiviikkoina.

Lähi-Tapiola on tehnyt Konvertointi Group –nimisen yhtiön kanssa 
sopimuksen, jonka mukaan jälkimmäisellä on yksinoikeus ostaa 
kiinteistöyhtiön osakekanta ja tämä oikeus on myös siirrettävissä 
eteenpäin.

Yleishyödylliset rakennuttaja- ja vuokranantajaorganisaatiot 
Alkuasunnot Oy ja Nuorisosäätiö ovat tehneet Konvertointi Group Oy:n 
kanssa kiinteistöyhtiön kauppaa koskevan esisopimuksen. 
Esisopimuksen mukaan kauppaa tulee edeltää kiinteistöyhtiön 
jakautuminen kahdeksi vastaanottavaksi yhtiöksi, joista toinen tulee 
omistamaan rakennuksen asunto-osan ja toinen liike- ja toimisto-osan. 
Edelleen esisopimuksessa edellytetään, että näiden yhtiöiden välillä 
tehdään hallinnonjakosopimus, joka rekisteröidään ennen kauppaa.

Jakautumisessa syntyvän asuntoyhtiön yhtiömuoto tulee olemaan 
keskinäinen kiinteistöosakeyhtiö. Alkuasunnot Oy ja Nuorisosäätiö 
tulevat kumpikin omistamaan puolet yhtiön osakkeista. Osakkeiden 
nojalla hallittavia asuntoja tullaan käyttämään nuorisovuokra-asuntoina.

Alkuasunnot Oy ja Nuorisosäätiö hakevat jakautumisessa syntyvän 
asuntoyhtiön puolesta muutostöiden rahoittamiseen tarvittavaa 
korkotukilainaa ja käyttötarkoituksen muutosavustusta.
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Hankkeeseen on suunniteltu kaikkiaan 132 nuorisolle suunnattua 
vuokra-asuntoa. Hankkeen asunto-ala on yhteensä 4 844 as.m² ja 
keskipinta-ala 36.7 as.m²/asunto. Asunto-osan hankinta-arvo on 
2 262 €/as.m².

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) varaa käytettävissä 
olevien myöntämisvaltuuksien puitteissa korkotukilainat ja avustukset 
käyttötarkoituksen muutoksiin kunnan puoltamille hankkeille.

Esittelijän näkemyksen mukaan hakemuksia tulisi puoltaa ehdolla, että 
hankkeen toteutumisen edellytyksenä oleva lupahakemus poiketa 
pysyvästi kaavassa määrätystä tontin käyttötarkoituksesta 
hyväksytään.

Hakemus käsiteltiin huolimatta siitä, että se toimitettiin asunto-osastolle 
21.8.2015, eli kaupungin käyttötarkoituksen muutosavustuksille 
asettaman hakuajan päätyttyä. Muita hakemuksia ei tullut eikä sen 
katsottu loukkaavan kenenkään oikeuksia. Kuntien on toimitettava 
käyttötarkoituksen muutosavustushakemukset lausunnoillaan 
varustettuna Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle viimeistään 
8.9.2015, joten hakemus ehtinee ARAn käsittelyyn.
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Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus


