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Peruskorjausten aikainen vaistéasuntoprosessi Heka-konsernissa
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Paatosehdotus
Asuntolautakunta paattaa merkita tiedoksi Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n peruskorjausten aikaisen vaistdéasuntoprosessin Heka-
konsernissa.

Tiivistelma

Asuntolautakunta paatti 21.5. palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi kehotuksin tuoda asia lautakunnan kasittelyyn
paatosesityksena. Asiasta tulee lisaksi pyytaa lausunto Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lIta ja Vuokralaisneuvottelukunnalta.

Vaistdasuntoprosessi kaytossa

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallitus paatti 22.4.2014 ottaa
kayttoon yhtenaisen vaistoasuntoprosessin Heka-konsernissa.
Konserniin kuuluu 21 alueyhtiéta, jotka muodostavat yhdeksan
alueyhtioryhmaa ja toimivat yhdeksassa toimipisteessa.

Kun peruskorjaus vaatii talon tyhjentamista, Heka irtisanoo asuntojen
vuokrasopimukset peruskorjauksen vuoksi. Irtisanomisilmoituksen
yhteydessa asukkaalle kerrotaan, etta hanelle jarjestetaan
peruskorjauksen ajaksi vaistdasunto ja etta hanella on oikeus palata
nykyiseen asuntoon peruskorjauksen paatyttya tai jaada asumaan
vaistdasuntoon toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella. Asukas voi
my0s jarjestaa asumisensa peruskorjauksen aikana muualla kuin
Hekan vaistdasunnossa. Asukkaalla sailyy silti oikeus palata
alkuperaiseen asuntoonsa.

Vahintaan puolet vaistdbasunnoista pyritdadn hankkimaan
alueyhtioryhman alueelta. Asukkaalle lahetettava vaistdoasuntokysely
on yhteneva asunto-osaston asunnonhakulomakkeen kanssa. Asukas
asioi koko prosessin ajan alueyhtion kanssa.

Asunto-osaston ja Hekan yhteistyo

Asunto-osasto ja Heka valmistelivat yhdessa vaistdasuntoprosessia.
Asunto-osasto tekee yhteistydta Hekan alueyhtididen kanssa, jotta
saadaan varattua sopiva maara vaistdasuntoja ennen peruskorjauksen
alkamista. Alueyhtio lahettaa asunto-osastolle tiedot alueyhtiéryhman
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ulkopuolelta tarvittavista vaistdbasunnoista, jonka jalkeen asunto-osasto
varaa vaistéasuntoja Hekan muiden alueyhtiéryhmien alueilta. Asunto-
osasto lahettaa tiedot varatuista asunnoista alueyhtiolle, joka ilmoittaa
asukkaalle vaistdasunnosta. Asunto-osasto kirjaa asukasvalinnan
asukasvalintajarjestelmaan.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lausunto

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka) toteaa lausunnossaan, etta
yhtenaisen vaistoasuntoprosessin tavoitteena on turvata asukkaille
vuokra-asumisen jatkuvuus peruskorjauksen aikana. Hekan alueyhtiot
jarjestavat vaistoasunnot asukkaille, joiden taytyy muuttaa
valttamattoman remontin vuoksi pois kodeistaan. Asukkaille taataan
aina oikeus palata asuntoihinsa peruskorjauksen valmistuttua. Koska
asunnot tulee saada tyhjiksi remontin alkamiseen mennessa,
irtisanotaan kohteen vuokrasopimukset ja uudet, toistaiseksi voimassa
olevat sopimukset tehdaan vaistdasuntoihin. Heka jarjestaa myos
muutot asukkaiden puolesta. Peruskorjattuihin asuntoihin palaaville
asukkaille laaditaan uudet vuokrasopimukset. Talldin Hekan on
mahdollista tehda muutoksia asuntojen jyvitykseen kuten
kaupunginhallituksen paatos 22.1.2007 edellyttaa seka vesimaksun
maaraytymistapaan. Hekan hallituksen hyvaksyma kaytantd noudattaa
Hekan strategiaa ja varmistaa asukkaiden tasa-arvoisen kohtelun eri
puolilla Helsinkia.

Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto

Esittelijan perustelut

Vuokralaisneuvottelukunta toteaa lausunnossaan, etta
vaistdasuntoprosessi on osittain ristiriidassa voimassa olevien
asuntolautakunnan kannanottojen ja kaupunginhallituksen paatosten
kanssa. Prosessissa ei kasitella riittavasti jyvityksen muutoksen ja
huoneistokohtaisten vesimittarien kayttdonoton vaikutuksia vuokriin
eikd muuttokulujen korvaamista. Prosessikuvauksesta ei
vuokralaisneuvottelukunnan mukaan mydskaan selvia, kuka paattaa
vaistdasuntojen osoittamisesta asukkaille ja missa remonteissa naita
ohjeita noudatetaan. Vuokralaisneuvottelukunta katsoo, etta
prosessikuvauksessa on niin paljon avoimia kysymyksia, etta esitettya
prosessia ei voida tdssa muodossa hyvaksya.

Taustaa
Helsingin kaupungin omistamissa vuokrataloissa toteutetaan talojen
vaatimia mittavia peruskorjauksia, joiden ajaksi talot joudutaan
tyhjentamaan. Asukkaiden peruskorjauksen aikaisen asumisen
jarjestamisesta on paatetty asuntolautakunnassa 20.11.2001 ja
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kaupunginhallituksessa 8.3.2010. Asukkaille tarjotaan
mahdollisuuksien mukaan korvaavaa asuntoa peruskorjauksen ajaksi
ja samalla oikeutta palata asuntoonsa peruskorjauksen valmistuttua.
Lisaksi kaupunginhallitus on paattanyt 22.1.2007 talojen vuokrien
jyvityksesta peruskorjausten yhteydessa. Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n hallitus on 22.4.2014 paattanyt vaistdasuntoprosessista Heka-
konsernissa.

Asukkaan asema turvattu

Helsingin kaupunki on luotettava vuokranantaja, joka ottaa asukkaiden
edun ja tasapuolisen kohtelun huomioon. Yhtenaisten toimintatapojen
luominen lisaa asukkaiden yhdenvertaisuutta. Hekan
vaistdasuntoprosessi antaa asukkaille parhaan turvan, koska
asukkaalle tarjotaan toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus
vaistdasuntoon seka mahdollisuus palata alkuperaiseen asuntoonsa
peruskorjauksen valmistuttua.
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