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HITAS-ASUNTOJEN MYYNTIEHDOT JA VALVONTA (OMISTAMISRAJOITUS)

(tekstissä Hitas-asunnolla ja Hitas-osakkeilla tarkoitetaan Hitas-asunto-osakkeita)

Uusia Hitas-asuntoja myytäessä rakennuttajan on varmistettava ostajalta/ostajataloudelta ja
kiinteistöviraston asunto-osastolta, ettei ostaja/ostajatalous omista pysyvästi muita Hitas-osakkeita.
Asunto-osasto velvoittaa rakennuttajan asettamaan kaupan ehdoksi, että muut Hitas-osakkeet on
myytävä ennen kuin kauppa uudesta Hitas-asunnosta tulee lopulliseksi.

 Rakennuttajan velvollisuus on varmistaa, ettei uuden Hitas-asunnon ostaja/ostajatalous
omista muita Hitas-osakkeita kaupantekoajankohtana eikä asunnon valmistuessa.

 Rakennuttajan tulee lisätä kauppakirjaan ehto, jossa ostaja/ostajatalous sitoutuu
myymään tai muutoin luovuttamaan omistusoikeudella muut Hitas-osakkeet ennen
uuden Hitas-asunnon omistusoikeuden siirtymistä sekä esittämään asiaa koskevan
selvityksen rakennuttajalle. Myyntiehto ei täyty sillä, että osakkeet myydään tai
luovutetaan omistusoikeudella samaan talouteen kuuluvalle henkilölle.
Rakennuttajan tulee sisällyttää kauppakirjaan omistamisrajoitusta koskevan ehdon
rikkomisen varalta tarvittavat ehdot, kuten kaupan purkaminen.

 Rakennuttaja on velvollinen toimittamaan kiinteistöviraston tonttiosastolle (PL 2214,
00099 Helsingin kaupunki) kauppakirjoissa suoritettavan omistamisrajoituksen
valvonnan vakuudeksi sitoumuksen tai allekirjoittamaan Helsingin kaupungin kanssa
asiaa koskevan sopimuksen ennen tontin pitkäaikaista vuokraamista. Sitoumus tai
kauppakirja sisältää ehtojen rikkomisen varalta rakennuttajalle asetetun sopimussakon.

 Hitas-asunnon omistusrajoitus koskee pysyvää omistamista, eikä estä asuntoa
vaihtavaa Hitas-asunnon omistajaa ostamasta uutta Hitas-asuntoa ennen kuin on
saanut vanhan myytyä tai muutoin luovutettua omistusoikeudella.

 Hitas-asuntojen omistamisrajoitus ei koske vierekkäisiä Hitas-asuntoja, jotka
yhdistetään yhdeksi asunnoksi. Tämä parantaa asuntojen muunneltavuutta
asumistarpeiden muuttuessa.

 Omistamisrajoitus ei koske tilanteita, joissa institutionaalinen sijoittaja perustaa
vuokrataloa varten asunto-osakeyhtiön ja omistaa yksin tai yhdessä toisen sijoittajan
kanssa yhtiön kaikki osakkeet.

 Erityisistä syistä asunto-osasto voi myöntää ostajalle/ostajataloudelle lisäaikaa muista
Hitas-osakkeista luopumiselle. Erityisenä syynä voidaan pitää esimerkiksi tilannetta,
jolloin asuntomarkkinatilanne on huonontunut. Uuden Hitas-asunnon ostaja/ostajatalous
ei saa lisäaikaa myönnettäessä kuitenkaan hallintaoikeutta uuteen Hitas-asuntoonsa
ennen myyntiehdon täyttymistä. Ostaja/ostajatalous vastaa huoneistoa koskevista
vastikkeista ja muista maksuista.

Kiinteistöviraston asunto-osastolla on mahdollisuus tarkistaa väestörekisteristä
ostajan/ostajatalouden antamien tietojen oikeellisuus.


