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§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi. Samalla asuntolautakunta paatti valita pdytakirjantar-
kastajiksi jasenet Apukan ja Karrikan seka varatarkastajiksi jasenet
Alankon ja Villon.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§2
Vuokra-asuntohakemuksen voimassaoloajan muutoksen vaikutuk-
set

HEL 2015-013615 T 10 07 00
Paatos

Asuntolautakunta paatti merkita tiedoksi vuokra-asuntohakemuksen
muutoksen vaikutukset.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo

Lisatiedot
Marjo Tapana, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 34222
marjo.tapana(a)hel.fi
Eeva Mynttinen, suunnittelija, puhelin: 310 34177
eeva.mynttinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Vuokra-asuntohakemuksen voimassaoloaika muutettiin 1.6.2015 lukien
kuudesta kuukaudesta kolmeen. Muutoksen jalkeen aktiivien hakemus-
ten maara on laskenut. Kun toukokuussa aktiiveja hakemuksia oli
25181 kappaletta, niin vuoden lopussa rekisterissa oli vain 13974 hake-
musta. Ruokakunnan koon ja kiireellisyysluokan mukaan tarkasteltuna
suhdeluvut eivat ole muuttuneet, kumpanakin ajankohtana hakijoista 62
% oli erittain Kiireellisessa asunnon tarpeessa ja 59 % haki asuntoa yk-
sin.

Osasto lahetti tammikuun alussa sahkopostitse kyselyn 306 hakijalle,
joiden hakemus oli vanhentunut. Vastausprosentti oli 28 %. Noin puolet
vastaajista (53 %) oli unohtanut uusia hakemuksensa, 13 % oli saanut
asunnon muualta ja 2 % elamantilanne oli muuttunut. 32 % vastaajista
ilmoitti muun syyn; he olivat jattaneet jo uuden hakemuksen tai eivat
enaa kokeneet mielekkaaksi uusia hakemustaan koska eivat olleet
saaneet asuntotarjousta.
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Osaston arvion mukaan kysynnan laskuun vaikuttaa mm. uudistuotan-
non ja valitettavien asuntojen vaheneminen edellisvuosiin verrattuna.
My6s asuntomarkkinoilla tapahtuvat muutokset vaikuttavat. Vuokra-
asuntojen tarjonta on lisdantynyt paakaupunkiseudulla, kun vapaara-
hoitteisia vuokra-asuntoja on valmistunut runsaasti ja asuntosijoittajat
ovat hankkineet asuntoja vuokrakayttodon. Hakijamaara on pienentynyt
myOs muissa seudun kunnissa, esimerkiksi Vantaalla ara-vuokra-asun-
non hakijoiden maara on pienentynyt 10 % viime vuoden aikana.

Valtaosa hakijoista saa ilmoituksen sahkopostiin hakemuksen vanhen-
tuessa. Kaksi kolmasosaa hakijoista jattaa hakemuksen kaupungin
sahkoisen asiointipalvelun kautta. Hakemuksen jattamisen jalkeen
asiointikansion tapahtumatietoihin tulee merkinta mihin paivaan asti ha-
kemus on voimassa. Kaikista muutoksista, myos asuntohakemuksen
vanhentumisesta, lahtee hakijalle sahkopostitse viesti.

Vuokra-asunnon hakijat voivat jattda vuokra-asuntohakemuksen myds
tavallisella sahkoisella lomakkeella, joka ei vaadi tunnistautumista. Na-
ma hakijat saavat asuntohakemuksen jatettyaan tekstiviestin jossa il-
moitetaan ettd hakemus on voimassa kolme kuukautta. Silloin kun ha-
kija on jattanyt asuntohakemuksen Stadin asuntojen palvelupisteessa,
han saa myos kortin, johon merkitaan hakemuksen voimassaoloaika. II-
man tunnistautumista jatettavalla hakemuksella ei vaadita sahkopostio-
soitetta. Siksi osastolla ei ole tiedossa kaikkien hakijoiden sahkdpostio-
soitetta.

Esittelijan perustelut

Asuntolautakunta paatti 26.2.2015 muuttaa Helsingin kaupungin vuok-
ra-asuntohakemuksen voimassaoloaikaa kuudesta kuukaudesta kol-
meen kuukauteen. Samalla lautakunta edellytti, ettd muutoksen vaiku-
tuksista raportoidaan ennen vuoden loppua asuntolautakunnalle ja etta
asunto-osasto tutkii mahdollisuutta lahettaa sahkopostimuistutus hake-
muksen vanhentumisesta hakijalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Marjo Tapana, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 34222
marjo.tapana(a)hel.fi
Eeva Mynttinen, suunnittelija, puhelin: 310 34177
eeva.mynttinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§3

Asuntolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Yrjo
Hakasen vanhusten asuntojen muutostoita koskevasta toivomus-
ponnesta

HEL 2015-010362 T 00 00 03

Lausunto

Asuntolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
valtuutettu Yrj6 Hakasen toivomusponnesta koskien tiedottamisen li-
saamista vanhusten mahdollisuuksista saada avustusta omatoimista
selviytymista tukeviin asuntojen muutostoihin seka muutostdiden edis-
tamista:

Valtio tukee asuntojen korjaamista

Valtioneuvosto varaa talousarviossaan vuosittain maararahat avustuk-
siin, jotka kohdistuvat seka asuntokannan korjaukseen etta asumisolo-
jen parantamiseen. Haettavina olevat avustukset vaihtelevat vuosittain
niihin varattujen maararahojen mukaisesti. Kuluvan vuoden korjaus- ja
energia-avustuksille varatut maararahat laskevat 25 miljoonaan euroon
viime vuoden 35 miljoonasta eurosta. Asuntojen korjaus-, energia- ja
terveyshaitta-avustuksista annettuun lakiin (1184/2005) perustuvia kor-
jaus- ja energia-avustuksia myontavat seka kunnat etta Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). Vanhusvaeston ja vammaisten
asuntojen korjausavustukset myontaa kunta, jonka alueella avustuk-
senhakijan asunto sijaitsee. ARA myontaa avustukset taloyhtidille his-
sien rakentamiseksi seka liikkumisesteiden poistamiseksi. Korjaus- ja
energia-avustusten haussa noudatetaan valtakunnallista hakumenette-
lya ARAN erikseen ilmoittamina hakuaikoina. Liikkumisesteenpoistami-
seen ja hissien rakentamiseen myonnettavia avustuksia voi hakea jat-
kuvasti.

Vanhusvaeston ja vammaisten asuntojen korjausavustus

Vanhuksille ja vammaisille henkil6ille suunnatun korjausavustuksen ta-
voitteena on tukea kotona asumista ja omatoimista selviytymista. Avus-
tusta voidaan myontaa esimerkiksi asunnon esteettomyyden paranta-
miseen asukkaan turvallisen liikkumisen edistamiseksi seka WC- ja pe-
seytymistilojen kunnostamiseen mm. tukikahvoja ja korotettuja kalustei-
ta hankkimalla. Korjausavustuksen saaminen edellyttaa, etta ympari-
vuotisessa asumiskaytdssa olevassa asunnossa asutaan pysyvasti ja
ruokakunnasta ainakin yksi henkild on vahintaan 65-vuotias tai vam-
mainen. Avustus myonnetaan tarveharkinnan perusteella. Korjausavus-
tuksen maara on paasaantoisesti enintdan 40 % hyvaksytyista kor-
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jaus-kustannuksista. Avustusta myonnetaan vain sellaisiin toimenpitei-
siin, joiden rahoittamiseksi hakijalla ei ole oikeutta saada muuta julkista
tukea.

Helsingin kaupungilla korjausavustusten myontaminen on keskitetty
kiinteistoviraston asunto-osastolle, asumisen viranomaispalvelut yksik-
koon. Korjausavustusasioissa yksikon keskeiset yhteistyokumppanit
ovat kaupungin sosiaali- ja terveystoimi ja Vanhustyon keskusliit-
to(VTKL). Vanhustyon keskusliiton alueelliset korjausneuvojat avusta-
vat sotainvalideja, veteraaneja ja muita ikaantyneita ihmisia asunnossa
tarvittavien muutostdiden kartoittamisessa, suunnittelussa ja korjausa-
vustusten hakemisessa. Tarvittaessa korjausneuvojat auttavat myos
muutosty6t suorittavan urakoitsijan etsimisessa. Korjausneuvonta on
maksutonta. Monet vanhukset tarvitsevatkin rahallisen tuen lisaksi tai
sen sijasta, apua niin avustushakemuksen tayttoon kuin varsinaisten
korjaustoiden toteuttamiseenkin.

Hissi- ja esteettomyysavustukset taloyhtioille

Taloyhti6ille suunnattuja, kotona asumista tukevia avustuksia ovat val-
tion varoista mydnnettavat esteettdomyys- ja hissiavustukset. Uusien
hissien rakentamisavustuksiin on vuonna 2016 kaytdssa noin 14 mil-
joonaa euroa. Avustusten tavoitteena on sellaisten liikkumisesteiden
poistaminen, joilla tehdaan mahdolliseksi liikuntarajoitteisen paasy
asuinrakennukseen, siina oleviin asuntoihin tai muihin tiloihin. Apuvali-
neita, kuten rollaattoria tai pyoratuolia kayttavilla on oltava esteeton kul-
kumahdollisuus rakennuksessa. Esteettomyys- ja hissiavustuksen
maara on enintaan 50 % hyvaksytyista korjaus- tai rakennuskustannuk-
sista. Valtion hissiavustusta taydentaa Helsingin kaupungin hissiavus-
tus, jota myonnetaan ARAN hissiavustuksen saaneille taloyhtidille his-
sien rakentamiseen jo olemassa oleviin kerrostaloihin. Kaupungin his-
siavustuksen maara on 10 % hissin hyvaksytyista rakennuskustannuk-
sista. Viime vuonna kaupungin hissimaararahoista myonnettiin avus-
tusta 66 hissin rakentamiseen.

Avustuksista tiedottaminen

Tiedotusvastuu erillisina hakuaikoina haettavina olevista avustuksista
on kunnalla. Asunto-osasto tiedottaa avustusten hakuajoista julkaise-
malla ilmoituksen keskeisimmissa sanomalehdissa (HS, HBL ja Metro-
lehti). Tieto kulloinkin haettavina olevista vanhusten ja vammaisten
avustuksista toimitetaan myos keskeisille yhteistydkumppaneille. Avus-
tuksista 10ytyy lisaksi tietoa kaupungin internet- sivuilta seka sosiaali- ja
terveysviraston julkaisemasta ikaihmisten palveluoppaasta.

Viime vuonna avustuksiin liittyvaa tiedotusta pyrittiin lisddmaan eri ta-
voin asumisen viranomaispalvelut-yksikon viestintastrategian mukai-
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sesti. Kevaan 2015 korjausavustushaun yhteydessa kutsuttiin yhteis-
tydkumppanit palaveriin tavoitteena toimivan yhteistyéverkoston luomi-
nen ja yhteistyon kehittaminen. Syksylla osallistuttiin Stadin ikaohjel-
maan liittyen vanhusten monipuolisissa palvelukeskuksissa jarjestettyi-
hin ikdihmisten messuihin. Messuvieraille kerrottiin mm. mahdollisuu-
desta saada avustusta asunnon muutostdihin ja korjauksiin seka talo-
yhtioille myonnettavista hissiavustuksista. Tiedotusta haettavina olevis-
ta avustuksista lisataan ja kehitetdaan edelleen yhteistydssa muiden toi-
mijoiden kanssa.

Esittelija

osastopaallikkd

Markku Leijo
Lisatiedot

Merja Liski, palvelupaallikkd, puhelin: 310 34184

merja.liski(a)hel fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjo, toivomusponsi 2, Kvsto 9.9.2015 asia 8
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginkanslia on pyytanyt 15.2.2016 mennessa asuntolautakunnan
lausuntoa valtuutettu Yrjo Hakasen toivomusponnesta:

"Valtuusto edellyttaa, etta vanhuksille tiedotetaan laajemmin mahdolli-
suuksista saada avustusta omatoimista selviytymista helpottaviin asun-
non muutostoihin ja etta selvitetaan miten kaupunki voi tarvittaessa
edistaa muutostoiden tekemista."

Esittelija

osastopaallikkd

Markku Leijo
Lisatiedot

Merja Liski, palvelupaallikkd, puhelin: 310 34184

merija.liski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakanen Yrjd, toivomusponsi 2, Kvsto 9.9.2015 asia 8
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Paatoshistoria

Sosiaali- ja terveyslautakunta 19.01.2016 § 8
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§4
Asuntolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Pertti Villon ym
Helsingin kaupungin ARAVA-vuokratalojen hallitusvalintojen yh-

denmukaistamista koskevasta valtuustoaloitteesta

HEL 2015-012109 T 00 00 03
Lausunto

Asuntolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
Pertti Villon ym Helsingin kaupungin ARAVA-vuokratalojen hallitusva-
lintojen yhdenmukaistamista koskevasta valtuustoaloitteesta:

Helsingin kaupungin asunnot Oy on osa Helsingin kaupunkikonsernia

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka Oy) kuuluu Helsingin kaupunki-
konserniin. Helsingin kaupungin asunnot Oy on Helsingin kaupungin
kokonaan omistama yhtid, jonka toimialana on omistaa tai hallita tontte-
ja seka niilla olevia tai niille rakennettavia asuinrakennuksia, joiden
huoneistot vuokrataan. Kaikkiaan Helsingin kaupungin asunnot Oy
omistaa noin 47 000 vuokra-asuntoa, joiden isanndinnista ja huollosta
vastaa 21 alueyhtiota.

Helsingin kaupungin asunnot Oy vastaa Helsingin kaupungin omista-
jaohjauksen mukaisesti kaupungin aravavuokratalojen paaomatalou-
den hallinnasta ja ohjaa alueyhtididen toimintaa.

Osakeyhtidlain mukaiset hallintoelimet

Vastuu Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja sen alueyhtididen hallin-
nosta ja toiminnasta on hallintoelimilla, joita ovat yhtidkokous, hallitus
ja toimitusjohtaja.

Suomen osakeyhtidlain mukaisesti varsinainen yhtiokokous on yhtién
ylin paattava elin. Yhtiokokous antaa yhtion hallitukselle toimintaohjeet
tulevalle toimintakaudelle ja paattaa yhtiojarjestyksen ja osakeyhtidlain
mukaan sille kuuluvista asioista, joita ovat muun muassa tilinpaatdksen
vahvistaminen, vastuuvapauden myontaminen hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle seka hallituksen jasenten ja tilintarkastajan valinta.

Hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta huolehtii hal-
litus. Lisaksi hallitus paattaa muun muassa strategisesti tai taloudelli-
sesti merkittavista investoinneista, yritysostoista seka vastuusitoumuk-
sista, hyvaksyy yhtion rahoituspolitiikan, vahvistaa yhtion riskienhallin-
ta- ja raportointimenettelyn seka paattaa yhtion palkitsemis- ja kannus-
tinjarjestelmasta. Toimitusjohtaja johtaa yhtion juoksevaa hallintoa halli-
tuksen antamien ohjeiden mukaisesti.
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Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja kunkin alueyhtion hallituksessa
on viisi jasenta ja kaksi varajasenta. Jokaisen hallituksen jasenista kak-
si on Helsingin kaupungin asunnot Oy:n asukkaita. Alueyhtididen halli-
tusten jasenista kaksi on puolueiden edustajia. Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n hallituksessa ei ole puolueiden valitsemia edustajia.

Poliittinen vaikuttaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:ssa

Koska Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallituksessa ei ole poliitti-
sesti valittua jasenta, poliittinen vaikuttaminen sen toiminnassa tapah-
tuu hallituksen jasenille/yhtidkokousedustajille annettavan konsernioh-
jauksen kautta. Konserniohjaus annetaan suoraan paaomayhtiolle.
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n tytaryhtidille ei siten anneta konser-
nijaostolta suoraa yhtiokokousohjeistusta. Alueyhtididen hallinnossa
omistajapuhevaltaa kayttaa padomayhtio Helsingin kaupungin asunnot
Oy, joka vastaa alueyhtididen ohjeistamisesta.

Helsingin kaupunkikonsernin johdon muodostavat kaupunginvaltuusto,
kaupunginhallitus, kaupunginhallituksen konsernijaosto, kaupunginjoh-
taja ja apulaiskaupunginjohtajat. Konsernijohdon tehtavista on saadetty
kuntalaissa ja maaratty kaupunginhallituksen johtosdannossa. Konser-
nijohto valvoo tytaryhteisojen toimintaa ja tuloksellisuutta saannollisesti
muun muassa seurantaraporttien avulla.

Kaupunginhallituksen konsernijaostossa on yhdeksan valtuuston valit-
semaa jasenta ja sen toimikausi on kaksi vuotta. Kaupunginhallituksen
johtosaantd maarittelee konsernijaoston toimivallan. Konsernijaoston
tehtavana on seurata Helsingin kaupunkikonsernin toimintaa ja sita, et-
ta konserniin kuuluvat tytaryhtiot ja saatiot toimivat valtuuston ja halli-
tuksen asettamien tavoitteiden mukaisesti.

Kunnalla on paljon yhteiskunnallisia ja poliittisia intresseja, jotka vaikut-
tavat sen toimintaan. Naiden intressien nakyviin saaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n toiminnassa on koettu haasteelliseksi aloit-
teen tekijoiden taholta. limeisesti konsernijaoston kautta tullutta poliittis-
ta ohjausta ei katsota riittavaksi, minka vuoksi Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n hallitukseen halutaan poliittinen edustus. Tama asia jaa
varsinaisen yhtiokokouksen paatettavaksi. Konsernijaosto antaa halli-
tuksen kokoonpanolle linjauksen, joten valtuustoryhmat voivat tassa
asiassa vaikuttaa suoraan konsernijaoston edustajiin.

Kasittely
Esteelliset: Pertti Villo
Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2201 Hameentie 3 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alvnro
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Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Liitteet
1 Villo Pertti valtuustoaloite Kvsto 4.11.2015 asia 21
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginkanslia on pyytanyt 29.2.2016 mennessa asuntolautakunnan
lausuntoa Pertti Villon ym. aloitteesta:

”Aloite Helsingin kaupungin ARAVA-vuokratalojen hallitusvalintojen yh-
denmukaistamiseksi.

Ennen fuusiota Arava-yhtidita oli kaksikymmentayksi (21) erillista osa-
keyhtiota, joissa kaikissa on viisi hallituksen jasenta. (Kaytanndssa 1
virkamies ja 2 poliittista seka 2 asukkaiden edustajaa).

Nyt kun alueyhtiot ovat fuusioituneet on muodostettu Helsingin kaupun-
gin vuokra-asunnot Oy (Heka), on sielta poistettu poliittinen edustus ja
paatoksia tekevat kolme virkamiesta ja kaksi asukasten edustajaa.

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd aiemmin alueyksikodissa ollutta poliit-
tista vaikuttamista jatketaan myos Hekassa."

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Liitteet
1 Villo Pertti valtuustoaloite Kvsto 4.11.2015 asia 21
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2201 Hameentie 3 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§5

Asuntolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Sdp:n valtuus-
toryhman ryhmaaloitteesta: Lisaa koteja Helsinkiin ja paakaupunki-
seudulle!

HEL 2015-011528 T 00 00 03
Lausunto

Asuntolautakunta antoi Sdp:n valtuustoryhman ryhmaaloitteesta seu-
raavan lausunnon kaupunginhallitukselle:

Tuotantomaaran nostaminen on haasteellista

Vuoden 2013 huhtikuussa kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin st-
rategiaohjelman vuosille 2013-2016 ja sen yhteydessa asuntotuotan-
non vuotuinen kokonaistavoite nostettiin 5 000 asunnosta 5 500 asun-
toon. Naista asunnoista 25 prosenttia on aravavuokra-asuntoja, 35 pro-
senttia valimuodon asuntoja ja 40 prosenttia saantelemattomia vuokra-
ja omistusasuntoja.

Nykyisessa AM-ohjelmassa aravavuokra-asuntotuotannon tavoite on
siis 1375 asuntoa, joista 750 asuntoa rakennetaan kaupungin omana
asuntotuotantona. Opiskelija- ja nuorisoasuntojen tavoite on 300 asun-
toa. Erityisryhmille ja muille rakennuttajille jaa nain 325 asuntoa.

Sdp:n valtuustoryhma esittda asuntotuotannon nostoa 25 prosentilla
nykyisesta 5500 asunnosta. Se tarkoittaa noin 6 900 asunnon koko-
naistuotantoa vuositasolla. Kun taman tavoitteen sisalla aravatuotan-
non osuus nostetaan 30 prosenttiin, tulee aravavuokra-asuntojen maa-
raksi reilut 2 000.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja muiden aravavuokra-asuntojen kysynta
on jatkuvasti ollut korkealla tasolla, eika kaupungin tarjonta ole pystynyt
vastaamaan kysyntaan. Sen vuoksi esitys taman hallintamuodon tuo-
tantotavoitteen kasvattamisesta on myonteinen. Tavoitetta nostettaes-
sa on kuitenkin syyta tutkia sen realistisia toteuttamismahdollisuuksia.

Tonttiosaston nakemyksen mukaan tuotannon kasvulle ei ole edellytyk-
sia, koska tontteja ei pystyta pitkalla aikavalilla jarjestamaan taman ta-
voitteen mukaisesti. Aravavuokra-asuntojen tuotannon maaraa ei
myoskaan pystyta helposti nostamaan, koska rakennuttajien kiinnostus
pitkaan korkotukeen on ollut hiipumassa, ja viime aikoina normaalien
arava-asuntojen tuotanto on jaanyt miltei pelkastaan asuntotuotantotoi-
miston varaan. Jos aravatuotannon tavoitetta halutaan nostaa, taytyy
hallintamuotoon tarkoitettua tonttivarantoa kasvattaa ja samalla lisata
asuntotuotantotoimiston resursseja.
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Valtion asuntopolitiikka tiukentaa aravaehtoja

Omakustannusvuokra

Tulorajat

Valtioneuvoston asetuksen muutos vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta on hyvaksytty 7.1.2016. Valtion tukemien
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen vuokrissa ja kayttovastikkeissa perit-
tavalle tuleviin korjauksiin varautumiselle asetetaan euromaarainen
enimmaisraja ja omarahoitusosuuden koron enimmaismaara alenne-
taan kahdeksasta prosentista neljaan prosenttiin. Lisaksi lainanlyhen-
nysten maaraa uusissa korkotukilainoissa lisatédan lainan alkuvuosina
korkotukilainajarjestelman houkuttelevuuden parantamiseksi. Asetus-
muutoksella pyritdan poistamaan eroja eri yhteisdjen omistamien val-
tion tukemien vuokra- ja asumisoikeusasuntojen vuokra- ja kayttovasti-
ketasoissa ja hillitsemaan asumiskustannusten nousua. Omarahoitus-
koron enimmaismaaran vahentaminen on selkea heikennys omistajalle.

Hallitusohjelmassa esitetaan, etta "Ara-vuokra-asuntojen asukasvalin-
toja kehitetaan paremman kohtaannon saavuttamiseksi littamalla asu-
kasvalinnan sosiaaliseen tarveharkintaan tulorajat. Asukkaan tulot tar-
kistetaan ara-vuokra-asuntoon muuton ja asunnon vaihdon yhteydessa
seka uusissa sopimuksissa viiden vuoden valein. Siirtymaaika asun-
nosta on kaksi vuotta. Ara-asuntojen asukasvalinnasta voidaan poiketa
tapauksissa, joissa julkinen tuki ei johda epaterveeseen asukaskilpai-
luun yksityisten vuokra-asuntomarkkinoiden kanssa.” Lisaksi hallitusoh-
jelmassa linjataan toimeentulo- ja asumistukiasiakkaiden ja vaikeasti
tyollistyvien erityisesta suosimisesta asukasvalinnassa.

Tulorajojen palauttaminen valtion tukemien asuntojen asukasvalintaan
ja toimeentulo- ja asumistukiasiakkaiden seka vaikeasti tyollistyvien eri-
tyinen suosiminen eivat edista tavoitetta vuokratalojen monipuolisesta
asukasrakenteesta ja sosiaalisesti tasapainoisista asuinalueista. Huo-
no-osaisuuden keskittymisen kasvaminen aiheuttaa vakavan segregaa-
tiouhan aravavuokrataloihin ja aravavuokratalovaltaisille alueille. Vuok-
rataloalueiden slummiutuminen voi tapahtua hyvinkin nopeasti kun tulo-
rajat tarkistetaan asunnonvaihtojen yhteydessa. Se aiheuttaa myds
asumista vaaran kokoisissa asunnoissa kun tarvittavasta vaihdosta pi-
dattaydytaan.

Tulorajoja koskeva valtioneuvoston paatds on valmisteltu. Asia hyvak-
syttaneen tammikuussa, ja asetuksen muutos on tulossa voimaan
1.4.2016.

Uusi lyhyen korkotuen (10-vuotinen) tuotantomalli on valmisteltu

Postiosoite

PL 2201

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asuntoas@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Hallituksen asuntopoliittisen ohjelman mukaisesti on valmisteltu uutta
lyhyen korkotuen mallia, jonka tavoitteena on houkutella uusia toimijoi-
ta mukaan vuokra-asuntotuotantoon. Uudessa mallissa on vahemman
saantelya kuin perinteisessa aravatuotannossa. Aika nayttaa lahteeko
uutta tuotantoa talla mallilla liikkeelle. Joka tapauksessa kaupunki rat-
kaisee mallin kaynnistymisen kaavoituksen ja tontinluovutuksen kautta.
Mihin hallintamuotoon se sijoitetaan kaupungin asunto-ohjelmassa?
Lakia tasta mallista ei ole viela valmistunut.

Kaupungin intressit sosiaalisessa asuntotuotannossa

Aravavuokra-asunnot ovat merkittavassa roolissa Helsingin asunto-
markkinoilla ja tarjoavat matalapalkka-alojen, I&ahinna palvelusektorin,
tyontekijoille mahdollisuuden jarjestaa asumisensa kaupungissa, tyo-
paikkojen laheisyydessa. Hallitusohjelman linjaukset ja jarjestelman
muutokset tulevat nopeasti muuttamaan asukasrakenteen ja rajaa-
maan asuntokannan kayttda. Siksi Helsingin tulee pyrkia voimakkaasti
vaikuttamaan jarjestelman ehtoihin. Asuntolautakunta ja kaupunginhal-
litus ovat lausunnoillaan vastustaneet aravaehtojen tiukennuksia. Tata
asiaa kannattaa pitaa esilla viela MAL-neuvotteluissa yhteistydossa mui-
den seudun kuntien kanssa.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Marjo Tapana, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 34222
marjo.tapana(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Liitteet
1 SDPn valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto 21.10.2015 asia 9
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginkanslia on pyytanyt 29.2.2016 mennessa asuntolautakunnan
lausuntoa Sdp:n valtuustoryhman ryhmaaloitteesta "Lisaa koteja Hel-
sinkiin ja paakaupunkiseudulle”:
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Helsingin tulisi nostaa omaa asuntotuotantotavoitettaan 25 prosentilla
vuodesta 2016 alkaen ja esittaa vastaavaa nousua koko seudun tuo-
tantotavoitteeseen.

Valtuustoryhma esittaa, etta tuotantotavoitteen sisalla aravatuotannon
osuus nostetaan 30 prosenttiin.

Naiden tavoitteiden mahdollistamiseksi Helsingin tulisi pyrkia vaikutta-
maan valtion asuntopolitikkaan ja aravaehtoihin.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Marjo Tapana, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 34222
marjo.tapana(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Liitteet
1 SDPn valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto 21.10.2015 asia 9
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§6
Asuntolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle luonnoksesta
Helsingin asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjel-

maksi 2016 (AM-ohjelma)
HEL 2015-013121 T 10 01 00

Lausunto

Asuntolautakunta antoi AM-ohjelmaluonnoksesta 2016 seuraavan lau-
sunnon:

Asuntotuotannon maara

Ohjelman tuotantotavoite on asetettu 5 500 asuntoon. Ottaen huo-
mioon vaestdonkasvun se on oikeansuuntainen mutta riittamaton. Lisak-
si se on haasteellinen kaavoituksen ja tontinluovutuksen kannalta. Ta-
voitteen saavuttamiseen vaikuttaa myds suhdannetilanne, erityisesti
asuntojen kysynta markkinoilla. On hyva, etta ohjelmassa painotetaan
edelleen taydennysrakentamista olemassa oleville alueille ja sosiaali-
sen sekoittamisen periaatteita uusilla asuinalueilla.

Aravavuokra-asunnot

Aravavuokra-asuntojen osuus on nostettu 25 prosenttiin, kokonaismaa-
raksi tulee 1 375 asuntoa. Muutos on lahinna kosmeettinen, koska ara-
vatuotantona toteutetut opiskelija- ja nuorisoasunnot on nyt siirretty va-
limuodon asunnoista aravavuokra-asuntojen luokkaan, minne ne kuulu-
vatkin. Opiskelijoille ja nuorille on tavoitteena 300 asuntoa, joten muita

aravavuokra-asuntoja tuotettaisiin 1 075. Ohjelmassa ei maaritella sita

kuinka suuri osuus naista on erityisryhmille (kehitysvammaiset, vaikea-
vammaiset, vanhusvaesto jne.) tarkoitettuja. Olisi tarkeaa asettaa maa-
rallinen tavoite tavallisille aravavuokra-asunnoille, koska talla tarjonnal-
la on enemman merkitysta asuntomarkkinoilla.

Valtion asuntopolitiikka tiukentaa aravaehtoja
Omakustannusvuokra

Valtioneuvoston asetuksen muutos vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta on hyvaksytty 7.1.2016. Valtion tukemien
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen vuokrissa ja kayttovastikkeissa perit-
tavalle tuleviin korjauksiin varautumiselle asetetaan euromaarainen
enimmaisraja ja omarahoitusosuuden koron enimmaismaara alenne-
taan kahdeksasta prosentista neljaan prosenttiin. Lisaksi lainanlyhen-
nysten maaraa uusissa korkotukilainoissa lisataan lainan alkuvuosina
korkotukilainajarjestelman houkuttelevuuden parantamiseksi. Asetus-
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muutoksella pyritdan poistamaan eroja eri yhteisojen omistamien val-
tion tukemien vuokra- ja asumisoikeusasuntojen vuokra- ja kayttévasti-
ketasoissa ja hillitsemaan asumiskustannusten nousua. Omarahoitus-
koron enimmaismaaran vahentaminen on selkea heikennys omistajalle.

Tulorajat

Hallitusohjelmassa esitetaan, etta "Ara-vuokra-asuntojen asukasvalin-
toja kehitetddn paremman kohtaannon saavuttamiseksi liittamalla asu-
kasvalinnan sosiaaliseen tarveharkintaan tulorajat. Asukkaan tulot tar-
kistetaan ara-vuokra-asuntoon muuton ja asunnon vaihdon yhteydessa
seka uusissa sopimuksissa viiden vuoden valein. Siitymaaika asun-
nosta on kaksi vuotta. Ara-asuntojen asukasvalinnasta voidaan poiketa
tapauksissa, joissa julkinen tuki ei johda epaterveeseen asukaskilpai-
luun yksityisten vuokra-asuntomarkkinoiden kanssa.” Lisaksi hallitusoh-
jelmassa linjataan toimeentulo- ja asumistukiasiakkaiden ja vaikeasti
tyollistyvien erityisesta suosimisesta asukasvalinnassa.

Tulorajojen palauttaminen valtion tukemien asuntojen asukasvalintaan
ja toimeentulo- ja asumistukiasiakkaiden seka vaikeasti tyOllistyvien eri-
tyinen suosiminen eivat edista tavoitetta vuokratalojen monipuolisesta
asukasrakenteesta ja sosiaalisesti tasapainoisista asuinalueista. Huo-
no-osaisuuden keskittymisen kasvaminen aiheuttaa vakavan segregaa-
tiouhan aravavuokrataloihin ja aravavuokratalovaltaisille alueille, ja se
vaikeuttaa aravakohteiden tuotantoa tdydennysrakentamisalueilla.
Vuokrataloalueiden slummiutuminen voi tapahtua hyvinkin nopeasti
kun tulorajat tarkistetaan asunnonvaihtojen yhteydessa. Se aiheuttaa
my0s asumista epasopivissa asunnoissa kun tarvittavasta vaihdosta pi-
dattaydytaan.

Tulorajoja koskeva valtioneuvoston paatos on valmisteltu. Asia hyvak-
syttaneen tammikuussa, ja asetuksen muutos on tulossa voimaan
1.4.2016.

Uusi lyhyen korkotuen (10-vuotinen) tuotantomalli

Hallituksen asuntopoliittisen ohjelman mukaisesti on valmisteltu uutta
lyhyen korkotuen mallia, jonka tavoitteena on houkutella uusia toimijoi-
ta mukaan vuokra-asuntotuotantoon. Uudessa mallissa on vahemman
saantelya kuin perinteisessa aravatuotannossa. Aika nayttaa lahteeko
uutta tuotantoa talla mallilla liikkeelle. Joka tapauksessa kaupunki rat-
kaisee mallin kaynnistymisen kaavoituksen ja tontinluovutuksen kautta.
Mihin hallintamuotoon se sijoitetaan kaupungin asunto-ohjelmassa?
Lakia tasta mallista ei ole vielda valmistunut.

Kaupungin intressit arava-asuntotuotannossa
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Aravavuokra-asunnot ovat merkittavassa roolissa Helsingin asunto-
markkinoilla ja tarjoavat matalapalkka-alojen, I&ahinna palvelusektorin,
tyontekijoille mahdollisuuden jarjestaa asumisensa kaupungissa, tyo-
paikkojen laheisyydessa. Hallitusohjelman linjaukset ja jarjestelman
muutokset tulevat nopeasti muuttamaan asukasrakenteen ja rajaa-
maan asuntokannan kayttdéa. Siksi Helsingin tulee pyrkia voimakkaasti
vaikuttamaan jarjestelman ehtoihin. Asuntolautakunta ja kaupunginhal-
litus ovat lausunnoillaan vastustaneet aravaehtojen tiukennuksia. Tata
asiaa kannattaa pitaa esilla viela MAL-neuvotteluissa yhteistydssa mui-
den seudun kuntien kanssa.

Jos valtion tukeman asuntotuotannon ehdot kiristyvat siten, etta ne
ovat haitallisia kaupungin oman asuntostrategian kannalta, kannattaa
aravajarjestelmasta irtautumista harkita. Nykyisen hallituksen asunto-
poliittiset linjaukset aravajarjestelman ehtoihin eivat edistd metropolia-
lueen kehittamista, eivatka ne tue kaupungin omia tarkeita tavoitteita,
hyvaa asukasrakennetta, asuntokannan joustavaa kayttoa ja segregaa-
tion torjuntaa.

Valimuodon asunnot

Valimuodon asuntoja tavoitellaan 1 925, joka vastaa 35 prosentin
osuutta. Valimuodoiksi luetaan mm. Hitas- ja asumisoikeusasunnot.
Valimuoto on hieman vaikeasti avautuva kasite, koska se sisaltaa seka
hinta- ja laatusaanneltya vapaarahoitteista etta valtion tukemaa asunto-
tuotantoa.

Hitas on rahoitusmuodoltaan vapaarahoitteista, joten tuotteen voisi si-
joittaa my0Os osaksi vapaarahoitteista tuotantoa. Hitas-tuotannolle ei ole
asetettu tontinluovutusta ohjaavaa maarallista tavoitetta. Tuotantota-
voitteen maarittely on perusteltua, koska talla kohtuuhintaisella tuotan-
nolla on hyva kysynta ja se mahdollistaa mm. lapsiperheiden asumisen
kaupungissa.

Hitas-jarjestelman prosessissa on asuntotuotantoa nimikkeella "hinta-
kontrolloidut omistusasunnot”. Hankkeet esitellaan ja hyvaksytaan hi-
tas-jarjestelmassa, mutta jalkimarkkinoita ei saannella, joten jalleen-
myyntihinta on vapaa. Tama tuote tulisi nimeta sitéd paremmin kuvaa-
valla nimikkeella "puoli-hitas”. Puoli-hitaksen osuus tulisi myos maari-
tellda ohjelImassa.

Valtio tukee asumisoikeutta mydntamalla korkotukea tuotannon rahoi-
tukseen. Asumisoikeusasunnoille ei ole asetettu maarallista tavoitetta,
jonka avulla myos taman rahoitusmallin tuotantoa voitaisiin ohjata. Asu-
misoikeuden kysynta on ollut Helsingissa korkealla tasolla. Siksi tuo-
tantotavoitteen maarittely talle mallille on perusteltua.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2201 Hameentie 3 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alvnro

asuntoas@hel fi http://www.hel.fi/kv/asunto +358 9 310 34193 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2016 19 (33)
Y~ Asuntolautakunta

Ao/5
21.01.2016

Valimalliin luetaan myds Aran tukemat, takauslainoin toteutettavat
vuokra-asunnot ja korkotuella toteutettavat omaksi lunastettavat vuok-
ra-asunnot. Naille Aran tuotteille ei ole viime aikoina ollut suurta tuotan-
toa.

Osaomistusasuntoja ei ole viime aikoina juurikaan tuotettu, tuotteen
painoarvo on vahainen.

Saantelemattomat vuokra- ja omistusasunnot

Saantelemattomalle tuotannolle on varattu 40 prosentin osuus, 2 200
asuntoa. Saantelemattomassa tuotannossa on vaikea tietda asunnon
loppukaytodn hallintamuotoa, vuokraa vai omistusta. Sen vuoksi vapaa-
rahoitteiselle vuokra-asuntotuotannolle ei ole jarkevaa asettaa erillista
maaratavoitetta.

Asuntotuotannon huoneistotyyppijakauman ohjaaminen

Helsingin asuntotuotannon ohjauksessa luovuttiin vuonna 2012 koko
tuotantoa koskevasta keskipinta-alatavoitteesta ja siirryttiin huoneisto-
tyyppijakauman ohjausmalliin, jonka keskeinen tavoite on perheasun-
noiksi soveltuvien asuntojen maaran kasvu. Perheasunnolla tarkoite-
taan vahintaan kahden makuuhuoneen eli kolmen huoneen asuntoa.
Vuodesta 2012 vuoteen 2014 on perheasuntojen osuus asuntotuotan-
nosta kasvanut, mutta silla ei ole ollut vaikutusta helsinkilaisten asumis-
valjyyteen, mika on sailynyt noin 34 m#na henkil6a kohden. Helsingin
asuntokannasta 59 prosenttia on pienasuntoja, yksioita ja kaksioita.

Lapsiperheiden asumismahdollisuuksia ja perheasuntojen tarjontaa on
syyta aktiivisesti parantaa, jotta mahdollistetaan lapsiperheiden asumi-
nen Helsingissa. Perheasuntokannan rakentamisen turvaamiseksi kau-
punki sdantelee uudistuotannon huoneistotyyppijakaumaa. Saantely on
ulotettu koskemaan hitasomistusasuntoja ja saantelemattomia omistu-
sasuntoja. Kerrostalotuotannossa Hitas-omistusasuntotuotantona to-
teutetaan perheasuntoina 50—60 prosenttia valmistuneista asunnoista
ja saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon luovutettavilla tonteilla
30—40 prosenttia valmistuneista asunnoista. Saantely ei koske vuokra-
eikd asumisoikeusasuntoja.

Yksityisella sektorilla rakennetaan paljon pienia vuokra-asuntoja. Asun-
tomarkkinoilla, vapaarahoitteisessa ja nuorille aikuisille suunnatussa
vuokra-asuntotuotannossa, on tuotettu runsaasti pienasuntoja, koska
niilld on hyva kysynta ja liiketoiminta on taloudellisesti kannattavaa.
Pienasuntoja tuotetaan varmaankin riittavasti, eika niiden tuotantoa tar-
vitse erityisesti edistaa.
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Perheasuntojen tuotannon ohjaus on perusteltua ja toteumaa on syyta
seurata tarkasti. Asunto-ohjelman seurannan ja raportoinnin avulla saa-
daan selville nyt noudatetun saantelyn kautta tuotettujen perheasunto-
jen maara.

Hissiprojekti vanhan asuntokannan kehittamisessa

Helsingin vaeston ikdantyessa tarvitaan lisaa hisseja vanhaan asunto-
kantaan. Hissien rakentamista edistetaan hissiprojektilla. Kaupungin
hissiasiamies neuvoo jalkiasennushissien suunnitteluun ja rakentami-
seen liittyvissa kysymyksissa. Asunto-osasto kasittelee ja hyvaksyy
kaupungin hissiavustukset, joilla rahoitetaan 10 prosenttia jalkiasenne-
tun hissin kustannuksista silloin kun valtio on mydntanyt 50 prosentin
avustuksen. Vuonna 2015 hissiavustuksilla valmistui 66 hissia. Kau-
pungin osuus avustuksista oli vajaat 1,5 miljoonaa euroa.

Olisi tarkoituksenmukaista, etta hissiprojektin hallinnointi keskitettaisiin
asunto-osastolle, jolloin myos kaupungin hissiasiamies tyoskentelisi
asunto-osastolla. Nain hissiavustusta voitaisiin markkinoida ja toimeen-
panna yhdessa toimipisteessa. Silla tavalla avustuksen tarve voidaan
nykyistd paremmin ennustaa.

Turvapaikanhakijoiden ja muun Kielisen vaeston vaikutukset asuntomarkkinoilla

Helsingissa asui vuoden 2015 alussa 83 549 vieraskielista eli muuta
kuin suomea, ruotsia tai saamea aidinkielenaan puhuvaa henkildéa. Vie-
raskielisten osuus Helsingin vaestosta on 13,5 prosenttia. Yli 60 pro-
senttia kaupungin vaestdnkasvusta vuonna 2014 tuli vieraskielisista.
Helsingissa asuu useampi kuin joka neljas Suomen vieraskielisista, ja
itdisessa suurpiirissa useampi kuin joka neljas Helsingin vieraskielisis-
ta. Suurimmat vieraskielisten ryhmat puhuvat aidinkielenaan venajaa,
viroa, somalia tai englantia.

Helsingin vaestonkasvu perustuu siis suurelta osin vieraskielisten asuk-
kaiden maaran kasvuun, jota tulevat voimistamaan syksyn 2015 pako-
laiskriisin my6ta Suomeen saapuneet turvapaikanhakijat.

Viime vuonna turvapaikanhakijoita tuli noin kymmenkertainen maara ai-
kaisempiin vuosiin verrattuna. Ilmio saattaa jaada pysyvaksi ja tulevai-
suudessa se on syyta huomioida asuntopolitikassa ja muussa suunnit-
telussa. Asuntomarkkinoilla turvapaikanhakijat nakyvat vasta viipeella,
noin kuudesta yhdeksaan kuukauden kuluttua maahan saapumisesta,
mika on turvapaikkahakemuksen kasittelyn arvioitu kesto. Oleskelulu-
van saaneet ovat vapaita muuttamaan Suomessa haluamalleen paik-
kakunnalle. Ennusteiden mukaan tana vuonna noin 3000 oleskeluluvan
saanutta hakeutuu Helsinkiin, mika tulee aiheuttamaan kysyntapiikin
vuokra-asuntomarkkinoilla. Kaupungin vuokra-asuntoa voi hakea, kun
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on saanut vahintaan vuoden pituisen oleskeluluvan. Kun edullisia vuok-
ra-asuntoja ei ole riittavasti tarjolla, asuntoja tullaan hakemaan myds
vapailta markkinoilta. Asuntojen puute saattaa johtaa kriisimajoituksen
rajuun kasvuun.

Sote-uudistuksen vaikutukset

Sosiaali- ja terveydenhuollon palvelurakenneuudistus tulee Helsingissa
vaikuttamaan erityisryhmien kaytdssa oleviin asuntoihin seka sosiaali-
ja terveysviraston palvelussuhdeasuntoihin. Esitetyssa uudistuksessa
sosiaali- ja terveyspalveluiden jarjestamisvastuu siirtyy kunnilta itsehal-
lintoalueille.

Talla hetkella sosiaali- ja terveysvirasto vastaa Helsingissa helsinkilais-
ten erityisryhmien asumisen ja palveluiden jarjestamisesta. Osan eri-
tyisryhmien asunnoista omistaa Helsingin kaupunki ja osa hankitaan
ostopalveluina yksityisilta toimijoilta. On oletettavissa, etta sosiaali- ja
terveysviraston kayttamat ja valivuokraamat asunnot ja asumispalvelu-
yksikot eivat siirry sellaisenaan uudelle sote-organisaatiolle, vaan jaa-
vat kaupungin omistukseen ja hallinnoitavaksi.

Sosiaali- ja terveysvirastolla on lisaksi kaytdssaan kaupungin omista-
mia palvelussuhdeasuntoja, jotka on vuokrattu sosiaali- ja terveysviras-
ton henkilokunnalle. Palvelurakenneuudistuksen jalkeen palvelussuh-
deasuntoja tarvitaan vahemman omalle henkilokunnalle. Toisaalta hen-
kilokunta, jonka tyosuhde siirtyy itsehallintoalueille, tarvitsee edelleen
asuntoja.

Itsehallintoalueille siirtyvat tehtavat

Ymparistoministerio on esittanyt eraita asumiseen liittyvia tehtavia siir-
rettavaksi itsehallintoalueille. Naita ovat rakennusvalvontatoimi, erityis-
ryhmille tarkoitettujen asuntohankkeiden puoltaminen (esim. huonokun-
toiset vanhukset, vammaiset seka paihde- ja mielenterveyskuntoutujat),
kuntien alueidenkaytdn suunnittelu ja edistaminen. Sote-uudistus ja it-
sehallintoalueet tulevat aiheuttamaan muutoksia, joihin taytyy varautua
ja valmistautua lahitulevaisuudessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Marjo Tapana, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 34222
marjo.tapana(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Liitteet
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AM-2016 ohjelmaluonnos 30.11.2015
2 AM-2016 toivomusponnet

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginhallitus on pyytanyt 19.2.2016 mennessa asunto-
lautakunnan lausuntoa luonnoksesta Helsingin asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelmaksi 2016 (AM-ohjelma).

Lausunnossa toivotaan kannanottoja erityisesti asuntolautakunnan toi-
mialaa koskeviin paamaariin ja tavoitteisiin. Kannanottoja toivotaan
oman toimialan osalta myds asiaan liittyvista toivomusponsista.

Lausuntojen perusteella luonnoksesta laaditaan ehdotus asumisen ja
maankayton toteutusohjelmaksi 2016. Ehdotus tuodaan kaupunginval-
tuuston kasittelyyn kevatkaudella 2016.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Marjo Tapana, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 34222
marjo.tapana(a)hel.fi
Markku Leijo, osastopaallikkd, puhelin: 310 34159
markku.leijo(a)hel.fi
Liitteet
1 AM-2016 ohjelmaluonnos 30.11.2015
2 AM-2016 toivomusponnet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§7

Lausunnon antaminen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle
Heka Pihlajamaki Liusketie 9 perusparannushankkeen korkotukilai-
nahakemuksesta

HEL 2016-000460 T 10 07 03

Paatos
Asuntolautakunta paatti puoltaa Heka Pihlajamaki Liusketie 9 peruspa-
rannushankkeen korkotukilainahakemusta.
Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Aino Oja, korjausneuvoja, puhelin: 310 34175
aino.oja(a)hel fi
Liitteet
1 Heka Pihlajamaki Liusketie 9 korkotukilaina.pdf
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, aravalain ym. tuettua asumista koskevien lakien mu-
kainen paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Oikaisuvaatimus, aravalain ym.
tuettua asumista koskevien lakien
mukainen paatos
Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin Kaupungin Asunnot Oy on jattanyt korkotukilainahakemuksen
Heka Pihlajamaki Liusketie 9 neljan kolmikerroksisen kerrostalon pe-
rusparantamiseksi. Hankkeessa on 108 vuokra-asuntoa. Rakennukset
ovat valmistuneet 1974.
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Perusparantamisen yhteydessa kunnostetaan mm piha-alueet, pure-
taan ylapohja ja lisatadan sinne lammoneristysta, julkisivuelementtien ul-
kokuoret ja lammoneristeet puretaan ja tilalle asennetaan 225 mineraa-
livilla ja muurataan vaalea tiili. Parvekkeet ikkunat ja ovet uusitaan.
Asuntojen keittiot uusitaan. Kylpyhuoneet on uusittu aiemmin vesi- ja
viemariputkien uusimisen yhteydessa.

Hankinta-arvo on yhteensa 2 296 €/asm?.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus varaa kaytettavissa olevien
mydntamisvaltuuksien mukaan korkotukilainat kunnan puoltamille
hankkeille.

Esittelijan nakemyksen mukaan hakemusta tulisi puoltaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Aino Oja, korjausneuvoja, puhelin: 310 34175
aino.oja(a)hel.fi
Liitteet
1 Heka Pihlajamaki Liusketie 9 korkotukilaina.pdf
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, aravalain ym. tuettua asumista koskevien lakien mu-
kainen paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Oikaisuvaatimus, aravalain ym.
tuettua asumista koskevien lakien
mukainen paatos
Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus
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§8

Asukkaiden valinta vapautuviin ARA-asuntoihin

HEL 2016-000121 T 10 07 01

Paatos
Asuntolautakunta paatti hyvaksya asukasvalinnat vapautuviin ARA-
asuntoihin liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Jaana Ravattinen, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671
jaana.ravattinen(a)hel.fi
Tiina Balogun, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671
tiina.balogun(a)hel.fi
Pia Saari, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671
pia.saari(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
2 listakoonti 210116.pdf
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, aravalain ym. tuettua asumista koskevien lakien mu-
kainen paatos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Jaana Ravattinen, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671
jaana.ravattinen(a)hel.fi
Tiina Balogun, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671
tiina.balogun(a)hel.fi
Pia Saari, asuntosihteeri, puhelin: 310 1671
pia.saari(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
2 listakoonti 210116.pdf
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, aravalain ym. tuettua asumista koskevien lakien mu-
kainen paatos
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§9
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Asuntolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien viran-
omaisten ajalla 17.12.2015 - 20.1.2016 tekemia paatoksia:
- osastopaallikkd
- palvelupaallikkd
- toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§10
Viraston tiedotuksia
Paatos

Asuntolautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatés on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 11
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntolautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan pan-
na taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erikseen
toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10 ja 11 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 7 ja 8 §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— aravalaissa tai sen nojalla annetussa asetuksessa seka vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa tarkoitetussa asiassa paatokseen tyytymaton hakija

— aravarajoituslaissa tai sen nojalla annetuissa saannoksissa tarkoite-
tussa asiassa paatokseen tyytymaton hakija / vuokra-asunnon haki-
ja.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin hallintokeskuk-
sen kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukio-
loajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Vuokra-asunnon
hakijan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on ase-
tettu yleisesti nahtaville.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin asuntolautakunnalle.

Asuntolautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: Asuntolautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Asuntolautakunta

Vesa Peipinen
puheenjohtaja

Laura Makituomas
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Taina Karrikka Sonja Alanko

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 02.02.2016.
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