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Kiinteistd-oy Auroranlinna / Kirkonkylantie 18, osoite: Kirkonkylantie 18, 00700 HELSINKI
Kaupunginosa 38 Malmi, kortteli 38121, tontti 12
LAAJUUSTIEDOT

1H + KK 25,5 m2 12 kpl 306,0 m2

2H + KK 35,0 m2 2 kpl 70,0 m2

2H + KK 40,5 m2 2 kpl 81,0 m2

2H + KK 45,5 m2 2 kpl 91,0 m2

Huoneistoala asunnot 18 kpl 548,0 m2 keskipinta-ala 30,4 m2
Tilavuus 2.808 m3

LAHTOTILANNE

Tontti on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa asuntolatyyppisen kerrostalon.
Asemakaavan laatimisen jalkeen AKS-kortteli on jaettu kahdeksi tontiksi. Autopaikkavaatimus 6 ap koko
kortteliin. Autopaikat sijaitsevat tontilla. Tontin pinta-ala n. 1.050m2. Tontti on kerrostalotontin, puistoalueen,
kevyen liikenteen vaylan ja Kirkonkylantien ymparéima eteldan laskeva rinne.

Kohde kasittdd vuonna 1961 valmistuneen asuinkerrostalon, joka rakennettin Malmin sairaalan tyontekijéiden
asuntolaksi. Rakennuksessa on 3 asuinkerrosta, pa&dosin maanpéaéllinen kellarikerros, jossa sijaitsee
teknisid, varasto- ja yhteiskaytdssa olevia tiloja seké kayttdullakko. Rakennus on toinen osa arkkitehti Toivo
Léyskan suunnittelemaa kahden katoksella yhteen liitetyn rakennuksen kokonaisuutta, jotka olivat alkujaan
yhta kiinteist6a. LAmmodnjakohuone ja vss-tilat sijaitsevat toisessa rakennuksessa.

Rakennuksen kantava runko on kellarissa betonia, kerroksissa punatiilté, valipohjat paikalla valettuja betonilaattoja
erillisella pintalaatalla. Rakennuksen ulkoseinat ovat rapattua kevytsoraharkkoa, kantava sisékuori
punatiiltd, sisapinta rapattu. Sokkelit betonia. Rakennuksessa on harjakatto, katteena konesaumapelti.
Tuuletusparvekkeet ovat padosin sisdanvedettyja, kannatus ulkoseinistéd. Parvekelaatat ja -kaiteet ovat
terasbetonia. Betoniosat on pinnoitettu.

Porrashuoneessa porras on kaksivartinen siten, ettd osaan asuntoja ja kellaria mennaan valitasolta. Hissié ei ole.

Rakennus on siirtynyt Koy Auroranlinnan omistukseen apporttina Helsingin kaupungin tilakeskukselta vuonna 2007.
Siirron yhteydessa ei saatu tietoja rakennukseen tehdyista korjauksista.

Rakennuksessa aiemmin tehtyja korjauksia ovat: ikkunat uusittu puualumiini-ikkunoina, korvausilmaventtiilit lisatty
ulkoseiniin, vesikate uusittu, porrashuoneet kunnostettu, asuntoja kunnostettu kuivien tilojen pintojen osalta.

Kylpyhuoneet, keittiét ja Ivis-tekniikka ovat pddosin alkuperaiset ja uusimiskunnossa, littymat naapuritalon kautta.

PERUSKORJAUSRATKAISUT

Peruskorjauksen ohella Att:n toimesta selvitettiin tontin tdydennysrakentamismahdollisuutta. Tontin pieni koko ja
keskeinen sijainti ei mahdollista kannattavaa tdydennys- tai korvausrakentamista.

Uusimisissa ja muutoksissa pyritddn valitsemaan rakennuksen energiatehokuutta ja esteettdmyyttd parantavat
ratkaisut. Energialuokka paranee korjauksen johdosta luokasta E (ET-luku 200) luokkaan D (ET-luku 146).

Hissid ei rakenneta. Esteettdman hissin rakentaminen edellyttd&d porrashuoneen laajentamista ja uusien portaiden
rakentamista. Laajennus tydntyy l&helle tontin rajaa jalkakaytdvén reunaan rakennusalueen ulkopuolella.
Asuntojen pieni koko ja niiden tilojen niukka mitoitus ei mahdollista apuvalineiden kayttéa liikkumisessa.

Purettavat rakennusosat (keittio- ja sailytyskalusteet, valaisimet, sdhkdkatkaisijat yms) tarjotaan kierratettavaksi.

Korjauksilla pyritdan julkisivujen osalta 25 vuoden elinkaareen. Lvis-tekniikan kayttéiktavoitteena putkistojen ja
johdotusten osalta on 50 vuotta.

Asunnot: Perusparannuksessa asuntojen koko séilytetddn ennallaan ja huonejakoa muutetaan osittain.

Asuntolakalustetussa 1.kerroksen kaksiossa sekd 3.kerroksen kaksioissa huonejarjestys muutetaan muiden
kaksioiden tyyppisiksi. Yksididen alimittaiset keittokomerot yhdistetddn huonetilaan. Keittidkalusteet,
komerot ja vaatehuoneiden kalusteet seka varusteet uusitaan.

Suihkuhuoneiden seina- ja lattiapinnoitteet seka kalusteet ja varusteet uusitaan, pieniin tiloihin ei tule tilavarausta
pesukoneelle. Seinat ja lattiat vesieristetaan ja laatoitetaan.

Eteisiin, vaatehuoneisiin ja kh-tiloihin rakennetaan Ivis-muutosten edellyttdmat alakatot (4ani- ja palovaatimus).

Pintakasittelyt kuivissa asuintiloissa: lattioihin laminaatti muovimaton tilalle. Seinat ja katot tasoitetaan ja maalataan.

Porrashuoneovet uusitaan. Sisdovet poistetaan kaksioiden eteisten ja olohuoneiden valistd, uusiin seiniin uudet
ovet, muut ovet padosin kunnostetaan. lkkunoiden puuosat maalataan, tiivisteet, tilkkkeet ja sisépuolen
listoitus uusitaan.

Kellari- ja ullakkotilat sekéd porrashuone:

Rakennetaan uusi saunaosasto seka tilat talon varastolle, l&mmdnjakohuoneelle ja sahkdpadkeskukselle.
Pesulaosaston pinnat uusitaan. Irtaimistokopit uusitaan terasverkkorakenteisina. Palo-osastointia lisatdan
ja ovia uusitaan palo-ovina. Kellarin kaytava-, tekniset- ja varastotilat maalataan.

Matalassa ullakkotilassa uusitaan iv-kanavistot. Kayttdullakolla iv-konehuone uusitaan suurempana. Irtaimistokopit
uusitaan terasverkkorakenteisina. Lattiat maalataan.

Porrashuone kunnostetaan. Palo-ovet uusitaan ja tuulikaapinovet kunnostetaan. Porrashuoneeseen rakennetaan
sisdankayntitasolta avattava séhkétoiminen savunpoistoikkuna ullakkotason vanhan ikkunan kohdalle.
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Julkisivut, vesikatto ja piha:

Julkisivurappaus uusitaan eristerappauksena, eristepaksuus 50 mm, 3-kerrosrappaus varilaastilla. lkkunanauhojen
umpiosat uusitaan eristysta ja tiivistystd parantaen, korvausilmaventtiilit poistetaan. Ikkunoiden vesipellit
uusitaan. Kellarin seinien puuosat maalauskunnostetaan.

Betoniset sokkelit, parvekelaatat ja -kaiteet kunnostetaan. Kaiteiden terdsosat maalataan. Parvekkeen seinien
rappaus uusitaan, ei eristyslisaysta.

Porrashuoneiden ja kellaritilojen ulko-ovet, ikkunat ja ikkunaovet kunnostetaan (kayntikorjaukset, tiivisteiden,
pintahelojen ja ovien lukkojen uusinta) ja maalaus/lakkaus.

Sisdankayntikatos kunnostetaan. Terasosat maalataan, sivupintojen levytykset uusitaan, alapinnan laudoitus
maalataan.

Vesikattoon tehddan LVIS-muutosten aiheuttamat avaukset ja paikkaukset seka lapivientien tiivistys ja yldsnostojen
lisdys, katteen huoltomaalaus. Kattovarusteiden kunnostus ja huoltomaalaus. Sydksytorvet uusitaan, vesi
johdetaan sadevesiviemariin.

Pihalla maata vasten oleviin ulkoseiniin lisdtd&n kermieristys ja pato-levyt. Seinénvierustojen maanpinta muotoillaan
seinasta pois kallistavaksi, istutusalueilla seinén viereen 400 mm leved sepelikaista.

Pihateiden ja paikoitusalueiden painumat korjataan. Asfalttipinnoitteet uusitaan. Sisdankayntien edustojen
betonitasot uusitaan.

Paikoitusalueen lammityspistorasiat uusitaan. Pihavalaistusta lisédtaan.

Rakennetaan uusi oleskelupaikka, istutetaan uusia pensaita ja pienikasvuisia puita. Aita tontin ja puiston vélissa

uusitaan terasverkkorakenteisena. Tontin reunaan lisétaén opastaulu.
LVI- ja sahkotyét:

Lvis-liittymat eriytetdan naapuritalosta.

Rakennuksen koneellinen poistoilmanvaihto uusitaan lammoén talteenotolla varustetuksi koneelliseksi tulo-
poistoilmanvaihdoksi, hormit uusitaan.

Vesijohdot ja jatevesiviemarit kalusteineen uusitaan kauttaaltaan. Suihkuhuoneiden Iammitys uusitaan
kayttdvesitoimisena. Lisatddn huoneistokohtainen vedenmittaus. Piha-alueella uusitaan vesi- ja
viemariliittymat kadulta asti, sadevesiviemarointia ja —kaivoja lisataan. Salaojitus uusitaan.

Lampéjohtoputkisto ja patterit pd&osin séilytetdén, venttiilit uusitaan, Idmmityksen perussdéatd. LAmpdpattereita ja
putkia uusitaan asuntojen ja kellaritilojen muutosten aiheuttamassa laajuudessa.

Sahkd-, tele- ja antennijarjestelmat ja —kalusteet uusitaan. Asuntoihin
akkuvarmennetut palovaroittimet 1kpl/asunto. Porrashuoneiden

lisdtddn verkkovirtaan kytketyt
liiketunnistimilla toimivaksi. Ovisummerit uusitaan.

ja kellaritilojen valaistus uusitaan
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