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Heka Kapyla Korttelin 819 peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen
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Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta kustannukset eivat oleellisesti
poikkea kaupunginhallituksessa hyvaksytyn korjausasteen mukaisista
kustannuksista ja paatti hyvaksya Heka Kapyla Korttelin 819:n
peruskorjauksen hankesuunnitelman.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta kustannukset eivat
oleellisesti poikkea kaupunginhallituksessa hyvaksytyn korjausasteen
mukaisista kustannuksista ja paattanee hyvaksya Heka Kapyla
Korttelin 819:n peruskorjauksen hankesuunnitelman.

Esittelija

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuosina 1920-1921 ja sijaitsee
Kapylassa, tonteilla 25819/1 ja 25810/1 (talo 5, osoitteessa Osmontie
33). Kohteessa on 71 vuokra-asuntoa (3389 asm2). Kohteen
alkuperaiset suunnitelmat on laatinut arkkitehti Martti VValikangas.

Kaupunginhallitus paatti 19.12.2011 myontaa konsernin
ennakkohyvaksynnan kohteelle. Kaupunginhallituksen paatoksessa
kohteen korjausasteeksi on arvioitu 61 %. Samalla kaupunginhallitus
paatti, ettd jatkossa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
korjaushankkeisiin otetaan tarvittaessa kantaa normaalin
konserniohjauksen puitteissa.

Edellinen peruskorjaus on tehty vuosina 1975-1977, jolloin
ulkokaymalat purettiin ja rakennettiin uudet kylpyhuoneet. Ikkunat, ulko-
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ovet ja vesikate uusittiin. Asuntojen pintarakenteet ja kalusteet uusittiin
seka rakennukset liitettiin kaukolampoon.

Asuntotuotantotoimikunta on 4.5.2011 valinnut
hankesuunnitteluvaiheen arkkitehdiksi Arkkitehtitoimisto C & Co Oy:n.

Hankesuunnitelma perustuu ymparistoselvitykseen,
pihanparannusselvitykseen, ulkoseinien ja alapohjien
rakenneselvitykseen, haitallisten aineiden kartoitukseen, hormien ja
uunien kuntokartoitukseen, pohjatutkimukseen, putkistojen
kuntotutkimukseen, viemareiden kuvaukseen, energiaselvitykseen,
lampokamerakuvaukseen seka ilmatiiveysmittaukseen.

Hankesuunnitelman mukaan asuntojen pintarakenteet, kalusteet ja
varusteet uusitaan. Ikkunat ja ulko-ovet kunnostetaan ja kellareiden
tuuletusta ja palo-osastointia parannetaan. Rakennukset salaojitetaan,
kellareiden humuspitoinen maa-aines vaihdetaan sepeliksi ja
perustuksia vahvistetaan. Vesikatteet uusitaan kahdeksassa
rakennuksessa ja ullakon lattiaan lisataan lammoneristysta.

Rakennusten vesi-, viemari- ja sahkoverkostot uusitaan.

Taydennysrakentaminen ei ole selvitysten perusteella mahdollista talle
tontille.

Peruskorjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2013 alussa.
Asukkaat muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Hankesuunnitelmasta laskettu kustannusarvio on 8.618.000 euroa
(2.543 e/lasm2, kustannustaso 12/2011, R 1= 118,9).

Korjausaste on 65 %. Korjausaste ei oleellisesti poikkea
kaupunginhallituksen paatdksen korjausasteesta 61 %.

Peruskorjauskustannukset jaetaan kaytosta ja ikaantymisesta
aiheutuviin seka teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason
parantamisesta aiheutuviin kustannuksiin seuraavasti:

— peruskorjaus 1.934 e/asm2

— laatutason parantaminen 609 e/asm2 (mm. sadevesiviemarainti,
salaojitus, perustusten tukeminen, alapohjan lisaeristaminen,
aaneneristamisen parantaminen, raitisiimaventtiilit, ullakon
lisaeristaminen, palo- osastoinnit, puulattiat, kalusteiden ja
varusteiden lisays).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 10 % (255 e/asm2).

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.
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Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 1724 000 e
- korkotukilaina 6 894 000 e
Yhteensa 8618 000 e

Kohteella on korkotukivaraus.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 7,03 e/asm2/kk. Nykyinen
tasattu vuokra on 10,43 e/asm2/kk, josta hoitomenojen osuus 7,93
e/asm2/kk ja tontinvuokran osuus on 0,86 e/asm2/kk.

Heka-Kansanasunnot Oy (19.1.2012) ja Helsingin kaupungin asunnot
Oy (25.1.2012) ovat hyvaksyneet hankesuunnitelman.

Arkkitehti Ari Paukio esittelee hankesuunnitelman kokouksessa.
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