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Helsingin kaupungin asunnot Oy
Heka Kéapyla Korttelit 819 JA 810/talo 5

HANKESUUNNITELMA TIIVISTELMA 20.1.2012
ARKKITEHTITOIMISTO C&Co Oy Ari Paukio arkkitehti

YLEISKUVAUS

Puu-Kéapyla on ensimmainen puutarhakaupunki-ajatuksen mukainen asuntoalue
Suomessa. Se on myos edustava esimerkki 20-luvun klassismista ja ajalleen
ominaisesta sosiaalisesta rakentamisesta.

Puu-Ké&pyla on ensimmainen aluerakentamiskohde kaupungeissamme ja ensimmai-
nen kohde, jossa on kaytetty hirsirakenteissa elementtitekniikkaa. ( pelkkahirsi )

Puutarhakaupunkiperiaatteen mukaisesti asumiseen liittyvat avonaisten pihojen liséksi
asuntoihin liittyvat viljelypalstat.

Puu-Kapyla on suunniteltu perheiden asuinalueeksi. Yleisin asuntotyyppi on 2 huo-
netta ja keittio, pienin asunto kasittad huoneen ja keittion. Asunnosta on kaynti suoraan
pihalle. Rakennukset ovat 2-kerroksisia, asunnot sijaitsevatl. ja 2.kerroksessa.
Alueella on myds korttelikohtaiset talousrakennukset.

Rakennukset ovat arkkitehti Martti Valikankaan suunnittelemia.
Kortteli 819 toteutettiin Puu-Kapylan ensimmaisessa rakennusvaiheessa 1920-1921
Helsingin Kansanasunnot Oy:n toimesta.

ASEMAKAAVA

Arkkitehdit Birger Brunila ja Otto-I. Meurman laativat vuonna 1917 alkuperaisen
puutarhakaupungin asemakaavan.

Vuoden 1971 asemakaavassa kohde on maaritelty rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle ei saa
suorittaa kasvillisuutta tai pihan alkuperdaista luonnetta turmelevia toimenpiteita.
Rakennusten ja julkisivujen lisdksi myds sisétiloja koskee suojelumaarays
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RAKENNUSHANKKEEN TAUSTATIEDOT
1975-1977 peruskorjausvaihe

Puu-Kéapyla on ensimmaisia kaavalla suojeltuja alueita Helsingissa ja Suomen
ensimmainen alueellinen peruskorjauskohde. 1970-luvulla kuntotutkimus laadittiin
professori Bengt Lundstenin johdolla ja peruskorjaussuunnitelman teki
Arkkitehtitoimisto Bengt Lundsten.

Korttelin 819 asuinrakennukset peruskorjattiin viimeksi vuosina 1975-1977.
Asuntoihin tehtiin kylpyhuoneet, keittit-kalusteet ja komeroryhmét uusittiin. Asuntojen
ulkoseinien [Ammoneristavyytta parannettiin sisapuolen puukuitulevyverhoilulla
(Haltex), sisakatot verhoiltiin puukuitulevylaatoilla. Lattiapinnat levytettiin kovalevylla ja
paallystettiin muovimatolla. Ikkunat uusittiin siséan-ulos aukeaviksi kaksilasisiksi
ikkunoiksi. Samoin ulko-ovet uusittiin.

Peruskorjauksen yhteydessa korttelien piha-alueilla tapahtui huomattava muutos, kun
uudet pysakdintialueet ja leikkipaikat veivat osan puutarhapalsta-alueesta.

Vuosikorjaukset:

Kortteleissa 819 ja 810 on suoritettu saanndéllisesti ulkopuolen kunnossapitoa.
Rakennusten ulkopuolen maalipinnat ovat paasaantdisesti kunnossa. Rakennukset
vaativat vain paikkamaalausta ja paikallisia puuosien tai verhoilujen uusimisia. Naita on
suoritettu normaalien vuosikorjaustoimenpiteiden yhteydessa.

Vesikatteet:

Rakennusten vesikatteista vain osa on uusittu myéhemmin. Katot vaativat uusimista
taman peruskorjauksen yhteydessa. Uusittavia kermihuopakattoja on 8
rakennuksessa. Kansanasunnot uusii vesikatot 3 rakennuksessa vuosikorjauksena
2012.
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KORTTELI 810 KORTTELI 819

HUOLTGRAKENNUS Oy
Ay 4

% A

RAKENNUSPAIKKAA JA ASUNTOJA KOSKEVAT TIEDOT

Helsingin kaupungin 25 kaupunginosa Képyla, kortteli 819 tontti 1 ja 810 tontti 1.
14 kpl asuinrakennuksia ja yksi huoltorakennus

Asuntojen maarad yhteensa 71 kpl, huoneistoala yhteensa 3389 asm?2
Asunnoista 32kpl on 2H+K , 57-65 m2:n asuntoja.

1H+K asuntoja on 38 kpl, ndiden pinta-alat vaihtelevat 33-52 m2 valilla.

Korttelin 510 asunto 1 on iso 4H+K 140 m2

Osassa asunnoista on lammin kayttéullakko.
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HANKKEEN SELVITYKSET

Peruskorjaushanke perustuu kohteesta tehtyihin tutkimuksiin ja tehtéaviin selvityksiin:
- Ymparistoselvitys (Ympériston suojelu- ja kehittdmisperiaatteet )
- Pihanparannusselvitys

- Ulkoseinien ja alapohjien rakenneselvitys

- Haitallisten aineiden kartoitus

- Hormikartoitus, uunien kuntokartoitus

- Perustusten tutkimus

- Putkistojen kuntotutkimus, viemarien kuvaus

- Energiaselvitys

- Lampokuvaus ja ilmantiiveysmittaus

PERUSKORJAUSTARVE

Rakennusten teknisten jarjestelmien kayttdiat ovat lopussa.

Myds asuntojen pintojen, kalusteiden ja laitteiden kunto on heikko.

Asuntojen henkild- ja paloturvallisuutta on parannettava osastoimalla rakennuksen
asunnot toisistaan.

Asuntojen tiiveytta lammon, lattiavedon, aanen ja hajujen osalta pitda parantaa.

RAKENNUSTOIDEN PERUSKORJAUSTOIMENPITEET

Maa- ja pohjarakennustyot:

- kellarista poistetaan maa-aines ja se korvataan sepelikerroksella.

- rakennukset salaojitetaan, tehdaan routasuojaus

Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet:

- huonokuntoiset peruspilarit uusitaan tai vahvistetaan,

Alapohja / kellarin katto:

- kellarin kattoon lisatéan palovilla tiheélla terasverkolla (palo- ja lampderistys)
Valipohja / asunnon lattia:

- vanhat muovimatot, kovalevyt ja lattialaudat seka eristeet poistetaan. Eristykset
uusitaan ja limitetty ilmasulkupahvi kdénnetaan ulkoseinélle.

-lattiat tehd&én uudella maalatulla lattialaudalla.

Valipohja / asunnon katto

-1.kerroksen kattoon lisataan kipsilevyverhous ( paloeristys, daneneristys )
-2.kerroksen katosta poistetaan palakuitulevyt ja paneelikatto palautetaan.
Ylapohja

- ullakon lattiaan lisatdan lammoneristysta ja vanerilevy (tiiveys- ja lammoneristys )
Ulkoseina:

- ulkoseinan tiiveytta parannetaan lisdamalla 12mm huokoinen kuitulevy, levyn alla




limitetty ilmasulkupahvi (tiiveys- ja lammoneristys)

Huoneistojen vélinen seina:

- hirsiseindrakennetta parannetaan lisderistyksella / koolaus ja kipsilevy molemmin
puolin, nurkkaliittymisséa ilmasulkupahvikaista. ( palo-, &ani- ja tiiveyseristys)
Siséseinat:

- asuntojen sisaseinat levytetaan, ne tapetoidaan tai maalataan huonetilan mukaan.
Kylpyhuoneiden lattia- ja seinarakenteet:

- vanhat rakenteet puretaan ja uudet rakenteet tehddan méaaraysten mukaisilla
vedeneristysrakenteilla, rakenteet kuivaan tilaan tuulettuvia.

- lattiat laatoitetaan ja seindpinnat ovat laminaattilevya,

Ikkunat:

- vanhat ikkunat sdilytetaan ja kunnostetaan, huonokuntoiset puitteiden osat uusitaan.
Ovet:

- vanhat ulko-ovet ja sisapeiliovet kunnostetaan.

- 1970-luvun laakaovet korvataan uusilla peiliovilla, samoin huonokuntoiset véliovet.
- kylmaan ullakkotilaan johtava ovi uusitaan lampderistetylla sisaovella.
Porrashuoneet:

- porrashuoneet ovat alkuperéisia ja niiden paneelipinnat kunnostetaan

Kalusteet:

- keittiokalusteet, kylpyhuonekalusteet ja komeroryhmat uusitaan.

RAKENNEJARJESTELMAT

Kohteen rakenne-, geo-, Ivi- ja séhkdsuunnittelijat ovat selvitténeet osaltaan
rakennusten ja alueen peruskorjaustarpeet .Naiden mukaan rakennuksien sahko-,
vesi- ja viemariverkko uusitaan. Rakennuksen tiiveyttd, lammoneristavyytta ja
paloturvallisuutta parannetaan.

VIRANOMAISLUVAT JA LAUSUNNOT

Peruskorjaushankkeessa on kuultu Rakennusvalvontavirastoa, Pelastuslaitosta ja
Kaupunginmuseota.

Lausunnoissa painotetaan suojelunékdkohtia ja palauttavia toimenpiteita seka
paloturvallisuuden parantamista.

ASUKASPALAUTE

Hankesuunnitteluvaiheessa nykyisia asukkaita on kuultu Kansanasuntojen
jarjestamassa asukasillassa. Asukasedustaja on osallistunut hankevaiheen
suunnittelukokouksiin. Luonnos- ja toteutusvaiheessa pidetaén suunnittelukohteesta
uusia toteutussuunnitelmiin kohdistuvia asukasiltoja.




