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§ 22
Vuoden 2012 tuotanto-ohjelmat ja alustavat tuotanto-ohjelmat 
vuosille 2013 ja 2014
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Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä vuoden 2012 tuotanto-
ohjelmat toimiston tavoitteeksi ja merkitä tiedoksi alustavat tuotanto-
ohjelmat vuosille 2013 ja 2014.
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Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä vuoden 2012 tuotanto-
ohjelmat toimiston tavoitteeksi ja merkitä tiedoksi alustavat tuotanto-
ohjelmat vuosille 2013 ja 2014.

Esittelijä

Tonttitilanne, tonttien rakentamiskelpoisuus ja muut perusedellytykset

Asuntotuotantotoimikunnalla on vuoden 2012 alussa varattuja tontteja 
yhteensä noin 3900 asunnon rakentamista varten vuosien 2012–2016 
tuotantoon. Vuoden 2010 lopussa varauksia oli yhteensä 3400 asuntoa 
varten. Uusia tonttivarauksia on 31.10.2011 saatu 65 asunnolle ja 
30.1.2012 1340 asunnolle, kun 2009 vastaava luku oli1624 asunnolle.  

Varattuja tontteja on noin 70 % MA-ohjelman mukaisesta vuosien 
2012, 2013 ja 2014 tavoitteista, joka on kaupungin oman tuotannon 
osalta keskimäärin 1500 asuntoa vuodessa.

Vuosien 2011 ja 2012 aikana varatut tontit sijoittuvat Kalasataman ja 
Jätkäsaaren projektialueille. Yksittäisiä tontteja varattiin mm. Haagasta, 
Myllypurosta, Viikinmäestä, Pukinmäestä, Suutarilasta, Vartiokylästä ja 
Vuosaaresta. Rakentamisen aloitus jakautuu usealle lähivuodelle siten, 
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että vuodelle 2013 on tonttivarantoa 954 asunnon rakentamiseksi ja 
vuodelle 2014 on tonttivarantoa 1318 asunnon rakentamiseksi sekä 
vuosille 2015 ja 2016 yhteensä 500 asunnon rakentamiseksi. 

Vuonna 2011 on tehty käynnistyspäätöksiä 1075 asunnon 
rakentamisesta.  MA-ohjelman mukaisesta tavoitteesta jäi kuitenkin 
puuttumaan noin 28 %. Suurin vajaus on vuokra-asuntotuotantoon 
soveltuvista tonteista. ARA -vuokra-asuntoja käynnistettiin 581 kpl, kun 
tavoitteena oli 750 asunnon vuotuinen tuotanto.

Suurin osa 31.10.2011 ja 30.1.2012 asuntotuotantotoimikunnalle 
varatuista tonteista ei ole rakentamiskelpoisia osin kaavoituksen 
keskeneräisyyden, asemakaavan muutostarpeen tai tarvittavan 
esirakentamisen vuoksi. Ko. tonteilla on vahva asemakaava 217 
asunnon rakentamista varten. 

Valtaosa varatuista tonteista on kumppanuuskaavoitustontteja, joissa 
tehdään yhteistyötä kaavoittajan kanssa tonttien teknisen ja 
taloudellisen rakentamiskelpoisuuden selvittämiseksi. Prosessissa 
kaavoittaja laatii ensin kaavaluonnoksen, jonka jälkeen ATT teettää 
viitesuunnitelman, jonka pohjalta kaavoittaja jatkaa kaavoitustyötään.

Kaupunginvaltuuston hyväksymän maankäytön ja asumisen 
toteutusohjelman tavoitteet edellyttävät kaikilta osapuolilta yli 
hallintokuntarajojen aktiivista asennetta ja yhteistyötä kohtuuhintaisen 
asuntotuotannon edellyttämien tonttien saatavuuden, soveltuvuuden ja 
toteutuskelpoisuuden varmistamiseksi. 

Kaupunginvaltuuston hyväksymän Helsingin kaupungin 
strategiaohjelman 2009 – 2012 mukaan kohtuuhintaisen 
asuntotuotannon tarjonta tulee varmistaa ja kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen rakentamista edistää turvaamalla ko. tuotantoon riittävä 
määrä kustannuksiltaan toteuttamiskelpoisia tontteja. 

MA-ohjelman edellyttämän tuotantomäärän käynnistämien ei ole 
pelkästään nykyisten tonttivarausten puolesta mahdollista. Tontteja 
tulisi varata asunto-tuotantotoimikunnalle pikaisesti lisää, jotta tulevien 
vuosien MA-ohjelman mukaiset tuotantomäärät voidaan varmistaa. 
Tärkeää on myös varmistaa yhteistyössä eri hallintokuntien kanssa 
rakentamiskelpoisuuden varmistaminen suunnitellulla tavalla.

Vuoden 2012 tuotanto-ohjelmat

Käynnistyvän uudistuotannon tavoitteet MA-ohjelman mukaan

MA-ohjelman mukaan kaupungin oman tuotannon tavoitteet sisältävät 
1500 asunnon rakentamisen vuosittain. MA-ohjelman 
täytäntöönpanopäätöksen mukaan asuntotuotantotoimiston, 
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kiinteistöviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston tulee luoda yhdessä 
toimintaedellytykset kaupungin oman asuntotuotannon nostamiseksi 
edellä mainittuun tavoitteeseen vuoteen 2012 mennessä.

Kokonaismäärän jakauma on seuraava:

A. ARA -vuokra-asunnot    750 kpl
B. Välimuodon asunnot (asumisoikeusasunnot, 
hitas-  asunnot, muut vuokra-asunnot ja osa-
omistusasunnot)

   600 kpl

C. Säätelemättömät omistusasunnot (enintään)    150 kpl
   
YHTEENSÄ  1500 kpl

Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 vahvistamassa vuoden 2012 
talousarviossa asuntotuotantotoimiston sitovat tavoitteet on päätetty 
seuraavasti:

”Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan 
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien 
puitteissa maankäytön ja asumisen toteutusohjelman mukaisen 
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka määrä vuonna 2012 on 921 
asuntoa."

"Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistöyhtiöiden siltä tilaamat 
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus."

Vuoden 2012 tuotanto-ohjelma on laadittu asuntotuotantotoimikunnalle 
varattujen tonttien toteutuskelpoisuuden perusteella, ja se sisältää 
yhteensä 858 asuntoa. Tuotantoon sisältyviä riskejä on tarkasteltu 
jäljempänä. 

Tuotanto-ohjelmassa ei päästä ARA -vuokra-asuntojen osalta 
maankäytön ja asumisen toteutusohjelman mukaisiin tavoitteisiin, 
koska tuotantoon ei ole varattu tavoitetta vastaavaa määrää tontteja, 
joilla rakentaminen voitaisiin käynnistää. Tuotannon jako eri 
hallintomuotoihin perustuu tontinvarauspäätöksiin.

Tuotanto-ohjelma hallinta- ja rahoitusmuodoittain:

A. ARA -vuokra-asunnot    209 kpl
B. Välimuodon asunnot yhteensä     588 kpl
    asumisoikeusasunnot    256 kpl  
    hitas-asunnot    332 kpl  
    muut vuokra-asunnot        0 kpl  
    osa-omistusasunnot        0 kpl  
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C. Säätelemättömät omistusasunnot     61 kpl
KAIKKI YHTEENSÄ    858 kpl

Pääosa hitas-hankkeista sijaitsee myynnin kannalta hyvillä alueilla, 
joten hitas-omistuskohteiden käynnistäminen on vuoden 2012 aikana 
perusteltua, mikäli tavoitteiden mukaisiin kustannuksiin päästään ja 
kysyntä pysyy hyvällä tasolla.

Vuoden 2011 tuotanto-ohjelmasta on vuoden 2012 tuotanto-ohjemaan 
siirretty seuraavat hankkeet:

 
Asunto Oy Helsingin Lallukankulma 27 as
Kiinteistö Oy Helsingin 
Palveluasunnot/Kehitysvammaisten räätälöity 
asumisryhmä Aurinkolahti

13 as

Kiinteistöviraston tilakeskus/Siltamäen palvelukoti 20 as
Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot / 
Mörssäriaukion kehitysvammaisten ryhmäkoti

  9 as

Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 47 as
Helsingin Asumisoikeus Oy/Böstaksentie 43 as
Heka Suutarila Böstaksentie 28 as

Böstaksentien hankkeet on kilpailutettu vuonna 2011, mutta 
rakennuspaikasta johtuvien tekijöiden takia kustannukset muodostuivat 
niin kalliiksi, että hanketta ei voitu käynnistää. Perustus- ja 
maapohjakustannukset ovat selvästi tavanomaista korkeammat. 
Rakenteissa joudutaan lisäksi varautumaan lento- ja liikennemelun 
torjumiseen.

Asunto Oy Helsingin Lallukankulma siirrettiin pois vuoden 2011 
tuotannosta alueen kunnallistekniikan rakentamisen aikataulun 
epävarmuuden takia.

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasuntojen hanke kehitysvammaisten 
räätälöity asumisryhmä Aurinkolahti ja Helsingin kaupungin 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen Siltamäen palvelukoti on kilpailutettu 
vuonna 2011, mutta kohteita ei voitu aloittaa epäonnistuneiden 
urakkakilpailujen takia.

Kiinteistö Oy Helsingin palveluasunnot Oy / Mörssäriaukion 
kehitysvammaisten ryhmäkoti jouduttiin siirtämään vuoden 2012 
tuotantoon liian kalliiden kustannusten takia. Suunnitelmia 
jouduttaneen kehittämään taloudellisemmiksi. 
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Helsingin Asumisoikeus Oy / Henrik Lättiläisenkatu kilpailutettiin 
vuoden 2011 puolella, mutta hintapäätös saatiin vuoden 2012 puolella.

Riskit vuoden 2012 tuotanto-ohjelman toteutumisessa

Yleisesti voidaan todeta, että tuotanto-ohjelmien toteutumisen edellytys 
on, että esirakentamiseen varattuja varoja tulee voida käyttää 
tavanomaista korkeampien perustus- ja maapohjakustannusten 
kompensointiin. Muuten uhkana on , että eräiden tavanomaista 
kalliimpien hankkeiden kustannuksia ei saada hyväksytylle tasolle.

Arvion mukaan vuoden 2012 tuotantoa varten varattava 
esirakentamisrahoitustarve on noin 3,8 milj. euroa.

Heka Pihlajisto Harjannetie 15 (39 as):

Asemakaavassa rakennusalaa on merkitty myös alueella olevien 
vanhojen tunneleiden päälle, jonne rakentaminen ei ole mahdollista. 
Nykyinen kaava ei ole toteutuskelpoinen, joten poikkeuslupa joudutaan 
hakemaan rakennusoikeuden sijoittamiseksi tontille kaavan vastaisesti.

Heka Kontula ateljeeasunnot (14 as):

Asemakaava edellyttää, että liikuntaviraston hallinnassa oleva tontti 
rakentaa pengerryksen Heka Kontula ateljeeasuntojen tontin rajalle. 
Mikäli urheilupuiston pengerrysten kustannuksille ei saada rahoitusta 
tai poikkeuslupaa, jolla velvoitteesta voidaan poiketa, Heka Kontula 
ateljeeasunnot siirtyy myöhäisempään ajankohtaan. Ratkaisu 
pengerrysten rakentamisessa on edellytys asuntotontin rakennusluvan 
sisäänjätölle. 

Helsingin Asumisoikeus Oy / Pihlajanmarja (36 as):

Asemakaavan mukaan kaikki autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen 1. 
kerroksen autohalliin. Asemakaavan mukainen ratkaisu ei ole 
taloudellisesti mahdollinen ja autopaikat pyritään sijoittamaan 
autotalleihin ja osittain tontille rakennettavaan autokatokseen. 
Autopaikoituksen osalta joudutaan vähäisessä määrin poikkeamaan 
asema-kaavasta Jos muutokseen tarvitaan poikkeuslupa, vaarana on, 
että hanke siirtyy myöhäisempään ajankohtaan.

Asunto Oy Helsingin Lallukankulma (27 as), Myllypuro:

Kohteen aikataulu on siirtynyt koska alueen kunnallistekniikan siirtotyö 
on viivästynyt ja siirtotyö on edelleen kesken.

Helsingin Asumisoikeus Oy/Alppikylänpuisto (54 as):
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Kaavan sisältämän liikerakennusoikeuden rakentaminen ei ole nyt 
taloudellisesti perusteltua. Haetaan poikkeuslupaa, jolla osa 
liiketilarakennusoikeudesta käytetään asuntojen rakentamiseen.

Vuoden 2012 tuotanto-ohjelman mahdolliset lisähankkeet

Asuntotuotantotoimistolla on mahdollisuus lisätä tuotantomäärää 
käynnistämällä alla luetellut hankkeet. Hankkeet ovat 
omistusasuntohankkeita ja niiden käynnistämiseen vaikuttavat 
urakkakilpailujen onnistuminen ja asuntojen kysyntä.

Asunto Oy Helsingin Sinisimpukka (38 as), Viikinmäki:

Kohteen asuntojen ennakkomarkkinoinnin tulos saadaan maaliskuussa 
2012. Hanke käynnistetään, mikäli asunnoille on riittävästi kysyntää ko. 
hintatasolla.

Asunto Oy Helsingin Runko (41 as), loft, Arabianranta:

Kohteen urakkahinta saadaan helmikuussa 2012. Riskinä on, että 
hankkeen kustannukset ovat markkinatilanteeseen nähden liian 
korkeat. Hankkeen ennakko-markkinointi on tarkoitus järjestää 
maaliskuussa. 

Valmistuvat uudishankkeet

Vuonna 2012 arvioidaan valmistuvan 937 uutta asuntoa.

Käynnistyvät korjaushankkeet

Vuoden aikana on arvioitu käynnistyvän seitsemän kohteen 
peruskorjaukset, yhteensä 536 asuntoa. 

Peruskorjauksen tuotanto-ohjelmaan vaikuttavat Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:n päätökset korjausten aikatauluttamisesta. 
Aikataulutukseen vaikuttaa mm. korvaavien asuntojen saatavuus sekä 
hankesuunnittelun valmistuminen.

Valmistuvat korjaushankkeet

Vuonna 2012 arvioidaan valmistuvan 835 asunnon 
peruskorjaushankkeet.

Rakennuskustannukset ja suhdannetilanne

Näkymät vuodelle 2012

Vuonna 2011 vapaarahoitteinen asuntotuotanto jatkui vahvana ja 
rakennuskustannukset jatkoivat edelleen nousuaan vaikkakin 
loivempana. Vuonna 2010 asuntotuotantotoimiston normaalien vuokra- 
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ja asumisoikeushankkeiden rakennuskustannukset nousivat peräti n. 
21 % ja viime vuonnakin vielä 15 %. Voimakas nousu on vaikeuttanut 
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamista. ARAn tilastojen 
mukaan koko pääkaupunkiseudun normaalien ARA -hankkeiden 
hyväksytyt rakennuskustannukset olivat loppuvuodesta n. 20 % 
korkeammat kuin vuosi sitten. Kohonneiden rakennuskustannusten 
takia ARA- hankkeita onkin saatu käynnistettyä toivottua vähemmän. 

Tarjoushalukkuus oli vielä syksylläkin heikkoa - viime vuonna 
uudishankkeissa rakennusurakoitsijoiden tarjouksia saatiin keskimäärin 
vain 1,8 kpl/kilpailu, mikä siis kertoo, että tilauskanta on hyvällä tasolla 
ja tarjottavat kohteet valikoidaan. Niissäkin urakkakilpailuissa, joissa 
tarjouksia on saatu enemmän kuin yksi, kilpailun puutteesta on kertonut 
osaltaan myös se, että halvimman ja toiseksi halvimman rakennus- tai 
kokonaisurakkatarjouksen ero on ollut keskimäärin 6,5 %. Kilpailua 
voidaan pitää onnistuneena, jos toiseksi halvin tarjous on kolmen 
prosentin sisällä.

Epävarmuus rakennusmarkkinoilla on kuitenkin lisääntynyt. 
Taloustilastot ovat osoittaneet Suomen talouskasvun hidastumista 
viime vuoden loppukesästä lähtien ja yleisiä kasvuennusteita on 
korjattu alaspäin. Markkinoiden epävarmuudesta huolimatta 
pääkaupunkiseudulla on vielä keväällä edelleen vireillä runsaasti 
rakennushankkeita ja useimpien rakennusliikkeiden työkanta on hyvällä 
tasolla ainakin ensi syksyyn saakka. Rakennusliikkeet harkitsevat 
kuitenkin hyvin tarkkaan uusien omien asuntokohteidensa aloituksia 
ennakkovarausten ja myymättömien asuntojen perusteella. Toistaiseksi 
rakenteilla olevissa hankkeissa myymättömien asuntojen osuus on 
säilynyt kohtuullisen pienenä, joskin niiden osuus on kasvanut. 
Rahoituksen saatavuus on myös jonkin verran tiukentunut. Talouden 
tilanne saattaa vielä pahentua syksyyn mennessä, talous ajautua 
taantumaan ja vapaarahoitteinen asuntokauppa hyytyä. Silloin 
edellytykset rakennusliikkeiden omiin hankkeisiin heikkenevät ja töitä 
on haettava kilpailu-urakoista.

Tarjoushalukkuuden ennustetaankin hieman parantuvan ja 
rakennuskustannusten nousun pysähtyvän vuoden 2012 aikana. 
Kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle tämä olisi ratkaisevan tärkeää. 
Rakennuttajille suhdannetilanne tuonee mahdollisuuksia käynnistää 
hankkeitaan vähän edullisemmin. Suurta notkahdusta alaspäin 
rakennuskustannuksissa ei kuitenkaan ole odotettavissa.

Korjausrakentaminen jatkaa edelleen kasvuaan pääkaupunkiseudulla. 
Peruskorjaushankkeiden urakkakilpailuissa tarjoushalukkuus tullee 
olemaan jatkossakin parempi kuin uudishankkeiden kilpailuissa.

Omistusasuntojen markkinatilanne
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Omistusasuntojen markkinatilanne on heikentynyt nopeasti johtuen 
yleisestä taloudellisesta epävarmuudesta.  Asuntojen myyntiajat ovat 
pidentyneet ja yksityiset rakennusliikkeet ja rakennuttajat ovat 
lykänneet uusien kohteiden käynnistämistä. On mahdollista, että 
vuosina 2008 ja 2009 nähty asuntomarkkinoiden lähes täydellinen 
pysähtyminen tullaan näkemään, mikäli Euroopan velkakriisiä ei saada 
hoidetuksi. Velkakriisi on näkynyt asuntolainojen korkomarginaalien 
kasvussa ja pankkien haluttomuudessa sitoa lainoja lyhyisiin 
viitekorkoihin.

Asuntotuotantotoimiston vuoden 2012 tuotanto-ohjelmassa on 332 
hitas-omistusasunnon ja 61 vapaarahoitteisen omistusasunnon 
käynnistäminen. Tuotanto-ohjelman määrällistä tavoitetta voidaan pitää 
vaativana. Asuntotuotantotoimiston hitas-omistuskohteet sijaitsevat 
pääosin halutuilla ranta-alueilla ja merkittävää osaa ohjelmassa 
olevista hankkeista voidaan pitää kohtalaisen vähäriskisinä.   
Mahdollinen talouden taantuma tulee vaikuttamaan ensisijaisesti 
täydennysrakentamisalueilla sijaitsevien kohteiden kauppaan.

Asumisoikeusasuntojen markkinatilanne

Asumisoikeusasuntojen markkinatilanne on pysynyt Helsingissä 
hyvänä. Asumisoikeutta koskevaa lainsäädäntöä uudistettiin vuonna 
2010. Muutoksella lisättiin asukkaiden valvonta- ja 
vaikutusmahdollisuuksia asumisoikeusyhteisön talouteen. 
Julkisuudessa käydyllä asumisoikeusjärjestelmää koskevalla 
negatiivisella keskustelulla on ollut vaikutusta asumismuodon 
haluttavuuteen, joskin sen merkitystä on vaikea arvioida. Nähtäväksi 
jää, korjaako tehty lainsäädäntömuutos järjestelmää riittäväksi koetulla 
tavalla. 

Asuntotuotantotoimiston ohjelmassa on 256 asumisoikeusasunnon 
käynnistäminen vuonna 2012. Kohteista merkittävä osa sijaitsee uusilla 
ranta-alueilla ja niiden menekin uskotaan olevan hyvä.  Muutaman 
vuoden hiljaisemman jakson jälkeen myös muut tuottajat ovat alkaneet 
kiinnostua asumisoikeuskohteiden käynnistämisestä. Helsingin 
kaupunki on ollut merkittävä asumisoikeusasuntojen tuottaja 
suhdannetilanteesta riippumatta. 

Asumisoikeusasunnon haluttavuuteen vaikuttaa ratkaisevasti perittävä 
käyttövastike. Helsingin omistaman asumisoikeusyhtiön, Helsingin 
Asumisoikeus Oy:n käyttövastikkeet ovat olleet edullisia markkinoilla 
yleisesti perittäviin vastikkeisiin verrattuna. Vaikka pääomakuluja 
voidaan tasata asumisoikeusyhtiön sisällä, vanhojen asuntojen 
alhaisempi laatutaso uusiin asuntoihin verrattuna rajoittaa käytännössä 
tasausmahdollisuuksia. 
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Asumisoikeusjärjestelmän jatkuvuuteen kohdistuu valtion taholta 
paineita. On mm. katsottu, ettei valtion tuen myöntäminen 
asumisoikeusasunnoille ole perusteltua, koska asukasvalinta ei 
tapahdu sosiaalisin perustein. Lisäksi se, että asumisoikeusasuntojen 
omistaja ei  joudu sijoittamaan järjestelmään omia pääomia, on 
herättänyt keskustelua.

Rahoitusmahdollisuudet

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen lainavaraukset 2012

ARA -rahoitteinen vuokra- ja asumisoikeustuotanto rahoitetaan 
korkotukilainoin. Toimistolla on tällä hetkellä osalle hankkeista 
korkotukilainavaraukset. 

Valtion talousarvioon on vuodelle 2012 varattu korkotukilainoitukseen 
1,025 milj. euroa, mikä on 50 milj. euroa enemmän kuin edellisvuonna. 
Valtuuksia jaettaessa on painotettu vuokra-asuntotuotantoa, jonka 
osuus kaikista korkotukilainoista on 79 %. Normaaliin vuokra-
asumiseen ohjataan 430 milj. euroa eli 42 % jaetusta valtuudesta ja 
erityisryhmien asumiseen 380 milj. euroa eli 37 %. 

Vuoden 2012 valtion talousarvion korkotukivaltuuksilla voidaan 
rakentaa noin 7000 uutta ja peruskorjata noin 7000 asuntoa. Vuokra-
asuntojen lisäksi käyttösuunnitelma mahdollistaa noin 1000 
asumisoikeusasunnon lainoittamisen.

Valtion myöntämät avustukset

Valtion myöntämiä avustuksia tullaan hakemaan ARAn (Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskus) ohjeiden mukaisesti. 

Valtion talousarviossa on vuodeksi 2012 erityisryhmien 
investointiavustuksiin varattu 110 milj. euroa (110 milj. euroa v. 2011) 
ja korjaus- ja energia-avustuksiin 55,5 milj. euroa (90,5 milj. euroa v. 
2011).  

Vuonna 2012 avustuksia hissien korjaamiseen ja perusparannuksen 
suunnitteluun ei myönnetä. Myöskään avustusta vuokra- ja 
asumisoikeusasuntojen rakentamisen vauhdittamiseen 
(käynnistysavustus) ei vuonna 2012 myönnetä. 

Omistusasuntotuotannon rahoitus

Omistuskohteiden tavanomainen rahoitusrakenne on ostajien 60 %:n 
omarahoitusosuus ja 40 %:n yhtiölaina. Omistusasuntojen 
kauppahintojen maksuerät määritellään siten, että ostajat maksavat 
maksuerät rakennustyön edistymisen mukaan ja viimeisen erän 
muuton yhteydessä. Omistusasuntojen yhtiölainojen laina-ajaksi on 
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sovittu 25 vuotta, joista kolme ensimmäistä vuotta ovat 
lyhennysvapaita. 

Lainakilpailutukset

Kaikki rakennushankkeiden lainat kilpailutetaan (vuokra-, 
asumisoikeus- ja peruskorjauskohteiden korkotukilainat sekä myytävän 
omistusasuntotuotannon yhtiölainat). Tarjouksia pyydetään yleensä 4-6 
rahoituslaitokselta. Vuoden 2012 aikana arvioidaan kilpailutettavan 
noin 280 milj. euron lainamäärä. 

Rahoitusmarkkinoiden epävarma tilanne heijastuu todennäköisesti 
vuonna 2012 mahdollisuuksiin saada lainatarjouksia. Rahoituslaitokset 
ovat ilmoittaneet marginaalien nostoista vuodelle 2012.

Kaupungin toimenpiteet

Rakennusaikana lyhytaikaiseen rahoitustarpeeseen on käytettävissä 
Helsingin kaupungin käyttöluotto. Vuokra- ja asumisoikeuskohteiden 
mahdollisesti kohonneet rakennuskustannukset ja korkotukikohteisiin 
rakennettavat liiketilat rahoitetaan kaupunginhallituksen myöntämällä 
Helsingin kaupungin primäärilainalla. 

Kaupunginvaltuustossa vuoden 2008 lopussa päätetty kaupungin 
kiinteistöyhtiöiden omarahoituslainojen omavelkainen takaus jatkuu 
edelleen.   

Alustavat vuosien 2013 ja 2014 tuotanto-ohjelmat

Uudisrakentaminen

Tonttivarannon perusteella vuoden 2013 alustavassa tuotanto-
ohjelmassa on n. 954 asuntoa.

Alustavat tuotantomäärät hallinta- ja rahoitusmuodoittain v. 2013:

ARA-vuokra 354 kpl
Asumisoikeus ja muu välimalli 298 kpl
Hitas-omistus 240 kpl
Sääntelemätön omistus   62 kpl
YHTEENSÄ 954 kpl

Alustavat tuotantomäärät osoittavat, että vuonna 2013 ei saavuteta 
MA-ohjelman mukaisia ARA-tuotantotavoitteita.

Alustavat tuotantomäärät hallinta- ja rahoitusmuodoittain v. 2014:



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 11 (11)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/9
08.02.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 +358 9 310 323 37 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Tilinro Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi 800012-62637 F102012566

Tonttivarannon perusteella vuonna 2014 on mahdollista käynnistää n. 
1350 asunnon rakentaminen.

ARA-vuokra   740 kpl
Asumisoikeus ja muu välimalli   300 kpl
Hitas-omistus   278 kpl
Sääntelemätön omistus      0 kpl
YHTEENSÄ 1318 kpl

Alustavat tuotantomäärät osoittavat, että vuosina 2013 ja 2014 ei ole 
mahdollista saavuttaa MA- ohjelman mukaista ARA -tuotantotavoitteita, 
mutta tilannetta voidaan parantaa uusilla tonttivarauksilla.

MA -ohjelman mukaisten välimuodonkohteiden ja sääntelemättömien 
omistuskohteiden hallinta- ja rahoitusmuodot täsmentyvät myöhemmin 
suunnittelun alkaessa.

Vuoden 2013 ja 2014 tuotantoon varattujen tonttien rakentaminen 
voidaan käynnistää edellyttäen, että tonttien kaavallisten tai teknisten 
valmiuden viiveet tai markkinatilanne eivät muodosta esteitä.

Peruskorjaus

Korjausrakentamisen määrän ennakoidaan olevan noin 1 000 asuntoa 
vuodessa.  Korkean korjausasteen hankkeisiin tulee saada riittävän 
ajoissa omistajan ennakkosuostumukset. 
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