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§ 39
Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8, 
urakoitsijoiden valinta ja urakkasopimusten tekeminen

HEL 2012-002483 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8:n 
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa seuraavin 
hinnoin:

 rakennusurakasta Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy:n kanssa, 
urakkahinta 11.350.498 euroa,

 LVI-urakasta Putki Kitti Oy:n kanssa, urakkahinta 1.183.260 
euroa ja

 sähköurakasta Espoon Sähkömiehet Oy:n kanssa, urakkahinta 
602.700 euroa.

Hinnat sisältävät alv:n 23 %.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8:n 
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa seuraavin 
hinnoin:

 rakennusurakasta Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy:n kanssa, 
urakkahinta 11.350.498 euroa,

 LVI-urakasta Putki Kitti Oy:n kanssa, urakkahinta 1.183.260 
euroa ja

 sähköurakasta Espoon Sähkömiehet Oy:n kanssa, urakkahinta 
602.700 euroa.

Hinnat sisältävät alv:n 23 %.

Esittelijä
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Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8 rakennetaan 
Viikinmäkeen, tontille 36110/ 13. Kohteessa on 47 asuntoa (3930,5 
asm2).

Toimikunta käsitteli kohteen urakkatarjouksia 19.10.2011 ja päätti 
hylätä tarjoukset liian kalliina, mutta samalla oikeutti toimiston 
valitsemaan urakoitsijan / urakoitsijat neuvottelu- tai 
suorahankintamenettelyllä. 

Hankkeen kallis hinta johtui siitä, että suuria korkeuseroja olevalle, 
kallioiselle tontille rakennetaan asemakaavan mukaisesti yhdeksän 
pienkerrostaloa, joissa jokaisella asunnolla on maantasossa oleva 
pääsisäänkäynti. Suunnittelu johti mittaviin louhintatöihin, tukimuurien 
ja luiskien sekä ulkopuolisten putki- ja sähköverkon rakentamiseen. 
Tontilla joudutaan louhimaan kalliota 11.260 m3 ja toisaalta täyttämään 
7.250 m3. Lisäksi A-energialuokkaan siirtyminen edellytti 
normaalilaatuluokkaa tehokkaampia ja kalliimpia IV-koneita. 

Kaupungin hallitus myönsi kohteelle 12.12.2011 esirakentamisrahaa 
536.280 euroa.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Ara hyväksyi hankkeen 
suunnitelmat ja kustannukset 11.1.2012.

Toimisto neuvotteli Rakennustoimisto V. O. Mattila Oy:n kanssa. 
Neuvottelut johtivat joihinkin suunnitelmatarkennuksiin, jotka eivät 
aiheuttaneet muutosta urakkatarjouksen hintaan.

LVIA- ja sähköurakoitsijoiden kanssa urakkasopimukset tehdään 
alkuperäisten tarjousten pohjalta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 13.746.745 
euroa (3.497 e/asm2 ). 

Urakkatarjousten perusteella lasketut ja Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus Aran hyväksymät rakennuskustannukset ylittävät 
luonnospiirustuksista lasketut rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 1,9 % (65 e/asm2, kustannustaso 8/2011, RI = 118,7 ).       

Kun rakennuskustannuksiin lisätään autopaikoituksen liittymismaksu 
336 e/asm2, kunnallistekniset liittymismaksut ja rakennusaikainen 
tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.910 e/asm2.

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2012.

Esittelijä
toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi


