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Ahonen, Riikka asiantuntija

saapui 16:28, poistui 16:59, läsnä 
33§
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32§
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§ 28
Asuntotuotantotoimikunnan sihteerin valinta

HEL 2012-003057 T 00 00 02

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti valita toimikunnan palkkiotoimiseksi 
sihteeriksi Harry Åhlgrenin 1.1.2012 alkaen vuoden 2012 loppuun 
saakka 251 euron suuruisella kuukausipalkalla.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto
Harry Åhlgren
Hallintokeskuksen talous- ja 
suunnitteluosasto

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee valita toimikunnan 
palkkiotoimiseksi sihteeriksi Harry Åhlgrenin 1.1.2012 alkaen vuoden 
2012 loppuun saakka 251 euron suuruisella kuukausipalkalla.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto
Harry Åhlgren
Hallintokeskuksen talous- ja 
suunnitteluosasto
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§ 29
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Aura Kivilaakson (varsinainen) ja 
Anita Kuitusen (varalla) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 30
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 31
Ilmoitusasioita

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi seuraavat 
ilmoitusasiat: 

1.  Kaupunginhallitus on 13.2.2012 päättänyt , ettei se ota 
käsiteltäväkseen asuntotuotantotoimikunnan 8.2.2012 tekemiä 
päätöksiä.

2.  Ote kaupunginhallituksen päätöksestä 20.2.2012 § 198:

Tonttien varaaminen ARA-vuokra-asuntotuotantoon tasapuolisesti 
kaikilta alueilta (Tarja Kantolan toivomusponsi)

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavat 
ilmoitusasiat: 

1.  Kaupunginhallitus on 13.2.2012 päättänyt , ettei se ota 
käsiteltäväkseen asuntotuotantotoimikunnan 8.2.2012 tekemiä 
päätöksiä.

2.  Ote kaupunginhallituksen päätöksestä 20.2.2012 § 198:

Tonttien varaaminen ARA-vuokra-asuntotuotantoon tasapuolisesti 
kaikilta alueilta (Tarja Kantolan toivomusponsi)

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 32
Heka Vallila Kangasalantie 13 luonnospiirustusten hyväksyminen 

HEL 2012-002335 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtiryhmä A6 Oy:n 
laatimat Heka Vallila Kangasalantie 13 luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Arkkitehtiryhmä A6 Oy:n 
laatimat Heka Vallila Kangasalantie 13 luonnospiirustukset.

Esittelijä

Heka Vallila Kangasalantie 13 rakennetaan Vallilaan, tontille 22556/3. 
Kohteessa on 56 vuokra-asuntoa (3892 asm²). Asuntojen keskipinta-
ala on 69,5 asm².

Toimikunta on 22.6.2011 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi 
Arkkitehtiryhmä A6 Oy:n.

Rakennusosa-arviomenettelyllä luonnoksista lasketut 
rakennuskustannukset ovat 2.988 e/asm². Rakennusosa-arvio ylittää 
tavoitehinnan 1,2 % (34 e/asm², kustannustaso 1/2010, RI = 104,1).

Energiatehokkuusluokka on A.

Hankinta-arvo on arviolta 13,1 milj. euroa (3.367 e/asm²). Hankinta-
arvo sisältää pysäköintikellarin rakentamisen arviolta 2,8 milj. euroa.  
Nyt rakennettavan tontin 3 autopaikkojen osuus pysäköintikellarin 
rakentamisesta on 1,4 milj. euroa (360 e/asm²).

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2012 lopussa.
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Hankkeelle haetaan valtion korkotukilainavarausta sekä anotaan myös 
esi- ja täydennysrakentamiskorvausta.

Kohteen asuntojen keskimääräinen laskennallinen vuokra, ilman 
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,74 e/m2/kk, kun 
hoitokuluina käytetään 5,50 e/m2/kk, josta tontinvuokran osuus on 1,00 
e/m2/kk.

Arkkitehti Jaakko Sutela esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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§ 33
Oy Helsingin Asuntohankinta Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksyminen 

HEL 2012-003181 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Oy Helsingin Asuntohankinta 
Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 peruskorjauksen 
hankesuunnitelman.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Oy Helsingin 
Asuntohankinta Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 peruskorjauksen 
hankesuunnitelman.

Esittelijä

Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n 
tytäryhtiö. Kohde on valmistunut vuonna 1965 ja sijaitsee Vuosaaressa, 
tontilla 54063/2, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 2 ja 6. Tontin 
omistaa asunto-osakeyhtiö. Kohteessa on 80 vuokra-asuntoa 
keskipinta-alaltaan 52,4 m2 (yhteensä 4194 asm2). Alkuperäiset 
suunnitelmat on laatinut Pentti Syväoja. 

Edellinen peruskorjaus on tehty vuonna 1996, jolloin rakennusten 
julkisivu verhoiltiin kuitusementtilevytyksellä. Samalla lisättiin 
ulkoseinien lämmöneristystä.

Yhtiö on teettänyt hankesuunnitelman asuntotuotantotoimistolla. 
Toimisto on valinnut hankesuunnitteluvaiheen arkkitehdiksi 
arkkitehtitoimisto Esko Hyvärinen & Co Ky:n.

Hankesuunnitelma perustuu kuntoarvioon, rakenne-, LVI- ja 
sähköteknisiin hankeselostuksiin, haitta-aineselvitykseen, katon-, 
parvekkeiden-, väestönsuojan- ja lämmitysverkonkuntotutkimuksiin. 
Hankesuunnitelma pohjautuu lisäksi rakennusmittaukseen ja pihojen 
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koekuoppatutkimuksiin. Hankesuunnitelmassa esitetyt 
korjaustoimenpiteet ovat selvitysten mukaan perusteltuja.

Hankesuunnitelma sisältää kaikkien asuntojen täydellisen sisä-puolisen 
kunnostuksen. Kellarissa sijaitsevat saunaosastot uusitaan ja 
löylyhuoneita lisätään. Vanhat talouskellaritilat muutetaan 
löylyhuoneeksi, talopesulaksi, kuivaushuoneeksi, 
ulkoiluvälinevarastoksi ja irtaimistovarastoiksi. Väestönsuoja 
kunnostetaan ja varusteet uusitaan määräykset täyttäviksi. 
Porrashuoneet kunnostetaan.

Vesikatto uusitaan kantavaan betonirakenteeseen saakka. Katon 
lämmöneristystä parannetaan. Vesikatolle rakennetaan uudet 
ilmanvaihtokonehuoneet. Parvekkeet kunnostetaan ja rikkoutuneet 
julkisivulevyt vaihdetaan. Ikkunat, ikkunaovet ja ovet uusitaan. Kellarit 
vesieristetään ja salaojat uusitaan. Pihat ja leikkialueet kunnostetaan.

Painovoimainen ilmanvaihto uusitaan koneellisena, 
lämmöntalteenotolla varustetulla tulo-poisto -järjestelmällä. Vesi- ja 
viemärijohdot uusitaan kauttaaltaan kalusteineen. Vanhat öljysäiliöt ja 
–polttimet puretaan putkistoineen. Sähkö- ja telejärjestelmät uusitaan 
nykyaikaiselle tasolle.

Täydennysrakentaminen on alustavien selvitysten perusteella 
mahdollista tälle tontille. Suunnittelussa tullaan huomioimaan 
mahdollinen myöhemmin toteutettava täydennysrakentaminen.

Peruskorjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi keväällä 2013. Asukkaat 
muuttavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Hankesuunnitelmista laskettu kustannusarvio on 8,9 milj. euroa (2.120 
e/htm2, kustannustaso 11/2011, RI = 118,9). Korjausaste on noin 60 
%. 

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset (1.748 
e/asm2), teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta 
aiheutuvat kustannukset (372 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 5 % (99 e/asm2). Energialuokka ennen korjausta on 
E (ET-luku 216). Energialuokka korjausten jälkeen on D (ET-luku 175).

Kustannukset sisältävät alv 23 %.

Peruskorjauksen rahoituksen hoitaa täysimääräisesti yhtiö.

Kohteelle haetaan energia-avustusta.
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Yhtiön ilmoittama nykyinen vuokra on 12,44 e/asm2/kk, josta 
hoitomenojen osuus 6,06 e/asm2/kk. Vuokra on määräytynyt alueen 
vapaarahoitteisten kaksioiden keskivuokran perusteella. Perus-
korjauksen jälkeen vuokrataso säilyy samana.

Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n hallitus on hyväksynyt 
hankesuunnitelman 3.2.2012.

Konsernijaosto on 27.2.2012 päättänyt myöntää konsernijohdon 
ennakkohyväksynnän hankkeen peruskorjaukselle edellyttäen, että 
hankkeen kustannukset toteutussuunnitelman valmistuttua eivät 
merkittävästi poikkea nyt hankesuunnitelman perusteella esitetyistä.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee hankesuunnitelman kokouksessa

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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§ 34
Lausunto Elina Moision aloitteesta asumisen kustannusten 
alentamisesta autopaikkamääräyksiä väljentämällä

Pöydälle 07.03.2012

HEL 2011-005295 T 10 00 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Henna Helander, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 32399

henna.helander(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Elina Moision valtuustoaloite 

Päätösehdotus

Asumisen kustannukset alas autopaikkamääräyksiä väljentämällä

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, että Helsingin kaupungin 
rakentamiseen liittyviä autopaikkamääräyksiä väljennetään, jotta 
asumisen kustannukset Helsingissä saadaan painettua alas.

Aloite puuttuu tärkeään asiaan. Autopaikoituksen kustannukset ovat 
nousseet merkittävästi viimeisten vuosikymmenien aikana. 

Kustannusten nousu ei johdu niinkään vaadittavien autopaikkojen 
määrien kasvusta, mikä on ollut suhteellisen vähäistä, vaan autopaikan 
tyypin vaihtumisesta maantasopaikoituksesta lähinnä pihakannen 
alaisiin autopaikkoihin. Yhdessä kuitenkin nämä kaksi tekijää, 
autopaikan korkea rakentamiskustannus ja joustamaton 
autopaikkamäärä aiheuttavat huomattavia, aiemmasta poikkeavia 
kustannuksia asuntotuotannolle.

Asumisen kustannuksien alentamiseen autopaikkamääräyksiä 
väljentämällä voidaan päästä parhaiten hintasäädellyssä 
asuntotuotannossa. Markkinahintaisessa omistusasuntotuotannossa 
markkinat määrittelevät asumisen hinnan, ja mahdolliset 
autopaikkanormin jouston tuomat säästöt eivät välttämättä vaikuta 
asumiskustannuksia alentavasti.

Tonttimaan tehokkaampi käyttö edellyttää muita autopaikoitusmuotoja kuin 
maanpäällistä autopaikoitusta
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Tonttimaan tehokkaampi käyttö on erittäin hyvä tavoite. Maanpäällisellä 
pysäköinnillä ei voida päästä parempaan tonttitehokkuuteen kuin mitä 
on päästy Arabianrannassa. Tehokkuuden ja asuntokerrosalan kasvun 
myötä autopaikat joudutaan ratkaisemaan keskitetysti tai 
korttelikohtaisella kannen alaisella pysäköinnillä. Pelkällä 
maantasopysäköinnillä autopaikoitusta ei enää voida ratkaista.

Autopaikoituksen vallitseva tyyppi on pääosin tonttitehokkuuden takia 
vaihtunut suhteellisen edullisesta ja joustavasta maanpäällisestä 
kenttäpysäköinnistä huomattavasti kalliimpaan korttelikohtaiseen 
maanalaiseen  kansipysäköintiin. Tällöin mahdollinen ylimitoitettu 
autopaikkojen määrävaade tai yleisemmin autopaikkojen kustannusten 
kohdentaminen ovat tulleet ajankohtaisiksi keskustelunaiheiksi.

Yksi syy autopaikoituksen jouston vaatimuksen lisääntymiseen lienee 
myös autottomuuden lisääntyminen Helsingin kantakaupungissa. 
Asukasryhmien segmentoituminen näkyy myös autopaikkakysynnässä. 
Autottomien kotitalouksien määrä on kantakaupungin alueella ensi 
kerran kääntynyt laskuun vuonna 2008, jolloin autottomien 
kotitalouksien osuus oli kantakaupungin alueella 58,8 % 
(Pääkaupunkiseudun laaja liikennetutkimus 2008 / YTV). Tämä kehitys 
yhdessä korkeiden autopaikoitusten rakentamiskustannusten kanssa 
on saanut aikaan keskustelun autopaikoituksen tyypeistä, määristä ja 
tarpeista sekä kustannusten kohdentamisesta.

Autopaikkojen laskentaohjeista tulee asemakaavassa määräyksiä

Autopaikoituksen laskentaohjeet laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston 
liikennesuunnitteluosastolla. Tähän liittyvät uudet ohjeet on juuri 
hyväksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Autopaikkojen 
laskentaohjeista tulee rakennuttajaa velvoittavia määräyksiä, kun ne 
kirjataan asemakaavoihin kaavojen laatimisen yhteydessä. 

Rakennusvalvonta tulkitsee kaavoja rakennuslupien saamisen 
yhteydessä. Lähtökohtaisesti asemakaavamääräyksistä ei poiketa. 
Autopaikkojen laskennallinen määräys on viime aikoina tulkittu 
pyöristämällä vaadittu autopaikkamäärä aina ylöspäin olevaan 
kokonaislukuun normaaleista pyöristyssäännöistä poiketen. 

Asemakaavaan kirjatuista autopaikkamääräyksistä ei periaatteessa 
jousteta. Tämä takaa yhdenmukaisen kohtelun kaikille 
rakennushankkeisiin ryhtyville. Samalla tämä periaate tekee 
asemakaavoista toteuttajan kannalta jäykkiä, varsinkin uudentyyppisiä 
asuntoja kehiteltäessä ja suunnatessa asuntotarjontaa kohdennetuille 
asukassegmenteille.

Maanpäälliset autopaikat ovat halpoja toteuttaa
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Autopaikkatyypit ovat oleellisia kustannusten, myöhemmän jouston ja 
asuntotyyppien kehittämisen kannalta.

Maanpäälliset autopaikat katujen varsilla, kadunomaisilla LPA-alueilla 
tai pysäköintialueilla ovat rakentamis- ja ylläpitokustannuksiltaan 
alhaisia. Maanpäällisten autopaikkojen keskimääräinen 
rakentamiskustannus on ollut viime vuosina noin 8 000 euroa 
autopaikkaa kohden. 

Keskitetyt autopaikkatyypit, autohallit ja –luolat

Kun kaavoitetaan kallista keskusta-alueen maata, on haluttu 
maksimoida rakennettava asuntomäärä määräämällä autopaikat 
pihakansien alle tai erillisiin pysäköintilaitoksiin tai -luoliin. Keskitetty 
pysäköinti on joustavampi, mutta se voi vaatia myös erillisten 
pysäköintiyhtiöiden perustamista ja alueen eri tonttien rakentamisen 
oikea-aikaista tahdistamista. Autopaikka pysäköintiluolassa maksaa 
noin 50 000 -60 000 euroa / autopaikka. Keskitetyssä maanpäällisessä 
pysäköintihallissa autopaikan kustannus on tätä selkeästi edullisempi, 
myös ylläpitokustannuksiltaan. Keskitetyssä ratkaisussa voidaan 
hyödyntää parhaiten myös vuorottaispysäköintiä, eivätkä 
pysäköintiratkaisut vaikuta asuntosuunnitteluun rakenteiden ja 
kulkuyhteyksien osalta. 

Ennustettavat pysäköintipaikkamäärät ovat erityisen merkityksellisiä 
silloin kun alueelle perustetaan pysäköintiyhtiö. Keskitetyn 
autopaikoituksen rakennuttajan tulee pystyä luottamaan, että myös 
myöhemmin rakentuvat tontit osallistuvat kustannuksiin ja rahoituksen 
korkoihin täysmääräisesti. Pysäköintiyhtiön rakennustöiden 
käynnistyessä pitäisi olla tiedossa kenelle paikkoja toteutetaan, mitkä 
ovat kustannukset ja millä ne rahoitetaan rakennusaikana.

Korttelikohtaiset kannenalaiset autopaikat ovat ylläpitokustannuksiltaan kalliita

Kannen alle sijoittuvien autopaikkojen rakennuskustannus on ollut noin 
35 000 euron ja 50 000 euron välissä. Asumismukavuudeltaan 
autopaikka, joka sijaitsee sisäporrasyhteyden päässä asunnosta on 
asukkaalle omaa luokkaansa. Tämän tapainen kustannusten 
kohdentaminen sopii hyvin lähinnä vapaarahoitteiseen 
omistustuotantoon.

Kansirakennelmien ylläpitokustannukset ovat suhteellisen korkeat. 
Kansirakenteiden vedeneristys yläpuolisine rakenteineen ja 
kasvillisuuksineen tulee kokonaisuudessaan uusittaviksi 25- 30 vuoden 
välein. 
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Autojen sijoittamisella korttelikohtaisesti autokansien alle, on monia 
kerrannaisvaikutuksia välittömien, korkeiden rakennuskustannusten 
lisäksi. Autokansien kantavat rakenteet ja porras- sekä hissiyhteydet 
asuinkerroksiin rajoittavat asuntosuunnittelua ahtailla tonteilla. 
Autohalleja joudutaan tekemään ns. uima-allasratkaisuina pohjaveden- 
ja tulvavedenpintojen takia, ei vain kalliimmilla satama-alueiden 
tonteilla vaan myös esim. Herttoniemessä, Vuosaaressa ja 
Mellunmäessä.

Ahtaissa kortteleissa, erityisesti autohallien sijoittuessa osittain 
asuinrakennuksen rungon alle, autopaikkoja ei voida rakentaa kovin 
tehokkaasti. Yhden autopaikan vaatima tila on tyypillisesti tällaisissa 
tapauksissa 30-34 m2, kun maanpäällisillä LPA-kentillä autopaikkaa 
kohden varataan 25 m2, eli autopaikka vie 20-36 % enemmän pinta-
alaa kannen alla kuin maanpäällä.

Korttelikohtaiset autohallit ovat joustamattomia mahdollisesti 
muuttuvalle autopaikkamäärän tarpeelle. Autopaikkoja on lähes 
mahdoton ottaa muuhun käyttöön, jos kaikille autopaikoille ei ole nyt tai 
tulevaisuudessa kysyntää. Palo-osastointi, ilmastointijärjestelyt ja muut 
tekniset rajoitteet tekevät mahdottomaksi esimerkiksi autopaikkojen 
muuttamisen autohalleissa osittain varastokäyttöön. Myöskään 
autopaikkojen lisärakentaminen tarvittaessa korttelikohtaisien 
autokansien alle on mahdotonta sekä tilanpuutteen että rakenteiden ja 
teknisten järjestelmien takia.

Autopaikkamääräys väljennys toimii säädellyssä tuotannossa

Kaikkiin rakentamisen määräysten väljentämisen yhteydessä tulee 
pohtia mahdollisia etuja ja haittoja. Autopaikkamääräyksien 
väljennyksestä saatavat kustannussäästöt voivat siirtyä asukkaiden 
sijaan myös rakennuttajille tai urakoitsijoille. Jotta väljennyksillä 
saavutettaisiin todellista hyötyä asukkaille, on väljennysten 
kohdistuttava tiettyihin hintasäänneltyihin asuntotuotantomuotoihin. 
Näitä ovat kaupungin oma tuotanto eli kaupungin vuokra-asunnot, 
Helsingin asumisoikeusasunnot ja kaupungin hintakontrolloimat hitas-
asunnot sekä asukkaiden itsensä rakennuttamat pienimuotoiset, 
ryhmärakennuttamishankkeet. 

Säätelemättömässä asuntotuotannossa autopaikkojen vähentämisen 
helpotuksista tulevat säästöt eivät todennäköisesti näy korkean 
markkinahinnan alueilla edullisimpina asumiskustannuksina vaan 
parempana katteena asuntojen tuottajille.

Asumisoikeusasuntojen kustannukset ovat nousseet viime vuosina 
selkeästi. Asumisoikeusasuntojen tarkoitus on olla kohtuuhintainen 
asumismuoto vuokra- ja omistusasumisen välissä. 
Asumisoikeusasuntoja voitaisiin harkita toteutettavaksi samalla 
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autopaikoitusmitoituksella kuin kaupungin vuokra-asuntoja, eli 20% 
vähemmän kuin omistuskohteissa. Näin asumisoikeuskohteiden 
asumiskulut voitaisiin saada lähemmäksi vuokra-asuntojen 
asumiskuluja. Myös Helsingin asumisoikeusasuntoihin tehdään 
tulevissa kohteissa mm. Alppikylään asemakaavan edellyttämiä kalliita 
kannenalaisia pysäköintiratkaisuja. Asumisoikeusasunnoissa on 
autojen lukumäärä ollut lähellä omistustuotantoa. Tosin nykyisissä 
yhtiöissä autopaikat ovat olleet edullisia maanpäällisiä 
pysäköintipaikkoja, jolloin niiden haluttavuus matalan hinnan takia on 
ollut korkeaa. 

Vähempi autoiset alueet

Helsingin kaupungin alueelta puuttuvat laajemmat vähempi autoiset 
kokeiluhankkeet. Keski-Euroopassa vähäautoisia alueita on kehitelty ja 
rakennettu vuosikymmeniä. Nämä vähempi autoiset alueet tukeutuvat 
poikkeuksetta tiheästi liikennöityyn raideliikenteeseen ja keskitettyihin 
pysäköintiratkaisuihin.

Vähäautoisuus edellyttää kaupungilta vähintään yhtä toimivaa 
raideliikennemuotoa alueelle. Eko-Viikin kaltaiset asuinalueet, jotka 
ovat vain bussiliikenteen varassa, eivät ole todellinen vaihtoehto 
autotonta elämäntapaan suosiville perheille. Liikenneyhteyksien tulee 
toimia vähäautoiselta alueelta myös poikittaissuuntaisesti, ei vain kohti 
Helsingin keskustaa. 

Parhaiten ja helpoiten vähäautoisuutta voitaisiin tukea keskustaan 
rakennettavilla alueilla, jonne on sekä metro- että raideliikennettä 
bussiyhteyksien lisäksi. Näillä alueilla myös autopaikkojen 
rakentamiskustannukset ja myöhemmin niiden ylläpitokustannukset 
johtuen kalliista korttelikohtaisesta pihakansipaikoitustyypistä ovat 
erityisen korkeat. Jätkäsaaren, Kalasataman ja myöhemmin 
rakennettavan Koivusaaren asuinalueilla olisi parhaat mahdollisuudet 
suosia vähäautoisuutta. 

Jätkäsaaren alueella asemakaavaan on määritelty autopaikkanormi 1 
ap / 125 k-m2, mikä  on korkeampi kuin Ruoholahden alueen  
autopaikkanormi 1 ap / 150 k-m2. Näin siitä huolimatta, että 
Ruoholahdessa on keskitetyissä pysäköintilaitoksissa ollut koko ajan 
vapaita paikkoja. Myös kerrosalan suhde rakennettavaan asuinpinta-
alaan on heikentynyt runsaassa kymmenessä vuodessa eli 
Jätkäsaareen rakennetaan enemmän autopaikkoja asuinneliöitä 
kohden kuin mitä puhdas autopaikkanormivertailu antaa ymmärtää 
näiden kahden vierekkäisen alueen suhteen.

Täydennysrakentamisessa alueellinen autopaikkajouston tarve on merkittävä
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Täydennysrakentamiskaavoituksessa tulisi pyrkiä varmistamaan myös 
rakentamisen toteuttamiskelpoisuus kustannusmielessä. Koska 
täydennysrakentamiskohteet ovat lisäksi pääsääntöisesti pieniä sekä 
logistisesti hankalia toteutettavia, tulee hankkeista herkästi 
taloudellisesti toteuttamiskelvottomia.

Täydennysrakentamisen toteuttamiskelpoisuuden edistämiseksi olisi 
syytä harkita joustoa kaupungin omien normien osalta esimerkiksi 
autopaikoituksen osalta. Tällainen poikkeava toimintatapapäätös on 
tehty aiemmin myös kantakaupungin ullakkorakentamisen suhteen. 
Joustava suhtautuminen autopaikkoihin edesauttaisi pienien tonttien 
tarkoituksenmukaista käyttöä sekä helpottaisi samalla hankkeiden 
toteuttamista laadukkaasti, paikallisen hintatason määrittämissä 
rajoissa.

Autopaikoitus tulisi täydennysrakentamiskohteissa pyrkiä ratkaisemaan 
maantasopysäköintinä aina kun se esim. tontinkäytön osalta on 
mahdollista. Autopaikkamäärissä tulisi pystyä hyödyntämään alueen 
mahdolliset olemassa olevat, vajaakäyttöiset autopaikat. Olisi myös 
selvitettävä mahdollisuudet muuttaa kadunvarsipysäköinti tai leveiden 
katujen reunaosat asukkaille osoitetuiksi LPA-alueiksi.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella metroasemien ja runkojokerin 
läheisyyteen pitäisi voida tehdä täysin autottomia sekä selkeästi 
vähempi autoisia kohteita, erityisesti silloin kun pysäköinnin ainoana 
vaihtoehtona ovat kalliit kannenalaiset pysäköintipaikat. 

Erityisryhmien ja senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat

Erityisryhmien autopaikkatarpeet ovat toisistaan poikkeavia. Mm. 
vuodepotilaat ja autistit eivät pääsääntöisesti tarvitse autopaikkoja 
lainkaan. Näitä kuitenkin edellytetään toisinaan asemakaavojen 
määräyksissä, kun asemakaavoitusvaiheessa ei ole tietoa tontin 
lopullisesta käyttäjäryhmästä.

Senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat myös merkittävästi mm. 
hallintamuodon mukaan. Kaupungin vuokratalojen senioriasunnoissa 
kansaneläkkeellä elävien asukkaiden autonomistus on usein 
huomattavasti vähäisempää kuin senioriomistusasukkaiden 
autonomistus. Myös senioriasumisoikeuskohteissa autopaikkojen 
kysyntä on ollut vähäistä. Viimeisimmän ATT:n rakennuttaman 
senioriasumisoikeustalon asukkaiden keski-ikä oli 77 vuotta. Tämä 
kohde sijaitsi Kontulassa, palvelutalon vieressä. On todennäköistä, että 
tämäntyyppisissä asunnoissa asutaan niin pitkään kuin se on 
asukkaalle mahdollista, eikä autopaikkojen tarve asukkaiden  
ikääntymisen myötä oletettavasti lisäänny. Asumisoikeuskohteen 
asukkaiden keski-ikä on korkeampi kuin vapaarahoitteisten, aktiivisille 
senioreille suunnattujen seniorikohteiden. Tämä johtuu muun muassa 
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asumisoikeuteen liittyvästä numerovaraussysteemistä. 
Senioriasumisoikeusasuntojen ja seniorivuokra-asuntojen 
autopaikkatarve on näistä syistä pääsääntöisesti vähäisempi kuin hitas- 
ja säätelemättömän senioriasuntotuotannon.

Helsingissä on tehty hyviä autopaikoitusratkaisuja

Helsingissä on tehty erilaisia, onnistuneita autopaikkaratkaisuja 
vuosikymmenten saatossa. Korttelikohtaisista kannen alaisia 
autopaikkaratkaisuja tulisi vaatia vain erityistapauksissa. Parempia, 
joustavampia ja edullisempia ratkaisuja ovat esimerkiksi kadunomaiset 
LPA-alueet Arabianrannan ja keskitetyt pysäköintihallit Ruoholahden 
sekä asumisen sekä liiketilojen yhteiskäyttöautoluolat 
vuorottaispysäköinnillä Länsi-Pasilan mallien mukaan. Eko-Viikissä on 
kokeiltu joustavaa autopaikkamitoitusta, jonka sovelluksia voitaisiin 
kokeilla myös tulevilla asuinalueilla.

Yleisesti autopaikkaohjeistusta ei tulisi sitoa asuntojen määrään 
esimerkiksi määrittelemällä että joka asunnolla tulee olla yksi 
autopaikka. Tämä johtaa oletettua korkeampaan autopaikkamäärään 
silloin kun asuntojen keskipinta-ala jää alle oletetun. Näitä ongelmia 
tulee, kun kehitetään uuden tyyppisiä pienasuntoja ja sivuasuntoja 
perinteisiin talotyyppeihin.

Myös muunlaisia innovatiivisiä pysäköintiratkaisuja tulisi tutkia ja 
kehittää. Autohissit, yhteiskäyttöautot ja sähköautot ovat kehittyneet ja 
kehittyvät jatkuvasti yhä kilpailukykyisimmiksi. Monipuolista 
autopaikoitusratkaisujen kirjoa on tarpeen lisätä uusien asuntotyyppien 
kehittämisen ohella. Autopaikkajoustoon tulee löytää selkeä ja avoin 
tapa toimia prosessin kannalta, jotta joustoa voidaan pitää aidosti 
vaihtoehtona asemakaavamääräyksiin nähden.

Esittelijä

Kaupunginhallitus pyytää asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa 
liitteenä olevasta Elina Moision valtuustoaloitteesta, joka koskee 
asumisen kustannusten alentamista autopaikkamääräyksiä 
väljentämällä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Henna Helander, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 32399

henna.helander(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Elina Moision valtuustoaloite 
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§ 35
Lausunto Demokratia-ryhmän loppuraportista

HEL 2011-002909 T 00 00 02

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti antaa Demokratia-ryhmän raportista 
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Demokratia ja vaikuttaminen ovat kaupunginvaltuuston 
strategiaohjelman 2009-2012 keskeisiä kehittämiskohteita. 
Strategiaohjelman mukaan kaupunki toimii kaupunkilaisten 
vaikutusmahdollisuuksien lisäämiseksi ja demokratian vahvistamiseksi 
kokoamalla toimenpiteet kansanvaltahankkeeksi. 

Demokratia-ryhmän raportissa käsitellään merkittäviä keinoja, joilla 
kaupunginvaltuuston strategiaohjelman tavoitteita voidaan toteuttaa. 
Raportissa esitetyt keinot vaativat huolellista lisäselvittelyä ja jotkin 
niistä mahdollisesti lainsäädäntömuutoksia. Raportissa esitetyillä 
toimilla voidaan parantaa kaupunkilaisten tiedonsaantimahdollisuuksia 
ja heidän osallistumismahdollisuuksiaan kunnallisessa 
päätöksenteossa. Erityisen tärkeinä voidaan pitää avoimuuden ja 
varhaisen vaikuttamismahdollisuuden lisäämiseksi esitettyjä 
toimenpiteitä.  

Kaiken osallistumisen perustana voidaan pitää kansalaisten 
tiedonsaantimahdollisuuksia ja kaupungin aktiivista tiedottamista 
tulevista hankkeistaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. 
Kaupunki tuottaa valtavan määrä erilaista tietoa vuositasolla, jolloin 
tietoaineiston suuri määrä, sen löydettävyys ja sähköisten tiedonsaanti- 
tai käyttömahdollisuuksien puuttuminen voivat muodostaa esteen 
asukasosallistumiselle ja vaikuttamiselle. Erilaisten verkkopalvelujen ja 
esimerkiksi Helsinki-kanavan käyttömahdollisuuksien käyttöä tulee 
tässä yhteydessä selvittää. 

Tässä mielessä raportissa esitetyt teemat kuten palvelupaneelit, 
esitykset uuden teknologin käyttöönotosta tiedonsaannin 
parantamiseksi sekä osallistuva budjetointi avaamalla kaupungin 
budjettikirja pääluokkatasolla voidaan pitää kannatettavina asioina. 
Tällöin on kuitenkin kiinnitettävä huomiota tiedon 
analysointimahdollisuuksiin ja luotava keinoja ja menettelyjä, joiden 
avulla kaupunkilaiset voivat käsitellä saamaansa tietoa, jotta 
kansalaisosallistuminen tällä tavoin muodostuisi mielekkääksi tavaksi 
vaikuttaa. 

Alueellisen päätöksenteon ja siihen liittyvien osallistumisen mallien 
suunnittelu on tehtävä huolellisesti, koska valmistelutasollakin monet 
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päätökset leikkaavat eri hallintokuntien toimialoja. Lisäksi asioiden 
alueellinen tarkastelu voidaan nähdä vain yhtenä näkökulmana 
suurempien kokonaisuuksien hallinnassa. Luonnollisesti on asioita, 
joiden merkitys on lähinnä paikallinen, mutta esimerkiksi alueiden 
kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvät kysymykset ovat tyypillisesti 
osa isompaa kuin vain kaupunginosakohtaista kokonaisuutta. Nämä 
kysymykset ovat myös tyypillisesti niitä, joihin kansalaiset haluavat 
vaikuttaa. Pelkästään maantieteelliseen alueeseen perustuvan 
alueellisen osallistumismallin rinnalla tai lisäksi tulisi harkita, voidaanko 
osallistumistapoja ja joukkoa määritellä jonkin muun tekijän, esimerkiksi 
tiettyyn toimenpiteeseen tai toimintoihin liittyvän intressiryhmän 
perusteella.

Kunnallisen demokratian ja kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien 
lisääminen ovat yhteiskunnan luonnollisia kehityssuuntia, joihin 
kaupungin tulee vastata omilla toimenpiteillään. Näissä toimenpiteissä 
on syytä edetä asteittain ja hankkia kokemusta pilotoimalla 
kansalaisvaikuttamista kohteissa ja alueilla, joissa se on luontevinta ja 
joiden tuloksista saadaan kokemuksia järjestelmien edelleen 
kehittämiselle.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Demokratia-ryhmän loppuraportti 1.11.2011.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee antaa Demokratia-ryhmän 
raportista kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Demokratia ja vaikuttaminen ovat kaupunginvaltuuston 
strategiaohjelman 2009-2012 keskeisiä kehittämiskohteita. 
Strategiaohjelman mukaan kaupunki toimii kaupunkilaisten 
vaikutusmahdollisuuksien lisäämiseksi ja demokratian vahvistamiseksi 
kokoamalla toimenpiteet kansanvaltahankkeeksi. 
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Demokratia-ryhmän raportissa käsitellään merkittäviä keinoja, joilla 
kaupunginvaltuuston strategiaohjelman tavoitteita voidaan toteuttaa. 
Raportissa esitetyt keinot vaativat huolellista lisäselvittelyä ja jotkin 
niistä mahdollisesti lainsäädäntömuutoksia. Raportissa esitetyillä 
toimilla voidaan parantaa kaupunkilaisten tiedonsaantimahdollisuuksia 
ja heidän osallistumismahdollisuuksiaan kunnallisessa 
päätöksenteossa. Erityisen tärkeinä voidaan pitää avoimuuden ja 
varhaisen vaikuttamismahdollisuuden lisäämiseksi esitettyjä 
toimenpiteitä.  

Kaiken osallistumisen perustana voidaan pitää kansalaisten 
tiedonsaantimahdollisuuksia ja kaupungin aktiivista tiedottamista 
tulevista hankkeistaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. 
Kaupunki tuottaa valtavan määrä erilaista tietoa vuositasolla, jolloin 
tietoaineiston suuri määrä, sen löydettävyys ja sähköisten tiedonsaanti- 
tai käyttömahdollisuuksien puuttuminen voivat muodostaa esteen 
asukasosallistumiselle ja vaikuttamiselle. Erilaisten verkkopalvelujen ja 
esimerkiksi Helsinki-kanavan käyttömahdollisuuksien käyttöä tulee 
tässä yhteydessä selvittää. 

Tässä mielessä raportissa esitetyt teemat kuten palvelupaneelit, 
esitykset uuden teknologin käyttöönotosta tiedonsaannin 
parantamiseksi sekä osallistuva budjetointi avaamalla kaupungin 
budjettikirja pääluokkatasolla voidaan pitää kannatettavina asioina. 
Tällöin on kuitenkin kiinnitettävä huomiota tiedon 
analysointimahdollisuuksiin ja luotava keinoja ja menettelyjä, joiden 
avulla kaupunkilaiset voivat käsitellä saamaansa tietoa, jotta 
kansalaisosallistuminen tällä tavoin muodostuisi mielekkääksi tavaksi 
vaikuttaa. 

Alueellisen päätöksenteon ja siihen liittyvien osallistumisen mallien 
suunnittelu on tehtävä huolellisesti, koska valmistelutasollakin monet 
päätökset leikkaavat eri hallintokuntien toimialoja. Lisäksi asioiden 
alueellinen tarkastelu voidaan nähdä vain yhtenä näkökulmana 
suurempien kokonaisuuksien hallinnassa. Luonnollisesti on asioita, 
joiden merkitys on lähinnä paikallinen, mutta esimerkiksi alueiden 
kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvät kysymykset ovat tyypillisesti 
osa isompaa kuin vain kaupunginosakohtaista kokonaisuutta. Nämä 
kysymykset ovat myös tyypillisesti niitä, joihin kansalaiset haluavat 
vaikuttaa. Pelkästään maantieteelliseen alueeseen perustuvan 
alueellisen osallistumismallin rinnalla tai lisäksi tulisi harkita, voidaanko 
osallistumistapoja ja joukkoa määritellä jonkin muun tekijän, esimerkiksi 
tiettyyn toimenpiteeseen tai toimintoihin liittyvän intressiryhmän 
perusteella.

Kunnallisen demokratian ja kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien 
lisääminen ovat yhteiskunnan luonnollisia kehityssuuntia, joihin 
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kaupungin tulee vastata omilla toimenpiteillään. Näissä toimenpiteissä 
on syytä edetä asteittain ja hankkia kokemusta pilotoimalla 
kansalaisvaikuttamista kohteissa ja alueilla, joissa se on luontevinta ja 
joiden tuloksista saadaan kokemuksia järjestelmien edelleen 
kehittämiselle.

Esittelijä

Kaupunginhallitus pyytää kaikilta kaupungin johto- ja lautakunnilta 
lausuntoa Demokratia-ryhmän raportista.

Kaupunginhallitus asetti 4.4.2011 luottamushenkilöistä koostuvan 15-
jäsenisen Demokratia-ryhmän kaikista kaupunginvaltuustossa olevista 
puolueista. Sen tehtävänä on ollut ohjata ja seurata kaupunkilaisten 
vaikutusmahdollisuuksien lisäämiseksi ja demokratian vahvistamiseksi 
koottavien toimenpiteiden valmistelua.

Demokratia-ryhmän loppuraportissa 1.11.2011 käsitellään aihetta 
neljästä eri näkökulmasta, jotka ovat: alueellisen demokratian 
kehittäminen, suoran demokratian edistäminen, valmistelun 
avoimuuden lisääminen ja edustuksellisen demokratian 
toimintaedellytysten parantaminen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Demokratia-ryhmän loppuraportti 1.11.2011.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 36
Asunto Oy Helsingin Lallukankulma -nimisen yhtiön perustaminen 
ja hallituksen nimeäminen

HEL 2012-003151 T 00 00 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti perustaa Asunto Oy Helsingin 
Lallukankulma –nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 
euron osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa 
asuntotuotantotoimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön 
rakennusaikaisissa yhtiökokouksissa ja tekemään 
rakennuttamissopimuksen yhtiön kanssa.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jäsenet: Markku Nyyssölä, Jarkko Liuska, Elina 
Kotiranta, varalle Anneli Lehtonen sekä tilintarkastajiksi 
tarkastuslautakunnan  myöhemmin nimeämät henkilöt.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee perustaa Asunto Oy Helsingin 
Lallukankulma –nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 
euron osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa 
asuntotuotantotoimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön 
rakennusaikaisissa yhtiökokouksissa ja tekemään 
rakennuttamissopimuksen yhtiön kanssa.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättänee nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:
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Hallituksen varsinaiset jäsenet: Markku Nyyssölä, Jarkko Liuska, Elina 
Kotiranta, varalle Anneli Lehtonen sekä tilintarkastajiksi 
tarkastuslautakunnan  myöhemmin nimeämät henkilöt.

Esittelijä

Asunto Oy Helsingin Lallukankulma rakennetaan Vartiokylään, tontille 
45585/3, osoitteeseen Lallukankuja 5. Kohteessa on 27 Hitas-asuntoa 
(2474,5 asm2) sekä lasten päiväkoti (384,5 m2). Asuntojen keskipinta-
ala on 91,6 asm2.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset
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§ 37
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri -nimisen yhtiön perustaminen ja 
hallituksen nimeäminen

HEL 2012-003154 T 00 00 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti perustaa Asunto Oy Helsingin 
Tyynimeri –nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 euron 
osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa 
asuntotuotantotoimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön 
rakennusaikaisissa yhtiökokouksissa ja tekemään 
rakennuttamissopimuksen yhtiön kanssa.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jäsenet: Risto Mykkänen, Teppo Isokangas, 
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, sekä tilintarkastajiksi 
tarkastuslautakunnan myöhemmin nimeämät henkilöt.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee perustaa Asunto Oy Helsingin 
Tyynimeri –nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 euron 
osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa 
asuntotuotantotoimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön 
rakennusaikaisissa yhtiökokouksissa ja tekemään 
rakennuttamissopimuksen yhtiön kanssa.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättänee nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:
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Hallituksen varsinaiset jäsenet: Risto Mykkänen, Teppo Isokangas, 
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, sekä tilintarkastajiksi 
tarkastuslautakunnan myöhemmin nimeämät henkilöt.

Esittelijä

Asunto Oy Helsingin Tyynimeri rakennetaan Jätkäsaareen, tontille 
20806/2, osoitteeseen Kap Hornin katu 7. Kohteessa on 59 Hitas-
asuntoa (5000,5 asm²). Asuntojen keskipinta-ala on 84,8 asm².

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset
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§ 38
Asunto Oy Helsingin Marco Polo -nimisen yhtiön perustaminen ja 
hallituksen nimeäminen

HEL 2012-003157 T 00 00 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti perustaa Asunto Oy Helsingin Marco 
Polo –nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 euron 
osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa 
asuntotuotantotoimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön 
rakennusaikaisissa yhtiökokouksissa ja tekemään 
rakennuttamissopimuksen yhtiön kanssa.

Asuntotuotantotoimikunta päätti nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jäsenet: Risto Mykkänen, Teppo Isokangas, 
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, sekä tilintarkastajiksi 
tarkastuslautakunnan myöhemmin nimeämät henkilöt.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti esittää kiinteistölautakunnalle, 
että lautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin tontin varauksen muuttamiseksi 
vapaarahoitteisesta Hitas-tuotantoon.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee perustaa Asunto Oy Helsingin 
Marco Polo –nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 euron 
osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa 
asuntotuotantotoimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat 
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön 
rakennusaikaisissa yhtiökokouksissa ja tekemään 
rakennuttamissopimuksen yhtiön kanssa.
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Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättänee nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jäsenet: Risto Mykkänen, Teppo Isokangas, 
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, sekä tilintarkastajiksi 
tarkastuslautakunnan myöhemmin nimeämät henkilöt.

Esittelijä

Asunto Oy Helsingin Marco Polo rakennetaan Jätkäsaareen, tontille 
20806 /1, osoitteeseen Suezinkatu 8. Kohteessa on 64 asuntoa 
(4905,5 asm²). Asuntojen keskipinta-ala on 76,6 asm².

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset
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§ 39
Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8, 
urakoitsijoiden valinta ja urakkasopimusten tekeminen

HEL 2012-002483 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8:n 
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa seuraavin 
hinnoin:

 rakennusurakasta Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy:n kanssa, 
urakkahinta 11.350.498 euroa,

 LVI-urakasta Putki Kitti Oy:n kanssa, urakkahinta 1.183.260 
euroa ja

 sähköurakasta Espoon Sähkömiehet Oy:n kanssa, urakkahinta 
602.700 euroa.

Hinnat sisältävät alv:n 23 %.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8:n 
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa seuraavin 
hinnoin:

 rakennusurakasta Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy:n kanssa, 
urakkahinta 11.350.498 euroa,

 LVI-urakasta Putki Kitti Oy:n kanssa, urakkahinta 1.183.260 
euroa ja

 sähköurakasta Espoon Sähkömiehet Oy:n kanssa, urakkahinta 
602.700 euroa.

Hinnat sisältävät alv:n 23 %.

Esittelijä
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Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lättiläisen katu 8 rakennetaan 
Viikinmäkeen, tontille 36110/ 13. Kohteessa on 47 asuntoa (3930,5 
asm2).

Toimikunta käsitteli kohteen urakkatarjouksia 19.10.2011 ja päätti 
hylätä tarjoukset liian kalliina, mutta samalla oikeutti toimiston 
valitsemaan urakoitsijan / urakoitsijat neuvottelu- tai 
suorahankintamenettelyllä. 

Hankkeen kallis hinta johtui siitä, että suuria korkeuseroja olevalle, 
kallioiselle tontille rakennetaan asemakaavan mukaisesti yhdeksän 
pienkerrostaloa, joissa jokaisella asunnolla on maantasossa oleva 
pääsisäänkäynti. Suunnittelu johti mittaviin louhintatöihin, tukimuurien 
ja luiskien sekä ulkopuolisten putki- ja sähköverkon rakentamiseen. 
Tontilla joudutaan louhimaan kalliota 11.260 m3 ja toisaalta täyttämään 
7.250 m3. Lisäksi A-energialuokkaan siirtyminen edellytti 
normaalilaatuluokkaa tehokkaampia ja kalliimpia IV-koneita. 

Kaupungin hallitus myönsi kohteelle 12.12.2011 esirakentamisrahaa 
536.280 euroa.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Ara hyväksyi hankkeen 
suunnitelmat ja kustannukset 11.1.2012.

Toimisto neuvotteli Rakennustoimisto V. O. Mattila Oy:n kanssa. 
Neuvottelut johtivat joihinkin suunnitelmatarkennuksiin, jotka eivät 
aiheuttaneet muutosta urakkatarjouksen hintaan.

LVIA- ja sähköurakoitsijoiden kanssa urakkasopimukset tehdään 
alkuperäisten tarjousten pohjalta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 13.746.745 
euroa (3.497 e/asm2 ). 

Urakkatarjousten perusteella lasketut ja Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskus Aran hyväksymät rakennuskustannukset ylittävät 
luonnospiirustuksista lasketut rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 1,9 % (65 e/asm2, kustannustaso 8/2011, RI = 118,7 ).       

Kun rakennuskustannuksiin lisätään autopaikoituksen liittymismaksu 
336 e/asm2, kunnallistekniset liittymismaksut ja rakennusaikainen 
tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.910 e/asm2.

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2012.

Esittelijä
toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi
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§ 40
Toimikunnan kokousten 4.4. ja 2.5.2012 peruminen

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että toimikunnan kokoukset 4.4. ja 
2.5.2012 perutaan aikataulullisten yhteensattumien vuoksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee, että toimikunnan kokoukset 4.4. 
ja 2.5.2012 perutaan aikataulullisten yhteensattumien vuoksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 41
Seuraava kokous

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti pitää seuraavan kokouksensa 
keskiviikkona 21.3.2012 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee pitää seuraavan kokouksensa 
keskiviikkona 21.3.2012 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 42
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätös

Kokouksessa ei otettu esille muita asioita.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tuomas Rantanen
puheenjohtaja

Harry Åhlgren
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu ja hyväksytty:

Aura Kivilaakso Anita Kuitunen

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 15.03.2012 ja asianosaista 
koskeva päätös on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana 
arkityöpäivänä pöytäkirjan nähtävänäpitämisestä.
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