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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl
07.03.2012

§ 28

Asuntotuotantotoimikunnan sihteerin valinta

HEL 2012-003057 T 00 00 02

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti valita toimikunnan palkkiotoimiseksi
sihteeriksi Harry Ahigrenin 1.1.2012 alkaen vuoden 2012 loppuun
saakka 251 euron suuruisella kuukausipalkalla.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto
Harry Ahlgren
Hallintokeskuksen talous- ja
suunnitteluosasto
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee valita toimikunnan
palkkiotoimiseksi sihteeriksi Harry Ahlgrenin 1.1.2012 alkaen vuoden
2012 loppuun saakka 251 euron suuruisella kuukausipalkalla.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto
Harry Ahigren
Hallintokeskuksen talous- ja
suunnitteluosasto
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Asuntotuotantotoimikunta
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07.03.2012

§ 29
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Aura Kivilaakson (varsinainen) ja
Anita Kuitusen (varalla) tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tj/3
07.03.2012
§ 30
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantéon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



=, Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2012 4 (34)
%~ Asuntotuotantotoimikunta

— Tjl4
07.03.2012

§ 31

limoitusasioita

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Kaupunginhallitus on 13.2.2012 paattanyt , ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 8.2.2012 tekemia
paatoksia.
2. Ote kaupunginhallituksen paatoksesta 20.2.2012 § 198:
Tonttien varaaminen ARA-vuokra-asuntotuotantoon tasapuolisesti
kaikilta alueilta (Tarja Kantolan toivomusponsi)

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Kaupunginhallitus on 13.2.2012 paattanyt , ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 8.2.2012 tekemia
paatoksia.
2. Ote kaupunginhallituksen paatoksesta 20.2.2012 § 198:
Tonttien varaaminen ARA-vuokra-asuntotuotantoon tasapuolisesti
kaikilta alueilta (Tarja Kantolan toivomusponsi)

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 32
Heka Vallila Kangasalantie 13 luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2012-002335 T 10 06 00
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtiryhma A6 Oy:n
laatimat Heka Vallila Kangasalantie 13 luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtiryhma A6 Oy:n
laatimat Heka Vallila Kangasalantie 13 luonnospiirustukset.

Esittelija

Heka Vallila Kangasalantie 13 rakennetaan Vallilaan, tontille 22556/3.
Kohteessa on 56 vuokra-asuntoa (3892 asm?). Asuntojen keskipinta-
ala on 69,5 asm?.

Toimikunta on 22.6.2011 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtiryhma A6 Oy:n.

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut
rakennuskustannukset ovat 2.988 e/asm?. Rakennusosa-arvio ylittaa
tavoitehinnan 1,2 % (34 e/asm?, kustannustaso 1/2010, Rl = 104,1).

Energiatehokkuusluokka on A.

Hankinta-arvo on arviolta 13,1 milj. euroa (3.367 e/asm?). Hankinta-
arvo sisaltaa pysakointikellarin rakentamisen arviolta 2,8 milj. euroa.
Nyt rakennettavan tontin 3 autopaikkojen osuus pysakaintikellarin
rakentamisesta on 1,4 milj. euroa (360 e/asm?).

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2012 lopussa.
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Hankkeelle haetaan valtion korkotukilainavarausta seka anotaan myos
esi- ja taydennysrakentamiskorvausta.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,74 e/m2/kk, kun
hoitokuluina kaytetaan 5,50 e/m2/kk, josta tontinvuokran osuus on 1,00
e/m2/kk.

Arkkitehti Jaakko Sutela esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
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§33
Oy Helsingin Asuntohankinta Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2
peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2012-003181 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Oy Helsingin Asuntohankinta
Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 peruskorjauksen
hankesuunnitelman.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Hankeselostus

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Oy Helsingin
Asuntohankinta Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 peruskorjauksen
hankesuunnitelman.

Esittelija
Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n
tytaryhtio. Kohde on valmistunut vuonna 1965 ja sijaitsee Vuosaaressa,
tontilla 54063/2, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 2 ja 6. Tontin
omistaa asunto-osakeyhtio. Kohteessa on 80 vuokra-asuntoa
keskipinta-alaltaan 52,4 m2 (yhteensa 4194 asm2). Alkuperaiset
suunnitelmat on laatinut Pentti Syvaoja.
Edellinen peruskorjaus on tehty vuonna 1996, jolloin rakennusten
julkisivu verhoiltiin kuitusementtilevytyksella. Samalla lisattiin
ulkoseinien lammoneristysta.
Yhtio on teettanyt hankesuunnitelman asuntotuotantotoimistolla.
Toimisto on valinnut hankesuunnitteluvaiheen arkkitehdiksi
arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.
Hankesuunnitelma perustuu kuntoarvioon, rakenne-, LVI- ja
sahkoteknisiin hankeselostuksiin, haitta-aineselvitykseen, katon-,
parvekkeiden-, vaestdnsuojan- ja lammitysverkonkuntotutkimuksiin.
Hankesuunnitelma pohjautuu lisdksi rakennusmittaukseen ja pihojen
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koekuoppatutkimuksiin. Hankesuunnitelmassa esitetyt
korjaustoimenpiteet ovat selvitysten mukaan perusteltuja.

Hankesuunnitelma sisaltaa kaikkien asuntojen taydellisen sisa-puolisen
kunnostuksen. Kellarissa sijaitsevat saunaosastot uusitaan ja
Idylyhuoneita lisataan. Vanhat talouskellaritilat muutetaan
|0ylyhuoneeksi, talopesulaksi, kuivaushuoneeksi,
ulkoiluvalinevarastoksi ja irtaimistovarastoiksi. Vaestonsuoja
kunnostetaan ja varusteet uusitaan maaraykset tayttaviksi.
Porrashuoneet kunnostetaan.

Vesikatto uusitaan kantavaan betonirakenteeseen saakka. Katon
lammoneristysta parannetaan. Vesikatolle rakennetaan uudet
ilmanvaihtokonehuoneet. Parvekkeet kunnostetaan ja rikkoutuneet
julkisivulevyt vaihdetaan. Ikkunat, ikkunaovet ja ovet uusitaan. Kellarit
vesieristetaan ja salaojat uusitaan. Pihat ja leikkialueet kunnostetaan.

Painovoimainen ilmanvaihto uusitaan koneellisena,
lammontalteenotolla varustetulla tulo-poisto -jarjestelmalla. Vesi- ja
viemarijohdot uusitaan kauttaaltaan kalusteineen. Vanhat 6ljysailiét ja
—polttimet puretaan putkistoineen. Sahkoé- ja telejarjestelmat uusitaan
nykyaikaiselle tasolle.

Taydennysrakentaminen on alustavien selvitysten perusteella
mahdollista talle tontille. Suunnittelussa tullaan huomioimaan
mahdollinen myohemmin toteutettava tdydennysrakentaminen.

Peruskorjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustodiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Hankesuunnitelmista laskettu kustannusarvio on 8,9 milj. euroa (2.120
e/htm2, kustannustaso 11/2011, Rl = 118,9). Korjausaste on noin 60
%.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

normaalista ikdantymisesta ja kaytdsta aiheutuvat kustannukset (1.748
e/asmz2), teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta
aiheutuvat kustannukset (372 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 5 % (99 e/asm2). Energialuokka ennen korjausta on
E (ET-luku 216). Energialuokka korjausten jalkeen on D (ET-luku 175).

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.
Peruskorjauksen rahoituksen hoitaa taysimaaraisesti yhtio.

Kohteelle haetaan energia-avustusta.
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Yhtion ilmoittama nykyinen vuokra on 12,44 e/asm2/kk, josta
hoitomenojen osuus 6,06 e/asm2/kk. Vuokra on maaraytynyt alueen
vapaarahoitteisten kaksioiden keskivuokran perusteella. Perus-
korjauksen jalkeen vuokrataso sailyy samana.

Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n hallitus on hyvaksynyt
hankesuunnitelman 3.2.2012.

Konsernijaosto on 27.2.2012 paattanyt myontaa konsernijohdon
ennakkohyvaksynnan hankkeen peruskorjaukselle edellyttaen, etta
hankkeen kustannukset toteutussuunnitelman valmistuttua eivat
merkittavasti poikkea nyt hankesuunnitelman perusteella esitetyista.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee hankesuunnitelman kokouksessa

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
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§ 34
Lausunto Elina Moision aloitteesta asumisen kustannusten
alentamisesta autopaikkamaarayksia valjentamalla

Poydalle 07.03.2012
HEL 2011-005295 T 10 00 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Henna Helander, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32399
henna.helander(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Elina Moision valtuustoaloite
Paatéosehdotus
Asumisen kustannukset alas autopaikkamaarayksia valjentamalla

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, etta Helsingin kaupungin
rakentamiseen liittyvia autopaikkamaarayksia valjennetaan, jotta
asumisen kustannukset Helsingissa saadaan painettua alas.

Aloite puuttuu tarkeaan asiaan. Autopaikoituksen kustannukset ovat
nousseet merkittavasti vimeisten vuosikymmenien aikana.

Kustannusten nousu ei johdu niinkaan vaadittavien autopaikkojen
maarien kasvusta, mika on ollut suhteellisen vahaista, vaan autopaikan
tyypin vaihtumisesta maantasopaikoituksesta lahinna pihakannen
alaisiin autopaikkoihin. Yhdessa kuitenkin nama kaksi tekijaa,
autopaikan korkea rakentamiskustannus ja joustamaton
autopaikkamaara aiheuttavat huomattavia, aiemmasta poikkeavia
kustannuksia asuntotuotannolle.

Asumisen kustannuksien alentamiseen autopaikkamaarayksia
valjentamalla voidaan paasta parhaiten hintasaadellyssa
asuntotuotannossa. Markkinahintaisessa omistusasuntotuotannossa
markkinat maarittelevat asumisen hinnan, ja mahdolliset
autopaikkanormin jouston tuomat saastot eivat valttamatta vaikuta
asumiskustannuksia alentavasti.

Tonttimaan tehokkaampi kayttd edellyttaa muita autopaikoitusmuotoja kuin
maanpaallistd autopaikoitusta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 3/2012 11 (34)

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Tjl7
07.03.2012

Tonttimaan tehokkaampi kayttd on erittain hyva tavoite. Maanpaallisella
pysakoinnilla ei voida paasta parempaan tonttitehokkuuteen kuin mita
on paasty Arabianrannassa. Tehokkuuden ja asuntokerrosalan kasvun
myota autopaikat joudutaan ratkaisemaan keskitetysti tai
korttelikohtaisella kannen alaisella pysakainnilla. Pelkalla
maantasopysakaoinnilla autopaikoitusta ei enaa voida ratkaista.

Autopaikoituksen vallitseva tyyppi on paaosin tonttitehokkuuden takia
vaihtunut suhteellisen edullisesta ja joustavasta maanpaallisesta
kenttapysakoinnista huomattavasti kallimpaan korttelikohtaiseen
maanalaiseen kansipysakadintiin. Talloin mahdollinen ylimitoitettu
autopaikkojen maaravaade tai yleisemmin autopaikkojen kustannusten
kohdentaminen ovat tulleet ajankohtaisiksi keskustelunaiheiksi.

Yksi syy autopaikoituksen jouston vaatimuksen lisaantymiseen lienee
my0s autottomuuden lisdantyminen Helsingin kantakaupungissa.
Asukasryhmien segmentoituminen nakyy myos autopaikkakysynnassa.
Autottomien kotitalouksien maara on kantakaupungin alueella ensi
kerran kaantynyt laskuun vuonna 2008, jolloin autottomien
kotitalouksien osuus oli kantakaupungin alueella 58,8 %
(Paakaupunkiseudun laaja liikennetutkimus 2008 / YTV). Tama kehitys
yhdessa korkeiden autopaikoitusten rakentamiskustannusten kanssa
on saanut aikaan keskustelun autopaikoituksen tyypeista, maarista ja
tarpeista seka kustannusten kohdentamisesta.

Autopaikkojen laskentaohjeista tulee asemakaavassa maarayksia

Autopaikoituksen laskentaohjeet laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosastolla. Tahan liittyvat uudet ohjeet on juuri
hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Autopaikkojen
laskentaohjeista tulee rakennuttajaa velvoittavia maarayksia, kun ne
kirjataan asemakaavoihin kaavojen laatimisen yhteydessa.

Rakennusvalvonta tulkitsee kaavoja rakennuslupien saamisen
yhteydessa. Lahtokohtaisesti asemakaavamaarayksista ei poiketa.
Autopaikkojen laskennallinen maarays on viime aikoina tulkittu
pyoristamalla vaadittu autopaikkamaara aina yldspain olevaan
kokonaislukuun normaaleista pyoristyssaannoista poiketen.

Asemakaavaan kirjatuista autopaikkamaarayksista ei periaatteessa
jousteta. Tama takaa yhdenmukaisen kohtelun kaikille
rakennushankkeisiin ryhtyville. Samalla tama periaate tekee
asemakaavoista toteuttajan kannalta jaykkia, varsinkin uudentyyppisia
asuntoja kehiteltdessa ja suunnatessa asuntotarjontaa kohdennetuille
asukassegmenteille.

Maanpaalliset autopaikat ovat halpoja toteuttaa
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Autopaikkatyypit ovat oleellisia kustannusten, mydhemman jouston ja
asuntotyyppien kehittamisen kannalta.

Maanpaalliset autopaikat katujen varsilla, kadunomaisilla LPA-alueilla
tai pysakointialueilla ovat rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan
alhaisia. Maanpaallisten autopaikkojen keskimaarainen
rakentamiskustannus on ollut viime vuosina noin 8 000 euroa
autopaikkaa kohden.

Keskitetyt autopaikkatyypit, autohallit ja —luolat

Kun kaavoitetaan kallista keskusta-alueen maata, on haluttu
maksimoida rakennettava asuntomaara maaraamalla autopaikat
pihakansien alle tai erillisiin pysakaointilaitoksiin tai -luoliin. Keskitetty
pysakaointi on joustavampi, mutta se voi vaatia myos erillisten
pysakointiyhtididen perustamista ja alueen eri tonttien rakentamisen
oikea-aikaista tahdistamista. Autopaikka pysakaintiluolassa maksaa
noin 50 000 -60 000 euroa / autopaikka. Keskitetyssa maanpaallisessa
pysakointihallissa autopaikan kustannus on tata selkeasti edullisempi,
my0s yllapitokustannuksiltaan. Keskitetyssa ratkaisussa voidaan
hyodyntaa parhaiten myds vuorottaispysakointia, eivatka
pysakointiratkaisut vaikuta asuntosuunnitteluun rakenteiden ja
kulkuyhteyksien osalta.

Ennustettavat pysakointipaikkamaarat ovat erityisen merkityksellisia
silloin kun alueelle perustetaan pysakointiyhtio. Keskitetyn
autopaikoituksen rakennuttajan tulee pystya luottamaan, etta myos
myohemmin rakentuvat tontit osallistuvat kustannuksiin ja rahoituksen
korkoihin taysmaaraisesti. Pysakaintiyhtion rakennustoiden
kaynnistyessa pitaisi olla tiedossa kenelle paikkoja toteutetaan, mitka
ovat kustannukset ja milla ne rahoitetaan rakennusaikana.

Korttelikohtaiset kannenalaiset autopaikat ovat yllapitokustannuksiltaan kalliita

Kannen alle sijoittuvien autopaikkojen rakennuskustannus on ollut noin
35 000 euron ja 50 000 euron valissa. Asumismukavuudeltaan
autopaikka, joka sijaitsee sisaporrasyhteyden paassa asunnosta on
asukkaalle omaa luokkaansa. Taman tapainen kustannusten
kohdentaminen sopii hyvin Iahinna vapaarahoitteiseen
omistustuotantoon.

Kansirakennelmien yllapitokustannukset ovat suhteellisen korkeat.
Kansirakenteiden vedeneristys ylapuolisine rakenteineen ja
kasvillisuuksineen tulee kokonaisuudessaan uusittaviksi 25- 30 vuoden
valein.
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Autojen sijoittamisella korttelikohtaisesti autokansien alle, on monia
kerrannaisvaikutuksia valittdbmien, korkeiden rakennuskustannusten
lisdksi. Autokansien kantavat rakenteet ja porras- seka hissiyhteydet
asuinkerroksiin rajoittavat asuntosuunnittelua ahtailla tonteilla.
Autohalleja joudutaan tekemaan ns. uima-allasratkaisuina pohjaveden-
ja tulvavedenpintojen takia, ei vain kallimmilla satama-alueiden
tonteilla vaan myds esim. Herttoniemessa, Vuosaaressa ja
Mellunmaessa.

Ahtaissa kortteleissa, erityisesti autohallien sijoittuessa osittain
asuinrakennuksen rungon alle, autopaikkoja ei voida rakentaa kovin
tehokkaasti. Yhden autopaikan vaatima tila on tyypillisesti tallaisissa
tapauksissa 30-34 m2, kun maanpaallisilla LPA-kentilla autopaikkaa
kohden varataan 25 m2, eli autopaikka vie 20-36 % enemman pinta-
alaa kannen alla kuin maanpaalla.

Korttelikohtaiset autohallit ovat joustamattomia mahdollisesti
muuttuvalle autopaikkamaaran tarpeelle. Autopaikkoja on lahes
mahdoton ottaa muuhun kayttoon, jos kaikille autopaikoille ei ole nyt tai
tulevaisuudessa kysyntaa. Palo-osastointi, ilmastointijarjestelyt ja muut
tekniset rajoitteet tekevat mahdottomaksi esimerkiksi autopaikkojen
muuttamisen autohalleissa osittain varastokayttoon. Myoskaan
autopaikkojen lisarakentaminen tarvittaessa korttelikohtaisien
autokansien alle on mahdotonta seka tilanpuutteen etta rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien takia.

Autopaikkamaarays valjennys toimii saadellyssa tuotannossa

Kaikkiin rakentamisen maaraysten valjentamisen yhteydessa tulee
pohtia mahdollisia etuja ja haittoja. Autopaikkamaarayksien
valjennyksesta saatavat kustannussaastot voivat siirtya asukkaiden
sijaan my0s rakennuttajille tai urakoitsijoille. Jotta valjennyksilla
saavutettaisiin todellista hyotya asukkaille, on valjennysten
kohdistuttava tiettyihin hintasaanneltyihin asuntotuotantomuotoihin.
Naita ovat kaupungin oma tuotanto eli kaupungin vuokra-asunnot,
Helsingin asumisoikeusasunnot ja kaupungin hintakontrolloimat hitas-
asunnot seka asukkaiden itsensa rakennuttamat pienimuotoiset,
ryhmarakennuttamishankkeet.

Saatelemattdmassa asuntotuotannossa autopaikkojen vahentamisen
helpotuksista tulevat saastot eivat todennakadisesti nay korkean
markkinahinnan alueilla edullisimpina asumiskustannuksina vaan
parempana katteena asuntojen tuottajille.

Asumisoikeusasuntojen kustannukset ovat nousseet viime vuosina
selkeasti. Asumisoikeusasuntojen tarkoitus on olla kohtuuhintainen
asumismuoto vuokra- ja omistusasumisen valissa.
Asumisoikeusasuntoja voitaisiin harkita toteutettavaksi samalla
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autopaikoitusmitoituksella kuin kaupungin vuokra-asuntoja, eli 20%
vahemman kuin omistuskohteissa. Nain asumisoikeuskohteiden
asumiskulut voitaisiin saada lahemmaksi vuokra-asuntojen
asumiskuluja. Myos Helsingin asumisoikeusasuntoihin tehdaan
tulevissa kohteissa mm. Alppikylaan asemakaavan edellyttamia kalliita
kannenalaisia pysakaintiratkaisuja. Asumisoikeusasunnoissa on
autojen lukumaara ollut Iahella omistustuotantoa. Tosin nykyisissa
yhtidissa autopaikat ovat olleet edullisia maanpaallisia
pysakointipaikkoja, jolloin niiden haluttavuus matalan hinnan takia on
ollut korkeaa.

Vahempi autoiset alueet

Helsingin kaupungin alueelta puuttuvat laajemmat vahempi autoiset
kokeiluhankkeet. Keski-Euroopassa vahaautoisia alueita on kehitelty ja
rakennettu vuosikymmenia. Nama vahempi autoiset alueet tukeutuvat
poikkeuksetta tiheasti liikennoityyn raideliikenteeseen ja keskitettyihin
pysakointiratkaisuihin.

Vahaautoisuus edellyttdd kaupungilta vahintaan yhta toimivaa
raideliikennemuotoa alueelle. Eko-Viikin kaltaiset asuinalueet, jotka
ovat vain bussiliikenteen varassa, eivat ole todellinen vaihtoehto
autotonta elamantapaan suosiville perheille. Liikenneyhteyksien tulee
toimia vahaautoiselta alueelta myods poikittaissuuntaisesti, ei vain kohti
Helsingin keskustaa.

Parhaiten ja helpoiten vahaautoisuutta voitaisiin tukea keskustaan
rakennettavilla alueilla, jonne on seka metro- etta raideliikennetta
bussiyhteyksien lisaksi. Nailla alueilla myos autopaikkojen
rakentamiskustannukset ja mydéhemmin niiden yllapitokustannukset
johtuen kalliista korttelikohtaisesta pihakansipaikoitustyypista ovat
erityisen korkeat. Jatkasaaren, Kalasataman ja myéhemmin
rakennettavan Koivusaaren asuinalueilla olisi parhaat mahdollisuudet
suosia vahaautoisuutta.

Jatkasaaren alueella asemakaavaan on maaritelty autopaikkanormi 1
ap /125 k-m2, mika on korkeampi kuin Ruoholahden alueen
autopaikkanormi 1 ap / 150 k-m2. Nain siitd huolimatta, etta
Ruoholahdessa on keskitetyissa pysakaointilaitoksissa ollut koko ajan
vapaita paikkoja. Myds kerrosalan suhde rakennettavaan asuinpinta-
alaan on heikentynyt runsaassa kymmenessa vuodessa eli
Jatkasaareen rakennetaan enemman autopaikkoja asuinnelidita
kohden kuin mitd puhdas autopaikkanormivertailu antaa ymmartaa
naiden kahden vierekkaisen alueen suhteen.

Taydennysrakentamisessa alueellinen autopaikkajouston tarve on merkittava
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Taydennysrakentamiskaavoituksessa tulisi pyrkia varmistamaan myoés
rakentamisen toteuttamiskelpoisuus kustannusmielessa. Koska
taydennysrakentamiskohteet ovat lisdksi paasaantoisesti pienia seka
logistisesti hankalia toteutettavia, tulee hankkeista herkasti
taloudellisesti toteuttamiskelvottomia.

Taydennysrakentamisen toteuttamiskelpoisuuden edistamiseksi olisi
syyta harkita joustoa kaupungin omien normien osalta esimerkiksi
autopaikoituksen osalta. Tallainen poikkeava toimintatapapaatos on
tehty aiemmin myos kantakaupungin ullakkorakentamisen suhteen.
Joustava suhtautuminen autopaikkoihin edesauttaisi pienien tonttien
tarkoituksenmukaista kayttoa seka helpottaisi samalla hankkeiden
toteuttamista laadukkaasti, paikallisen hintatason maarittamissa
rajoissa.

Autopaikoitus tulisi taydennysrakentamiskohteissa pyrkia ratkaisemaan
maantasopysakointina aina kun se esim. tontinkayton osalta on
mahdollista. Autopaikkamaarissa tulisi pystya hyodyntamaan alueen
mahdolliset olemassa olevat, vajaakayttdiset autopaikat. Olisi myos
selvitettdva mahdollisuudet muuttaa kadunvarsipysakainti tai leveiden
katujen reunaosat asukkaille osoitetuiksi LPA-alueiksi.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella metroasemien ja runkojokerin
laheisyyteen pitaisi voida tehda taysin autottomia seka selkeasti
vahempi autoisia kohteita, erityisesti silloin kun pysakoinnin ainoana
vaihtoehtona ovat kalliit kannenalaiset pysakointipaikat.

Erityisryhmien ja senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat

Erityisryhmien autopaikkatarpeet ovat toisistaan poikkeavia. Mm.
vuodepotilaat ja autistit eivat paasaantoisesti tarvitse autopaikkoja
lainkaan. Naita kuitenkin edellytetaan toisinaan asemakaavojen
maarayksissa, kun asemakaavoitusvaiheessa ei ole tietoa tontin
lopullisesta kayttajaryhmasta.

Senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat myods merkittavasti mm.
hallintamuodon mukaan. Kaupungin vuokratalojen senioriasunnoissa
kansanelakkeella elavien asukkaiden autonomistus on usein
huomattavasti vahaisempaa kuin senioriomistusasukkaiden
autonomistus. MyoOs senioriasumisoikeuskohteissa autopaikkojen
kysynta on ollut vahaista. Viimeisimman ATT:n rakennuttaman
senioriasumisoikeustalon asukkaiden keski-ika oli 77 vuotta. Tama
kohde sijaitsi Kontulassa, palvelutalon vieressa. On todennakoista, etta
tamantyyppisissa asunnoissa asutaan niin pitkaan kuin se on
asukkaalle mahdollista, eika autopaikkojen tarve asukkaiden
ikaantymisen myota oletettavasti lisaanny. Asumisoikeuskohteen
asukkaiden keski-ika on korkeampi kuin vapaarahoitteisten, aktiivisille
senioreille suunnattujen seniorikohteiden. Tama johtuu muun muassa
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asumisoikeuteen liittyvasta numerovaraussysteemista.
Senioriasumisoikeusasuntojen ja seniorivuokra-asuntojen
autopaikkatarve on naista syista paasaantoisesti vahaisempi kuin hitas-
ja saatelemattoman senioriasuntotuotannon.

Helsingissa on tehty hyvia autopaikoitusratkaisuja

Helsingissa on tehty erilaisia, onnistuneita autopaikkaratkaisuja
vuosikymmenten saatossa. Korttelikohtaisista kannen alaisia
autopaikkaratkaisuja tulisi vaatia vain erityistapauksissa. Parempia,
joustavampia ja edullisempia ratkaisuja ovat esimerkiksi kadunomaiset
LPA-alueet Arabianrannan ja keskitetyt pysakdintihallit Ruoholahden
seka asumisen seka liiketilojen yhteiskayttoautoluolat
vuorottaispysakadinnilla Lansi-Pasilan mallien mukaan. Eko-Viikissa on
kokeiltu joustavaa autopaikkamitoitusta, jonka sovelluksia voitaisiin
kokeilla myos tulevilla asuinalueilla.

Yleisesti autopaikkaohjeistusta ei tulisi sitoa asuntojen maaraan
esimerkiksi maarittelemalla etta joka asunnolla tulee olla yksi
autopaikka. Tama johtaa oletettua korkeampaan autopaikkamaaraan
silloin kun asuntojen keskipinta-ala jaa alle oletetun. Naita ongelmia
tulee, kun kehitetddn uuden tyyppisia pienasuntoja ja sivuasuntoja
perinteisiin talotyyppeihin.

Myos muunlaisia innovatiivisia pysakointiratkaisuja tulisi tutkia ja
kehittaa. Autohissit, yhteiskayttdautot ja sahkdautot ovat kehittyneet ja
kehittyvat jatkuvasti yha kilpailukykyisimmiksi. Monipuolista
autopaikoitusratkaisujen kirjoa on tarpeen lisata uusien asuntotyyppien
kehittamisen ohella. Autopaikkajoustoon tulee I10ytaa selkea ja avoin
tapa toimia prosessin kannalta, jotta joustoa voidaan pitaa aidosti
vaihtoehtona asemakaavamaarayksiin nahden.

Esittelija
Kaupunginhallitus pyytaa asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa
litteena olevasta Elina Moision valtuustoaloitteesta, joka koskee
asumisen kustannusten alentamista autopaikkamaarayksia
valjentamalla.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Henna Helander, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32399
henna.helander(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Elina Moision valtuustoaloite
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§ 35
Lausunto Demokratia-ryhman loppuraportista

HEL 2011-002909 T 00 00 02
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti antaa Demokratia-ryhman raportista
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Demokratia ja vaikuttaminen ovat kaupunginvaltuuston
strategiaohjelman 2009-2012 keskeisia kehittamiskohteita.
Strategiaohjelman mukaan kaupunki toimii kaupunkilaisten
vaikutusmahdollisuuksien lisaamiseksi ja demokratian vahvistamiseksi
kokoamalla toimenpiteet kansanvaltahankkeeksi.

Demokratia-ryhman raportissa kasitellaan merkittavia keinoja, joilla
kaupunginvaltuuston strategiaohjelman tavoitteita voidaan toteuttaa.
Raportissa esitetyt keinot vaativat huolellista lisaselvittelya ja jotkin
niistd mahdollisesti lainsaadantomuutoksia. Raportissa esitetyilla
toimilla voidaan parantaa kaupunkilaisten tiedonsaantimahdollisuuksia
ja heidan osallistumismahdollisuuksiaan kunnallisessa
paatoksenteossa. Erityisen tarkeina voidaan pitaa avoimuuden ja
varhaisen vaikuttamismahdollisuuden lisaamiseksi esitettyja
toimenpiteita.

Kaiken osallistumisen perustana voidaan pitaa kansalaisten
tiedonsaantimahdollisuuksia ja kaupungin aktiivista tiedottamista
tulevista hankkeistaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.
Kaupunki tuottaa valtavan maara erilaista tietoa vuositasolla, jolloin
tietoaineiston suuri maara, sen loydettavyys ja sahkoisten tiedonsaanti-
tai kayttomahdollisuuksien puuttuminen voivat muodostaa esteen
asukasosallistumiselle ja vaikuttamiselle. Erilaisten verkkopalvelujen ja
esimerkiksi Helsinki-kanavan kayttdomahdollisuuksien kayttoa tulee
tassa yhteydessa selvittaa.

Tassa mielessa raportissa esitetyt teemat kuten palvelupaneelit,
esitykset uuden teknologin kayttdédnotosta tiedonsaannin
parantamiseksi seka osallistuva budjetointi avaamalla kaupungin
budjettikirja paaluokkatasolla voidaan pitda kannatettavina asioina.
Talloin on kuitenkin kiinnitettava huomiota tiedon
analysointimahdollisuuksiin ja luotava keinoja ja menettelyja, joiden
avulla kaupunkilaiset voivat kasitella saamaansa tietoa, jotta
kansalaisosallistuminen talla tavoin muodostuisi mielekkaaksi tavaksi
vaikuttaa.

Alueellisen paatoksenteon ja siihen liittyvien osallistumisen mallien
suunnittelu on tehtava huolellisesti, koska valmistelutasollakin monet
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paatokset leikkaavat eri hallintokuntien toimialoja. Lisaksi asioiden
alueellinen tarkastelu voidaan nahda vain yhtena nakokulmana
suurempien kokonaisuuksien hallinnassa. Luonnollisesti on asioita,
joiden merkitys on lahinna paikallinen, mutta esimerkiksi alueiden
kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvat kysymykset ovat tyypillisesti
osa isompaa kuin vain kaupunginosakohtaista kokonaisuutta. Nama
kysymykset ovat myos tyypillisesti niita, joihin kansalaiset haluavat
vaikuttaa. Pelkastaan maantieteelliseen alueeseen perustuvan
alueellisen osallistumismallin rinnalla tai lisaksi tulisi harkita, voidaanko
osallistumistapoja ja joukkoa maaritella jonkin muun tekijan, esimerkiksi
tiettyyn toimenpiteeseen tai toimintoihin liittyvan intressiryhman
perusteella.

Kunnallisen demokratian ja kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien
lisddminen ovat yhteiskunnan luonnollisia kehityssuuntia, joihin
kaupungin tulee vastata omilla toimenpiteillaan. Naissa toimenpiteissa
on syyta edeta asteittain ja hankkia kokemusta pilotoimalla
kansalaisvaikuttamista kohteissa ja alueilla, joissa se on luontevinta ja
joiden tuloksista saadaan kokemuksia jarjestelmien edelleen
kehittamiselle.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Markku Nyyssoéla, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Demokratia-ryhman loppuraportti 1.11.2011.pdf

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa Demokratia-ryhman
raportista kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:
Demokratia ja vaikuttaminen ovat kaupunginvaltuuston
strategiaohjelman 2009-2012 keskeisia kehittamiskohteita.
Strategiaohjelman mukaan kaupunki toimii kaupunkilaisten
vaikutusmahdollisuuksien lisaamiseksi ja demokratian vahvistamiseksi
kokoamalla toimenpiteet kansanvaltahankkeeksi.
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Demokratia-ryhman raportissa kasitellaan merkittavia keinoja, joilla
kaupunginvaltuuston strategiaohjelman tavoitteita voidaan toteuttaa.
Raportissa esitetyt keinot vaativat huolellista lisaselvittelya ja jotkin
niistd mahdollisesti lainsaadantomuutoksia. Raportissa esitetyilla
toimilla voidaan parantaa kaupunkilaisten tiedonsaantimahdollisuuksia
ja heidan osallistumismahdollisuuksiaan kunnallisessa
paatoksenteossa. Erityisen tarkeina voidaan pitaa avoimuuden ja
varhaisen vaikuttamismahdollisuuden lisaamiseksi esitettyja
toimenpiteita.

Kaiken osallistumisen perustana voidaan pitaa kansalaisten
tiedonsaantimahdollisuuksia ja kaupungin aktiivista tiedottamista
tulevista hankkeistaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.
Kaupunki tuottaa valtavan maara erilaista tietoa vuositasolla, jolloin
tietoaineiston suuri maara, sen loydettavyys ja sahkoisten tiedonsaanti-
tai kayttomahdollisuuksien puuttuminen voivat muodostaa esteen
asukasosallistumiselle ja vaikuttamiselle. Erilaisten verkkopalvelujen ja
esimerkiksi Helsinki-kanavan kayttomahdollisuuksien kayttoa tulee
tassa yhteydessa selvittaa.

Tassa mielessa raportissa esitetyt teemat kuten palvelupaneelit,
esitykset uuden teknologin kayttdonotosta tiedonsaannin
parantamiseksi seka osallistuva budjetointi avaamalla kaupungin
budjettikirja paaluokkatasolla voidaan pitaa kannatettavina asioina.
Talloin on kuitenkin kiinnitettava huomiota tiedon
analysointimahdollisuuksiin ja luotava keinoja ja menettelyja, joiden
avulla kaupunkilaiset voivat kasitella saamaansa tietoa, jotta
kansalaisosallistuminen talla tavoin muodostuisi mielekkaaksi tavaksi
vaikuttaa.

Alueellisen paatoksenteon ja siihen liittyvien osallistumisen mallien
suunnittelu on tehtava huolellisesti, koska valmistelutasollakin monet
paatokset leikkaavat eri hallintokuntien toimialoja. Lisaksi asioiden
alueellinen tarkastelu voidaan nahda vain yhtena nakdkulmana
suurempien kokonaisuuksien hallinnassa. Luonnollisesti on asioita,
joiden merkitys on lahinna paikallinen, mutta esimerkiksi alueiden
kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvat kysymykset ovat tyypillisesti
osa isompaa kuin vain kaupunginosakohtaista kokonaisuutta. Nama
kysymykset ovat myos tyypillisesti niita, joihin kansalaiset haluavat
vaikuttaa. Pelkastaan maantieteelliseen alueeseen perustuvan
alueellisen osallistumismallin rinnalla tai lisaksi tulisi harkita, voidaanko
osallistumistapoja ja joukkoa maaritella jonkin muun tekijan, esimerkiksi
tiettyyn toimenpiteeseen tai toimintoihin liittyvan intressiryhman
perusteella.

Kunnallisen demokratian ja kaupunkilaisten vaikutusmahdollisuuksien
lisdaminen ovat yhteiskunnan luonnollisia kehityssuuntia, joihin
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kaupungin tulee vastata omilla toimenpiteilldaan. Naissa toimenpiteissa
on syyta edeta asteittain ja hankkia kokemusta pilotoimalla
kansalaisvaikuttamista kohteissa ja alueilla, joissa se on luontevinta ja
joiden tuloksista saadaan kokemuksia jarjestelmien edelleen
kehittamiselle.

Esittelija
Kaupunginhallitus pyytaa kaikilta kaupungin johto- ja lautakunnilta
lausuntoa Demokratia-ryhman raportista.
Kaupunginhallitus asetti 4.4.2011 luottamushenkil6istd koostuvan 15-
jasenisen Demokratia-ryhman kaikista kaupunginvaltuustossa olevista
puolueista. Sen tehtavana on ollut ohjata ja seurata kaupunkilaisten
vaikutusmahdollisuuksien lisaamiseksi ja demokratian vahvistamiseksi
koottavien toimenpiteiden valmistelua.
Demokratia-ryhman loppuraportissa 1.11.2011 kasitellaan aihetta
neljasta eri nakokulmasta, jotka ovat: alueellisen demokratian
kehittdminen, suoran demokratian edistaminen, valmistelun
avoimuuden lisaaminen ja edustuksellisen demokratian
toimintaedellytysten parantaminen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Demokratia-ryhman loppuraportti 1.11.2011.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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§ 36
Asunto Oy Helsingin Lallukankulma -nimisen yhtion perustaminen
ja hallituksen nimeaminen

HEL 2012-003151 T 00 00 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti perustaa Asunto Oy Helsingin
Lallukankulma —nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000
euron osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan
rakennuttamissopimuksen yhtion kanssa.
Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paatti nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:
Hallituksen varsinaiset jasenet: Markku Nyyssola, Jarkko Liuska, Elina
Kotiranta, varalle Anneli Lehtonen seka tilintarkastajiksi
tarkastuslautakunnan myodhemmin nimeamat henkilot.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset

Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee perustaa Asunto Oy Helsingin
Lallukankulma —nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000
euron osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan
rakennuttamissopimuksen yhtion kanssa.
Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattanee nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:
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Hallituksen varsinaiset jasenet: Markku Nyyssola, Jarkko Liuska, Elina
Kotiranta, varalle Anneli Lehtonen seka tilintarkastajiksi
tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat henkilot.

Esittelija
Asunto Oy Helsingin Lallukankulma rakennetaan Vartiokylaan, tontille
45585/3, osoitteeseen Lallukankuja 5. Kohteessa on 27 Hitas-asuntoa
(2474,5 asm2) seka lasten paivakoti (384,5 m2). Asuntojen keskipinta-
ala on 91,6 asm2.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3/2012 23 (34)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/10
07.03.2012

§ 37
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri -nimisen yhtion perustaminen ja
hallituksen nimeaminen

HEL 2012-003154 T 00 00 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti perustaa Asunto Oy Helsingin
Tyynimeri —nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000 euron
osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan
rakennuttamissopimuksen yhtion kanssa.
Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paatti nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:
Hallituksen varsinaiset jasenet: Risto Mykkanen, Teppo Isokangas,
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, seka tilintarkastajiksi
tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat henkilot.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset

Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee perustaa Asunto Oy Helsingin
Tyynimeri —nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000 euron
osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan
rakennuttamissopimuksen yhtion kanssa.
Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattanee nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:
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Hallituksen varsinaiset jasenet: Risto Mykkanen, Teppo Isokangas,
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, seka tilintarkastajiksi
tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat henkilot.

Esittelija
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20806/2, osoitteeseen Kap Hornin katu 7. Kohteessa on 59 Hitas-
asuntoa (5000,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 84,8 asm?.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset
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§ 38
Asunto Oy Helsingin Marco Polo -nimisen yhtion perustaminen ja
hallituksen nimeaminen

HEL 2012-003157 T 00 00 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti perustaa Asunto Oy Helsingin Marco
Polo —nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000 euron
osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan
rakennuttamissopimuksen yhtion kanssa.

Asuntotuotantotoimikunta paatti nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jasenet: Risto Mykkanen, Teppo Isokangas,
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, seka tilintarkastajiksi
tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat henkilot.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paatti esittaa kiinteistdlautakunnalle,
etta lautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin tontin varauksen muuttamiseksi
vapaarahoitteisesta Hitas-tuotantoon.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee perustaa Asunto Oy Helsingin
Marco Polo —nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000 euron
osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan
rakennuttamissopimuksen yhtion kanssa.
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Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattanee nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jasenet: Risto Mykkanen, Teppo Isokangas,
Anneli Lehtonen ja varalle Pirjo Kuismin, seka tilintarkastajiksi
tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat henkilot.

Esittelija
Asunto Oy Helsingin Marco Polo rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20806 /1, osoitteeseen Suezinkatu 8. Kohteessa on 64 asuntoa
(4905,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 76,6 asm?2.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
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Asuntotuotantotoimikunta
Tj/12
07.03.2012

§ 39
Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lattilaisen katu 8,
urakoitsijoiden valinta ja urakkasopimusten tekeminen

HEL 2012-002483 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lattildisen katu 8:n
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa seuraavin
hinnoin:
— rakennusurakasta Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy:n kanssa,
urakkahinta 11.350.498 euroa,
— LVl-urakasta Putki Kitti Oy:n kanssa, urakkahinta 1.183.260
euroa ja
— sahkourakasta Espoon Sahkomiehet Oy:n kanssa, urakkahinta
602.700 euroa.
Hinnat sisaltavat alv:n 23 %.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Klaus Hamstrom, projektipaallikkd, puhelin: 310 32307
klaus.hamstrom(a)att.hel fi
Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lattilaisen katu 8:n
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa seuraavin
hinnoin:
— rakennusurakasta Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy:n kanssa,
urakkahinta 11.350.498 euroa,
— LVl-urakasta Putki Kitti Oy:n kanssa, urakkahinta 1.183.260
euroa ja
— sahkdurakasta Espoon Sahkémiehet Oy:n kanssa, urakkahinta
602.700 euroa.
Hinnat sisaltavat alv:n 23 %.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
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Helsingin Asumisoikeus Oy/Henrik Lattildisen katu 8 rakennetaan
Viikinmakeen, tontille 36110/ 13. Kohteessa on 47 asuntoa (3930,5
asmz2).

Toimikunta kasitteli kohteen urakkatarjouksia 19.10.2011 ja paatti
hylata tarjoukset liian kalliina, mutta samalla oikeutti toimiston
valitsemaan urakoitsijan / urakoitsijat neuvottelu- tai
suorahankintamenettelylla.

Hankkeen kallis hinta johtui siita, etta suuria korkeuseroja olevalle,
kallioiselle tontille rakennetaan asemakaavan mukaisesti yhdeksan
pienkerrostaloa, joissa jokaisella asunnolla on maantasossa oleva
paasisaankaynti. Suunnittelu johti mittaviin louhintatdihin, tukimuurien
ja luiskien seka ulkopuolisten putki- ja sahkdverkon rakentamiseen.
Tontilla joudutaan louhimaan kalliota 11.260 m3 ja toisaalta tayttamaan
7.250 m3. Lisaksi A-energialuokkaan siirtyminen edellytti
normaalilaatuluokkaa tehokkaampia ja kalliimpia IV-koneita.

Kaupungin hallitus myonsi kohteelle 12.12.2011 esirakentamisrahaa
536.280 euroa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Ara hyvaksyi hankkeen
suunnitelmat ja kustannukset 11.1.2012.

Toimisto neuvotteli Rakennustoimisto V. O. Mattila Oy:n kanssa.
Neuvottelut johtivat joihinkin suunnitelmatarkennuksiin, jotka eivat
aiheuttaneet muutosta urakkatarjouksen hintaan.

LVIA- ja sdhkourakoitsijoiden kanssa urakkasopimukset tehdaan
alkuperaisten tarjousten pohjalta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat 13.746.745
euroa (3.497 elasm2 ).

Urakkatarjousten perusteella lasketut ja Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus Aran hyvaksymat rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketut rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 1,9 % (65 e/asm2, kustannustaso 8/2011, Rl = 118,7 ).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan autopaikoituksen liittymismaksu
336 e/asm2, kunnallistekniset liittymismaksut ja rakennusaikainen
tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.910 e/asm2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2012.

Esittelija
toimitusjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Klaus Hamstrém, projektipaallikkd, puhelin: 310 32307
klaus.hamstrom(a)att.hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
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07.03.2012
§ 40
Toimikunnan kokousten 4.4. ja 2.5.2012 peruminen
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta toimikunnan kokoukset 4.4. ja
2.5.2012 perutaan aikataulullisten yhteensattumien vuoksi.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta toimikunnan kokoukset 4.4.
ja 2.5.2012 perutaan aikataulullisten yhteensattumien vuoksi.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 41
Seuraava kokous
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti pitaa seuraavan kokouksensa

keskiviikkona 21.3.2012 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee pitaa seuraavan kokouksensa

keskiviikkona 21.3.2012 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta
Tj/15
07.03.2012

§ 42
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatos

Kokouksessa ei otettu esille muita asioita.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Paatosehdotus

Kasitelladan mahdolliset muut asiat.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tuomas Rantanen
puheenjohtaja

Harry Ahigren
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty:

Aura Kivilaakso Anita Kuitunen

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 15.03.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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