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Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Oy Helsingin
Asuntohankinta Ab / Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 peruskorjauksen
hankesuunnitelman.

Esittelija

Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2 on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n
tytaryhtié. Kohde on valmistunut vuonna 1965 ja sijaitsee Vuosaaressa,
tontilla 54063/2, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 2 ja 6. Tontin
omistaa asunto-osakeyhtid. Kohteessa on 80 vuokra-asuntoa
keskipinta-alaltaan 52,4 m2 (yhteensa 4194 asm2). Alkuperaiset
suunnitelmat on laatinut Pentti Syvaoja.

Edellinen peruskorjaus on tehty vuonna 1996, jolloin rakennusten
julkisivu verhoiltiin kuitusementtilevytyksella. Samalla lisattiin
ulkoseinien lammoneristysta.

Yhtio on teettanyt hankesuunnitelman asuntotuotantotoimistolla.
Toimisto on valinnut hankesuunnitteluvaiheen arkkitehdiksi
arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Hankesuunnitelma perustuu kuntoarvioon, rakenne-, LVI- ja
sahkoteknisiin hankeselostuksiin, haitta-aineselvitykseen, katon-,
parvekkeiden-, vaestonsuojan- ja lammitysverkonkuntotutkimuksiin.
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Hankesuunnitelma pohjautuu lisdksi rakennusmittaukseen ja pihojen
koekuoppatutkimuksiin. Hankesuunnitelmassa esitetyt
korjaustoimenpiteet ovat selvitysten mukaan perusteltuja.

Hankesuunnitelma sisaltaa kaikkien asuntojen taydellisen sisa-puolisen
kunnostuksen. Kellarissa sijaitsevat saunaosastot uusitaan ja
loylyhuoneita lisataan. Vanhat talouskellaritilat muutetaan
I6ylyhuoneeksi, talopesulaksi, kuivaushuoneeksi,
ulkoiluvalinevarastoksi ja irtaimistovarastoiksi. Vaestonsuoja
kunnostetaan ja varusteet uusitaan maaraykset tayttaviksi.
Porrashuoneet kunnostetaan.

Vesikatto uusitaan kantavaan betonirakenteeseen saakka. Katon
ldammaoneristysta parannetaan. Vesikatolle rakennetaan uudet
ilmanvaihtokonehuoneet. Parvekkeet kunnostetaan ja rikkoutuneet
julkisivulevyt vaihdetaan. Ikkunat, ikkunaovet ja ovet uusitaan. Kellarit
vesieristetaan ja salaojat uusitaan. Pihat ja leikkialueet kunnostetaan.

Painovoimainen ilmanvaihto uusitaan koneellisena,
lammontalteenotolla varustetulla tulo-poisto -jarjestelmalla. Vesi- ja
viemarijohdot uusitaan kauttaaltaan kalusteineen. Vanhat 6ljysailiot ja
—polttimet puretaan putkistoineen. Sahko- ja telejarjestelmat uusitaan
nykyaikaiselle tasolle.

Taydennysrakentaminen on alustavien selvitysten perusteella
mahdollista talle tontille. Suunnittelussa tullaan huomioimaan
mahdollinen myohemmin toteutettava taydennysrakentaminen.

Peruskorjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Hankesuunnitelmista laskettu kustannusarvio on 8,9 milj. euroa (2.120
e/htm2, kustannustaso 11/2011, Rl = 118,9). Korjausaste on noin 60
%.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (1.748
e/asmz2), teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta
aiheutuvat kustannukset (372 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 5 % (99 e/asm?2). Energialuokka ennen korjausta on
E (ET-luku 216). Energialuokka korjausten jalkeen on D (ET-luku 175).

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.

Peruskorjauksen rahoituksen hoitaa taysimaaraisesti yhtio.
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Kohteelle haetaan energia-avustusta.

Yhtion ilmoittama nykyinen vuokra on 12,44 e/asm2/kk, josta
hoitomenojen osuus 6,06 e/asm2/kk. Vuokra on maaraytynyt alueen
vapaarahoitteisten kaksioiden keskivuokran perusteella. Perus-
korjauksen jalkeen vuokrataso sailyy samana.

Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n hallitus on hyvaksynyt
hankesuunnitelman 3.2.2012.

Konsernijaosto on 27.2.2012 paattanyt myontaa konsernijohdon
ennakkohyvaksynnan hankkeen peruskorjaukselle edellyttaen, etta
hankkeen kustannukset toteutussuunnitelman valmistuttua eivat
merkittavasti poikkea nyt hankesuunnitelman perusteella esitetyista.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee hankesuunnitelman kokouksessa

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.att.hel.fi +358 9 310 323 37 F102012566



