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Helsingin kaupungin asunnot Oy
KO Kangasalantie 13

Luonnokset

Sijainti

Tontti

10.02.2012

Kortteli AK 22556 tontti 3
Kangasalantie 13 Vallila
00550 Helsinki

Tontin koko on 3 485 m?.

Tontti rajautuu saman korttelin asuntotonttiin (tontti 2) pohjoisessa ja etelassa, korttelin
yhteispihatonttiin (tontti 4) idassa ja Kangasalantiehen lannessa.

Tontilla on yksikerroksinen pienehké toimistorakennus, joka on Vallilan Kiinteistd Oy:n
kaytossa. Rakennus on arkkitehti Matti Hakurin suunnittelema ja valmistunut v.1962.
Rakennus puretaan.

Tontti on talla hetkell& paaosin korttelin asukkaiden pysakdintialueena.

Tonttialueen luonnontilainen maanpinta vaihtelee rajoissa +18,5...+20,0. Alueen korkein
kohta on tontin pohjoisreunalla.

Pohjamaa tontilla vaihtelee 1...2 m paksusta kitkamaakerroksesta 3...5 m paksuun
savikerrokseen.

Kalliopinta Kangasalantien eteldpuolella on noin tasolla +10 nousten Sammatintietd kohden
korkeuteen noin +20.

Pohjaveden pinta vaihtelee 1-4 m etéisyydella maanpinnasta.

Kangasalantien varressa olevat seitseméan lehmusta korvataan uusilla matalilla istutuksilla.

Yleiskaava 2002

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (tullut voimaan 23.12.2004) korttelin l&ahiymparisté on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue.
Korttelin kaakkoisreuna rajautuu Kone- ja Siltarakennus Osakeyhtion rakennuttamaan
asuinkortteliin (22555) vuosilta 1917-1929. Korttelin suunnittelijat olivat arkkitehdit Armas
Lindgren ja Bertel Liljequist. Kortteli kuuluu Museoviraston laatimaan "Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY”-luetteloon.

Asemakaava

Korttelin 22556 asemakaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi 08.10.2010.

Tontti 3 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja sen rakennusoikeus on 4820 kem? +
120 kem?, yhteensa 4940 kem?. Kerrosluku on V-VI.

Tontille saa rakentaa kaavan salliman kerrosalan lisdksi asumista palvelevia tiloja kaikkiin
kerroksiin seka kaksi enintaéan 60 kem? suuruista talousrakennusta.
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Lahiympéristén suunnitteluohjeet

Ratkaisu

Liikenne

Lahiympaériston suunnitteluohjetta ei ole.
Rakennus on sijoitettu tontille pAdosin asemakaavan mukaisesti.

Kiinteist6 muodostuu yhdesté suorasta kolmeportaisesta 5-6-kerroksisesta kerrostalosta,
jossa on asuntoja yhteenséa 56 kpl. Ensimmaisessa kerroksessa on paaosin asuntoja ja
porrashuonetiloja, autokellarin ajoluiska seka kaksi yhteistilaa. Ylimmassa kerroksessa on
asuntoja, saunaosasto ja ilmanvaihtokonehuone.

Kaytetty asuinkerrosala on 4 880,5 kem? (sis. ivkh 72,5 kem?) ja kaytetty piharakennusten
kerrosala on 217,5 kem? (sis. muuntamo 19,5 kem?).

Piharakennuksiin sijoitetaan lastenvaunu- ja ulkoiluvélinevarastot seka pysakaintihallin
ilmanvaihtokonehuone.

Muuntamo rakennetaan piharakennusten jatkeeksi uudisrakennuksen pohjoispuolelle.

Asemakaavamaarayksista poiketaan liitteen 1 kuvaamalla tavalla.

Asemakaava maaraa, ettd naapuritontin (tontti 2) autopaikoista 34 kpl tulee sijoittaa
uudisrakennuksen tontilla (tontti 3) oleviin maanalaisiin tiloihin.

Pyséakaintikellari sijaitsee tontin 3 alla ja se on yhteiskayttdinen korttelin tontti 2:n kanssa.
Ajoyhteys on Kangasalantieltd ajoluiskan kautta uudisrakennuksen l&pi. Kiinteistbn osuus
autopaikkojen kokonaismaarasta on 33 kpl (1 ap / 145 kem?), joista 2 kpl on mitoitettu
likuntaesteisen henkilon kayttoon.

Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 67 (32+34+1 = 67) kpl, joista 1 kpl sijoitetaan tontti 2:n
pohjoisosan pysakointitaskuun.

Pysékaintilaitoksen poistoilmahormi on sijoitettu rakennukseen ja nousee raystaan
ylapuolelle n. 1 m.

Kiinteistdn jatehuoltoliikenne hoidetaan Kangasalantien puolelta.

Rakennukset

Rakennus perustetaan murskekerroksen valityksella louhitun kallion varaan.
Rakennuksen kantavat rakenteet ovat terasbetonielementteja. Vali- ja ylapohjat ovat
terdsbetonisia ontelolaattoja. Asuinosan alapohjat tehdaan kantavina, tuuletettuina ja
rydmintatilalla varustettuina.

Rakennuksessa on vino vesikatto, jonka katemateriaalina on konesaumattu pelti.
Lammoneristeend ulkoseinissé ja ylapohjissa on mineraalivilla ja kantavissa alapohjissa
solupolystyreeni.

Kellarikerroksen ja autohallin alapohjana on maanvarainen vesitiivis betonilaatta.
Maanalaiset rakenteet tehd&an vesitiiviistd betonista.

Autohallin kattolaatat ja palkit ovat paikalla tehtya jalkijannitettyd betonia, pystyrakenteet
terasbetonipilareita ja -seinia.

Talousrakennusten rungot ovat muurattuja rakenteita ja vesikattorakenteet puuta.
Katemateriaali on konesaumattu pelti.
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Rakennuksessa on paéosin keskitetty tulo- poistoilmajarjestelma, jossa on [Ammon
talteenotto. Kuudennen kerroksen asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto.
Taloyhtid liitetd&n kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon seka kaukolampdverkkoon.
Kayttovetta [Ammitetd&dn myos aurinkokeraimilla.

Asuinhuoneissa on vesikiertoinen levypatterilammitys ja termostaattiset patteriventtiilit.
Pesuhuoneissa on vesikiertoinen lattialammitys.

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin paikalla muurattuja ja rapattuja, ikkunoihin liittyy
kuitusementtilevylld / teraspellilld verhottuja osia. Sisd&nvedettyjen parvekkeiden
taustaseinat ovat maalattua betonia.

Osa parvekekaiteista on rapattuja ja osa varillisilla / opaalilasikaiteilla varustettuja.

Rakennuksen Kangasalantien puoleiselle sivulle rakennuksen paissa oleville
vesikattopinnoille rakennetaan aurinkokerainkentat ja terasrakenteiset hoitosillat keraimien
huoltoa varten. Aurinkokeréimet ovat tyypiltdan putkikeraimia.

Piharakennuksien julkisivut ovat yhteispihan ja paatyjen puolelta paikalla muurattuja ja
rapattuja. Rakennusta vasten olevat sivut ovat puuverhottuja.

Muuntamo sijoittuu tontin pohjoispaahan piharakennusten jatkeeksi.

Asunnot

Asuntopinta-ala on yhteensé 3892,0 hum?.

Asuntojen keskipinta-ala on 69,5 hum?.

Kaikissa asunnoissa on parveke ja lammin irtaimistokomero.

Asunnot ovat saunattomia. Asuntojen esteettémyys on suunniteltu
Rakennusvalvontaviraston antaman RakMK F1- ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Yhteistilat

Kerhotila ( 72,5 hum?®) sijaitsee 1. kerroksessa.

Ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot sijaitsevat pihatasolla piharakennuksissa.

Taloyhtion saunat (2 kpl) ovat 6. kerroksessa. Saunan yhteistila on varustettu parvekkeella.
Talon kellarikerroksessa sijaitsevat autopaikat, irtaimistovarastot, talopesula,
kuivaushuoneet, vaestdnsuoja seka talotekniset tilat.

Jatehuone sijaitsee rakennuksen 1. kerroksessa Kangasalantien varressa.

Yhteistilat ovat esteettomia.

Polkupydrapaikat 4880,5 kem?® - 72,5 (IV-konehuone) kem? = 4808 kem? : 30 kem® =
160kpl ) sijoittuvat 1. kerroksen piharakennuksiin sekéa piha-alueelle.

Piha-alueet

Uudisrakennuksen piha-alue tulee olemaan pysakointikellarin paalla. Pysakointikellari ja
yhteispiha (tontti 4) ovat yhteiskayttdisia korttelin olemassa olevien kolmen
asuinrakennuksen kanssa. Uudisrakennuksen varsinaisen piha-alueen pienuuden takia
leikkipaikat sijoittuvat yhteispihatontille.

Neljalla asunnolla on pihaan liittyvéa pieni ulkotila.

Tontin piha-alue toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti istutuksineen ja varusteineen.
Pihan suunnittelijana toimii SITO Oy.

Rakennuksen porrashuoneisiin B ja C on esteetdn paasy seka kadulta etta pihalta.

Rakennuksen jalankulkuliikenne suuntautuu paaosin etelaan Sturenkatua kohti. Tata
suuntaa kuljettaessa etaisyys Kangasalantieltd A-portaan katu- ja pihasisaénkaynteihin on
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l&hes yhta pitka, joten A-porras on suunniteltu esteettdmaksi ainoastaan pihasisdankaynnin
osalta.

Pelastustie
Suurin osa asunnoista voidaan pelastaa katusivulta.
Rakennuksen eteldpdadyssa paatyyn seka pihalle avautuvat asunnot edellyttavat
pelastuspaikan rakentamista osittain tontille 2. Tontin etelap&adyn pelastuspaikka palvelee
myds tontin 2 rakennusta Anjalankadun varressa.
Rakennuksen pohjoispaadyssa paatyyn seka pihalle avautuvat asunnot edellyttavat

pelastuspaikan rakentamista tontille 2. Tontin pohjoispaan pelastuspaikka palvelee myo6s
tontin 2 rakennusta Karstulantien varressa.

Suunnitelman kasittelyt

Asemakaava-arkkitehti 08.09.2011
Rakennuslupa-arkkitehti 08.09.2011
Kaupunkikuvaneuvottelukunta 07.12.2011
ATT toim.joht. esittely 13.02.2012

Jaakko Sutela
arkkitehti SAFA
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Liite 1

POIKKEUKSET SAANNOISTA

1. Kaavanmukaista asuinrakennusoikeutta on ylitetty 60,0 kem2 .

Piharakennuksille asemakaavassa annettua rakennusoikeutta ylitetaan 97,5 kem?.
Kaavanmukaisen rakennusoikeuden kokonaisylitys on 60 kem? + 97,5 kem?® = 157,5 kem?
(3,19 %).

Perusteluna ylitykselle esitetdan taloudelliseen lopputulokseen paasemista ja kahden IV-
konehuoneen seka muuntamon (72,5,0 kem?+ 22,0 kem? +19,5 kem?= 114,0 kem?),
siséllyttamista rakennusoikeuden piiriin.

2. Rakennus ylittda rakennusalueen rajat Kangasalantien ja etelapaadyn osalla 0,5 m.
Asemakaavanmukainen kerrosala on haluttu hyddyntaa taysimaaraisesti.

Kylmien piharakennusten rakennusalueen rajoja ylitetdan yhteiselle korttelipihalle pain 0,5 m. ja
2,9 m kohti toisiaan. Muuntamo ylittada rakennusalan rajan n.5,5m.

3. Kolmen talosaunan sijaan rakennetaan kaksi saunaa.
Perusteluna esitetdan korttelin olemassa olevien saunojen vajaakayttoisyytta.
Vallilan Kiinteisttt Oy hallitsee korttelin kaikkia rakennuksia.

4. Pysakointihallin yhteispihan puoleinen seind tunkeutuu maan alla yhteispihan tontille 0,5 m.
Perusteluna esitetddn siedettavasti mitoitetun pysékdintihallin aikaansaamista ja asemakaavan
mukaisen autopaikkamaaraan paasemista.

Tontille tulee rakentaa 67 autopaikkaa. Pysékdintilaitokseen voidaan rakentaa 66 ap, joten 1
autopaikka joudutaan sijoittamaan tontti 2:n pohjoispuolen pysakéintitaskuun.

5. Kaksi pelastuspaikkaa rakennetaan osittain tontille 2.
Perusteluna esitetddn rakennuksen paadyn halkaisusta saatavaa suotuisaa asuntojakautumaa.

6. Muuntamo esitetaan rakennettavaksi asemakaavasta poiketen tontin 3 pohjoispaahan
rakennusalueen ulkopuolelle piharakennuksen jatkoksi. Perusteluna esitetaan:

1. Pysakdintikannelle rakennettuna muuntamo on teknisesti haastava painonsa ja alapuolelle
tarvittavan kaapelitilan takia. Autohallin kannella olevan kaapelikanava tarvitsee huoltoa,
jonka aikana autohallin kannen vesieriste saattaa vaurioitua. Muuntamon painon takia
autohalliin rakennettavat rakenteelliset tuet ja kaapelikanava syévat 2-3 autopaikkaa, jotka
olisi sitten sijoitettava muualle.

2. Vallilan Kiinteistot Oy ei salli muuntamon rakentamista asuinrakennukseen muuntamotilasta
mahdollisesti levidvan sdhkdmagneettisen sateilyn takia. Muuntamon rakentaminen
autohalliin on pohjaveden korkeuden takia riskialtista.

8. Rakennuksen harjaa ja ylinta raystasta esitetaan nostettavaksi 300 mm ylemmas kuin
asemakaava sallii. Lisakorkeutta tarvitaan, jotta 6. kerroksen katossa rakennuksen lapi kulkeva
LVI-tekniikka mahtuu rakennuksen sisaéan ja mm. asuinhuoneiden vapaaksi korkeudeksi saadaan
vahintaan 2,5 m.
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Laajuustiedot
Asuntohuoneistoala 3892,0 hm2
Yhteistilat 614,5 hm2
Ohjelma-ala yhteensa 3892,0 hm2
Bruttoala 6 166,5 hm2
Tehokkuus 1.58
Kerrosala 4 880,5/217,5
Rakennusoikeudesta kaytetty 103,2 %
Tilavuus 19 700 m3

Huoneistotyyppi Huoneistoala hum? Kappale-

Yhteensd hum?2

maara

1H+KT 35,0 hum? 1 kpl 35,0 hum? 1 g0
TH+KT 41,5 hum? 3 kpl 124,5 hum? 540
2H+K 52,5 hum? 3 kpl 157,5 hum? 5.4 %
2H+K 57,0 hum? 15 kpl 855,0 hum? 555094
2H+K 58,5 hum? 3 kpl 175,5 hum2 5.4 %
2H+K 59,0 hum? 1 kpl 59,0 hum? 1 g
3H+K 68,5 hum? 3 kpl 205,5 hum? 5.4 %
3H+K 69,5 hum? 1 kpl 69,5 hum? 1 g,
3H+K 71,0 hum? 1 kpl 71,0 hum? 1 g
3H+K 72,5 hum? 1 kpl 72,5 hum? 1 g
3H+K 73,0 hum? 3 kpl 219,0 hum? 5.4 %
3H+K 76,0 hum? 1 kpl 76,0 hum? 1 g
3H+K 77,5 hum? 1 kpl 77,5 hum? 1 g
3H+K 81,5 hum? 3 kpl 2445 hum? 5.4 %
3H+K 81,0 hum? 1 kpl 81,0 hum?> 1 go,
3H+K 85,0 hum? 1 kpl 85,0 hum? 1 g
3H+K 90,5 hum? 1 kpl 90,5 hum? 1 g
4H+K 87,0 hum? 1 kpl 87,0 hum> 1 g
4H+K 89,5 hum? 1 kpl 89,5 hum? 1 g,
4H+K 86,5 hum? 4 kpl 346,0 hum* 71 o
4H+K 92,0 hum? 3 kpl 276,0 hum? 5.4 %
4H+K 95,0 hum? 3 kpl 285,0 hum? 5.4 %
5H+K 110,0 hum? 1 kpl 110,0 hum> 1 g

Keskipinta-ala 69,5 hum?z 56  kpl 3892,0 hum? 100,0 %
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Aputilat pinta-ala hum?2
talosauna 2 kpl 59,0
kerhotila 72,5
talopesula 26,5
kuivaushuoneet 2 kpl 30,0
irt.varastovarasto / VSS 105,5
irtaimistovarastot 127,0
ukoiluvainevarastot 125,5
lastenvaunuvarastot 32,0
likennetilat 558,5
tekniset tilat 150,5
siivouskomerot 3 kpl 12,0
jatehuone 36,5
talovarasto 5,0

yhteensa 1345,0 hum2
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	Tontti Tontin koko on 3 485 m2.
	Asemakaava
	Lähiympäristön suunnitteluohjeet
	Lähiympäristön suunnitteluohjetta ei ole.
	Ratkaisu  Rakennus on sijoitettu tontille pääosin asemakaavan mukaisesti.
	Käytetty asuinkerrosala on 4 880,5 kem2  (sis. ivkh 72,5 kem2)) ja käytetty piharakennusten kerrosala on 217,5 kem2 (sis. muuntamo 19,5 kem2)).
	Piharakennuksiin sijoitetaan lastenvaunu- ja ulkoiluvälinevarastot sekä pysäköintihallin ilmanvaihtokonehuone.
	Liikenne
	Pysäköintikellari sijaitsee tontin 3 alla ja se on yhteiskäyttöinen korttelin tontti 2:n kanssa. Ajoyhteys on Kangasalantieltä ajoluiskan kautta uudisrakennuksen läpi. Kiinteistön osuus autopaikkojen kokonaismäärästä on 33 kpl (1 ap / 145 kem2), joist...
	Rakennuksen julkisivut ovat pääosin paikalla muurattuja ja rapattuja, ikkunoihin liittyy kuitusementtilevyllä / teräspellillä verhottuja osia. Sisäänvedettyjen parvekkeiden taustaseinät ovat maalattua betonia.
	Asunnot
	Laajuustiedot

