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§ 51
Heka Siltamäki Böstaksentien ja HASO Böstaksentien 
kokonaisurakoitsijan valinta

HEL 2012-004194 T 02 08 03 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy / Böstaksentien ja Heka Siltamäki  
Böstaksentien kokonaisurakkasopimukset käydyn neuvottelun 
perusteella Varte Oy:n kanssa. 

Helsingin Asumisoikeus Oy / Böstaksentien osalta kokonaisurakkahinta 
on 12 314 672 euroa  ja Heka Siltamäki  Böstaksentien osalta 
kokonaisurakkahinta on 7 371 413 euroa.

Hinnat sisältävät arvonlisäveron 23%.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Heli Miettinen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32306

heli.miettinen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy / Böstaksentien ja Heka 
Siltamäki  Böstaksentien kokonaisurakkasopimukset käydyn 
neuvottelun perusteella Varte Oy:n kanssa. 

Helsingin Asumisoikeus Oy / Böstaksentien osalta kokonaisurakkahinta 
on 12 314 672 euroa  ja Heka Siltamäki  Böstaksentien osalta 
kokonaisurakkahinta on 7 371 413 euroa.

Hinnat sisältävät arvonlisäveron 23%.

Esittelijä

Asuntotuotantotoimikunta on 2.11.2011 valinnut kohteiden 
urakoitsijaksi Lujatalo Oy:n enintään Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA) hyväksymien urakkahintojen mukaisina.
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Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ARA hyväksyi kohteiden 
kustannukset 21.12.2011. ARA:n hyväksymispäätös ei pitänyt sisällään 
tiettyjä kustannuksia ja niiden osalta selvitettiin, olisiko niihin 
käytettävissä esirakentamiseen varattuja varoja. Kun tätä 
mahdollisuutta ei ollut, urakkasopimusta ei voitu solmia Lujatalo Oy:n 
urakkatarjouksen perusteella.

Toimisto on neuvotellut Varte Oy:n kanssa kohteiden toteuttamisesta. 
Varte Oy on antanut neuvottelujen pohjalta Helsingin Asumisoikeus 
Oy/Böstaksentien osalta kokonaisurakkatarjouksen 12 314 672 euroa 
sekä Heka Siltamäki Böstaksentien osalta 7 371 413 euroa. 
Kustannusten alentamiseksi suunnitelmiin on tehty joitain muutoksia 
laatutasoa kuitenkaan heikentämättä. 

Helsingin Asumisoikeus Oy/ Böstaksentie

Helsingin Asumisoikeus Oy / Böstaksentie sekä LPA-alueet 
rakennetaan Suutarilaan  asuintonteille 40044/9,10, 40209/2,4 ja  
40210/1 sekä LPA-tonteille 40209/3 ja 40211/1. Kohteessa on 43 kpl 
asumisoikeusasuntoa (3621,5 asm2). Asuntojen keskipinta-ala on 84,2 
asm2. Kohteeseen rakennetaan 46 autopaikkaa.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät 
rakennuskustannukset ovat 12 807 416 euroa (3 536 euroa/asm2). 
Ara:n hyväksymät rakennuskustannukset ovat 12 869 428 €.

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 6,4 % ( 227 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI= 119,8). 

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijöitä ovat mm. lentomelun (80 dB) 
johdosta tehtävät kalliimmat rakenteet, kalliit perustamisolosuhteet 
sekä tonttien esirakentaminen, jotka ovat Helsingin Asumisoikeuden 
osalta 371 e/asm2.

Kun Helsingin Asumisoikeus Oy / Böstaksentien 
rakennuskustannuksiin lisätään liittymis-maksut  44 e/asm2, 
autokatosten kustannukset 135 e/asm2 ja esirakentamiskustannukset 
11 e/asm2 sekä rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-
arvoksi 3 756 e/asm2. 

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Heka Siltamäki  Böstaksentie

Heka Siltamäki Böstaksentie rakennetaan Suutarilaan tontille 
40028/17, osoitteseen Böstaksentie 2 ja LPA-tontille 40209/1. 
Kohteessa on 28 vuokra-asuntoa (2228,5 asm2). Asuntojen keskipinta-
ala on 79,6 asm2.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4/2012 3 (3)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/9
21.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 323 37 F102012566

Kohteen 31 autopaikasta 14 sijaitsee LPA-tontilla 40209/1 ja loput 
autopaikat sijaitsevat tontilla.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät 
rakennuskustannukset ovat  7 876 206 euroa ( 3 529 euroa/asm2). 
Aran hyväksymät rakennuskustannukset ovat 7 959 793 €.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut kustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 5,1 % ( 179 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI= 119,8). 

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijöitä ovat mm. lentomelun (80 dB) 
johdosta tehtävät kalliimmat rakenteet, kalliit perustamisolosuhteet 
sekä tonttien esirakentaminen, jotka ovat 367 e/asm2.

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut 41 e/asm2, 
autokatoksen kustannukset  63 e/asm2 ja rakennusaikainen 
tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 662 e/asm2.

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi keväällä 2012.
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