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Asuntotuotantotoimikunta
TjNM
21.03.2012

§43
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Laura Yrjanan (varsinainen) ja
Jarmo Laaksosen (varalla) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tj/2
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§44
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantéon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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\L;Z/ Asuntotuotantotoimikunta

21.03.2012
§ 45
limoitusasiat
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Ote kaupunginhallituksen pdytakirjasta 5.3.2012 § 237:
Erdiden asuntotuotantotoimikunnan rakennuskohteiden rahoittaminen
-pdf
2. Ote kaupunginhallituksen pdytakirjasta 5.3.2012 § 239:
Palvelustrategia.pdf
Tyoéryhman raportti, liite.pdf
3. Kaupunginhallitus on 12.3.2012 paattanyt, ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 7.3.2012 tekemia
paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Ote kaupunginhallituksen pdytakirjasta 5.3.2012 § 237:
Eraiden asuntotuotantotoimikunnan rakennuskohteiden rahoittaminen
-pdf
2. Ote kaupunginhallituksen poytakirjasta 5.3.2012 § 239:
Palvelustrateqgia.pdf
Tyoryhman raportti, liite.pdf
3. Kaupunginhallitus on 12.3.2012 paattanyt, ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 7.3.2012 tekemia
paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 46
Heka Viikinmaki Harjannetie 15 luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2012-003964 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Tiuri &
Lommi Oy:n laatimat Heka Viikinmaki Harjannetie 15
luonnospiirustukset.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Juhani Ristola, projektipaallikkd, puhelin: 310 32374

juhani.ristola(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Hankeselostus

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Tiuri &
Lommi Oy:n laatimat Heka Viikinmaki Harjannetie 15
luonnospiirustukset.

Esittelija
Heka Viikinmaki Harjannetie 15 rakennetaan Viikinmakeen, tontille
36121/2. Kohteessa on 39 vuokra-asuntoa (2880 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 73,8 asm?.
Toimikunta on 15.12.2010 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy:n.
Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut
rakennuskustannukset ovat 3.332 e/asm?. Rakennusosa-arvio alittaa
tavoitehinnan 0,5 % (16 e/asm?, kustannustaso 1/2012, Rl = 119,4).
Energiatehokkuusluokka on A.
Hankinta-arvo on arviolta 10,36 milj. euroa (3.597 e/asm?).
Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2013 alussa.
Hankkeella on valtion korkotukilainavaraus voimassa 31.5.2012
saakka.
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Asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuokrien
tasausta, on korkotukilainoitettuna 11,44 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 4,25 e/m2/kk, josta tontinvuokran osuus on 0,66 e/m2/kk.

Arkkitehti Ulpu Tiuri esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Juhani Ristola, projektipaallikkd, puhelin: 310 32374

juhani.ristola(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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§ 47
Asunto Oy Helsingin Suezinpuiston luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2012-003694 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Anttinen Oiva Arkkitehdit
Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Suezinpuiston luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Teppo Isokangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 32369
teppo.isokangas(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Suezinpuiston
luonnospiirustukset.
Esittelija
Asunto Oy Helsingin Suezinpuisto rakennetaan Lansisatamaan, tontille
20804/2, osoitteeseen Suezinkatu 7. Kohteessa on 44 Hitas l-asuntoa
(3558 asm?), seka paivakoti (663 htm2). Asuntojen keskipinta-ala on
80,9 asm>.
Toimikunta on 18.12.2009 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n.
Hankkeen energiatehokkuusluokka on A.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2012 loka-
marraskuussa.
Kohteessa noudatetaan Hitas-ehtoja.
Arkkitehti Vesa Oiva esittelee luonnokset kokouksessa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
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Teppo Isokangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 32369
teppo.isokangas(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Hankeselostus
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§ 48

Eraiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2012-004209 T 02 05 04

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspodytakirja
2 Vertailumalli
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi.
Esittelija
Asuntotuotantotoimiston 9.3.2012 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville peruskorjauskohteille:
Heka Kumpula Kankaretie 9 ab
alustava hankinta-arvo 12.145.400 e
asuntoa 120 kpl
korkotukilainamaara 9.716.000 e
omarahoituslainamaara 2.429.400 e
Heka Jakomaki Isonniitynkatu 5
alustava hankinta-arvo 9.580.000 e
asuntoa 84 kpl
korkotukilainamaara 7.100.000 e
omarahoituslainamaara 2.480.000 e
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaatié/ Huopalahdentie 5
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alustava hankinta-arvo 7.300.000 e
asuntoa 110 kpl
korkotukilainamaara 5.840.000 e
omarahoituslainamaara 1.460.000 e
Peruskorjauskohteiden korkotukilainatarjoukset pyydettiin
Kuntarahoitus Oyj:lta, Sampo Pankki Oyj:lta, Pohjola Pankki Oyj:lta ja
Nordea Pankki Oyj:lta. Tarjoukset avattiin 9.3.2012. Pohjola Pankki
Oyj:n korkotukilainatarjoukset olivat tarjouspyynnon vastaisia, koska
niissa esitetty marginaalin tarkistusajankohta ei vastannut
tarjouspyyntdja, joten ne tulisi hylata. Nordea Pankki Oyj ja Sampo
Pankki Oyj eivat jattaneet lainatarjouksia.
Kilpailun tulos: Kuntarahoitus Oyj:n lainatarjous oli euribor 6 kk +
marginaali 0,75 % - yksikkoa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Vertailumalli
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§ 49

Lausunto Elina Moision aloitteesta asumisen kustannusten
alentamisesta autopaikkamaarayksia valjentamalla

HEL 2011-005295 T 10 00 00

Paatos

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta paatti antaa kaupunginhallitukselle esittelijan
muutetun ehdotuksen mukaisen seuraavan lausunnon:

Asumisen kustannukset alas autopaikkamaarayksia valjentamalla

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, ettd Helsingin kaupungin
rakentamiseen liittyvia autopaikkamaarayksia valjennetaan, jotta
asumisen kustannukset Helsingissa saadaan painettua alas.

Aloite puuttuu tarkedan asiaan. Autopaikoituksen kustannukset ovat
nousseet merkittavasti viimeisten vuosikymmenien aikana.

Kustannusten nousu ei johdu niinkaan vaadittavien autopaikkojen
maarien kasvusta, mika on ollut suhteellisen vahaista, vaan autopaikan
tyypin vaihtumisesta maantasopaikoituksesta lahinna pihakannen
alaisiin autopaikkoihin. Yhdessa kuitenkin nama kaksi tekijaa,
autopaikan korkea rakentamiskustannus ja joustamaton
autopaikkamaara aiheuttavat huomattavia, aiemmasta poikkeavia
kustannuksia asuntotuotannolle.

Asumisen kustannuksien alentamiseen autopaikkamaarayksia
valjentamalla voidaan paasta parhaiten hintasaadellyssa
asuntotuotannossa. Markkinahintaisessa omistusasuntotuotannossa
markkinat maarittelevat asumisen hinnan, ja mahdolliset
autopaikkanormin jouston tuomat saastot eivat valttamatta vaikuta
asumiskustannuksia alentavasti.

Tonttimaan tehokkaampi kaytto edellyttaa muita autopaikoitusmuotoja kuin
maanpaallistd autopaikoitusta

Tonttimaan tehokkaampi kayttd on erittain hyva tavoite. Maanpaallisella
pysakoinnilla ei voida juurikaan paasta parempaan tonttitehokkuuteen
kuin mitd on paasty Arabianrannassa (n. 0,8). Tehokkuuden ja
asuntokerrosalan kasvun myo6ta autopaikat joudutaan ratkaisemaan
keskitetysti tai korttelikohtaisella kannen alaisella pysakainnilla.
Pelkalla maantasopysakaoinnilla autopaikoitusta ei enaa voida ratkaista.

Autopaikoituksen vallitseva tyyppi on paaosin tonttitehokkuuden takia
vaihtunut suhteellisen edullisesta ja joustavasta maanpaallisesta
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kenttapysakoinnista huomattavasti kallimpaan korttelikohtaiseen
maanalaiseen kansipysakointiin. Talléin mahdollinen ylimitoitettu
autopaikkojen maaravaade tai yleisemmin autopaikkojen kustannusten
kohdentaminen ovat tulleet ajankohtaisiksi keskustelunaiheiksi.

Autopaikkojen laskentaohjeista tulee asemakaavassa maarayksia

Autopaikoituksen laskentaohjeet laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosastolla. Tahan liittyvat uudet ohjeet on juuri
hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Autopaikkojen
laskentaohjeista tulee rakennuttajaa velvoittavia maarayksia, kun ne
kirjataan asemakaavoihin kaavojen laatimisen yhteydessa.

Rakennusvalvonta tulkitsee kaavoja rakennuslupien saamisen
yhteydessa. Lahtokohtaisesti asemakaavamaarayksista ei poiketa.
Autopaikkojen laskennallinen maarays on viime aikoina tulkittu
pyoristamalla vaadittu autopaikkamaara aina yldspain olevaan
kokonaislukuun normaaleista pydristyssaannoista poiketen.

Asemakaavaan kirjatuista autopaikkamaarayksista ei periaatteessa
jousteta. Tama takaa yhdenmukaisen kohtelun kaikille
rakennushankkeisiin ryhtyville. Samalla tama periaate tekee
asemakaavoista toteuttajan kannalta jaykkia, varsinkin uudentyyppisia
asuntoja kehiteltdessa ja suunnatessa asuntotarjontaa kohdennetuille
asukassegmenteille.

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa on 7.2.2012 hyvaksytty uudet
asuintonttien autopaikkalaskentaohjeet ja niiden mukaisista
autopaikkamaarista voidaan soveltamisohjeiden mukaan poiketa vain
erityisten perustelujen avulla. Laskentaohje on tarkoitettu kaytettavaksi
kaavoituksessa asukkaiden autopaikkatarvetta ja asuintonttien
autopaikkojen rakentamisvelvoitetta maaritettaessa.

Maanpaalliset autopaikat ovat halpoja toteuttaa

Autopaikkatyypit ovat oleellisia kustannusten, mydhemman jouston ja
asuntotyyppien kehittamisen kannalta.

Maanpaalliset autopaikat katujen varsilla, kadunomaisilla LPA-alueilla
tai pysakointialueilla ovat rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan
alhaisia. Maanpaallisten autopaikkojen keskimaarainen
rakentamiskustannus on ollut viime vuosina noin 8 000 euroa
autopaikkaa kohden.

Keskitetyt autopaikkatyypit, autohallit ja —luolat

Kun kaavoitetaan kallista keskusta-alueen maata, on haluttu
maksimoida rakennettava asuntomaara maaraamalla autopaikat
pihakansien alle tai erillisiin pysakaintilaitoksiin tai -luoliin. Keskitetty
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pysakaointi on joustavampi, mutta se voi vaatia myos erillisten
pysakointiyhtididen perustamista ja alueen eri tonttien rakentamisen
oikea-aikaista tahdistamista. Autopaikka pysakdintiluolassa maksaa
noin 50 000 -60 000 euroa / autopaikka. Keskitetyssa maanpaallisessa
pysakointihallissa autopaikan kustannus on tata selkeasti edullisempi,
myos yllapitokustannuksiltaan. Keskitetyssa ratkaisussa voidaan
hyodyntaa parhaiten myds vuorottaispysakointia, eivatka
pysakointiratkaisut vaikuta asuntosuunnitteluun rakenteiden ja
kulkuyhteyksien osalta.

Ennustettavat pysakointipaikkamaarat ovat erityisen merkityksellisia
silloin kun alueelle perustetaan pysakointiyhtio. Keskitetyn
autopaikoituksen rakennuttajan tulee pystya luottamaan, etta myos
myohemmin rakentuvat tontit osallistuvat kustannuksiin ja rahoituksen
korkoihin tadysmaaraisesti. Pysakdintiyhtion rakennustdiden
kaynnistyessa pitaisi olla tiedossa kenelle paikkoja toteutetaan, mitka
ovat kustannukset ja milla ne rahoitetaan rakennusaikana.

Korttelikohtaiset kannenalaiset autopaikat ovat kustannuksiltaan kalliita

Kannen alle sijoittuvien autopaikkojen rakennuskustannus on ollut noin
35 000 euron ja 50 000 euron valissa. Asumismukavuudeltaan
autopaikka, joka sijaitsee sisaporrasyhteyden paassa asunnosta on
asukkaalle omaa luokkaansa. Taman tapainen kustannusten
kohdentaminen sopii hyvin lahinna vapaarahoitteiseen
omistustuotantoon.

Kansirakennelmien yllapitokustannukset ovat suhteellisen korkeat.
Kansirakenteiden vedeneristys ylapuolisine rakenteineen ja
kasvillisuuksineen tulee kokonaisuudessaan uusittaviksi 25- 30 vuoden
valein.

Autojen sijoittamisella korttelikohtaisesti autokansien alle, on monia
kerrannaisvaikutuksia valittdmien, korkeiden rakennuskustannusten
lisdksi. Autokansien kantavat rakenteet ja porras- seka hissiyhteydet
asuinkerroksiin rajoittavat asuntosuunnittelua ahtailla tonteilla.
Autohalleja joudutaan tekemaan ns. uima-allasratkaisuina pohjaveden-
ja tulvavedenpintojen takia, ei vain kallimmilla satama-alueiden
tonteilla vaan myos esim. Herttoniemessa, Vuosaaressa ja
Mellunmaessa.

Ahtaissa kortteleissa, erityisesti autohallien sijoittuessa osittain
asuinrakennuksen rungon alle, autopaikkoja ei voida rakentaa kovin
tehokkaasti. Yhden autopaikan vaatima tila on tyypillisesti tallaisissa
tapauksissa 30-34 m2, kun maanpaallisilla LPA-kentilla autopaikkaa
kohden varataan 25 m2, eli autopaikka vie 20-36 % enemman pinta-
alaa kannen alla kuin maanpaalla.
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Korttelikohtaiset autohallit ovat joustamattomia mahdollisesti
muuttuvalle autopaikkamaaran tarpeelle. Autopaikkoja on lahes
mahdoton ottaa muuhun kayttdon, jos kaikille autopaikoille ei ole nyt tai
tulevaisuudessa kysyntaa. Palo-osastointi, iimastointijarjestelyt ja muut
tekniset rajoitteet tekevat mahdottomaksi esimerkiksi autopaikkojen
muuttamisen autohalleissa osittain varastokayttoon. Myoskaan
autopaikkojen lisarakentaminen tarvittaessa korttelikohtaisien
autokansien alle on mahdotonta seka tilanpuutteen etta rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien takia.

Autopaikkamaarays valjennys toimii saadellyssa tuotannossa

Kaikkiin rakentamisen maaraysten valjentamisen yhteydessa tulee
pohtia mahdollisia etuja ja haittoja. Autopaikkamaarayksien
valjennyksesta saatavat kustannussaastot voivat siirtya asukkaiden
sijaan myOs rakennuttajille tai urakoitsijoille. Jotta valjennyksilla
saavutettaisiin todellista hyotya asukkaille, on valjennysten
kohdistuttava tiettyihin hintasaanneltyihin asuntotuotantomuotoihin.
Naita ovat kaupungin oma tuotanto eli kaupungin vuokra-asunnot,
Helsingin asumisoikeusasunnot ja kaupungin hintakontrolloimat hitas-
asunnot seka asukkaiden itsensa rakennuttamat pienimuotoiset,
ryhmarakennuttamishankkeet.

Saatelemattomassa asuntotuotannossa autopaikkojen vahentamisen
helpotuksista tulevat saastot eivat todennakadisesti nay korkean
markkinahinnan alueilla edullisimpina asumiskustannuksina vaan
parempana katteena asuntojen tuottajille.

Asumisoikeusasuntojen kustannukset ovat nousseet viime vuosina
selkeasti. Asumisoikeusasuntojen tarkoitus on olla kohtuuhintainen
asumismuoto vuokra- ja omistusasumisen valissa.
Asumisoikeusasuntoja voitaisiin harkita toteutettavaksi samalla
autopaikoitusmitoituksella kuin kaupungin vuokra-asuntoja, eli 20%
vahemman kuin omistuskohteissa. Nain asumisoikeuskohteiden
asumiskulut voitaisiin saada lahemmaksi vuokra-asuntojen
asumiskuluja. Myds Helsingin asumisoikeusasuntoihin tehdaan
tulevissa kohteissa mm. Alppikylaan asemakaavan edellyttamia kalliita
kannenalaisia pysakdintiratkaisuja. Asumisoikeusasunnoissa on
autojen lukumaara ollut Iahella omistustuotantoa. Tosin nykyisissa
yhtidissa autopaikat ovat olleet edullisia maanpaallisia
pysakointipaikkoja, jolloin niiden haluttavuus matalan hinnan takia on
ollut korkeaa.

Vahempi autoiset alueet

Helsingin kaupungin alueelta puuttuvat laajemmat vahempi autoiset
kokeiluhankkeet. Keski-Euroopassa vahaautoisia alueita on kehitelty ja
rakennettu vuosikymmenia. Nama vahempi autoiset alueet tukeutuvat
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poikkeuksetta tiheasti liikenndityyn raideliikenteeseen ja keskitettyihin
pysakointiratkaisuihin.

Vahaautoisuus edellyttdd kaupungilta vahintaan yhta toimivaa
raideliikennemuotoa alueelle. Eko-Viikin kaltaiset asuinalueet, jotka
ovat vain bussiliikenteen varassa, eivat ole todellinen vaihtoehto
autotonta elamantapaan suosiville perheille. Liikenneyhteyksien tulee
toimia vahaautoiselta alueelta myods poikittaissuuntaisesti, ei vain kohti
Helsingin keskustaa.

Parhaiten ja helpoiten vahaautoisuutta voitaisiin tukea keskustaan
rakennettavilla alueilla, jonne on seka metro- etta raideliikennetta
bussiyhteyksien lisaksi. Nailla alueilla myos autopaikkojen
rakentamiskustannukset ja myohemmin niiden yllapitokustannukset
johtuen kalliista korttelikohtaisesta pihakansipaikoitustyypista ovat
erityisen korkeat. Jatkasaaren, Kalasataman ja myohemmin
rakennettavan Koivusaaren asuinalueilla olisi erityisen hyvat
mahdollisuudet suosia vahaautoisuutta.

Jatkasaaren alueella asemakaavaan on maaritelty autopaikkanormi 1
ap /125 k-m2, mikd on korkeampi kuin Ruoholahden alueen
autopaikkanormi 1 ap / 150 k-m2. Myds kerrosalan suhde
rakennettavaan asuinpinta-alaan on heikentynyt runsaassa
kymmenessa vuodessa eli Jatkasaareen rakennetaan enemman
autopaikkoja asuinnelidita kohden kuin mita puhdas
autopaikkanormivertailu antaa ymmartaa naiden kahden vierekkaisen
alueen suhteen.

Taydennysrakentamisessa alueellinen autopaikkajouston tarve on merkittava

Taydennysrakentamiskaavoituksessa tulisi pyrkia varmistamaan myos
rakentamisen toteuttamiskelpoisuus kustannusmielessa. Koska
taydennysrakentamiskohteet ovat lisdksi paasaantoisesti pienia seka
logistisesti hankalia toteutettavia, tulee hankkeista herkasti
taloudellisesti toteuttamiskelvottomia.

Taydennysrakentamisen toteuttamiskelpoisuuden edistamiseksi olisi
syyta harkita joustoa kaupungin omien normien osalta esimerkiksi
autopaikoituksen osalta. Tallainen poikkeava toimintatapapaatos on
tehty aiemmin myos kantakaupungin ullakkorakentamisen suhteen.
Joustava suhtautuminen autopaikkoihin edesauttaisi pienien tonttien
tarkoituksenmukaista kayttoa seka helpottaisi samalla hankkeiden
toteuttamista laadukkaasti, paikallisen hintatason maarittamissa
rajoissa.

Autopaikoitus tulisi taydennysrakentamiskohteissa pyrkia ratkaisemaan
maantasopysakaointind aina kun se esim. tontinkaytén osalta on
mahdollista. Autopaikkamaarissa tulisi pystya hyddyntamaan alueen
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mahdolliset olemassa olevat, vajaakayttdiset autopaikat. Olisi myos
selvitettdva mahdollisuudet muuttaa kadunvarsipysakainti tai leveiden
katujen reunaosat asukkaille osoitetuiksi LPA-alueiksi.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella metroasemien ja runkojokerin
laheisyyteen pitaisi voida tehda taysin autottomia seka selkeasti
vahempi autoisia kohteita, erityisesti silloin kun pysakoinnin ainoana
vaihtoehtona ovat kalliit kannenalaiset pysakointipaikat.

Erityisryhmien ja senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat

Helsingissa

Erityisryhmien autopaikkatarpeet ovat toisistaan poikkeavia. Mm.
vuodepotilaat ja autistit eivat paasaantoisesti tarvitse autopaikkoja
lainkaan. Naita kuitenkin edellytetdan toisinaan asemakaavojen
maarayksissa, kun asemakaavoitusvaiheessa ei ole tietoa tontin
lopullisesta kayttajaryhmasta.

Senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat myds merkittavasti mm.
hallintamuodon mukaan. Kaupungin vuokratalojen senioriasunnoissa
kansanelakkeella elavien asukkaiden autonomistus on usein
huomattavasti vahaisempaa kuin senioriomistusasukkaiden
autonomistus. Myoés senioriasumisoikeuskohteissa autopaikkojen
kysynta on ollut vahaista. Viimeisimman ATT:n rakennuttaman
senioriasumisoikeustalon asukkaiden keski-ika oli 77 vuotta. Tama
kohde sijaitsi Kontulassa, palvelutalon vieressa. On todennakoista, etta
tamantyyppisissa asunnoissa asutaan niin pitkdan kuin se on
asukkaalle mahdollista, eika autopaikkojen tarve asukkaiden
ikdantymisen myo6ta oletettavasti lisdanny. Asumisoikeuskohteen
asukkaiden keski-ika on korkeampi kuin vapaarahoitteisten, aktiivisille
senioreille suunnattujen seniorikohteiden. Tama johtuu muun muassa
asumisoikeuteen liittyvasta numerovaraussysteemista.
Senioriasumisoikeusasuntojen ja seniorivuokra-asuntojen
autopaikkatarve on naista syista paasaantoisesti vahaisempi kuin hitas-
ja saatelemattdman senioriasuntotuotannon.

on tehty hyvia autopaikoitusratkaisuja

Helsingissa on tehty erilaisia, onnistuneita autopaikkaratkaisuja
vuosikymmenten saatossa. Korttelikohtaisista kannen alaisia
autopaikkaratkaisuja tulisi vaatia vain erityistapauksissa. Parempia,
joustavampia ja edullisempia ratkaisuja ovat esimerkiksi kadunomaiset
LPA-alueet Arabianrannan ja keskitetyt pysakadintihallit Ruoholahden
seka asumisen seka liiketilojen yhteiskayttdautoluolat
vuorottaispysakoinnilla Lansi-Pasilan mallien mukaan. Eko-Viikissa on
kokeiltu joustavaa autopaikkamitoitusta, jonka sovelluksia voitaisiin
kokeilla myos tulevilla asuinalueilla.
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Yleisesti autopaikkaohjeistusta ei tulisi sitoa asuntojen maaraan
esimerkiksi maarittelemalla etta joka asunnolla tulee olla yksi
autopaikka. Tama johtaa oletettua korkeampaan autopaikkamaaraan
silloin kun asuntojen keskipinta-ala jaa alle oletetun. Naita ongelmia
tulee, kun kehitetdan uuden tyyppisia pienasuntoja ja sivuasuntoja
perinteisiin talotyyppeihin.

Myos muunlaisia innovatiivisia pysakointiratkaisuja tulisi tutkia ja
kehittaa. Autohissit, yhteiskayttoautot ja sahkoautot ovat kehittyneet ja
kehittyvat jatkuvasti yha kilpailukykyisimmiksi. Monipuolista
autopaikoitusratkaisujen kirjoa on tarpeen lisata uusien asuntotyyppien
kehittdmisen ohella. Autopaikkajoustoon tulee I10ytaa selkea ja avoin
tapa toimia, jotta joustoa voidaan pitaa aidosti vaihtoehtona
asemakaavamaarayksiin nahden.

Kasittely

Sisko Marjamaa: Ehdotuksen kohtaan "Autopaikkojen laskentaohjeista
tulee asemakaavassa maarayksia" lisataan viimeiseksi kappaleeksi
seuraava teksti:

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa on 7.2.2012 hyvaksytty uudet
asuintonttien autopaikkalaskentaohjeet ja niiden mukaisista
autopaikkamaarista voidaan soveltamisohjeiden mukaan poiketa vain
erityisten perustelujen avulla. Laskentaohje on tarkoitettu kaytettavaksi
kaavoituksessa asukkaiden autopaikkatarvetta ja asuintonttien
autopaikkojen rakentamisvelvoitetta maaritettdessa.

Kauko Koskinen: Esittelijan ehdottama lausunto antaa virheellisen
kuvan autottomuuden kehityksesta ja asukkaiden autopaikkatarpeista.
Katson, etta autottomuus ei ole lisaantynyt siten kuin lausunnossa
annetaan ymmartaa ja etta asukkaat pitavat autopaikkaa eraana
keskeisimmista asunnon ja kiinteiston ominaisuuksista. Lisaksi katson,
etta autopaikkojen vahentaminen tietyilla alueilla tulee johtamaan
keinotteluun asukaspysakointijarjestelman hyvaksikaytossa. Naista
syista lausuntoni on seuraava:

Asumisen kustannukset alas autopaikkamaarayksia valjentamalla

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, etta Helsingin kaupungin
rakentamiseen liittyvia autopaikkamaarayksia valjennetaan, jotta
asumisen kustannukset Helsingissa saadaan painettua alas.

Aloite puuttuu tarkeaan asiaan. Autopaikoituksen kustannukset ovat
nousseet merkittavasti viimeisten vuosikymmenien aikana.

Kustannusten nousu ei johdu niinkaan vaadittavien autopaikkojen
maarien kasvusta, mika on ollut suhteellisen vahaista, vaan autopaikan
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tyypin vaihtumisesta maantasopaikoituksesta lahinna pihakannen
alaisiin autopaikkoihin. Yhdessa kuitenkin nama kaksi tekijaa,
autopaikan korkea rakentamiskustannus ja joustamaton
autopaikkamaara aiheuttavat huomattavia, aiemmasta poikkeavia
kustannuksia asuntotuotannolle.

Asumisen kustannuksien alentamiseen autopaikkamaarayksia
valjentamalla voidaan paasta parhaiten hintasaadellyssa
asuntotuotannossa. Markkinahintaisessa omistusasuntotuotannossa
markkinat maarittelevat asumisen hinnan, ja mahdolliset
autopaikkanormin jouston vaikutukset riippuvat markkinatilanteesta.

Tonttimaan tehokkaampi kayttd edellyttaa muita autopaikoitusmuotoja kuin
maanpaallistd autopaikoitusta

Tonttimaan tehokkaampi kayttd on erittain hyva tavoite. Tehokkuuden
ja asuntokerrosalan kasvun myota autopaikat joudutaan ratkaisemaan
keskitetysti tai korttelikohtaisella kannen alaisella pysakainnilla.
Pelkalla maantasopysakoinnilla autopaikoitusta ei enaa voida ratkaista.

Autopaikoituksen vallitseva tyyppi on paaosin tonttitehokkuuden takia
vaihtunut suhteellisen edullisesta ja joustavasta maanpaallisesta
kenttapysakaoinnista huomattavasti kallimpaan korttelikohtaiseen
maanalaiseen kansipysakointiin. Talldin mahdollinen ylimitoitettu
autopaikkojen maaravaade tai yleisemmin autopaikkojen kustannusten
kohdentaminen ovat tulleet ajankohtaisiksi keskustelunaiheiksi.

Autopaikkojen laskentaohjeista tulee asemakaavassa maarayksia

Autopaikoituksen laskentaohjeet laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosastolla. Tahan liittyvat uudet ohjeet on juuri
hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Autopaikkojen
laskentaohjeista tulee rakennuttajaa velvoittavia maarayksia, kun ne
kirjataan asemakaavoihin kaavojen laatimisen yhteydessa.

Rakennusvalvonta tulkitsee kaavoja rakennuslupien saamisen
yhteydessa. Lahtokohtaisesti asemakaavamaarayksista ei poiketa.
Autopaikkojen laskennallinen maarays on viime aikoina tulkittu
pyoristamalla vaadittu autopaikkamaara aina ylospain olevaan
kokonaislukuun normaaleista pydristyssaannoista poiketen.

Asemakaavaan kirjatuista autopaikkamaarayksista ei periaatteessa
jousteta. Tama takaa yhdenmukaisen kohtelun kaikille
rakennushankkeisiin ryhtyville.

Maanpaalliset autopaikat ovat halpoja toteuttaa
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Autopaikkatyypit ovat oleellisia kustannusten, mydhemman jouston ja
asuntotyyppien kehittamisen kannalta.

Maanpaalliset autopaikat katujen varsilla, kadunomaisilla LPA-alueilla
tai pysakointialueilla ovat rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan
alhaisia. Maanpaallisten autopaikkojen keskimaarainen
rakentamiskustannus on ollut viime vuosina noin 8 000 euroa
autopaikkaa kohden.

Keskitetyt autopaikkatyypit, autohallit ja —luolat

Kun kaavoitetaan kallista keskusta-alueen maata, on haluttu
maksimoida rakennettava asuntomaara maaraamalla autopaikat
pihakansien alle tai erillisiin pysakaintilaitoksiin tai luoliin. Keskitetty
pysakointi on joustavampi, mutta se voi vaatia myos erillisten
pysakointiyhtididen perustamista ja alueen eri tonttien rakentamisen
oikea-aikaista tahdistamista. Autopaikka pysakointiluolassa maksaa
noin 50 000 -60 000 euroa / autopaikka. Keskitetyssa maanpaallisessa
pysakointihallissa autopaikan kustannus on tata selkeasti edullisempi,
myos yllapitokustannuksiltaan. Keskitetyssa ratkaisussa voidaan
hyoddyntaa parhaiten myos vuorottaispysakointia, eivatka
pysakointiratkaisut vaikuta asuntosuunnitteluun rakenteiden ja
kulkuyhteyksien osalta.

Ennustettavat pysakointipaikkamaarat ovat erityisen merkityksellisia
silloin kun alueelle perustetaan pysakaintiyhtio. Keskitetyn
autopaikoituksen rakennuttajan tulee pystya luottamaan, etta myos
myohemmin rakentuvat tontit osallistuvat kustannuksiin ja rahoituksen
korkoihin taysmaaraisesti. Pysakointiyhtion rakennustoiden
kaynnistyessa pitaisi olla tiedossa kenelle paikkoja toteutetaan, mitka
ovat kustannukset ja milla ne rahoitetaan rakennusaikana.

Korttelikohtaiset kannenalaiset autopaikat ovat yllapitokustannuksiltaan kalliita

Kannen alle sijoittuvien autopaikkojen rakennuskustannus on ollut noin
35 000 euron ja

50 000 euron valissa. Asumismukavuudeltaan autopaikka, joka
sijaitsee sisaporrasyhteyden paassa asunnosta on asukkaalle omaa
luokkaansa. Taman tapainen kustannusten kohdentaminen sopii hyvin
lahinna vapaarahoitteiseen

omistustuotantoon.

Kansirakennelmien yllapitokustannukset ovat suhteellisen korkeat.
Kansirakenteiden vedeneristys ylapuolisine rakenteineen ja
kasvillisuuksineen tulee kokonaisuudessaan uusittaviksi 25- 30 vuoden
valein.

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 4/2012 19 (39)

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Tjl7
21.03.2012

Autojen sijoittamisella korttelikohtaisesti autokansien alle, on monia
kerrannaisvaikutuksia valittdbmien, korkeiden rakennuskustannusten
lisdksi. Autokansien kantavat rakenteet ja porras- seka hissiyhteydet
asuinkerroksiin rajoittavat asuntosuunnittelua ahtailla tonteilla.
Autohalleja joudutaan tekemaan ns. uima-allasratkaisuina
pohjavedenja tulvavedenpintojen takia, ei vain kalliimmilla satama-
alueiden tonteilla vaan myos esim. Herttoniemessa, Vuosaaressa ja
Mellunmaessa.

Ahtaissa kortteleissa, erityisesti autohallien sijoittuessa osittain
asuinrakennuksen rungon alle, autopaikkoja ei voida rakentaa kovin
tehokkaasti. Yhden autopaikan vaatima tila on tyypillisesti tallaisissa
tapauksissa 30-34 m2, kun maanpaallisilla LPA-kentilla autopaikkaa
kohden varataan 25 m2, eli autopaikka vie 20-36 % enemman pinta-
alaa kannen alla kuin maanpaalla.

Korttelikohtaiset autohallit ovat joustamattomia mahdollisesti
muuttuvalle autopaikkamaaran tarpeelle. Autopaikkoja on lahes
mahdoton ottaa muuhun kayttéon, jos kaikille autopaikoille ei ole nyt tai
tulevaisuudessa kysyntaa. Palo-osastointi, ilmastointijarjestelyt ja muut
tekniset rajoitteet tekevat mahdottomaksi esimerkiksi autopaikkojen
muuttamisen autohalleissa osittain varastokayttoon. Myoskaan
autopaikkojen lisarakentaminen tarvittaessa korttelikohtaisien
autokansien alle on mahdotonta seka tilanpuutteen etta rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien takia.

Autopaikkamaarays valjennys toimii sdadellyssa tuotannossa

Kaikkiin rakentamisen maaraysten valjentamisen yhteydessa tulee
pohtia mahdollisia etuja ja haittoja. Autopaikkamaarayksien
valjennyksesta saatavat kustannussaastot voivat siirtya asukkaiden
sijaan myos rakennuttajille tai urakoitsijoille. Jotta valjennyksilla
saavutettaisiin todellista hyotya asukkaille, on valjennysten
kohdistuttava tiettyihin hintasaanneltyihin asuntotuotantomuotoihin.
Naita ovat kaupungin oma tuotanto eli kaupungin vuokra-asunnot,
Helsingin asumisoikeusasunnot ja kaupungin hintakontrolloimat
hitasasunnot seka asukkaiden itsensa rakennuttamat pienimuotoiset,
ryhmarakennuttamishankkeet.

Saatelemattomassa asuntotuotannossa autopaikkojen vahentamisen
helpotuksista tulevat saastot eivat todennakdisesti nay korkean
markkinahinnan alueilla edullisimpina asumiskustannuksina vaan
parempana katteena asuntojen tuottajille.

Asumisoikeusasuntojen kustannukset ovat nousseet viime vuosina
selkeasti. Asumisoikeusasuntojen tarkoitus on olla kohtuuhintainen
asumismuoto vuokra- ja omistusasumisen valissa.
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Asumisoikeusasuntoja voitaisiin harkita toteutettavaksi samalla
autopaikoitusmitoituksella kuin kaupungin vuokra-asuntoja, eli 20%
vahemman kuin omistuskohteissa. Nain asumisoikeuskohteiden
asumiskulut voitaisiin saada lahemmaksi vuokra-asuntojen
asumiskuluja. Myds Helsingin asumisoikeusasuntoihin tehdaan
tulevissa kohteissa mm. Alppikylaan asemakaavan edellyttamia kalliita
kannenalaisia pysakdintiratkaisuja. Asumisoikeusasunnoissa on
autojen lukumaara ollut Iahella omistustuotantoa. Tosin nykyisissa
yhtidissa autopaikat ovat olleet edullisia maanpaallisia
pysakointipaikkoja, jolloin niiden haluttavuus matalan hinnan takia on
ollut korkeaa.

Vahempi autoiset alueet

Helsingin kaupungin alueelta puuttuvat laajemmat vahempi autoiset
kokeiluhankkeet. Keski-Euroopassa vahaautoisia alueita on kehitelty ja
rakennettu vuosikymmenia. Nama vahempi autoiset alueet tukeutuvat
poikkeuksetta tiheasti liikennoityyn raideliikenteeseen ja keskitettyihin
pysakointiratkaisuihin.

Vahaautoisuus edellyttaa kaupungilta vahintaan yhta toimivaa
raideliikennemuotoa alueelle. Eko-Viikin kaltaiset asuinalueet, jotka
ovat vain bussiliikenteen varassa, eivat ole todellinen vaihtoehto
autotonta elamantapaan suosiville perheille. Liikenneyhteyksien tulee
toimia vahaautoiselta alueelta myos poikittaissuuntaisesti, ei vain kohti
Helsingin keskustaa.

Parhaiten ja helpoiten vahaautoisuutta voitaisiin tukea keskustaan
rakennettavilla alueilla, jonne on seka metro- etta raideliikennetta
bussiyhteyksien lisaksi. Nailla alueilla myos autopaikkojen
rakentamiskustannukset ja myohemmin niiden yllapitokustannukset
johtuen kalliista korttelikohtaisesta pihakansipaikoitustyypista ovat
erityisen korkeat.

Kantakaupungissa asukaspysakointijarjestelma mahdollistaa jokaisen
alueella asuvan, jolla on ajokortti ja joka omistaa tai hallitsee henkilo-,
paketti- tai erikoisautoa tai moottoripy6raa, hankkimaan
asukaspysakointitunnuksen. Tama mahdollistaa keinottelun alueilla,
johon rakennettaisiin normeja vahemman autopaikkoja.

Jatkasaaren alueella asemakaavaan on maaritelty autopaikkanormi 1
ap / 125 k-m2, mika on korkeampi kuin Ruoholahden alueen
autopaikkanormi 1 ap / 150 k-m2.

Myés kerrosalan suhde rakennettavaan asuinpintaalaan on heikentynyt
runsaassa kymmenessa vuodessa eli Jatkasaareen rakennetaan
enemman autopaikkoja asuinnelidita kohden kuin mita puhdas
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autopaikkanormivertailu antaa ymmartaa naiden kahden vierekkaisen
alueen suhteen.

Todettakoon kuitenkin, etta kaupunkisuunnittelulautakunnassa on
7.2.2012 hyvaksytty uudet ja yhtenevaiset autopaikkamaarien
laskentaohjeet Ruoholahteen ja Jatkasaareen.

Taydennysrakentamisessa alueellinen autopaikkajouston tarve on merkittava

Taydennysrakentamiskaavoituksessa tulisi pyrkia varmistamaan myos
rakentamisen toteuttamiskelpoisuus kustannusmielessa. Koska
taydennysrakentamiskohteet ovat lisdksi paasaantoisesti pienia seka
logistisesti hankalia toteutettavia, tulee hankkeista herkasti
taloudellisesti toteuttamiskelvottomia.

Taydennysrakentamisen toteuttamiskelpoisuuden edistamiseksi olisi
syyta harkita joustoa kaupungin omien normien osalta esimerkiksi
autopaikoituksen osalta. Tallainen poikkeava toimintatapapaatos on
tehty aiemmin myos kantakaupungin ullakkorakentamisen suhteen.
Joustava suhtautuminen autopaikkoihin edesauttaisi pienien tonttien
tarkoituksenmukaista kayttoa seka helpottaisi samalla hankkeiden
toteuttamista laadukkaasti, paikallisen hintatason maarittamissa
rajoissa.

Autopaikoitus tulisi taydennysrakentamiskohteissa pyrkia ratkaisemaan
maantasopysakaointind aina kun se esim. tontinkayton osalta on
mahdollista. Autopaikkamaarissa tulisi pystya hyodyntamaan alueen
mahdolliset olemassa olevat, vajaakayttdiset autopaikat.

Erityisryhmien ja senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat

Erityisryhmien autopaikkatarpeet ovat toisistaan poikkeavia. Mm.
vuodepotilaat ja autistit eivat paasaantoisesti tarvitse autopaikkoja
lainkaan. Naita kuitenkin edellytetdan toisinaan asemakaavojen
maarayksissa, kun asemakaavoitusvaiheessa ei ole tietoa tontin
lopullisesta kayttajaryhmasta.

Senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat myods merkittavasti mm.
hallintamuodon mukaan. Kaupungin vuokratalojen senioriasunnoissa
kansanelakkeella elavien asukkaiden autonomistus on usein
huomattavasti vahaisempaa kuin senioriomistusasukkaiden
autonomistus. Myods senioriasumisoikeuskohteissa autopaikkojen
kysynta on ollut vahaista. Viimeisimman ATT:n rakennuttaman
senioriasumisoikeustalon asukkaiden keski-ika oli 77 vuotta. Tama
kohde sijaitsi Kontulassa, palvelutalon vieressa. On todennakoista, etta
tamantyyppisissa asunnoissa asutaan niin pitkdan kuin se on
asukkaalle mahdollista, eika autopaikkojen tarve asukkaiden
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Helsingissa

ikdantymisen myo6ta oletettavasti lisdanny. Asumisoikeuskohteen
asukkaiden keski-ika on korkeampi kuin vapaarahoitteisten, aktiivisille
senioreille suunnattujen seniorikohteiden. Tama johtuu muun muassa
asumisoikeuteen liittyvasta numerovaraussysteemista.
Senioriasumisoikeusasuntojen ja seniorivuokra-asuntojen
autopaikkatarve on naista syista paasaantoisesti vahaisempi kuin
hitasja saatelemattdman senioriasuntotuotannon.

on tehty hyvia autopaikoitusratkaisuja

Helsingissa on tehty erilaisia, onnistuneita autopaikkaratkaisuja
vuosikymmenten saatossa. Korttelikohtaisista kannen alaisia
autopaikkaratkaisuja tulisi vaatia vain erityistapauksissa. Parempia,
joustavampia ja edullisempia ratkaisuja ovat esimerkiksi kadunomaiset
LPA-alueet Arabianrannan ja keskitetyt pysakadintihallit Ruoholahden
seka asumisen seka liiketilojen yhteiskayttdautoluolat
vuorottaispysakoinnilla Lansi-Pasilan mallien mukaan. Eko-Viikissa on
kokeiltu joustavaa autopaikkamitoitusta, jonka sovelluksia voitaisiin
kokeilla myos tulevilla asuinalueilla.

Yleisesti autopaikkaohjeistusta ei tulisi sitoa asuntojen maaraan
esimerkiksi maarittelemalla ettd joka asunnolla tulee olla yksi
autopaikka. Tama johtaa oletettua korkeampaan autopaikkamaaraan
silloin kun asuntojen keskipinta-ala jaa alle oletetun. Naita ongelmia
tulee, kun kehitetaan uuden tyyppisia pienasuntoja ja sivuasuntoja
perinteisiin talotyyppeihin.

Myo6s muunlaisia innovatiivisia pysakointiratkaisuja tulisi tutkia ja
kehittaa. Autohissit, yhteiskayttoautot ja sahkoautot ovat kehittyneet ja
kehittyvat jatkuvasti yha kilpailukykyisimmiksi. Monipuolista
autopaikoitusratkaisujen kirjoa on tarpeen lisata uusien asuntotyyppien
kehittamisen ohella.

Lopuksi asuntotuotantotoimikunta viittaa Heka-asuntojen nykyisen
viestintapaallikon Mirka Saarholman yhdessa NCC:n kanssa vuonna
2010 tekemaan selvitykseen urbaanisesta asumisesta ja sen
mahdollisista muutoksista. Kohderyhma oli yli 500 vastaajaa.
Kyselyssa ilmeni, etta yleisista asunnon ja kiinteiston ominaisuuksista
vastaajat arvostavat ennen kaikkea omaa parkkipaikkaa.
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Liitteet

Paatosehdotus

Lausunto

1 Elina Moision valtuustoaloite

Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Asumisen kustannukset alas autopaikkamaarayksia valjentamalla

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, ettd Helsingin kaupungin
rakentamiseen liittyvia autopaikkamaarayksia valjennetaan, jotta
asumisen kustannukset Helsingissa saadaan painettua alas.

Aloite puuttuu tarkeaan asiaan. Autopaikoituksen kustannukset ovat
nousseet merkittavasti viimeisten vuosikymmenien aikana.

Kustannusten nousu ei johdu niinkaan vaadittavien autopaikkojen
maarien kasvusta, mika on ollut suhteellisen vahaista, vaan autopaikan
tyypin vaihtumisesta maantasopaikoituksesta lahinna pihakannen
alaisiin autopaikkoihin. Yhdessa kuitenkin nama kaksi tekijaa,
autopaikan korkea rakentamiskustannus ja joustamaton
autopaikkamaara aiheuttavat huomattavia, aiemmasta poikkeavia
kustannuksia asuntotuotannolle.

Asumisen kustannuksien alentamiseen autopaikkamaarayksia
valjentamalla voidaan paasta parhaiten hintasaadellyssa
asuntotuotannossa. Markkinahintaisessa omistusasuntotuotannossa
markkinat maarittelevat asumisen hinnan, ja mahdolliset
autopaikkanormin jouston tuomat saastot eivat valttamatta vaikuta
asumiskustannuksia alentavasti.

Tonttimaan tehokkaampi kaytto edellyttaa muita autopaikoitusmuotoja kuin
maanpaallistd autopaikoitusta

Tonttimaan tehokkaampi kayttd on erittain hyva tavoite. Maanpaallisella
pysakoinnilla ei voida paasta parempaan tonttitehokkuuteen kuin mita
on paasty Arabianrannassa. Tehokkuuden ja asuntokerrosalan kasvun
myota autopaikat joudutaan ratkaisemaan keskitetysti tai
korttelikohtaisella kannen alaisella pysakainnilla. Pelkalla
maantasopysakaoinnilla autopaikoitusta ei enaa voida ratkaista.

Autopaikoituksen vallitseva tyyppi on paaosin tonttitehokkuuden takia
vaihtunut suhteellisen edullisesta ja joustavasta maanpaallisesta
kenttapysakoinnista huomattavasti kallimpaan korttelikohtaiseen
maanalaiseen kansipysakadintiin. Talloin mahdollinen ylimitoitettu
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autopaikkojen maaravaade tai yleisemmin autopaikkojen kustannusten
kohdentaminen ovat tulleet ajankohtaisiksi keskustelunaiheiksi.

Autopaikkojen laskentaohjeista tulee asemakaavassa maarayksia

Autopaikoituksen laskentaohjeet laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosastolla. Tahan liittyvat uudet ohjeet on juuri
hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Autopaikkojen
laskentaohjeista tulee rakennuttajaa velvoittavia maarayksia, kun ne
kirjataan asemakaavoihin kaavojen laatimisen yhteydessa.

Rakennusvalvonta tulkitsee kaavoja rakennuslupien saamisen
yhteydessa. Lahtokohtaisesti asemakaavamaarayksista ei poiketa.
Autopaikkojen laskennallinen maarays on viime aikoina tulkittu
pyoristamalla vaadittu autopaikkamaara aina ylospain olevaan
kokonaislukuun normaaleista pydristyssaannoista poiketen.

Asemakaavaan kirjatuista autopaikkamaarayksista ei periaatteessa
jousteta. Tama takaa yhdenmukaisen kohtelun kaikille
rakennushankkeisiin ryhtyville. Samalla tama periaate tekee
asemakaavoista toteuttajan kannalta jaykkia, varsinkin uudentyyppisia
asuntoja kehiteltdessa ja suunnatessa asuntotarjontaa kohdennetuille
asukassegmenteille.

Maanpaalliset autopaikat ovat halpoja toteuttaa

Autopaikkatyypit ovat oleellisia kustannusten, mydhemman jouston ja
asuntotyyppien kehittamisen kannalta.

Maanpaalliset autopaikat katujen varsilla, kadunomaisilla LPA-alueilla
tai pysakointialueilla ovat rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan
alhaisia. Maanpaallisten autopaikkojen keskimaarainen
rakentamiskustannus on ollut viime vuosina noin 8 000 euroa
autopaikkaa kohden.

Keskitetyt autopaikkatyypit, autohallit ja —luolat

Kun kaavoitetaan kallista keskusta-alueen maata, on haluttu
maksimoida rakennettava asuntomaara maaraamalla autopaikat
pihakansien alle tai erillisiin pysakaintilaitoksiin tai -luoliin. Keskitetty
pysakointi on joustavampi, mutta se voi vaatia myos erillisten
pysakointiyhtididen perustamista ja alueen eri tonttien rakentamisen
oikea-aikaista tahdistamista. Autopaikka pysakointiluolassa maksaa
noin 50 000 -60 000 euroa / autopaikka. Keskitetyssa maanpaallisessa
pysakointihallissa autopaikan kustannus on tata selkeasti edullisempi,
myos yllapitokustannuksiltaan. Keskitetyssa ratkaisussa voidaan
hyodyntaa parhaiten myos vuorottaispysakointia, eivatka
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pysakointiratkaisut vaikuta asuntosuunnitteluun rakenteiden ja
kulkuyhteyksien osalta.

Ennustettavat pysakointipaikkamaarat ovat erityisen merkityksellisia
silloin kun alueelle perustetaan pysakointiyhtio. Keskitetyn
autopaikoituksen rakennuttajan tulee pystya luottamaan, etta myos
myohemmin rakentuvat tontit osallistuvat kustannuksiin ja rahoituksen
korkoihin taysmaaraisesti. Pysakadintiyhtion rakennustoiden
kaynnistyessa pitaisi olla tiedossa kenelle paikkoja toteutetaan, mitka
ovat kustannukset ja milla ne rahoitetaan rakennusaikana.

Korttelikohtaiset kannenalaiset autopaikat ovat yllapitokustannuksiltaan kalliita

Kannen alle sijoittuvien autopaikkojen rakennuskustannus on ollut noin
35 000 euron ja 50 000 euron valissa. Asumismukavuudeltaan
autopaikka, joka sijaitsee sisaporrasyhteyden paassa asunnosta on
asukkaalle omaa luokkaansa. Taman tapainen kustannusten
kohdentaminen sopii hyvin Iahinna vapaarahoitteiseen
omistustuotantoon.

Kansirakennelmien yllapitokustannukset ovat suhteellisen korkeat.
Kansirakenteiden vedeneristys ylapuolisine rakenteineen ja
kasvillisuuksineen tulee kokonaisuudessaan uusittaviksi 25- 30 vuoden
valein.

Autojen sijoittamisella korttelikohtaisesti autokansien alle, on monia
kerrannaisvaikutuksia valittbmien, korkeiden rakennuskustannusten
lisaksi. Autokansien kantavat rakenteet ja porras- seka hissiyhteydet
asuinkerroksiin rajoittavat asuntosuunnittelua ahtailla tonteilla.
Autohalleja joudutaan tekemaan ns. uima-allasratkaisuina pohjaveden-
ja tulvavedenpintojen takia, ei vain kallimmilla satama-alueiden
tonteilla vaan myos esim. Herttoniemessa, Vuosaaressa ja
Mellunmaessa.

Ahtaissa kortteleissa, erityisesti autohallien sijoittuessa osittain
asuinrakennuksen rungon alle, autopaikkoja ei voida rakentaa kovin
tehokkaasti. Yhden autopaikan vaatima tila on tyypillisesti tallaisissa
tapauksissa 30-34 m2, kun maanpaallisilla LPA-kentilla autopaikkaa
kohden varataan 25 m2, eli autopaikka vie 20-36 % enemman pinta-
alaa kannen alla kuin maanpaalla.

Korttelikohtaiset autohallit ovat joustamattomia mahdollisesti
muuttuvalle autopaikkamaaran tarpeelle. Autopaikkoja on lahes
mahdoton ottaa muuhun kayttoon, jos kaikille autopaikoille ei ole nyt tai
tulevaisuudessa kysyntaa. Palo-osastointi, iimastointijarjestelyt ja muut
tekniset rajoitteet tekevat mahdottomaksi esimerkiksi autopaikkojen
muuttamisen autohalleissa osittain varastokayttoon. Myoskaan
autopaikkojen lisarakentaminen tarvittaessa korttelikohtaisien
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autokansien alle on mahdotonta seka tilanpuutteen etta rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien takia.

Autopaikkamaarays valjennys toimii saadellyssa tuotannossa

Kaikkiin rakentamisen maaraysten valjentamisen yhteydessa tulee
pohtia mahdollisia etuja ja haittoja. Autopaikkamaarayksien
valjennyksesta saatavat kustannussaastot voivat siirtyd asukkaiden
sijaan myos rakennuttajille tai urakoitsijoille. Jotta valjennyksilla
saavutettaisiin todellista hyotya asukkaille, on valjennysten
kohdistuttava tiettyihin hintasaanneltyihin asuntotuotantomuotoihin.
Naita ovat kaupungin oma tuotanto eli kaupungin vuokra-asunnot,
Helsingin asumisoikeusasunnot ja kaupungin hintakontrolloimat hitas-
asunnot seka asukkaiden itsensa rakennuttamat pienimuotoiset,
ryhmarakennuttamishankkeet.

Saatelemattdmassa asuntotuotannossa autopaikkojen vahentadmisen
helpotuksista tulevat saastot eivat todennakadisesti ndy korkean
markkinahinnan alueilla edullisimpina asumiskustannuksina vaan
parempana katteena asuntojen tuottajille.

Asumisoikeusasuntojen kustannukset ovat nousseet viime vuosina
selkeasti. Asumisoikeusasuntojen tarkoitus on olla kohtuuhintainen
asumismuoto vuokra- ja omistusasumisen valissa.
Asumisoikeusasuntoja voitaisiin harkita toteutettavaksi samalla
autopaikoitusmitoituksella kuin kaupungin vuokra-asuntoja, eli 20%
vahemman kuin omistuskohteissa. Nain asumisoikeuskohteiden
asumiskulut voitaisiin saada lahemmaksi vuokra-asuntojen
asumiskuluja. Myos Helsingin asumisoikeusasuntoihin tehdaan
tulevissa kohteissa mm. Alppikylaan asemakaavan edellyttamia kalliita
kannenalaisia pysakdintiratkaisuja. Asumisoikeusasunnoissa on
autojen lukumaara ollut Iahella omistustuotantoa. Tosin nykyisissa
yhtidissa autopaikat ovat olleet edullisia maanpaallisia
pysakointipaikkoja, jolloin niiden haluttavuus matalan hinnan takia on
ollut korkeaa.

Vahempi autoiset alueet

Helsingin kaupungin alueelta puuttuvat laajemmat vahempi autoiset
kokeiluhankkeet. Keski-Euroopassa vahaautoisia alueita on kehitelty ja
rakennettu vuosikymmenia. Nama vahempi autoiset alueet tukeutuvat
poikkeuksetta tiheasti liikennoityyn raideliikenteeseen ja keskitettyihin
pysakointiratkaisuihin.

Vahaautoisuus edellyttdd kaupungilta vahintaan yhta toimivaa
raideliikennemuotoa alueelle. Eko-Viikin kaltaiset asuinalueet, jotka
ovat vain bussiliikenteen varassa, eivat ole todellinen vaihtoehto
autotonta elamantapaan suosiville perheille. Liikenneyhteyksien tulee
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toimia vahaautoiselta alueelta myods poikittaissuuntaisesti, ei vain kohti
Helsingin keskustaa.

Parhaiten ja helpoiten vahaautoisuutta voitaisiin tukea keskustaan
rakennettavilla alueilla, jonne on seka metro- etta raideliikennetta
bussiyhteyksien lisaksi. Nailla alueilla myos autopaikkojen
rakentamiskustannukset ja myohemmin niiden yllapitokustannukset
johtuen kalliista korttelikohtaisesta pihakansipaikoitustyypista ovat
erityisen korkeat. Jatkasaaren, Kalasataman ja myohemmin
rakennettavan Koivusaaren asuinalueilla olisi parhaat mahdollisuudet
suosia vahaautoisuutta.

Jatkasaaren alueella asemakaavaan on maaritelty autopaikkanormi 1
ap /125 k-m2, mika on korkeampi kuin Ruoholahden alueen
autopaikkanormi 1 ap / 150 k-m2. Nain siitd huolimatta, etta
Ruoholahdessa on keskitetyissa pysakaointilaitoksissa ollut koko ajan
vapaita paikkoja. Myos kerrosalan suhde rakennettavaan asuinpinta-
alaan on heikentynyt runsaassa kymmenessa vuodessa eli
Jatkasaareen rakennetaan enemman autopaikkoja asuinnelidita
kohden kuin mitd puhdas autopaikkanormivertailu antaa ymmartaa
naiden kahden vierekkaisen alueen suhteen.

Taydennysrakentamisessa alueellinen autopaikkajouston tarve on merkittava

Taydennysrakentamiskaavoituksessa tulisi pyrkia varmistamaan myos
rakentamisen toteuttamiskelpoisuus kustannusmielessa. Koska
taydennysrakentamiskohteet ovat lisaksi paasaantoisesti pienia seka
logistisesti hankalia toteutettavia, tulee hankkeista herkasti
taloudellisesti toteuttamiskelvottomia.

Taydennysrakentamisen toteuttamiskelpoisuuden edistamiseksi olisi
syyta harkita joustoa kaupungin omien normien osalta esimerkiksi
autopaikoituksen osalta. Tallainen poikkeava toimintatapapaatos on
tehty aiemmin myos kantakaupungin ullakkorakentamisen suhteen.
Joustava suhtautuminen autopaikkoihin edesauttaisi pienien tonttien
tarkoituksenmukaista kayttoa seka helpottaisi samalla hankkeiden
toteuttamista laadukkaasti, paikallisen hintatason maarittamissa
rajoissa.

Autopaikoitus tulisi taydennysrakentamiskohteissa pyrkia ratkaisemaan
maantasopysakaointind aina kun se esim. tontinkaytén osalta on
mahdollista. Autopaikkamaarissa tulisi pystya hyddyntamaan alueen
mahdolliset olemassa olevat, vajaakayttdiset autopaikat. Olisi myos
selvitettava mahdollisuudet muuttaa kadunvarsipysakoainti tai leveiden
katujen reunaosat asukkaille osoitetuiksi LPA-alueiksi.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella metroasemien ja runkojokerin
laheisyyteen pitaisi voida tehda taysin autottomia seka selkeasti
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vahempi autoisia kohteita, erityisesti silloin kun pysakoéinnin ainoana
vaihtoehtona ovat kalliit kannenalaiset pysakointipaikat.

Erityisryhmien ja senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat

Erityisryhmien autopaikkatarpeet ovat toisistaan poikkeavia. Mm.
vuodepotilaat ja autistit eivat paasaantoisesti tarvitse autopaikkoja
lainkaan. Naita kuitenkin edellytetdan toisinaan asemakaavojen
maarayksissa, kun asemakaavoitusvaiheessa ei ole tietoa tontin
lopullisesta kayttajaryhmasta.

Senioriasuntojen autopaikkatarpeet vaihtelevat myods merkittavasti mm.
hallintamuodon mukaan. Kaupungin vuokratalojen senioriasunnoissa
kansanelakkeella elavien asukkaiden autonomistus on usein
huomattavasti vahaisempaa kuin senioriomistusasukkaiden
autonomistus. Myds senioriasumisoikeuskohteissa autopaikkojen
kysynta on ollut vahaista. Viimeisimman ATT:n rakennuttaman
senioriasumisoikeustalon asukkaiden keski-ika oli 77 vuotta. Tama
kohde sijaitsi Kontulassa, palvelutalon vieressa. On todennakoista, etta
tamantyyppisissa asunnoissa asutaan niin pitkdan kuin se on
asukkaalle mahdollista, eika autopaikkojen tarve asukkaiden
ikdantymisen myota oletettavasti lisdanny. Asumisoikeuskohteen
asukkaiden keski-ika on korkeampi kuin vapaarahoitteisten, aktiivisille
senioreille suunnattujen seniorikohteiden. Tama johtuu muun muassa
asumisoikeuteen liittyvasta numerovaraussysteemista.
Senioriasumisoikeusasuntojen ja seniorivuokra-asuntojen
autopaikkatarve on naista syista paasaantoisesti vahaisempi kuin hitas-
ja saatelemattoman senioriasuntotuotannon.

Helsingissa on tehty hyvia autopaikoitusratkaisuja

Helsingissa on tehty erilaisia, onnistuneita autopaikkaratkaisuja
vuosikymmenten saatossa. Korttelikohtaisista kannen alaisia
autopaikkaratkaisuja tulisi vaatia vain erityistapauksissa. Parempia,
joustavampia ja edullisempia ratkaisuja ovat esimerkiksi kadunomaiset
LPA-alueet Arabianrannan ja keskitetyt pysakaointihallit Ruoholahden
seka asumisen seka liiketilojen yhteiskayttdautoluolat
vuorottaispysakoinnilla Lansi-Pasilan mallien mukaan. Eko-Viikissa on
kokeiltu joustavaa autopaikkamitoitusta, jonka sovelluksia voitaisiin
kokeilla myos tulevilla asuinalueilla.

Yleisesti autopaikkaohjeistusta ei tulisi sitoa asuntojen maaraan
esimerkiksi maarittelemalla ettd joka asunnolla tulee olla yksi
autopaikka. Tama johtaa oletettua korkeampaan autopaikkamaaraan
silloin kun asuntojen keskipinta-ala jaa alle oletetun. Naita ongelmia
tulee, kun kehitetaan uuden tyyppisia pienasuntoja ja sivuasuntoja
perinteisiin talotyyppeihin.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatoshistoria

Myo6s muunlaisia innovatiivisia pysakointiratkaisuja tulisi tutkia ja
kehittaa. Autohissit, yhteiskayttdautot ja sahkoautot ovat kehittyneet ja
kehittyvat jatkuvasti yha kilpailukykyisimmiksi. Monipuolista
autopaikoitusratkaisujen kirjoa on tarpeen lisata uusien asuntotyyppien
kehittamisen ohella. Autopaikkajoustoon tulee 16ytaa selkea ja avoin
tapa toimia prosessin kannalta, jotta joustoa voidaan pitaa aidosti
vaihtoehtona asemakaavamaarayksiin nahden.

Kaupunginhallitus pyytaa asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa
liitteena olevasta Elina Moision valtuustoaloitteesta, joka koskee
asumisen kustannusten alentamista autopaikkamaarayksia
valjentamalla.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Seidi Kivisyrja, vt.hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

1 Elina Moision valtuustoaloite

Asuntotuotantotoimikunta 07.03.2012 § 34

Poydalle 07.03.2012

HEL 2011-005295 T 10 00 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Asuntotuotantotoimikunta paatti panna asian poydalle.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Henna Helander, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32399
henna.helander(a)att.hel.fi
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§ 50
Heka Malmi Teerisuontie 27:n arkkitehtisuunnittelutarjoukset ja tyon
tilaaminen

HEL 2012-004004 T 02 08 03 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka
Malmi Teerisuontie 27:n arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen antaneen Arkkitehtiryhma A6 Oy:lta
arvonlisaverolliseen hintaan 321.320 euroa (58,00 e/htm2).
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Heli Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32306
heli.miettinen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Pisteytystaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen, kynnysarvon
ylittdva hankinta
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston tilaamaan
Heka Malmi Teerisuontie 27:n arkkitehtisuunnittelun
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen
Arkkitehtiryhma A6 Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 321.320 euroa
(58,00 e/htm2).
Esittelija
Heka Malmi Teerisuontie 27 sijaitsee Helsingin kaupungin Malmin
kaupunginosassa, tonteilla 38276/1 ja 2, osoitteessa Teerisuontie 27.
Tonteille rakennetaan vuokratalo, kaksi kehitysvammaisten ryhmakotia
seka Malmin pienkotien lastenkoti huostaan otetuille kouluikaisille
lapsille ja nuorille.
Tonttien kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 6480 kem2, 5540 htm2
sisaltaen sosiaaliviraston tilat. Vuokratalon alustava laajuus on 3880
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htm2, ryhmakotien 1000 htm2, lastenkodin 580 htm2 ja naiden kahden
yhteisten tilojen osuus 80 htm2.

Nykyinen asemakaava on saanut lainvoiman 11.5.2007 ja kaupungin
omistuksessa olevat tontit on tarkoitus yhdistaa.

Tonttien 38276/1ja 2 asemakaava on laadittu soveltuvaksi
palveluasumiseen. Nykyinen asemakaava ei sovellu sellaisenaan
normaalille vuokratalolle ja vanhusten palvelutalolle ei ole enaa
tarvetta. Kaavassa rakennusala on monimuotoinen ja kerrosluvut
vaihtelevat.

Arkkitehtisuunnitteluun sisaltyy kaavallisen ratkaisun selvittaminen.
Tavoitteena on yhteisty0ssa rakennuttajan ja kaavoittajan kanssa
|Oytaa ratkaisu, joka ei edellyttaisi kaavamuutosta.

Kaavallisen ratkaisun selvittya arkkitehti laatii kohteelle
hankesuunnitelman vuokratalon seka ryhmakotien ja lastenkodin
osalta.

Ryhmakotien ja lastenkodin osalta suunnittelu tehdaan yhteistydssa
sosiaaliviraston kanssa.

Rakennussuunnitteluvaiheen arkkitehtisuunnittelu sisallytetaan
hankintaan jo tdssa vaiheessa ja se on mahdollista tilata kolmen
vuoden sisalla sopimuksen tekemisesta.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— Arkkitehtitoimisto H M V Oy

— Arkkitehtiryhma A6 Oy

— Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy

— Arkkitehtitoimisto Huttunen — Lipasti — Pakkanen Oy
— ARK-house arkkitehdit Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta suunnittelutoimistoilta.

Toimisto on avannut 7.3.2012 kohteesta saadut tarjoukset ja
suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.
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Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
arkkitehtityosta Arkkitehtiryhma A6 Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Heli Miettinen, projektipdallikkd, puhelin: 310 32306
heli.miettinen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Pisteytystaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen, kynnysarvon
ylittdva hankinta
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§ 51
Heka Siltamaki Bostaksentien ja HASO Bostaksentien
kokonaisurakoitsijan valinta

HEL 2012-004194 T 02 08 03 01
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Helsingin Asumisoikeus Oy / Bdstaksentien ja Heka Siltamaki
Bdstaksentien kokonaisurakkasopimukset kaydyn neuvottelun
perusteella Varte Oy:n kanssa.

Helsingin Asumisoikeus Oy / BOstaksentien osalta kokonaisurakkahinta
on 12 314 672 euroa ja Heka Siltamaki Bostaksentien osalta
kokonaisurakkahinta on 7 371 413 euroa.

Hinnat sisaltavat arvonlisaveron 23%.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Heli Miettinen, projektipdallikkd, puhelin: 310 32306
heli.miettinen(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Tarjous

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentien ja Heka
Siltamaki Bostaksentien kokonaisurakkasopimukset kaydyn
neuvottelun perusteella Varte Oy:n kanssa.

Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentien osalta kokonaisurakkahinta
on 12 314 672 euroa ja Heka Siltamaki Bostaksentien osalta
kokonaisurakkahinta on 7 371 413 euroa.

Hinnat sisaltavat arvonlisaveron 23%.
Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta on 2.11.2011 valinnut kohteiden
urakoitsijaksi Lujatalo Oy:n enintddn Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymien urakkahintojen mukaisina.

Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskus ARA hyvaksyi kohteiden
kustannukset 21.12.2011. ARA:n hyvaksymispaatos ei pitanyt sisallaan
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Helsingin Asumisoikeus

tiettyja kustannuksia ja niiden osalta selvitettiin, olisiko niihin
kaytettavissa esirakentamiseen varattuja varoja. Kun tata
mahdollisuutta ei ollut, urakkasopimusta ei voitu solmia Lujatalo Oy:n
urakkatarjouksen perusteella.

Toimisto on neuvotellut Varte Oy:n kanssa kohteiden toteuttamisesta.
Varte Oy on antanut neuvottelujen pohjalta Helsingin Asumisoikeus
Oy/Bostaksentien osalta kokonaisurakkatarjouksen 12 314 672 euroa
seka Heka Siltamaki Bostaksentien osalta 7 371 413 euroa.
Kustannusten alentamiseksi suunnitelmiin on tehty joitain muutoksia
laatutasoa kuitenkaan heikentamatta.

Oy/ Bostaksentie

Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentie sekd LPA-alueet
rakennetaan Suutarilaan asuintonteille 40044/9,10, 40209/2,4 ja
40210/1 seka LPA-tonteille 40209/3 ja 40211/1. Kohteessa on 43 kpl
asumisoikeusasuntoa (3621,5 asm2). Asuntojen keskipinta-ala on 84,2
asm2. Kohteeseen rakennetaan 46 autopaikkaa.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat 12 807 416 euroa (3 536 euroa/asm?2).
Ara:n hyvaksymat rakennuskustannukset ovat 12 869 428 €.

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 6,4 % ( 227 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI= 119,8).

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijoita ovat mm. lentomelun (80 dB)
johdosta tehtavat kallimmat rakenteet, kalliit perustamisolosuhteet
seka tonttien esirakentaminen, jotka ovat Helsingin Asumisoikeuden
osalta 371 e/asm2.

Kun Helsingin Asumisoikeus Oy / Béstaksentien
rakennuskustannuksiin lisataan liittymis-maksut 44 e/asmz2,
autokatosten kustannukset 135 e/asm2 ja esirakentamiskustannukset
11 e/asm2 seka rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-
arvoksi 3 756 e/asm2.

Kustannukset sisaltavat alv:in 23 %.

Heka Siltamaki Bostaksentie

Heka Siltamaki Bostaksentie rakennetaan Suutarilaan tontille
40028/17, osoitteseen Bdstaksentie 2 ja LPA-tontille 40209/1.
Kohteessa on 28 vuokra-asuntoa (2228,5 asm2). Asuntojen keskipinta-
alaon 79,6 asm2.
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Kohteen 31 autopaikasta 14 sijaitsee LPA-tontilla 40209/1 ja loput
autopaikat sijaitsevat tontilla.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat 7 876 206 euroa ( 3 529 euroa/asm?2).
Aran hyvaksymat rakennuskustannukset ovat 7 959 793 €.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut kustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 5,1 % ( 179 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI= 119,8).

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijoita ovat mm. lentomelun (80 dB)
johdosta tehtavat kalliimmat rakenteet, kalliit perustamisolosuhteet
seka tonttien esirakentaminen, jotka ovat 367 e/asm2.

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut 41 e/asm2,
autokatoksen kustannukset 63 e/asm2 ja rakennusaikainen
tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 662 e/asm?2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2012.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Heli Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32306

heli.miettinen(a)att.hel fi

Liitteet

1 Tarjous
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§ 52
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatos

Keskusteltiin eraaseen rakennuskohteeseen liittyvasta

korjaustoimenpiteesta.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Paatosehdotus

Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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§ 53
Seuraava kokous
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti pitaa seuraavan kokouksen 18.4.2012
kello 16.00 kokoomuksen ryhmahuoneessa, osoite Aleksanterinkatu
20.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee pitaa seuraavan kokouksen
18.4.2012 kello 16.00 kokoomuksen ryhmahuoneessa, osoite
Aleksanterinkatu 20.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tuomas Rantanen
puheenjohtaja

Harry Ahigren
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty

Laura Yrjana Jarmo Laaksonen

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 29.03.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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