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Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentien ja Heka Siltamaki
Bostaksentien kokonaisurakkasopimukset kaydyn neuvottelun
perusteella Varte Oy:n kanssa.

Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentien osalta kokonaisurakkahinta
on 12 314 672 euroa ja Heka Siltamaki Bostaksentien osalta
kokonaisurakkahinta on 7 371 413 euroa.

Hinnat sisaltavat arvonlisaveron 23%.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Heli Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32306
heli.miettinen(a)att.hel. fi

1 Tarjous

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentien ja Heka
Siltamaki Bodstaksentien kokonaisurakkasopimukset kaydyn
neuvottelun perusteella Varte Oy:n kanssa.

Helsingin Asumisoikeus Oy / BOstaksentien osalta kokonaisurakkahinta
on 12 314 672 euroa ja Heka Siltamaki Bostaksentien osalta
kokonaisurakkahinta on 7 371 413 euroa.

Hinnat sisaltavat arvonlisaveron 23%.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.11.2011 valinnut kohteiden
urakoitsijaksi Lujatalo Oy:n enintdan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymien urakkahintojen mukaisina.
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Helsingin Asumisoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA hyvaksyi kohteiden
kustannukset 21.12.2011. ARA:n hyvaksymispaatos ei pitanyt sisallaan
tiettyja kustannuksia ja niiden osalta selvitettiin, olisiko niihin
kaytettavissa esirakentamiseen varattuja varoja. Kun tata
mahdollisuutta ei ollut, urakkasopimusta ei voitu solmia Lujatalo Oy:n
urakkatarjouksen perusteella.

Toimisto on neuvotellut Varte Oy:n kanssa kohteiden toteuttamisesta.
Varte Oy on antanut neuvottelujen pohjalta Helsingin Asumisoikeus
Oy/Bostaksentien osalta kokonaisurakkatarjouksen 12 314 672 euroa
seka Heka Siltamaki Bostaksentien osalta 7 371 413 euroa.
Kustannusten alentamiseksi suunnitelmiin on tehty joitain muutoksia
laatutasoa kuitenkaan heikentamatta.

Oy/ Bostaksentie

Helsingin Asumisoikeus Oy / Bostaksentie sekd LPA-alueet
rakennetaan Suutarilaan asuintonteille 40044/9,10, 40209/2,4 ja
40210/1 seka LPA-tonteille 40209/3 ja 40211/1. Kohteessa on 43 kpl
asumisoikeusasuntoa (3621,5 asm2). Asuntojen keskipinta-ala on 84,2
asm2. Kohteeseen rakennetaan 46 autopaikkaa.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat 12 807 416 euroa (3 536 euroa/asm?2).
Ara:n hyvaksymat rakennuskustannukset ovat 12 869 428 €.

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 6,4 % ( 227 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI= 119,8).

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijoita ovat mm. lentomelun (80 dB)
johdosta tehtavat kallimmat rakenteet, kalliit perustamisolosuhteet
seka tonttien esirakentaminen, jotka ovat Helsingin Asumisoikeuden
osalta 371 e/asm2.

Kun Helsingin Asumisoikeus Oy / Béstaksentien
rakennuskustannuksiin lisataan liittymis-maksut 44 e/asm2,
autokatosten kustannukset 135 e/asm2 ja esirakentamiskustannukset
11 e/asm2 seka rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-
arvoksi 3 756 e/asm2.

Kustannukset sisaltavat alv:in 23 %.

Heka Siltamaki Bostaksentie

Heka Siltamaki Bostaksentie rakennetaan Suutarilaan tontille
40028/17, osoitteseen Bdstaksentie 2 ja LPA-tontille 40209/1.
Kohteessa on 28 vuokra-asuntoa (2228,5 asmz2). Asuntojen keskipinta-
ala on 79,6 asm2.
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Kohteen 31 autopaikasta 14 sijaitsee LPA-tontilla 40209/1 ja loput
autopaikat sijaitsevat tontilla.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat 7 876 206 euroa ( 3 529 euroa/asm?2).
Aran hyvaksymat rakennuskustannukset ovat 7 959 793 €.

Varte Oy:n tarjouksen perusteella lasketut kustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 5,1 % ( 179 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI= 119,8).

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijoita ovat mm. lentomelun (80 dB)
johdosta tehtavat kalliimmat rakenteet, kalliit perustamisolosuhteet
seka tonttien esirakentaminen, jotka ovat 367 e/asm2.

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut 41 e/asm2,
autokatoksen kustannukset 63 e/asm2 ja rakennusaikainen
tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 662 e/asm?2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2012.
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