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Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Asunto Oy Helsingin Startin ja Helsingin Asumisoikeus Oy/Sprintin
kokonaisurakkasopimukset NCC Rakennus Oy:n kanssa yhteishintaan
21.977.000,00 euroa, kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksymien urakkahintojen mukaisina. Lisaksi
asuntotuotantotoimikunta oikeuttanee asuntotuotantotoimiston
esittdmaan Asunto Oy Helsingin Startin hallintamuodon muuttamisen
asumisoikeustuotannoksi ja tontinvarauspaatoksen muuttamista, mikali
ennakkomarkkinoinnin perusteella kohteen toteuttaminen
omistusasuntokohteena ei ole perusteltua siihen liittyvien riskien
johdosta.

Kokonaisurakan hinta on jaettu rakennusosa-arvioiden suhteessa
seuraavasti:

— Asunto Oy Helsingin Startti 10.669.000,00 euroa
— Helsingin Asumisoikeus Oy/Sprintti 11.328.000,00 euroa

Hinnat sisaltavat alv:n 23 %.
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Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan Asunto Oy Helsingin Startin ja Helsingin Asumisoikeus
Oy/Sprintin kokonaisurakkasopimukset NCC Rakennus Oy:n kanssa
yhteishintaan 21.977.000,00 euroa, kuitenkin enintdan Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymien urakkahintojen
mukaisina. Lisaksi asuntotuotantotoimikunta oikeuttanee
asuntotuotantotoimiston esittamaan Asunto Oy Helsingin Startin
hallintamuodon muuttamisen asumisoikeustuotannoksi ja
tontinvarauspaatoksen muuttamista, mikali ennakkomarkkinoinnin
perusteella kohteen toteuttaminen omistusasuntokohteena ei ole
perusteltua siihen liittyvien riskien johdosta.

Kokonaisurakan hinta on jaettu rakennusosa-arvioiden suhteessa
seuraavasti:

— Asunto Oy Helsingin Startti 10.669.000,00 euroa
— Helsingin Asumisoikeus Oy/Sprintti 11.328.000,00 euroa

Hinnat sisaltavat alv:n 23 %.

Asunto Oy Helsingin Startti rakennetaan Myllypuroon, os. Alakiventie 4
(t. 45156/7). Kohteessa on 39 asuntoa (3404,5 asm2). Tontti
vuokrataan ilman Hitas ehtoja.

Helsingin Asumisoikeus Oy/Sprintti rakennetaan Myllypuroon, os.
Alakiventie 6 (t. 45156/8). Kohteessa on 41 asuntoa (3571,5 asm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 24.8.2011 hyvaksynyt Teema Arkkitehdit
Oy:n laatimat hankkeiden luonnospiirustukset.

Kokonaisurakan yhteydessa toteutetaan tontin 45156/7
esirakennustyot. Esirakentaminen on valttamaton edellytys tontin
saattamiseksi rakentamiskelpoiseksi ja rakennustdiden toteutukselle,
koska rakennettavan tontin itarinteen maan stabiliteettia taytyy
vahvistaa. Esirakentamistdihin kuuluu myds haitta-aineellisten maiden
poistaminen tonteilta 45156/7 ja 8. Kokonaisurakan hintaan sisaltyvan
ja tarjouspyynnossa pyydettyjen erillishintojen perusteella lasketun
esirakentamistyon kustannus on 457.912 euroa.
Esirakentamiskustannuksia haetaan korvattavaksi
kaupunginhallitukselta. Mahdollisesti myonnettavia korvauksia ei ole
vahennetty taman esityksen hankinta-arvolaskelmissa.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 20.4.2012.

Kokonaisurakasta pyydettiin tarjoukset seuraavilta urakoitsijoilta:
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— Rakennuspetaja Oy

— Rakennustoimisto V.O.Mattila Oy

— Skanska Talonrakennus Oy

— Lujatalo Oy

— NCC Rakennus Oy

— Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy
— Oy Rakennuskultti Ab

— Rakennusyhtié Rand ja Tuulberg Oy

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: Lujatalo Oy, NCC Rakennus
Oy, Rakennus- ja Insin6oritoimisto Tricon Oy ja Rakennusyhtié Rand &
Tuulberg Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi NCC Rakennus
Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut ja
rakennusosa-arvioiden suhteessa jaetut, hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat Asunto Oy Helsingin Startin osalta
12.900.137,00 euroa (3.789 e/asm2) ja Helsingin Asumisoikeus
Oy/Sprintin osalta 12.443.959,00 euroa (3.484 e/asm2).

Asunto Oy Helsingin Startin kokonaisurakkatarjouksen perusteella
lasketut rakennuskustannukset ylittavat luonnospiirustuksista lasketun
rakennusosa-arvion mukaiset kustannukset 8,0 % eli 281 e/asm2,
kustannustasossa 3/2012, Rl = 120,8 (2005=100). Ylitys johtuu mm.
louhintamaaran lisdantymisesta luonnossuunnitteluvaiheeseen
verrattuna.

Helsingin Asumisoikeus Oy/Sprintin kokonaisurakkatarjouksen
perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 7,4 % eli 240 e/asm2, kustannustasossa 3/2012, Rl =
120,8 (2005=100). Ylitys johtuu mm. louhintamaaran lisaantymisesta
luonnossuunnitteluvaiheeseen verrattuna.

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja
rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi Asunto Oy
Helsingin Startin osalta 3.872 e/asm2 ja Helsingin Asumisoikeus
Oy/Sprintin osalta 3.558 e/asm2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.
Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi elokuussa 2012.

Asunto Oy Helsingin Startin toteuttamisesta omistusasuntokohteena tai
muussa hallintamuodossa paatetaan suoritettavan
ennakkomarkkinoinnin perusteella.
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