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§ 92
Heka Kansanasunnot Kortteli 819, luonnospiirustusten 
hyväksyminen

HEL 2012-007293 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto C & Co 
Oy:n laatimat Heka Kansanasunnot Kortteli 819:n peruskorjauksen 
luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Erkki Mieskonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32296

erkki.mieskonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden 

parantamisen kustannukset

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Arkkitehtitoimisto C & 
Co Oy:n laatimat Heka Kansanasunnot Kortteli 819:n peruskorjauksen 
luonnospiirustukset.

Esittelijä

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuosina 1920-1921 ja sijaitsee 
Käpylässä, tonteilla 25819/1 ja 25810/1 (talo 5 osoitteessa Osmontie 
33). Kohteessa on 71 vuokra-asuntoa (3389 asm2). Asuntojen 
keskipinta-ala on 47,7 m2. Kohteen alkuperäiset suunnitelmat on 
laatinut arkkitehti Martti Välikangas.

Asuntotuotantotoimikunta on 4.5.2011 valinnut kohteen arkkitehdiksi 
Arkkitehtitoimisto C & Co Oy:n.

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt hankesuunnitelman 8.2.2012. 
Luonnospiirustukset on laadittu hyväksytyn hankesuunnitelman 
mukaisesti.

Alueyhtiön hallitus on hyväksynyt luonnokset 24.5.2012.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi alkuvuodesta 2013. Asukkaat 
muuttavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin.
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Peruskorjauksessa asuntojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet 
uusitaan. Ikkunat ja ulko-ovet kunnostetaan, väliovia uusitaan ja 
kunnostetaan. Rakennukset salaojitetaan, kellareiden humuspitoinen 
maa-aines vaihdetaan sepeliksi ja kellareiden tuuletusta parannetaan 
sekä perustuksia vahvistetaan. Vesikatteet uusitaan kymmenessä 
rakennuksessa ja ullakon lattiaan lisätään lämmöneristystä. 
Ulkoseinien tiiveyttä parannetaan ja eristämättömät rankaseinät 
eristetään selluvillalla.

Piha-alueet kunnostetaan.

Rakennusten vesi-, viemäri- ja sähköverkostot uusitaan. Ilmanvaihto 
säilyy painovoimaisena. Piiput ja hormit kunnostetaan. 

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut 
peruskorjauskustannukset ovat 8.972.000 euroa (2.647 e/asm2). 
Kustannukset ylittävät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 2,6 
%:lla (68 e/asm2), kustannustaso 4/2012, RI=120,6). Ylitys johtuu 
ulkoseinien ja ikkunoiden korjauksen tarkentuneista suunnitelmista 
sekä alueen lvi-töiden laajuuden kasvusta.

Korjausaste on 67 %. Korjausaste ei oleellisesti poikkea 
kaupunginhallituksen päätöksen 19.12.2011 arvioidusta 
korjausasteesta 61 %. 

Peruskorjauskustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

 normaalista käytöstä ja ikääntymisestä aiheutuvat kustannukset 
(1.941 e/asm2)

 teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason parantamisen 
kustannukset (707 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
peruskorjauskustannuksista on 10,5 % (278 e/asm2). Energialuokaksi 
korjauksen jälkeen on arvioitu F. 

Kustannukset sisältävät alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

-yhtiön hankkima rahoitus   1.794.400 e
-korkotukilaina  7.177.600 e
Yhteensä  8.972.000 e

Kohteella on korkotukivaraus.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle 
kiinteistölle kohdistettuna on arvioitu olevan 5,10 e/asm2/kk. Alueyhtiön 
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arvioima vuokra korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 12,05 
e/asm2/kk. (Nykyinen tasattu vuokra on 10,43 e/asm2/kk, josta 
hoitomenojen osuus 7,93  e/asm2/kk ja tontinvuokran osuus on 0,86 
e/asm2/kk).

Arkkitehti Ari Paukio esittelee luonnokset kokouksessa.
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