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HELSINGIN ASUMISOIKEUS OY / ALPPIKYLANPUISTO
KORTTELI 41297, TONTTI 1
3.4.2012

RAKENNUTTAJA
Rakennuttajana toimii Helsingin Asumisoikeus Oy. Rakennukseen tulee
asumisoikeusasuntoja.

ASEMAKAAVA

Kohde sijaitsee Alppikylassa, jonka asemakaava on saanut lainvoiman 2006.
Rakennettava tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta ( AK) ja se sijaitsee
Alppikylan lansilaidalla Alppikylanpuiston alueella, jolle on 1970-luvun lopulla
rakennettu tayttomaki. Tontti rajautuu lannessa Tattariharjuntiehen, etelassa
Reppukatuun, pohjoispuolelta Alppikylanpuistoon ja idassa asuinrakennusten (A-1)
alueeseen.

Asemakaava osoittaa tontille 4400 kem? asuinkerrosalaa ja 400 m* myymaléatilaksi
varattavaa kerrosalaa. Poikkeamishakemus on vireilld 150 m?:n myymal&kerrosalan
muuttamiseksi asuinkerrosalaksi. Rakennuksien kerrosluku vaihtelee ollen
rakennuksen 1 osalla V ja VI, rakennuksen 2 kohdalla Il ja niita yhdistavan
rakennusmassan kohdalla |. Tontin keskiosa voidaan asemakaavan mukaan
rakentaa maanalaista tilaa pysakointia ja aputiloja varten.

Kattomuotojen tulee olla harja- tai tynnyriholvikattoja tai niiden muunnoksia,
raystaiden lyhyita. Julkisivujen on oltava paaosin varillista rappausta, slammausta tai
puhtaaksi muurattua tiilta tai kivea. Pienemmille osille sallitaan muita materiaaleja.

SUUNNITELMA
Korkeuseroa tontilla on yli 8 metria. Ylin piste on tontin koillisnurkassa, josta maa
viettaa tontin lounaisnurkkaa kohti.

Tontille rakennetaan kaksi asuinrakennusta, joita yhdistaa kansitason alle jaava
kylma autohalli. Tattariharjuntien puoleisessa rakennuksessa 1 on viisi asuinkerrosta
ja kellarikerros , Reppukadun puoleisessa rakennuksessa 2 kolme asuinkerrosta ja
kellarikerros. Myymala sijaitsee rakennuksen 1 kellarikerroksessa. Kellarikerroksissa
sijaitsevat myds suurin osa asuntoja palvelevista aputiloista ja teknisista tiloista.
Kerhotila sijaitsee rakennuksen 2 kellarikerroksessa. Rakennuksiin on esteettomat
sisaankaynnit katutasolta kellarin kautta seka pihatasolta ensimmaiseen
asuinkerrokseen. lv-konehuoneet sijaitsevat ullakolla.

Tie pihakannelle kulkee tontin itarajalla, ajo autohalliin tapahtuu tontin lounaisnurkan
aukion kautta samoin ja liiketilan huoltoajo. Samat reitit toimivat my0s pelastusteina.
Autohallissa on 51 autopaikkaa ja kadulla 4 vierasautopaikkaa.

Tontin oleskelu ja leikkialueet sijaitsevat pihakannella. Tattariharjuntien
melurajoituksista johtuen kaikki rakennuksen 1 asuntojen parvekkeet tai terassit on
sijoitettu pihakannen puolelle. Parvekkeet ovat ulokeparvekkeita ja lasitettuja.

Rakennuksessa 1 on kolme ja rakennuksessa 2 kaksi porrashuonetta. Katujen
suuntaisten rakennusmassojen kattomuoto on epasymmetrinen, joka yhdessa
korkean paatyosan kanssa luo rakennuksille voimakkaan hahmon. Paikallamuuratut
julkisivut ohutrapataan. Julkisivua jasennellaan osiin asemakaavan suuntaviivojen
mukaisin varein. Kate on konesaumattu tummanharmaa pelti. Konesaumattu pelti
jatkuu rakennuksessa 1 lansijulkisivun pintamateriaalina 5.kerroksen kohdalla.
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RAKENNUS 1 ( Tattariharjuntien puoleinen rakennus) KAAVAN SALLIMA RAKENNUSOIKEUS :

ASUNTOKERROSALAA 4400 m?
2h+kk+s 45,0 m’ 8 kpl MYYMALAKERROSALAA 400 m2
2h+kk+s 47,0 m 4 kpl
2h+kt+s 48,0 m? 4 kol MERKITYN KERROSALAN LISAKS| SAA RAKENTAA:
2h+kt+s 51,0 m? 4 kpl - ENINTAAN 20 % ASUNTOKERROSALASTA
2h+kt+s 52,0 m? 5 kpl ASUMISTA PALVELEVIA ASUNNON ULKOPUOLISIA VARASTO-, HUOLTO-, ASKASTELU-, SAUNA- YM.TILOJA
h+kt+s 66,0 m? 1 kpl JA VALOKUILUJA, TEKNISIA TILOJA JA KATETTUJA PIHOJA SEKA LASISEINAISIA PARVEKKEITA
3h+kt+s 77,5 m? 1 kpl RAKENNUKSEN KAIKKIIN KERROKSIIN.
3h+kt+s 78,0 m? 4 kpl - RAKENNUKSEN ENSIMMAISEEN KERROKSEEN TAI TALOUSRAKENNUKSEEN AUTONSAILYTYSTILOJA
Ah+kt+s 85,5 m? 5 kpl ENINTAAN 15 m2/ AUTOPAIKKA.
Ah+kt+s 92,5 m’ 1 kpl - KAAVAKARTTAAN MERKITYT MAANALAISET TILAT, JOTKA ON TARKOITETTU PYSAKOINTIIN SEKA
4h+kt+s 94,5 m? 5 kpl TEKNISIKSI , VARASTO- JA VAESTONSUOJATILOIKSI.
Yhteensa 2652 m? 42 kpl - PORRASHUONEIDEN 15 m?/ KERROS YLITTAVAN OSAN EDELLYTTAEN, ETTA SE LISAA PORRASHUONEEN
Keskipinta-ala 63,1 m? VIIHTYISYYTTA
RAKENNETTAVAT KERROSALAT:
, PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA, ASUINKERROSALA 4550 m?
RAKENNUS 2 ( Reppukadun puoleinen rakennus) PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA, MYYMALAKERROSALA 105 m?
ke 480 2 ko PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA YHTEENSA 4655 m?
2h+kk+s 51,0 m” 3 kpl LISAKERROSALA, PORRASHUONEIDEN 15 m2 YLITTAVA OSA 279 m?
Bh+ki+s 67.5m 3 kpl LISAKERROSALA, APUTILAT 76 m?
gﬂ+t:+§ ;?’g m, g tg: YLI 250 mm VAHVOJEN SEINIEN ALA 352 m?
+ki+ , 2
4h+kt+s 90.0 m? 3 kpl rzrm
Yhteensa 1203 m° 17kpl KERROSALA YHTEENSA 5382 m?
Kesklplnta—ala 70,8 m KELLARIN ALA 903 m2
ULLAKON ALA ( IV-KONEHUONEET) 69 m?
ASUINRAKENNUSTEN BRUTTOALA 6354 m2

RAKENNUKSET 1 JA 2 YHTEENSA

. 2
Egg;i;liittzaﬁa3gs5% nr”rl12 AUTOHALLIN BRUTTOALA 1567 m?2

RAKENNETTAVA BRUTTOALA YHTEENSA 7921 m?
HUONEALA — MUUT TILAT
Myymala 95.0 m? AUTOPAIKKALASKELMA
Keotla 265 m? ASEMAKAAVAN AUTOPAIKKAVAATIMUS
Vs / irtaimistovarastot 0480 m? - ASUNNOT KERROSTALOISSA 1 AP / 95 k-m?= 48 AP
) 2_
Ulkoiluvalinevarastot 104,0 m? - LIKETILAT . 1AP /50 k-m*= 22 AP
Lastenvaunuvarastot 86.0 m? - VIERAS- JA ASIOINTIPYSAKOINTI 1 AP / 1000 k-m?= 5 AP
PosLla o2 0 m? YHTEENSA 55 AP
Kuivaushuoneet 26,5 m?
Talouarasto o m? SUUNNITELLUT AUTOPAIKAT AUTOHALLISSA 51 AP
Shvouskomerot E0 m? VIERASAUTOPAIKAT KADULLA 4 AP
Jatehuone 26.5 m? YHTEENSA S5 AP
Sahkaétilat 22,5 m?
Lammaénjakohuone 12,5 m?
lv-konehuoneet 56,0 m?
Yhteis- ja tekniset tilat yhteensa 768,5 m?
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ASUINKERROSTALOJEN (AK) JA
ASUNTOLARAKENNUSTEN (AS)
KORTTELIALUEET:

Yleista

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa
rakentaa yhteensa enintdan 20 % asuntoker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto-, huolto-, askartelu-, sauna-
ym. tiloja, - ja valokuiluja, teknisia tiloja ja katet-
tuja pihoja seka lasiseinaisia parvekkeita ra-
kennuksen kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun es-
tamatta saa naita tiloja sijoittaa ullakkokerrok-

seen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
saadaan rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsaily-
tystiloja enintdadn 15 m2/autopaikka.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saadaan rakentaa kaavakarttaan merkityt
maanalaiset tilat, jotka on tarkoitettu pysakoin-
tiin seka teknisiksi, varasto- ja vaesténsuojati-
loiksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa-
daan rakentaa myds porrashuoneiden 15 m2/

kerros ylittdvan osan edellyttéden, etté se lisda
porrashuoneen viihtyisyytta.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava varasto-
tiloja vahintdan 2 m2/asunto ja vahintaan seu-
raavat yhteistilat:

-talopesula 1kpl/korttelialue ja kuivaustiloja

6 m2/20 asuntoa.

-talosauna AK-korttelialueella 1 kpl/20 sauna-
tonta asuntoa ja AS-korttelialueella 1 kpl/30
saunatonta asuntoa kohti.

-harraste tai vastaavia yhteistiloja 1,5 % tontin
kerrosalasta.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava va-
hintédan 1,6 m ikkunan ulkopuolella olevan jal-
kakaytavan ylapuolella.

Umpinaista korkeaa sokkelia on valtettava.

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeen kan-
nattajia on valtettava.

Katot

Rakennukset varustetaan harja- tai tynnyrihol-
vikatolla tai niiden muunnoksilla lukuun ottamat-
ta kattoterasseja. Harjakaton kattokaltevuuden
oltava vahintaan 1:2,5.

Raystaat ovat lyhyet.

Julkisivut

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava
paaosin varillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu Kivi tai tiili. Pienempi osa jul-
kisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muu-
ta materiaalia.

Harjan suuntaisten julkisivujen enimmaiskor-
keudet:

3 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 11 m
4 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 14 m

5 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 17 m
6 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 20 m
7 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 25 m.

Yksikerroksisen talousrakennuksen harjan
suuntaisen julkisivun enimmaiskorkeus on 2,8m

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asunnot kerrostaloissa 1 ap/95 k-m2

- kaupungin vuokra-asunnot kerrostaloissa 1
ap/110 k-m2

- A-1, A-2, A-3 ja ATY korttelialueiden
asunnot 1 ap/80 k-m2. Yhta asuntoa kohden
ei kuitenkaan tarvitse jarjestad enempaa
kuin 2 ap.

- asuntolat 1 ap/200 k-m2

- liiketilat 1 ap/50 k-m2.

- toimistot 1 ap/60 k-m2

- teollisuustilat 1 ap/80 k-m2

- varastotilat 1 ap/250 k-m2

- yleiset, sosiaali- ja kerhotilat 1 ap/250 k-m2

- vieras- ja asiointipysakdinti 1 ap/1000 k-m2.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavia tiloja

varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

AUTOPAIKKOJEN SIJOITTAMINEN

Omalle tontille sijoitettavat autopaikat sijoite-
taan autotalleihin tontin rakennuksiin, talous-
rakennuksiin, niiden rakennusaloille tai asema-
kaavaan merkityille pysékdintipaikoille.
Asuinkerrostalojen Kkorttelialueilla saa porras-
kaytavien laheisyyteen sijoittaa liikuntaestei-
sille yhden autopaikan.

Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen
osuus kiinteiston pysakointipaikkojen rakenta-
misvelvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa

murtoluvulla, esimerkiksi "3/4 ap".

Muut kuin edella mainitut autopaikat rakenne-
taan kaupungin toimesta katualueelle kadun-
varsipysakointina ja ne sijoitetaan asemakaa-
vakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille
pysakoimispaikoille. Talta osin kunta perii ton-
tin haltijalta autopaikkojen jarjestamisesta va-
pautumista vastaavan korvauksen kunnan hy-
vaksymien maksuperusteiden mukaan.

(MRL 156 §)

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa
muiden kuin katualueella olevien autopaikko-
jen jarjestaminen.

KOKO ALUETTA KOSKEVIA MAARAYKSIA

Mikali asuinhuoneisto tai tyopaikkarakennus
on Lahdenvaylan liikenteen paastojen haitta-
alueella, ei iimanottoa saa sijoittaa rakennuk-
sen Lahdenvaylan puoleiselle sivulle. Haitta-
alueeksi luetaan alue, joka on 1dhempana kuin
55 m Lahdenvaylan reunimmaisesta ajokais-

tasta.

Alppikylan uudet tdman asemakaavan mukaiset
asuinrakennukset saadaan ottaa kayttoon sen
jalkeen kun tontti on riittavasti suojattu Lahden-
vaylan melua vastaan.

Asuinrakennusten kattorakenteiden, ulkoseini-
en seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &a-
neneristavyyden tulee olla mitoitettu Malmin
lentoliikenteen hetkellisid melutasoja

75 dBA vastaan.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se ai-
heuta pohjaveden likaantumista tai sen pinnan
alenemista tai véhenna sen virtausta.

Puhtaat sade-, sulamis- ja salaojavedet imeyte-
tddn maaperaolosuhteiden salliessa omalla ton-
tilla.

Junarataa varten varatuilla katualueen osilla
tulee térinan ja runkodanen vaimennus toteut-
taa radan alusrakenteissa.

Talla asemakaava-alueella on laadittava erilli-

nen tonttijako.
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MERKINTOUEN SELITYKSET

ISTUTETTAVA PUU

ISTUTETTAVA PENSAS

ISTUTETTAVA NURMI

SEPELI, HALKAISIJA 16—32 MM, RAJATAAN PAINEKYLLISTETYLLN RAJALAUDALLA

BETONIKIVEYS

VALETTAVA TURVA-ALUSTA

HOEDEOOO

PUUTASO
KIVITUHKA
£l GRANIITTINUPUKIVIRAJAUS, ASENNETAAN 0—TASOON
MUURI, KATSO ARKKITEHDIN PIIRUSTUKSET
& PIHAVALAISIN
+7.80 OLEMASSA OLEVAT, SHLYVIT TAI UUDET KORKEUSASEMAT
=4 SADEVESIKAIVO
PUUTASO
PIHAKALUSTEET
IT ISTUSKELUTASO, BETONIKAIVONRENGAS + PUUTASO KPL
RO ROSKAKORI KPL
LT LIPPUTANKO KPL
KE KEINUTELINE KPL
PP POLKUPY3RPTELINE KPL
oT1 OPASTAULU KPL
JK JOUSIKEINU KPL
T0 TOMUTUSTELINE KPL
KE KEINUTELINE KPL
PTM PELASTUSTIEMERKKI KPL
HL HIEKKALAATIKKO KPL
KASVILLISUUS
PUUT
AP ACER PLATANOIDES, METSNWAAHTERA, KOKO 010-012 KPL
PPE PRUNUS PENSYLVANICA, PILVIKIRSIKKA, KOKO 150-200 KPL
SA SORBUS AUCUPARIA, KOTIPIHLAJA, KOKO 010-012 KPL
PIO PICEA OMORIKA, SERBIANKUUSI, KOKO 150-200 KPL
PENSAAT
S SPIRAEA JAPONICA FROEBELII, RUUSUANGERVO, KOKO 040-060, IST.TIHEYS 70x70 KPL
SS SORBARIA SORBIFOLIA, PIHLAJA—ANGERVO, KOKO 040-060, IST.THEYS 80x80 KPL
PMP PINUS MUGO PUMILIO, KHPIVUORIMINTY, KOKO 025-030, IST.TIHEYS 60x60 KPL
SV SYRINGA VULGARIS, PIHASYREENI, KOKO 060-080, IST.TIHEYS 100x100 KPL
PPD PRUNUS PUMILA DEPRESSA, LAMOHIETAKIRSIKKA, IST.TIHEYS 60x60 KPL
RA RIBES ALPINUM, TAIKINAMARJA, KOKO 040-060, IST.TIHEYS 80x80 KPL
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