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§ 106
Lausunto T-A. Tea Vikstedtin ym. talousarvioaloitteesta, joka 
koskee myönnettäviä lainoja ryhmärakennuttajille

HEL 2012-003452 T 00 00 03

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että asuntotuotantorahaston yksi 
käyttötarkoitus on kaupungin omaan asuntotuotantoon tarvittavien 
lainojen myöntäminen. Lainojen myöntämisestä päättää 
kaupunginhallitus. Asuntotuotantorahastosta myönnetään kaupungin 
ensisijaislainoja (primäärilainat) ja omiin varoihin rinnastettavia lainoja 
(tertiäärilainat). Mikäli kaupungin oma asuntotuotanto on MA-ohjelman 
tavoitteen mukaisella 1500 asunnon tasolla, lainatarve on n. 10-15 milj. 
euroa vuodessa. Tällä hetkellä lainoitukseen osoitetut varat ovat 
loppuneet ja lainat on myönnetty kaupungin talousarviovaroista. 

Asuntotuotantotoimikunta katsoo, että kaupungin oman 
asuntotuotannon rahoituksen tulisi olla ensisijainen käyttötarkoitus 
asuntotuotantorahastoon varattavien lainoitukseen osoitettavien 
varjojen käyttämiseen. Kaupunki on asettanut MA-ohjelmassa 
asuntotuotantotoimistolle haastavan 1500 asunnon vuotuisen 
tuotantotavoitteen. Tavoitteen saavuttaminen edellyttää, että kaikki 
tuotantotekijät, myös kohteiden rahoitus, on varmistettu. Viime vuosina 
MA-ohjelman mukaiseen määrälliseen tuotantotavoitteeseen ei ole 
päästy lähinnä rakentamiskelpoisten tonttien puutteen johdosta.  

Asuntotuotantotoimisto on ollut asiantuntijana Malminkartanoon 
toteutettuja kaupunkipientaloja koskevassa kokeiluprojektissa vuonna 
2005, jota voidaan pitää eräänlaisena ryhmärakentamishankkeena.  
Lisäksi Asuntotuotantotoimisto on solminut sopimuksen Aktiiviset 
Seniorit ry:n kanssa Kalasatamaan toteutettavasta senioritalosta, jossa 
asunnot osoitetaan yhdistyksen jäsenille ja jossa asukkailla on 
mahdollisuus osallistua ennalta sovittujen menettelytapojen ja 
aikataulujen mukaisesti asuntojensa suunnitteluun. Kohteessa 
noudatetaan asuntokauppalain mukaisia menettelyjä. 

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että ryhmärakennuttamisen muodot 
ovat kehitysvaiheessa ja niihin liittyy joitakin avoimia oikeudellisia 
kysymyksiä. Oikeusministeriö on selvittänyt asuntokauppalain 
muutostarpeita koskien lähinnä yhtiömuotoista konsulttivetoista 
ryhmärakennuttamista.  Epäselvyyttä on syntynyt mm. siitä, voidaanko 
konsulttivetoista ryhmärakennuttamista pitää asuntokauppalain 
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kriminalisointisäännöksen vastaisena. Lisäksi on katsottu olevan 
tarpeen selvittää sitä, millä tavalla asunnon hankkijan oikeusasemaa 
ryhmärakennuttamisessa voitaisiin parantaa asuntokauppalain 
säännöksiä muuttamalla. Finanssialan keskusliitto on tuonut 
lausunnossaan 2.11.2011 Oikeusministeriölle esiin niitä 
epävarmuustekijöitä, joita ryhmärakennuttamiseen liittyy rahoituksen 
näkökulmasta.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Aloite.pdf

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että asuntotuotantorahaston yksi 
käyttötarkoitus on kaupungin omaan asuntotuotantoon tarvittavien 
lainojen myöntäminen. Lainojen myöntämisestä päättää 
kaupunginhallitus. Asuntotuotantorahastosta myönnetään kaupungin 
ensisijaislainoja (primäärilainat) ja omiin varoihin rinnastettavia lainoja 
(tertiäärilainat). Mikäli kaupungin oma asuntotuotanto on MA-ohjelman 
tavoitteen mukaisella 1500 asunnon tasolla, lainatarve on n. 10-15 milj. 
euroa vuodessa. Tällä hetkellä lainoitukseen osoitetut varat ovat 
loppuneet ja lainat on myönnetty kaupungin talousarviovaroista. 

Asuntotuotantotoimikunta katsoo, että kaupungin oman 
asuntotuotannon rahoituksen tulisi olla ensisijainen käyttötarkoitus 
asuntotuotantorahastoon varattavien lainoitukseen osoitettavien 
varjojen käyttämiseen. Kaupunki on asettanut MA-ohjelmassa 
asuntotuotantotoimistolle haastavan 1500 asunnon vuotuisen 
tuotantotavoitteen. Tavoitteen saavuttaminen edellyttää, että kaikki 
tuotantotekijät, myös kohteiden rahoitus, on varmistettu. Viime vuosina 
MA-ohjelman mukaiseen määrälliseen tuotantotavoitteeseen ei ole 
päästy lähinnä rakentamiskelpoisten tonttien puutteen johdosta.  

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että ryhmärakennuttamisen muodot 
ovat kehitysvaiheessa ja niihin liittyy joitakin avoimia oikeudellisia 
kysymyksiä. Oikeusministeriö on selvittänyt asuntokauppalain 
muutostarpeita koskien lähinnä yhtiömuotoista konsulttivetoista 
ryhmärakennuttamista.  Epäselvyyttä on syntynyt mm. siitä, voidaanko 
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konsulttivetoista ryhmärakennuttamista pitää asuntokauppalain 
kriminalisointisäännöksen vastaisena. Lisäksi on katsottu olevan 
tarpeen selvittää sitä, millä tavalla asunnon hankkijan oikeusasemaa 
ryhmärakennuttamisessa voitaisiin parantaa asuntokauppalain 
säännöksiä muuttamalla. Finanssialan keskusliitto on tuonut 
lausunnossaan 2.11.2011 Oikeusministeriölle esiin niitä 
epävarmuustekijöitä, joita ryhmärakennuttamiseen liittyy rahoituksen 
näkökulmasta.

Esittelijä

Asuntotuotantotoimikunnalta on pyydetty lausuntoa T-A. Tea Vikstedtin 
ym. talousarvioaloitteesta, joka koskee myönnettäviä lainoja 
ryhmärakennuttajille.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Aloite.pdf


