Heka Maunula / Maunulantie 19

Selvitys luonnossuunnitelmien sisallosta

KOHTEEN MAARITTELY

kaupunki: Helsinki
kaupunginosa : 28 Maunula
kortteli 28214
tontti: 1
tontin pinta-ala 12 447,0 m2
rakennusoikeus 13 000 m2
kaytetty kerrosala
kaavamerkinta AK Asuinkerrostalojen korttelialue
asuntoala 10 290 as-m2
liiketilat 443 m2 ( paivakoti, ei kuulu hankeohjelman piiriin )
tilavuus 43 355 m3
asuntoja 160 kpl
1h+kk 40 kpl
2h+kk 20 kpl
3h+k 60 kpl
4h+k 40 kpl
yht 160 kpl
rakennuksia 4 asuinrakennusta ( paivakoti ei kuulu ohjelmaan )
valmistunut 1972 / arkkitehti Erkki Helamaa

e Kohteeseen kuuluu yhteensé 4 kpl 5-kerroksista tayskellarillista asuinker-
rostaloa seka erillinen paivakotirakennus, joka ei kuulu tdmén suunnitelman
piiriin.

e Autopaikat on kaavan mukaisesti sijoitettu kortteleihin 28219 ja 28271

e Asuinrakennuksissa on 5 kerrosta. Kerroksessa on asuntoja, kellarissa asun-
tojen yhteistiloja.

e Rakennuksissa on hissit

¢ Rakennuksen runko on terasbetonia. Vlipohjat paikalla valettuja terdasbe-
tonilaattoja. Kevyet véliseinat padosin siporex-rakenteisia.

e Talo AB on perustettu kallion tai kallion péélle levitetyn sepelikerroksen va-
raan. Muut talot on perustettu luonnollisen moreenin varaan.

e Alapohjat maanvaraisia betonilattioita.

o Ulkoseinat ovat olleet alunperin betonisandwich-rakenteisia ( lamp0eristyk-
sen paksuus 90mm). 1992 ulkoseiniin on lisatty lampderistysta 50mm ja
130mm paksuinen puhtaaksimuurattu tiiliverhous.

e Sokkelit betonia. 1992 sokkeleihin on valettu betoniset manttelit uuden tiili-
verhouksen kannattamiseksi
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Kermieristeinen tasakatto on varustettu sisapuolisin vedenpoistoin.

Ikkunat ovat alkuperdisia 2-kertaisia puuikkunoita, joihin on 1992 julkisivun
kunnostuksen yhteydessa lisétty etulasi. Vesipellit on tuolloin uusittu

Asuntoparvekkeet ja kaiteet ovat betonia. Kunnostettu 2004 ja lisatty parve-
kelasitus

Rakennuksessa on koneellinen poisto. Puhaltimet ovat vesikatolla. Asunto-
jen korvausilma otetaan tuuletusluukkujen yhteydessa olevasta venttiilista

Tehtyja korjauksia ja kunnostustoimenpiteita

1989-1995 Vesikatot uusittu

1992-1993 La&mmaonsiirtimet uusittu

1993-1994 Kylpyhuoneet kunnostettu

1991-1992 Julkisivujen tiiliverhous

1995-1996 Keittiot kunnostettu

1997 Lampojohtoverkoston tasapainotus

1999-2002 Asuinhuoneet kunnostettu

1991-1992 Kolmannen lasin lisadminen ikkunoihin ja parvekkeiden lasitus
2006 Alaparkkipaikan asfaltointi ja puomien maalaus/kunnostus
2004 Ylaparkkipaikan uudelleen jako ja puomien maalaus

2004 Parvekkeiden sisapuolinen kunnostus

2004-2005 Lukostojen sarjoituksen uusiminen Exec

2002-2004 Saunojen kunnostus

2003-2004 Porrashuoneen tasanteiden lattiapinnoitteen uusinta
2006-2007 Energiakatselmukset

2003-2004 Kellarikomeroiden kunnostus ja valaistuksen parannus
2006 Liitytty Welho kaapeliverkkoon

2006 Hissien korjausta

2008 Pihavalaistuksen uusintaa ja asfalttikorjausta

2009-2010 Pesulan peruskorjaus

Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset:

2010 Mérkatilojen kuntotutkimus / WSP Finland
2010 LV V-jarjestelmien kuntotutkimus / WSP Finland

Hankesuunnittelun aikana tehdyt tutkimukset ja selvitykset:

2011 Pihan pintavaaitus ja kaivojen mittaus / Geotek Oy
2011 Hissien kuntoarvio / Hissimeklarit Oy

2011 Ulkopuolisten viemareiden ja salaojien tv-kuvaus / Eerola Yhtitt Oy
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e 2011 Haitta-ainekartoitus / TMI Juha Mattinen

e 2011 Pelastuslaitoksen lausunto palo-osastoinnista, pelastusteista ja savun-
poistosta

KORJAUSTOIMENPITEET

ULKOALUEET:

o Asfalttipinnat alueet uusitaan kauttaaltaan ja rakennetaan pelastuslaitoksen
nostopaikat 4 kpl a’6*12m talojen sisddnkéayntitien yhteyteen. Pohjat vah-
vistetaan ja asfaltoidaan

e Pihan kaikki oleskelu ja leikkivarusteet seka pinnoitteet uusitaan

¢ Rakennusten pohjoispuolella rakennuksen alatiloihin tunkeutuvat pintavedet
aiheuttavat vaurioita. Tdman vuoksi sokkelin vierustat kaivetaan auki, sok-
kelit vesieristetadn ja salaojitus uusitaan

RAKENNUKSEN ULKOPUOLI

Vesikatto / yldpohja

¢ Vesikatolle rakennetaan uusi iv-konehuone 1kpl / talo. Vanha vesikatto pu-
retaan kantavaan laattaan saakka

¢ Vesikatto uusitaan kokonaisuudessaan, lampderistysté lisataan, kaivoja lisa-
taan, rakennetaan uudet ulokeraystaat

Ikkunat ja ulko-ovet

e Taloissa CD ja EF uusitaan yht. 20 asunnon keittion ikkunat EI130-
luokitelluiksi paloa eristaviksi ikkunoiksi. Asuntojen ikkunat ovat sisénur-
kassa alle 2m etaisyydell& toisistaan.

o Kaikkien ikkunoiden tiivisteet uusitaan. Ikkunoille ja parvekeoville tehdaan
sisdpuolinen maalauskunnostus

e Porrashuoneiden ja yhteistilojen ulko-ovien puuverhoilut uusitaan. Terdosat
huoltomaalataan.

RAKENNUKSEN SISAPUOLI / YHTEISTILAT:

Porrashuoneet:

e Porrashuoneiden yhteydessa olevat lastenvaunuvarastot osastoidaan EI130-
terds-lasirakentein ja varustetaan lukittavalla ovella

e Porrashuoneessa olevat sahkatilat osastoidaan porrashuoneesta E130-ovin ja
rakentein

e Porrashuoneen seinét ja katto huoltomaalataan. Lattiat puhdistetaan ja vaha-
taan

o Kulku vesikatolle ja iv-konehuoneeseen jarjestetdan nykyisen kattoikkunan
aukon kautta. Sdhkoinen savunpoiston laukaisu sisdankayntitasolta..
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Kellaritilat

e Saunaosastot uusitaan taysin pintoineen, kalusteineen ja varusteineen. Pa-
rannetaan esteettomyytta ja toiminnallisuutta tilamuutoksin

e Pesulan pinnat uusitaan. Vanhat laiteet sadilytetaan.
e Vanhat jd&hdytetyt kellaritilat puretaan ja muutetaan varastotiloiksi

e Muut tilat kunnostetaan huoltotoimenpitein padosin maalaamalla

RAKENNUKSEN SISAPUOLI / ASUNNOT

Kylpyhuone / we-tila:

e Puretaan betonirakenteinen hormiryhma. Rakennetaan uusi Kiviaineinen
hormi uusittaville lvi-jarjestelmille

e Puretaan siporex-rakenteiset seindt. Rakennetaan uusi seiné rakennetyypin
mukaisena 85mm kahi-tiilesta

e Lattia ja seinat laatoitetaan. Rakennetaan alaslaskettu paneelikatto
o Esteettomyytta lisatdan ovia leventamalla..

o Kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan

Keitti
e Puretaan betonirakenteinen hormiryhmd. Rakennetaan uusi Kiviaineinen
hormi uusittaville lvi-jarjestelmille

o KeittiOn siporex-rakenteiset kevyet valiseinét puretaan. Rakennetaan uusi
seind 85mm kahi-véliseinatiilesta

¢ Vanha muovimatto uusitaan. Seindt maalataan. Kalusteiden vélien laatoitus
uusitaan. Rakennetaan uusi alaslaskettu kipsilevykatto

o Kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan

o Keittidtiloja avataan olohuoneeseen pdin jattamalla pois ovia ja tekeméll
seiniin aukkoja.

Eteinen ja vaatehuone:

e Puretaan vanha betonirakenteinen lvi-hormi. Rakennetaan uusi kiviaineinen
hormi, joka tasoitetaan maalausalustaksi

e Osa eteisen siporex-rakenteisista kevyista véliseinistd puretaan. Rakenne-
taan uudet seinat 85mm kahi-valiseinatiilesta

e Lattian muovimatto uusitaan. Vanhat seinat huoltomaalataan. Asennetaan
uusi alaslaskettu kipsilevykatto.

e Eteisen komerot uusitaan.
e Eteiseen péin olevien ovien ylaikkunat levytetadn umpeen.

e Vaatehuoneen hyllyt uusitaan
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Makuuhuone, olohuone:

e Lattian muovimatto uusitaan. Seinat ja katto kunnostetaan ja huoltomaala-
taan

e Huonekomerot uusitaan

Asunnon varusteet / rakennusosat:
o Lakattu viilupintainen kerrostaso-ovi kunnostetaan ja lakataan

o Jalkalistat uusitaan muovisina ( tai puisina) sahkdjalkalistoina
e Osa véliovista uusitaan. Osa huoltomaalataan.

e Asuntojen kaikki ikkunat ja parvekeovet huoltomaalataan ( kuultokésittely
ja lakkaus ) sisépuolisilta osin. Tiivisteet uusitaan. Helojen toimivuus ja kor-

jataan
LVI-TYOT
o Kaikki vesi- ja viemarijohdot ja kalusteet uusitaan.
e Asunnot varustetaan kaukoluettavalla Vesiverto-vedenmittausjarjestelmalla
e Rakennukset varustetaan uudella koneellisella l&mmon talteenotolla varus-
tetulla poisto-puhallus-jérjestelmélla. Rakennetaan uudet iv-konehuoneet
1kpl/talo.
o Lammitysjarjestelma séilytetdén padosin.
SAHKO-TYOT
¢ Rakennuksen kaikki sahkdasennukset, automatiikka ja puhelinverkko uusi-
taan padosin
HISSI-TYOT

e Hissit huolletaan ja pinnat kunnostetaan

Se urvainen
Arkkitehti SAFA
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