HEKA Vallila Mdakeldnkatu 37-43, peruskorjaus
Projektiesittely, yhteenveto 28.08.2012

Kohde

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 584 tonttien 37, 39 ja 43 kolmiosainen 3-4-kerroksinen
tayskellarillinen asuinkerrostalo on valmistunut 1926, suunnitelmat on allekirjoittanut kaupungin-
arkkitehti Gunnar Taucher.

Kohde kuuluu suomalaisen asuntoarkkitehtuurin parhaimmistoon, ja se on 1920-luvulla toteutu-
neista klassisistisista hankkeista tunnetuimpia. Rakennus on suojeltu Sr-1 kaavamerkinnélla; ra-
kennusta ei saa purkaa eikd siind saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisarakentamistdité, jotka tur-
melevat julkisivujen, vesikaton tai sisdtilojen kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
tyylia.

Asuntoja on 86 ja liiketiloja 4 kpl, yhteistiloja sauna, pesula, irtaimistovarastot, kerhotilat ja ul-
koiluvalinevarastot 7 kpl. Huoneistoala on 3558m2 + 192m?2, tilavuus 23250m3. Pihalle on si-
joitettu kiviaineinen jaterakennus (rakennusvuosi 2000) seka 2 kpl kylmia terdasrunkoisia pihara-
kennuksia (rakennusvuosi 1977). Makelankadun puolella on 15 autopaikkaa asemakaavan mu-
kaisesti.

Kaikki asunnot ovat lépituuletettavia yhden huoneen ja keittién késittavié ja alunperinkin asunto-
kohtaisella wc:lla varustettuja. Tyovdestdlle tarkoitettujen huoneistojen perustaso on ollut raken-
nusajankohtaan ndhden varsin korkea. Asuntojen keskikoko on 41m?2. Porrashuoneita on 14 kpl,
hissejé ei ole. Kaynti porrashuoneisiin on pihan puolelta.

1920-luvun asussa julkisivut ovat olleet harmaita ja karkeaksi rapattuja. Ainoastaan fasadilistoja
ja erilaisia kehyksi@ oli korostettu heikosti kellertavalld, taustastaan selvdsti erottuvalla vérilla. Va-
rej@ on vuosien aikana muutettu eiké niitd vuoden 1977 peruskorjauksen yhteydessé palautettu,
vaan sailytettiin nykyinen keltainen valkoisin korostusosin. Peltikatto on alkuperéinen, kuten mus-
ta varikin.

Perustukset ovat luonnonkived ja ulkoseinat kahden tiilen paksuisia. Runko on padosin tiiliraken -
teinen. Valipohjat alalaattaholveja. Nékyvat sokkelit ovat luonnonkived, sisapuolella osittain be-
tonista valettuja. Alapohjat maanvaraisia betonilattioita, osa valettu vuonna 1977 maapohjaisen
lattian padlle. Vuoden 1977 peruskorjauksessa asuntojen wc-tiloja laajennettiin sisaltéméaan
my&s suihkut, sisatilojen padjésentelyn sailyessd ennallaan ja uudistuksien kohdistuessa I6hinna
teknisiin laitteisiin ja varusteisiin. Uunit on poistettu ja puulammityksestd siirrytty 6ljyyn 50-luvulla,
kaukolampooén siirryttiin vuonna 1977.

Lahtotiedot

Nyt tehtdva peruskorjaus perustuu Arkkitehdit Jurvainen ja Pesola Oy:n vuonna 2010 valmistu-
neeseeseen rakennustekniseen hankesuunnitelmaan ja sité ennen vuonna 2006 tehtyyn kuntoar-
vioon, 1dmpod-, vse- ja viemdrijohtojen kuntotutkimukseen, asbestikartoitukseen, energiaselvityk-
seen ja hormikartoitukseen. Varsinaisen suunnittelun aikana on tehty julkisivujen kuntotutkimus
/kopokartoitus sekd parvekkeiden kuntotutkimus. Alkuperdisten seké sisd- ettd ulkopuolen vérien
selvitys on tyon alla (Konservointi T.Sonninen Oy).

Neuvottelut

- Hanketta on kasitelty Helsingin kaupunginmuseon 25.05.2012 ja Helsingin Rakennusvalvontavi-

raston (12.06.2012) kanssa pidetyissd kokouksissa, joissa esiintulleet seikat on huomioitu jatko -
suunnittelussa. Pelastuslaitoksen kanssa on pidetty neuvottelu hankesuunnitelmavaiheessa. ATT:n

esittely 27.08.2012.



Hankkeen osapuolet

Tilaaja Helsingin kaupungin asunnot Oy c/o Heka-Vallila Oy, rakennuttaja Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimisto, arkkitehtisuunnittelu TYL Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja Lohman
Arkkitehdit Oy, rakennesuunnittelu Vahanen Oy, LVI-suunnittelu Leo Maaskola Oy ja séhkdsuun-
nittelu Karawatski Oy.

Peruskorjaustyét

Suojelumadrayksen mukaisesti korjaustéissa pyritaan sailyttdmaan ja korjoamaan alkuperdiset
rakennusosat mahdollisuuksien mukaan.

Vesikatto uusitaan peltikatteena alkuperdisen mallin mukaan. Katon ylapuolelle nousevat pelti-
pintaiset hormit s@ilytetdan hahmoina, tiilirakenteiset hormit puretaan ullakolta vesikatteen ala-
puolelta ja hormihahmojen uudet rakenteet tehdaan puusta ja pellitetaén.

Julkisivut kunnostetaan ja maalataan kalkkimaalilla. Lopullinen vari (joko nykyinen keltainen tai
palautettava alkuperdinen) neuvotellaan Rakennusvalvonnan kanssa. Vérin valintaan vaikuttaa
mm. sopivuus nykyisen ympdristén kanssa.

Asuntojen ikkunat uusitaan MSE-puuikkunoiksi. Porrashuoneiden ikkunat ja parvekeovet kunnos-
tetaan. Liiketilojen ja kellarikerroksen ikkunoita ja puuluukkuja on uusittu vuosien aikana. Van-
hat pyritddn korjaamaan ja uusitut vaihtamaan vanhan mallin mukaisiksi esim. jaot palauttaen.
Ulko-ovet kunnostetaan.

Tuuletusparvekkeet uusitaan kaiteineen. Asuntokohtaisia parvekkeita ei ole.

Asunnot kunnostetaan tdysin. We-pesuhuoneita laajennetaan ja tilat vesieristetaén. Keittiokalus-
teet vusitaan. Lattiat uusitaan laminaattiparkettipintaisiksi, seingt ja katot maalataan, vanhat vali-
ovet kunnostetaan. Kerrostaso-ovet kunnostetaan.

Porrashuoneet kunnostetaan ja maalataan.

Yhteistiloissa kaikki pinnat kunnostetaan. Kellariin tehd&@én tilamuutoksia. Iraimistovarastojen
seindt muutetaan Troax-verkkoseiniksi. Vanhat ovet p&dosin kunnostetaan ja osittain asennetaan
uusia ovia. Lattioita maalataan, pinnoitetaan ja paallystetaan.

Piharakennukset huoltomaalataan ulkopuolelta.

Pihojen paallysteet uusitaan, kaadot korjataan, lisGtéan sadevesikaivoja, salaojitus korjataan, is-
tutuksia uusitaan ja tdydennetdan. Nurmikkoalueet korjataan.

Painovoimainen ilmanvaihto korvataan koneellisella tulo/poistoilmanvaihdolla. Asuntojen ilman-
vaihtokoneet varustetaan lémmén talteenotolla. Uudet iv-konehuoneet rakennetaan ullakolle ja
vesikaton hormihahmoja kaytetéan ilmanvaihtoon. Rakennetaan porrashuoneisiin savunpoisto.
Patterilampdjohtoverkosto sdilyy padosin ennellaan, vesijohtoverkosto uusitaan, vesikalusteet uu -
sitaan, asennetaan huoneistokohtainen kylmén ja lampiman veden mittaus, viemdérit pohjavie-
maristd yléspdin uusitaan, pohja- ja ulkopuoliset viemarit sukitetaan.

Rakennus varustetaan uudella rakennusautomaatiojérjestelmallé.

Kiinteiston séhképad- ja ryhmdkeskukset uusitaan, nousujohdot ja sahkévedot uusitaan.
Autopaikat varustetaan pistorasiakoteloilla, varaus séhkéautojen latauspisteille.

Valaisimet uvusitaan, ulkovalaisimina kaytetdan pylvés- ja seindvalaisimia.

Antennijariestelma vusitaan, liityntd kaapeli-TV verkkoon.

Porrashuoneiden ulko-ovet varustetaan ovipuhelimilla avattavilla sahkalukoilla, kiinteistén jérjes -
telma@ liitetaan yhteisen kulunvalvonnan keskusyksikkéon,

Kiinteiston puhelinjarjestelma toteutetaan yleiskaapelointina, nousujohdot uusitaan.
Kellarikerroksen tilat varustetaan rikosilmoitinjarjestelmalla, jariestelmén ohjaus ja halytys liite-
taan kiinteistbautomatioon.

Kiinteist6dn asennetaan ns. yleiskaapeliverkko.

Kai Lohman, arkkitehti SAFA, paasuunnittelija
Tyoyhteenliityma Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos Ky ja Lohman Arkkitehdit Oy



—

\ \\-

@) %

p e
D7 NS
N N

(-}
8 o
\ “

&

\\( s
6y \\ /\‘
¢) Sy s,

@ \ \‘\'.

, //" .4 - 7/ ~ N\
NG / 74 N NG
/ \
NS © 4 . Ny
Pt o / z. N\ \

e

1§ NN
N .
N
N e
N N

HEKA Vallila Makeldankatu 37-43
SWAINTI / ASEMAPIIRUSTUS

10.08.2012
673—

ARKKITEHTITOIMISTO

MARKUS LINDROOS KY

Puh 09-604 238
markus.lindroos@lindroos—ark.fi
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ARKKITEHDIT (0) ¢
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