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Kokouspaikka Kaupungintalo, aulakabinetti 4

Läsnä

Jäsenet

Rantanen, Tuomas puheenjohtaja
Koskinen, Kauko varapuheenjohtaja
Kuitunen, Anita
Yrjänä, Laura

Muut

Marjamaa, Sisko toimitusjohtaja
Nyyssölä, Markku yksikön johtaja
Mykkänen, Risto rakennuttamisjohtaja
Oasmaa, Kyösti aluerakentamispäällikkö
Peltola, Pekka atk-suunnittelija
Penttilä, Hannu apulaiskaupunginjohtaja

poistui 17:07, poissa: 127§, 128§, 
129§

Tuuttila, Juhani osastopäällikkö
Åhlgren, Harry johtava kaupunginasiamies
Hamström, Klaus asiantuntija
Kotiranta, Elina asiantuntija
Kytösaho, Ifa asiantuntija
Liuska, Jarkko asiantuntija
Lohman, Kari asiantuntija

saapui 16:30, poistui 16:40, läsnä 
118§

Mieskonen, Erkki asiantuntija
Kärki, Anni asiantuntija
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§ Asia

114 Tj/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

115 Tj/2 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

116 Tj/3 Ilmoitusasiat

117 Tj/4 Asuinkerrostalo Flooranaukiolle 3. sija European Concrete Award -
kilpailussa

118 Tj/5 Heka Vallila Mäkelänkatu 37-43:n peruskorjauksen 
luonnospiirustusten hyväksyminen

119 Tj/6 Heka Laajasalo Koirasaarentie 36 (t. 49047/1) arkkitehtisuunnittelijan 
valinta

120 Tj/7 Heka Maununneva Maununnevantie 1, kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakkasopimuksen tekeminen

121 Tj/8 Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö/Huopalahdentie 5, rakennus-
, LVIA- ja sähköurakkatarjoukset ja urakkasopimusten tekeminen

122 Tj/9 Eräiden asunto-osakeyhtiöiden rahoitustarjoukset ja yhtiölainan ja RS 
-takauksen ottaminen

123 Tj/10 Eräiden asumisoikeushankkeiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

124 Tj/11 Asuntotuotantotoimiston vuoden 2012 talousarvion toinen 
toteutumisennuste

125 Tj/12 Eräiden rakennuskohteiden rahoittaminen

126 Tj/13 Heka Puotinharju Korsholmantie 9, peruskorjauksen rakennusurakan 
lisä- ja muutostyöt

127 Tj/14 Heka Myllypuro Yläkiventie 5, peruskorjauksen rakennusurakan lisä- 
ja muutostyöt

128 Tj/15 Kokouksessa käsiteltävät muut mahdolliset asiat

129 Tj/16 Seuraava kokous
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§ 114
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Laura Yrjänän (varsinainen) ja 
Kauko Koskisen (varalla) tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 115
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 116
Ilmoitusasiat

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi seuraavat 
ilmoitusasiat:

1. Ote kaupunginhallituksen pöytäkirjasta 18.6.2012 § 744:

Asuntotuotantotoimikunnan pysyvän asiantuntijan vaihtuminen.pdf

2. Ote kaupunginhallituksen konsernijaoston pöytäkirjasta 11.6.2012 § 
126:

Konsernijaoston kokousajat ja -aiheet syyskaudella.pdf

3. Ote kaupunginhallituksen pöytäkirjasta 13.6.2012 § 210:

Vuoden 2011 tilinpäätöksen hyväksyminen.pdf

Liite 1.pdf

Liite 2.pdf

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavat 
ilmoitusasiat:

1. Ote kaupunginhallituksen pöytäkirjasta 18.6.2012 § 744:

Asuntotuotantotoimikunnan pysyvän asiantuntijan vaihtuminen.pdf

2. Ote kaupunginhallituksen konsernijaoston pöytäkirjasta 11.6.2012 § 
126:

Konsernijaoston kokousajat ja -aiheet syyskaudella.pdf

3. Ote kaupunginhallituksen pöytäkirjasta 13.6.2012 § 210:

Vuoden 2011 tilinpäätöksen hyväksyminen.pdf

Liite 1.pdf

Liite 2.pdf

Esittelijä
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toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 117
Asuinkerrostalo Flooranaukiolle 3. sija European Concrete Award -
kilpailussa

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä asian tiedoksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee merkitä asian tiedoksi.

Esittelijä

Asuntotuotantotoimiston rakennuttama kohde Asunto Oy Helsingin 
Flooranaukio sekä Heka Arabianranta Lontoonkuja on saanut 3. sijan 
Eurooppalaisessa betonikilpailussa. Palkinnon on myöntänyt Austrian 
Society for Construction Technology. Palkintojen jako on Oslossa 
25.10.2012.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 118
Heka Vallila Mäkelänkatu 37-43:n peruskorjauksen 
luonnospiirustusten hyväksyminen

HEL 2012-011578 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Heka Vallila Mäkelänkatu 
37-43:n peruskorjauksen  TYL Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja 
Lohman Arkkitehdit Oy laatimat  luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Erkki Mieskonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32296

erkki.mieskonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
3 Taulukko energiatehokkuuden parantamisen kustannuksista

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Heka Vallila 
Mäkelänkatu 37-43:n peruskorjauksen  TYL Arkkitehtitoimisto Markus 
Lindroos ja Lohman Arkkitehdit Oy laatimat  luonnospiirustukset.

Esittelijä

Heka Vallila Mäkelänkatu 37-43 on valmistunut vuonna 1926 ja 
sijaitsee Vallilan alueella, tonteilla 22584/37, 39 ja 43. Kohteessa on 86 
vuokra-asuntoa (3.558 asm2) ja liiketilaa 192 htm2 (yhteensä 3.750 
htm2, kpa 41,4 asm2). Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut 
kaupunginarkkitehti Gunnar Taucher.

Kohde on asemakaavassa suojeltu merkinnällä Sr-1. Rakennusta ei 
saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan purkaa 
eikä siinä saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisärakennustöitä, jotka 
turmelevat julkisivujen, vesikaton tai sisätilojen  kulttuurihistoriallista tai 
rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. 

Toimikunta on 15.3.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi TYL 
Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja Lohman Arkkitehdit Oy:n.

Kaupunginhallitus on myöntänyt konsernin ennakkohyväksynnän 
kohteelle 19.12.2011 ja asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt 
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kiinteistöyhtiön teettämän hankesuunnitelman 23.3.2011. 
Luonnospiirustukset on laadittu hyväksytyn hankesuunnitelman 
mukaisesti.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi talvella 2013. Asukkaat 
muuttavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin. 

Peruskorjauksessa julkisivut kunnostetaan ja kalkkimaalataan, vesikate 
ja ikkunat uusitaan. Tuuletusparvekkeet uusitaan. Asuntojen ja 
yhteistilojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet uusitaan. Vesi- ja 
viemärijohdot (pohjaviemärit sukitetaan) ja vesikalusteet uusitaan. 
Ilmanvaihto toteutetaan koneellisella tulo-poistojärjestelmällä 
varustettuna lämmön talteenotolla. Asunnot varustetaan 
kaukoluettavalla vedenmittausjärjestelmällä. Rakennusten sähköistys 
uusitaan.     

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut 
peruskorjauskustannukset ovat 10.803.000 euroa (2.881 e/htm2). 
Peruskorjauskustannusten määrään vaikuttaa merkittävästi 
tavanomaista heikompi huoneistoalatehokkuus (2,23). Kustannukset 
ylittävät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 4,2 %:lla (117 
e/htm2, kustannustaso 7/2012, RI = 121,2). Suurin kustannusnousu on 
ulkoseinissä (huputus, rappauskorjausten määrä, katualueen vuokraus, 
sijainti), ikkunoissa ja ovissa sekä putki- ja iv- urakoissa (tarkempi 
laskelma). Lisäksi laskenta on laadittu vuoden 2012 
kustannusohjelmalla ja hankesuunnitelmavaiheen laskenta perustui 
vuoden 2007 ohjelmaan, jota on indeksillä päivitetty.

Korjausaste on 61,5 %. Helsingin kaupungin asuinkiinteistöyhtiöiden 
toimintatavoitteissa vuosille 2008-2011 hankkeen korjausasteeksi on 
arvioitu 80 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset 
(2.082 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (799 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 7,7 % (221 e/htm2). Energialuokka korjausten 
jälkeen on D.

Kustannukset sisältävät alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtiön hankkima rahoitus       2.160.600 e
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- korkotukilaina                         8.642.400 e 

Rahoitus yhteensä                 10.803.000 e

Kohteen korkotukivaraus on voimassa 31.12.2012 saakka.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle 
kiinteistölle kohdistettuna on arvioitu nykyisellä korkotasolla 1,38 % 
olevan 4,58 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien 
vuokravaikutus olisi 8,43 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama vuokra 
korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 10,54 e/asm2/kk. 
Nykyinen tasattu vuokra on 9,28 e/asm2/kk, johon sisältyvät 
hoitomenot 5,76 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,69 e/asm2/kk.

Arkkitehti Kai Lohman esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Erkki Mieskonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32296

erkki.mieskonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
3 Taulukko energiatehokkuuden parantamisen kustannuksista



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2012 9 (42)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/6
05.09.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566

§ 119
Heka Laajasalo Koirasaarentie 36 (t. 49047/1) 
arkkitehtisuunnittelijan valinta

HEL 2012-011137 T 02 08 03 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston käyttämään 
hankintamenettelynä suorahankintaa Heka Laajasalo Koirasaarentie 
36:n (t. 49047/1) arkkitehtisuunnittelijavalinnassa ja päätti oikeuttaa 
toimiston tekemään arkkitehtisuunnittelusopimuksen Anttinen Oiva 
arkkitehdit Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 44 e/htm2. 
Suunnittelun arvioiduksi kokonaissummaksi muodostuu 179 080 euroa 
(44 e/htm2 x 4070 htm2). Suunnittelun lopullinen euromääräinen hinta 
määräytyy rakennuslupahakemuksen huoneistopinta-alan mukaan.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi
Veera Rantakytö, projekti-insinööri, puhelin: 310 32378

veera.rantakyto(a)att.hel.fi

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston käyttämään 
hankintamenettelynä suorahankintaa Heka Laajasalo Koirasaarentie 
36:n (t. 49047/1) arkkitehtisuunnittelijavalinnassa ja päättänee 
oikeuttaa toimiston tekemään arkkitehtisuunnittelusopimuksen Anttinen 
Oiva arkkitehdit Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 44 e/htm2. 
Suunnittelun arvioiduksi kokonaissummaksi muodostuu 179 080 euroa 
(44 e/htm2 x 4070 htm2). Suunnittelun lopullinen euromääräinen hinta 
määräytyy rakennuslupahakemuksen huoneistopinta-alan mukaan.

Esittelijä

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa asuintontilla 
49047/1, osoitteessa Koirasaarentie 36, 00840 Helsinki, Laajasalon 
Kruunuvuorenrantaan kuuluvalla Gunillankallion alueella.

Tontin rakennusoikeus on 4800 kam². Alustavien tilaohjelmaluonnosten 
mukaan hankkeessa rakennetaan yhteensä 61 asuntoa (asuntojen 
keskipinta-ala 67 m2). Hankesuunnitelman mukainen asuntoala on 
4070 m2.
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Tontille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen mukaan 
rakentaa valtion tukemia vuokra-asuntoja. 

Kohde kuuluu vuoden 2013 tuotanto-ohjelmaan. 

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto järjesti 25.8.2011 - 
1.11.2011 suunnittelu- ja tarjouskilpailun Kruunuvuorenrannan 
Gunillankallion tonttien 49046/1 ja 2 suunnittelemiseksi ja 
arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi. Kilpailussa ilmoitettiin tavoitteeksi 
löytää suunnittelija myös tontille 49047/1 rakennettavalle vuokratalolle.  
Em. tontti ei kuulunut kilpailualueeseen eikä kilpailutehtävään 
järjestetyssä kilpailussa. 

Anttinen Oiva arkkitehdit Oy on osallistunut ja saavuttanut 
kunniamaininnan tässä järjestetyssä ja sittemmin ratkaistussa 
korkeatasoisessa suunnittelu- ja tarjouskilpailussa ehdotuksellaan 
”Gunilla”.  

Asuntotuotantotoimikunta on päättänyt kokouksessaan 25.1.2012 
oikeuttaa toimiston neuvottelemaan tontin 49047/1 suunnittelusta 
suunnittelu- ja tarjouskilpailuun (SUTA) osallistuneen Anttinen Oiva 
arkkitehdit Oy:n kanssa .  

Asuntotuotantotoimisto on neuvotellut Anttinen Oiva arkkitehdit Oy:n 
kanssa arkkitehtisuunnittelusta ja käytyihin neuvotteluihin perustuen 
arkkitehtitoimistolta on saatu suunnittelutarjous suuruudeltaan 44 
e/htm2 (sis. alv 23 %).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi
Veera Rantakytö, projekti-insinööri, puhelin: 310 32378

veera.rantakyto(a)att.hel.fi
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§ 120
Heka Maununneva Maununnevantie 1, kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2012-010005 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Rakennusliike V.O. Mattilan 
kokonaisurakkatarjouksen tarjouspyynnön vastaisena.

Samalla asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Heka Maununneva Maununnevantie 1:n 
kokonaisurakkasopimuksen Quattrorakennus Oy:n kanssa 
arvonlisäverolliseen hintaan 6.452.558 euroa, kuitenkin enintään 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan 
mukaisena.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston 
neuvottelemaan vähäisistä suunnitelmamuutoksista Quattrorakennus 
Oy:n kanssa, mikäli Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ei hyväksy 
urakkatarjouksen mukaisia kustannuksia.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Liuska, projektipäällikkö, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousten pisteytys

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hylätä Rakennusliike V.O. Mattilan 
kokonaisurakkatarjouksen tarjouspyynnön vastaisena.

Samalla asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Heka Maununneva Maununnevantie 1:n 
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kokonaisurakkasopimuksen Quattrorakennus Oy:n kanssa 
arvonlisäverolliseen hintaan 6.452.558 euroa, kuitenkin enintään 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan 
mukaisena.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
neuvottelemaan vähäisistä suunnitelmamuutoksista Quattrorakennus 
Oy:n kanssa, mikäli Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ei hyväksy 
urakkatarjouksen mukaisia kustannuksia.

Esittelijä

Heka Maununneva Maununnevantie 1 rakennetaan Maununnevalle, 
os. Maununnevantie 1 (t. 33037/3). Kohteessa on 30 kaupungin 
vuokra-asuntoa (1903 asm2). Kaksi asunnoista sisältää työtilaa.

Asuntotuotantotoimikunta on 19.10.2011 hyväksynyt Arkkitehtitoimisto 
A-Konsultit Oy:n laatimat hankkeen luonnospiirustukset.

Kokonaisurakan yhteydessä toteutetaan tontin 33037/2 piha-alueen 
muutostyöt. Piha-alueen muutostöiden tekeminen on välttämätön 
edellytys rakennustöiden toteutukselle, koska tontin 2 autopaikoitus 
sijoittuu uudisrakennuksen tontille 3. Piha-alueen muutostöiden 
kokonaiskustannus sisältyy kokonaisurakkahintaan. Kustannusarvion 
perusteella laskettu pihatöiden kustannus on 278.103 euroa. 
Pihatöiden kustannuksia esitetään maksettavaksi 
täydennysrakentamiskorvauksella. 

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydettiin 
kokonaisurakkatarjoukset seuraavilta urakoitsijoilta:

 Rakennuspetäjä Oy
 Rakennustoimisto V. O Mattila Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
 NCC Rakennus Oy
 Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon oy
 Quattrorakennus oy
 Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

Tarjoukset on avattu 27.6.2012.

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennustoimisto V. O. 
Mattila Oy, Skanska Talonrakennus Oy, NCC Rakennus Oy, 
Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy, Quattrorakennus Oy ja 
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy.  Kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen antoi Quattrorakennus Oy. 
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Rakennusliike V. O. Mattila Oy ei palauttanut tarjouksen yhteydessä 
pyydettyä yksikköhintaluetteloa, joten tarjous tulisi hylätä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 6.805.132 
euroa (3.576 e/asm2).

Kokonaisurakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset 
ylittävät luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 0,8 % (27 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI = 119,8). 
Ylitys johtuu perustussuunnitelman tarkentumiseen 
luonnossuunnitteluvaiheeseen verrattuna sekä hankkeessa 
käytettävään LED-valaistukseen, jonka hintavaikutusta ei ole huomioitu 
rakennusosa-arviossa. 

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut ja 
rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.653 
e/asm2.  Hankinta-arvosta on vähennetty tontin 33037/2 pihatöiden 
muutoskustannukset.

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi lokakuussa 2012.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Liuska, projektipäällikkö, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousten pisteytys

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus
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§ 121
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö/Huopalahdentie 5, 
rakennus-, LVIA- ja sähköurakkatarjoukset ja urakkasopimusten 
tekeminen

HEL 2012-011697 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston tekemään 
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön peruskorjauksen 
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
hyväksymien urakkahintojen mukaisina:

 rakennusurakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen antaneen Lujatalo Oy:n kanssa, urakkahinta 
5.405.847 euroa,

 LVIA-urakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antaneen Amplit Oy:n kanssa, urakkahinta 1.177.110 euroa ja

 sähköurakasta halvimman tarjouksen antaneen Uudenmaan 
Sähkötekniikka Oy:n kanssa, urakkahinta 498.150 euroa.

Hinnat sisältävät alv:n 23 %.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirjat
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
3 Taulukko energiatehokkuuden parantamisen kustannuksista

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun 
ilmoittautuneert

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tekemään 
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön peruskorjauksen 
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urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
hyväksymien urakkahintojen mukaisina:

 rakennusurakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen antaneen Lujatalo Oy:n kanssa, urakkahinta 
5.405.847 euroa,

 LVIA-urakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antaneen Amplit Oy:n kanssa, urakkahinta 1.177.110 euroa ja

 sähköurakasta halvimman tarjouksen antaneen Uudenmaan 
Sähkötekniikka Oy:n kanssa, urakkahinta 498.150 euroa.

Hinnat sisältävät alv:n 23 %.

Esittelijä

Kohde on valmistunut vuonna 1954 ja sijaitsee Munkkiniemessä, 
tontilla 30053/5. Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön asunnot on 
tarkoitettu ikääntyneille, vähävaraisille helsinkiläisille. Asukkaiden 
keski-ikä on n. 75 vuotta. 

Peruskorjauksella tehdään sekä asuntojen yhteistilat sekä asunnot 
mahdollisimman esteettömiksi sekä varmistetaan rakennuksen 
turvallisuus automaattisella sammutusjärjestelmällä. Huoneistojakoa 
muutetaan siten, että peruskorjauksen jälkeen asuntoja on 87 kpl 
(3040,0 asm2, kpa 35 asm2). Liiketilaa on 224 m2. Huoneistoala on 
yhteensä 3264 htm2.  

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt Arkkitehdit Jurvainen ja 
Pesola Oy:n laatimat luonnospiirustukset 22.6.2011. 

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä pyydetyt 
urakkatarjoukset on avattu 15.8.2012.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

Rakennusurakka:

 Rakennusyhtiö Muhonen Oy
 Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
 Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy
 Rakennustuote Oy
 YIT Rakennus Oy
 Lujatalo Oy
 Lemminkäinen Talo Oy
 Consti Julkisivut Oy
 Lapin Teollisuusrakennus Oy
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Tarjoukset saatiin kaikilta muilta urakoitsijoilta paitsi Rakennus- ja 
Insinööritoimisto Tricon Oy:ltä, YIT Rakennus Oy:ltä, Lemminkäinen 
Talo Oy:ltä ja Lapin Teollisuusrakennus Oy:ltä.

LVIA-urakka:

 Putkiset Oy
 Amplit Oy
 Putki-Valtti Oy
 Are Oy
 OVL Tekniikka Oy
 Vantaan Teknoilma Oy
 Lemminkäinen Talotekniikka Oy
 Uudenmaan LVI-Talo Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta muilta pyydetyiltä urakoitsijoilta paitsi Putkiset 
Oy:ltä ja Putki-Valtti Oy:ltä.

Sähköurakka:

 Skanska Talonrakennus Oy
 Amplit Oy
 Suomen Sähköhuolto Oy
 Sähköpartio Oy
 Uudenmaan Sähkötekniikka Oy
 Sähkö-Aro Oy
 Lemminkäinen Talotekniikka Oy
 Espoon Sähkömiehet Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta muilta pyydetyiltä urakoitsijoilta paitsi 
Skanska Talonrakennus Oy:ltä ja Espoon Sähkömiehet Oy:ltä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi 
rakennusurakasta Lujatalo Oy, LVIA-urakasta Amplit Oy ja 
sähköurakasta Uudenmaan Sähkötekniikka Oy.

Asuntotuotantotoimikunta on 18.4.2012 oikeuttanut toimiston 
käyttämään sprinkleriurakan urakoitsijavalinnassa 
suorahankintamenettelyä, ja samalla oikeuttanut toimiston 
allekirjoittamaan kohteen urakkasopimuksen Marioff Corporation Oy:n 
kanssa hintaan 313.650 euroa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut, 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle hyväksyttäväksi 
esitettävät peruskorjauskustannukset ovat 8.108.786 euroa (2.484 
e/htm2). Rakennuskustannuksiin vaikuttaa merkittävästi tavanomaista 
selvästi heikompi huoneistoalatehokkuus (2.23).
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Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset 
alittavat luonnospiirustuksista 7.6.2012 lasketun rakennusosa-arvion 
mukaiset kustannukset 3,8 % (99 e/htm2, kustannustaso 7/2012, RI = 
121,2). Alitus johtuu suurimmaksi osaksi rakennusurakkakilpailun 
onnistumisesta.      

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:

- käytöstä ja ikääntymisestä aiheutuvat kustannukset 1.539 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat 
kustannukset (mm. sprinkleri, esteettömyydestä aiheutuneet muutokset 
oviaukoissa ja ovissa, ilmanvaihdon muuttaminen LTO:lla varustetuksi 
koneelliseksi tulopoistoilmanvaihtojärjestelmäksi, vanhan pienen hissin 
muuttaminen isoksi automaattiovilla toimivaksi, tilajakomuutokset, 
yleiskaapelointi) 946 e/htm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
peruskorjauskustannuksista on 1,5 % (37 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan 
huomioon, on korjausaste 53 %.            

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina                                        6 045 000 e 

- eritysryhmien investointiavustus             715 000 e 

Rahoitus yhteensä                                  8 108 787 e 

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi helmikuussa 2013.

Säätiön hallitus käsittelee  peruskorjauskustannukset kokouksessaan 
4.9.2012.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirjat
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
3 Taulukko energiatehokkuuden parantamisen kustannuksista
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun 
ilmoittautuneert

Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus
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§ 122
Eräiden asunto-osakeyhtiöiden rahoitustarjoukset ja yhtiölainan ja 
RS -takauksen ottaminen

HEL 2012-010993 T 02 05 04

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
ottamaan Asunto Oy Helsingin Lallukankulman, Asunto Oy Helsingin 
Rungon, Asunto Oy Helsingin Sinisimpukan, Asunto Oy Helsingin 
Startin, Asunto Oy Helsingin Suezinpuiston ja  Asunto Oy Helsingin 
Vuollejokisimpukan yhtiölainat ja RS -takaukset Helsingin OP Pankki 
Oyj:stä sen antaman tarjouksen mukaisesti.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 As Oy yhteenveto  ja  ehdot
3 As Oy vertailumalli

Otteet

Ote
Tarjouksen antaneet

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
ottamaan Asunto Oy Helsingin Lallukankulman, Asunto Oy Helsingin 
Rungon, Asunto Oy Helsingin Sinisimpukan, Asunto Oy Helsingin 
Startin, Asunto Oy Helsingin Suezinpuiston ja  Asunto Oy Helsingin 
Vuollejokisimpukan yhtiölainat ja RS -takaukset Helsingin OP Pankki 
Oyj:stä sen antaman tarjouksen mukaisesti.

Esittelijä

Asuntotuotantotoimisto on pyytänyt rahoitustarjoukset syksyllä 2012 
käynnistettävien asunto-osakeyhtiöiden yhtiölainasta Suomen 
Hypoteekkiyhdistykseltä, Helsingin OP Pankki Oyj:ltä, Sampo Pankki 
Oyj:ltä, Svenska Handelsbanken AB:ltä ja Nordea Pankki Oyj:ltä. 
Nordea Pankki Oyj ei antanut tarjousta.
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Kohteiden tiedot tarjousten pyytämishetkellä:

Asunto Oy Helsingin Lallukankulma
asuntoja 27 kpl
alustava hankinta-arvo 8.754.582 e
lainamäärä 3.501.833 e

Asunto Oy Helsingin Runko
asuntoja 43 kpl
alustava hankinta-arvo 23.400.000 e
lainamäärä   9.360.000 e

Asunto Oy Helsingin Sinisimpukka
asuntoja 38 kpl
alustava hankinta-arvo 12.236.804 e
lainamäärä   4.894.722 e

Asunto Oy Helsingin Startti
asuntoja 39 kpl
alustava hankinta-arvo 13.180.878 e
lainamäärä   5.272.351 e

Asunto Oy Helsingin Suezinpuisto
asuntoja 44 kpl
alustava hankinta-arvo 17.583.965 e
lainamäärä   7.033.586 e

Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukka
asuntoja 44 kpl
alustava hankinta-arvo 15.620.222 e
lainamäärä   6.248.089 e

Kilpailun tulos: Kun vertailussa otetaan huomioon korkomarginaali, RS- 
provision suuruus sekä pankin kulut, oli Helsingin OP Pankki Oyj:n 
lainatarjous euribor 3 kk + marginaali 1,15 % kokonaisedullisin. 

Asunto-osakeyhtiö voi hallinnon luovutuksen jälkeen muuttaa 
yhtiölainan korkosidonnaisuutta tai irtisanoa lainan seuraavan 
korkojakson vaihtuessa.
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Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 As Oy yhteenveto  ja  ehdot
3 As Oy vertailumalli

Otteet

Ote
Tarjouksen antaneet
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§ 123
Eräiden asumisoikeushankkeiden korkotukilainojen 
kilpailuttaminen

HEL 2012-010994 T 02 08 02 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä rahoituskilpailun tulokset 
tiedoksi ja esittää Helsingin Asumisoikeus Oy:lle lainojen ottamista 
Kuntarahoitus Oyj:ltä ja Pohjola Pankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Yhteenveto ja ehdot

Otteet

Ote
Tarjouksen antaneet

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee merkitä rahoituskilpailun tulokset 
tiedoksi ja esittää Helsingin Asumisoikeus Oy:lle lainojen ottamista 
Kuntarahoitus Oyj:ltä ja Pohjola Pankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä.

Esittelijä

Asuntotuotantotoimiston 6.8.2012 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville uustuotantokohteille:

Helsingin Asumisoikeus Oy Böstaksentie
asuntoja 43 kpl
alustava hankinta-arvo 13.605.900 e
korkotukilaina 11.565.015 e

Helsingin Asumisoikeus Oy Yläkivi
asuntoja 35 kpl
alustava hankinta-arvo 6.974.300 e
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korkotukilaina 5.928.155 e

Asumisoikeuskohteiden korkotukilainatarjoukset pyydettiin 
Kuntarahoitus Oyj:ltä, Sampo Pankki Oyj:ltä, Pohjola Pankki Oyj:ltä ja 
Nordea Pankki Oyj:ltä. 

Tarjoukset avattiin 6.8.2012. Pohjola Pankki Oyj:n 
korkotukilainatarjoukset olivat tarjouspyynnön vastaisia, koska niissä 
esitetty marginaalin tarkistusajankohta ei vastannut tarjouspyyntöjä, 
joten ne tulisi hylätä. Nordea Pankki Oyj ja Sampo Pankki Oyj eivät 
jättäneet lainatarjouksia.

Kilpailun tulos:
Kuntarahoitus Oyj:n lainatarjous oli euribor 6 kk + marginaali 0,8 % - 
yksikköä. 

Lainapäätökset (hankintapäätökset) tehdään Helsingin Asumisoikeus 
Oy:n hallituksessa. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Yhteenveto ja ehdot

Otteet

Ote
Tarjouksen antaneet
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§ 124
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2012 talousarvion toinen 
toteutumisennuste

HEL 2012-010995 T 02 02 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä vuoden 2012 toisen 
talousarvion toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Ennuste 2 2012
2 Hanke- ja yleiskulujako
3 Toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee merkitä vuoden 2012 toisen 
talousarvion toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijä

Käyttötalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, että talousarvion toimintakatetavoite 
599.000 euroa tullaan saavuttamaan.

Vuoden 2012 ennustetut kokonaiskulut ovat 10,1 miljoonaa euroa, 
mikä on 4,9 milj. euroa vähemmän kuin talousarviossa. Arvioitua 
pienemmät kulut johtuvat pääasiassa rakennusaikaisista koroista, 
joiden määrä on tämänhetkisen arvion mukaan 2,3 milj. euroa 
talousarvion 6,5 milj. euroon verrattuna. Talousarviota pienemmät 
korkokulut johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta 
korkotasosta sekä hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista 
siirtymistä. 

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun 
palkkioita kertyy vuonna 2012 tämän hetken arvion mukaan 10,7 milj. 
euroa.  
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Toimiston henkilöstökulujen arvioidaan toteutuvan hieman talousarviota 
alhaisempina. Investointien arvioidaan toteutuvan talousarvion 
mukaisina.   

Toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen

Vuoden 2012 sitovan toiminnallisen tavoitteen mukaan 
asuntotuotantotoimisto rakennuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa maankäytön ja 
asumisen toteutusohjelman mukaisen kaupungin oman 
asuntotuotannon, jonka määrä on 921 asuntoa. Tämän hetkisen 
tilanteen mukaan arvioidaan, että vuonna 2012  tehdään 
käynnistämispäätökset korkeintaan 848 asunnon rakennuttamisesta, 
joten ennusteen mukaan tavoitetta ei aivan saavuteta.

Asuntotuotantotoimisto rakennuttaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n 
siltä tilaamat peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus. Tuotanto-
ohjelman mukaan vuonna 2012 käynnistyy viiden hankeen 
peruskorjaukset, joissa on yhteensä 420 asuntoa. 

Muutokset toimintaympäristössä

Toimisto valmistautuu sosiaaliviraston hankkeiden määrän 
lisääntymiseen.

Selonteko esiintyvistä riskeistä

Asuntotuotantotoimistolle varatut rakentamiskelpoiset tontit eivät riitä 
Maankäytön- ja asumisen toteutusohjelman mukaisten tavoitteiden 
toteuttamiseen.

Uudiskohteiden toteuttamiseen sisältyy loppuvuoden urakkakilpailujen 
onnistumiseen ja muodostuvaan hintatasoon, ARA:n 
lainoitusprosessiin ja käsittelyihin sekä markkinointiin liittyviä riskejä. 
Näillä näkymin ennustetut riskit realisoitunevat ainakin kolmen 
hankkeen siirtymisenä seuraavaan vuoteen. Heka Kontulan 
taiteilijatalot, 14 asunnon vuokratalohanke, siirtyy, koska sille 
hintatason vuoksi ei ole saatu ehdollista ARA-rahoituspäätöstä. 
Myllypuron puukaupunkiin toteutettavat Asunto Oy Helsingin 
Ratasmylly ja Asunto Oy Helsingin Myllytupa-nimiset Hitas-kohteet 
siirtyvät epävarman markkinointilanteen vuoksi. Näissä kohteissa on 
yhteensä 73 asuntoa. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
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Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027
elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Ennuste 2 2012
2 Hanke- ja yleiskulujako
3 Toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen
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§ 125
Eräiden rakennuskohteiden rahoittaminen

HEL 2012-011577 T 02 05 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
seuraaville hankkeille myönnetään tertiääri- ja primäärilainaa 
seuraavasti:

TERTIÄÄRILAINA   
Heka Vesala Viitankruununtie    821.080 e
Heka Myllypuro Lallukankuja 1 1.118.300 e
YHTEENSÄ  1.939.380 e

PRIMÄÄRILAINA   
Koy Helsingin 
Palveluasunnot

Sofianlehdon 
ryhmäkoti

2.843.450 e

Koy Helsingin 
Palveluasunnot

Steniuksentie 16 2.681.591 e

Helsingin Asumisoikeus Oy Helmisimpukka      46.881 e
YHTEENSÄ  5.571.992 e

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
seuraaville hankkeille myönnetään tertiääri- ja primäärilainaa 
seuraavasti:

TERTIÄÄRILAINA   
Heka Vesala Viitankruununtie    821.080 e
Heka Myllypuro Lallukankuja 1 1.118.300 e
YHTEENSÄ  1.939.380 e

PRIMÄÄRILAINA   
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Koy Helsingin 
Palveluasunnot

Sofianlehdon 
ryhmäkoti

2.843.450 e

Koy Helsingin 
Palveluasunnot

Steniuksentie 16 2.681.591 e

Helsingin Asumisoikeus Oy Helmisimpukka      46.881 e
YHTEENSÄ  5.571.992 e

Esittelijä

Heka Vesala Viitankruununtie on Vesalaan rakennettava 58 
rivitaloasuntoa sisältävä vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on 
16.421.600 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 15.350.520 euroa, 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen käynnistysavustuksella 
250.000 euroa ja Helsingin kaupungin tertiäärilainalla 821.080 euroa.

Heka Myllypuro Lallukankuja 1 on Myllypuroon rakennettava 105 
kerrostaloasuntoa sisältävä vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on 
22.365.900 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 20.807.600 euroa, 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen käynnistysavustuksella 
440.000 euroa ja Helsingin kaupungin tertiäärilainalla 1.118.300 euroa.

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot /Sofianlehdon ryhmäkodit on 
Kumpulaan rakennettava neljä pientä ryhmäkotia ja aputilat käsittävä 
ryhmäkotihanke vaikeasti kehitysvammaisille henkilöille, jonka 
hankinta-arvo on 9.004.996 euroa. Ryhmäkodit rahoitetaan 
korkotukilainalla 2.254.200 euroa, Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen investointiavustuksella 2.254.200 euroa ja alv-
palautuksella   1.004.244  euroa. Aputilat rahoitetaan Helsingin 
kaupungin primäärilainalla 2.843.450 euroa ja alv-palautuksella 
648.902 euroa.

Kiinteistö Oy Helsingin Palveluasunnot /Steniuksentie 16 on Haagaan 
rakennettava neljän lapsiryhmän päiväkoti ja ryhmäkoti runsaasti apua 
ja tukea tarvitseville 20 kehitysvammaiselle henkilölle sekä aputilat, 
joiden hankinta-arvo on 9.425.530 euroa. Ryhmäkoti rahoitetaan 
korkotukilainalla 2.510.400 euroa, Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen investointiavustuksella 2.510.400 euroa ja alv-
palautuksella 1.123.597 euroa. Päiväkoti rahoitetaan Helsingin 
kaupungin primäärilainalla 2.681.591 euroa ja alv-palautuksella 
599.542 euroa.

Helsingin Asumisoikeus Oy /Helmisimpukka on Viikinmäkeen 
rakennettu 56 kerrostaloasuntoa sisältävä asumisoikeuskohde, jonka 
lopullinen hankinta-arvo on 13.480.481 euroa. Kohde on rahoitettu 
korkotukilainalla 10.578.560 euroa, Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen käynnistysavustuksella 840.000 euroa ja 
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asumisoikeusmaksuilla 2.015.040 euroa. Rakennuskustannusten 
nousun vuoksi tarvitaan Helsingin kaupungin primäärilainaa 46.881 
euroa.

Asuntotuotannossa käytettävät rahoitusmuodot:

Vuokrakohteiden korkotukilainan enimmäislaina-aika on 41 vuotta ja 
lainansaajan perusomavastuukorko 1.10.2011 jälkeen myönnetylle 
lainalle 1,7 %. Korkotukilainan määrä on enintään 95 % rakennus- ja 
tonttikustannuksista.

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus myönsi vuonna 2011 10 000 
euron käynnistysavustuksen  asuntoa kohden Helsingin seudulle 
rakennettaville valtion tukemille vuokra- ja asumisoikeusasunnoille.

Tertiäärilaina on Helsingin kaupungin myöntämä laina, jonka Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskus rinnastaa yhtiön omiin varoihin. 
Tertiäärilainan korko on 1.1.2006 lukien 4,5 prosenttia ja se 
lyhennetään viidessä vuodessa sen jälkeen, kun aravalaina tai siihen 
rinnastettava yhtiön laina on kokonaan maksettu. Tertiäärilainalla 
rahoitetaan vuokratalokohteen korkotukilainan ja käynnistysavustuksen 
jälkeinen, noin 5 %:n suuruinen omarahoitusosuus.

Primäärilaina on Helsingin kaupungin myöntämä laina, jonka korko on 
tällä hetkellä 1,85 prosenttia, ja joka lyhennetään 36 vuoden 
annuiteettitaulukon mukaisesti.  Primäärilainalla rahoitetaan 
vuokratalokohteisiin sisältyviä liike- ym. tiloja.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi
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§ 126
Heka Puotinharju Korsholmantie 9, peruskorjauksen 
rakennusurakan lisä- ja muutostyöt

HEL 2012-011700 T 02 08 03 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka 
Puotinharju Korsholmantie 9 lisätöitä YIT Rakennus Oy:ltä 323.495,80 
eurolla (sis. alv 23 %) siten, etteivät ne vaikuta toimitusjohtajan 
tilausvaltuuteen.

Käsittely

Kauko Koskinen: 
Päätöksessä rikottiin Helsingin kaupungin yleistä hallintomenettelyä, 
jonka mukaan asia voidaan yhden lautakunnan (toimikunnan) jäsenen 
pyynnöstä jättää kerran pöydälle ilman äänestystä.

Esittelijän väite siitä, että kaupunki joutuisi maksamaan lisä- ja 
muutostöistä viivästyskorvauksia tuntuu hieman oudolta ottaen 
huomioon , että edellinen kokous jätettiin pitämättä. Jos se olisi 
vaivauduttu pitämään, olisi viivästyskorvaukset vältetty.

Päätösehdotuksessa ei ole myöskään mitään euromääräistä summaa, 
joten katson, että toimitusjohtajalle ei ole voitu antaa oikeutta lisätöiden 
tilaamiseen.

Lisäksi katson, että he joiden toiminnasta tai toimimattomuudesta lisä- 
ja muutostyöt ovat aiheutuneet on pantava niistä vastuuseen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tilaamaan 
Heka Puotinharju Korsholmantie 9 lisätöitä YIT Rakennus Oy:ltä , 
eurolla (sis. alv 23 %) siten, etteivät ne vaikuta toimitusjohtajan 
tilausvaltuuteen.
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Esittelijä

Kohde sijaitsee Puotilassa korttelissa 45076 tontilla 1.  Urakkasopimus 
on laadittu 6.5.2011. Kokonaisurakoitsija on YIT Rakennus  Oy. 
Kohteen rakennesuunnittelija on TeeMan Oy.

Kohteen urakkasumma on 4.697.000 euroa.

Nyt tilattavien lisätöiden (tarjoukset nro:t 12 B, 29 C, 30 B, 48 C, 49 D, 
54 C, 55 B, 62 A, 66 A, 67 B, 72, 76, 77, 81) kustannukset ovat 
323.495,80 euroa.(sis. alv 23 %).

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisä- ja muutostöitä 5 % 
urakkasummasta eli 234.850 euroa. Lisätöitä on tähän mennessä tilattu 
toimitusjohtajan päätöksillä yhteensä 178.761 euroa. 

Nyt hyväksytettävät kustannukset ovat aiheutuneet pääosin siitä, että 
kohteeseen suunniteltujen uusien parvekkeiden kannatusratkaisu on 
jouduttu muuttamaan urakan aikana, ennen kuin parvekkeiden 
asennustyö oli suunniteltu aloitettavaksi.

Urakkasopimuksen mukaisesti parvekkeet oli suunniteltu tuettavaksi 
rakennuksen runkoon ns. ripustetuiksi parvekkeiksi. Työn aikana 
urakoitsijan suunnittelija, jonka tehtävänä oli laatia parvekkeiden 
konepajakuvat, ilmoitti, että parvekkeiden tuentatapaan sisältyy riskejä.

Urakoitsijan suunnittelijalta Finnmap Consulting Oy:ltä saatujen 
kommenttien perusteella ATT tilasi parvekkeiden rakennesuunnittelun 
ulkopuolisen tarkastuksen Insinööritoimisto Lauri Mehto Oy:ltä. 
Kohteen rakennesuunnittelija TeeMan Oy korjasi ja täydensi 
parvekkeiden rakennesuunnitelmia toukokuussa 2011 Insinööritoimisto 
Lauri Mehto Oy:n ohjeiden mukaisesti. Suunnitelmakorjausten jälkeen 
Insinööritoimsito Lauri Mehto Ilmoitti tarkastuslausunnossaan 
30.5.2011, mm. että suunnitelmat täyttävät Suomen RakMK:n ja 
eurokoodien mukaisen laatu-, vaatimus- ja varmuustason.

Suunnitelmissa edelleen olleiden puutteiden takia ATT pyysi Finnmap 
Consulting Oy / Anssi Kolehmaiselta lausuntoa parvekkeiden 
rakennesuunnitelmien asianmukaisuudesta.

Finnmap Consulting Oy / Anssi Kolehmaisen lausunnon perusteella 
ATT päätti muuttaa parvekkeet maasta pilareilla tuetuiksi. 
Kannatusjärjestelmän muutos oli perusteltua mm. koska ripustettujen 
parvekkeiden vetotankojen ankkurointia ei olisi käytännössä ollut 
mahdollista toteuttaa määräysten mukaisesti reunaetäisyyksien 
alittumisen ja sallittujen kuormien ylitysten takia.

Parvekkeiden tuennan muutos aiheutti tältä osin töiden keskeytyksen ja 
edellytti korvaavien suunnitelmien laatimista. Parvekeasennusten 
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keskeytys on aiheuttanut urakka-ajan ylityksen noin neljällä 
kuukaudella. Parvekkeiden tuentamuutokset teetetään 
omakustannushintaisina töinä YSE 1998 § 47 mukaisesti.

Parvekkeiden tuennan muutosten aiheuttamat lopulliset kustannukset 
sekä urakka-ajan pidennyksestä aiheutuvat kustannukset tuodaan 
toimikunnan käsiteltäväksi sen jälkeen kun kustannukset ovat tiedossa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi
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§ 127
Heka Myllypuro Yläkiventie 5, peruskorjauksen rakennusurakan 
lisä- ja muutostyöt

HEL 2012-009840 T 02 08 03 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka 
Myllypuro Yläkiventie 5:n rakennusurakan lisätöitä Lemminkäinen 
Oyj:ltä lisähintaan 230.000 euroa (sis. alv 23 %) siten, etteivät ne 
vaikuta toimitusjohtajan tilausvaltuuteen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tilaamaan 
Heka Myllypuro Yläkiventie 5:n rakennusurakan lisätöitä Lemminkäinen 
Oyj:ltä lisähintaan 230.000 euroa (sis. alv 23 %) siten, etteivät ne 
vaikuta toimitusjohtajan tilausvaltuuteen.

Esittelijä

Kohde sijaitsee Myllypurossa (t. 45142/15), os. Yläkiventie 5. 
Rakennusurakan urakkasopimus on laadittu Lemminkäinen Oyj:n 
kanssa.

Kohteen rakennusurakan urakkasopimuksen mukainen hinta on 
7.935.960 euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisä- ja muutostöitä 5 % 
urakkasummasta eli 396.798,00 euroa. Lisätöitä on tähän mennessä 
tilattu toimitusjohtajan ja toimikunnan päätöksillä yhteensä 561.291,52 
euroa.

Nyt tilattavien lisätöiden kustannukset ovat 185.371,19 euroa. Lisäksi 
on tulossa vielä pienempiä lisätöitä n. 40.000 euron edestä. Suurimpia 
kustannuksia aiheuttivat B-talon urakkaan kuulumattomat työt, kuten 
seinien tapettien poistot, tasoitustyöt ja ylimääräinen pohjamaalaus 
sekä komeroiden uusiminen, joka johtui LVIS-tekniikan lisäyksestä 
eteisten kattoihin (vanhat komerot eivät mahtuneet aukeamaan 
alaslaskun takia).
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Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2012 35 (42)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/15
05.09.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566

§ 128
Kokouksessa käsiteltävät muut mahdolliset asiat

Päätös

Keskusteltiin toimikunnan tulevasta tutustumismatkasta 19.9.2012 
Asuntotuotantotoimiston toteuttamiin eräisiin kohteisiin, kuten mm. 
Myllypuron puukaupunkiin.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 129
Seuraava kokous

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti pitää seuraavan kokouksensa 
keskiviikkona 19.9.2012 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee pitää seuraavan kokouksensa 
keskiviikkona 19.9.2012 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tuomas Rantanen
puheenjohtaja

Harry Åhlgren
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Laura Yrjänä Kauko Koskinen

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 13.09.2012 ja asianosaista 
koskeva päätös on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana 
arkityöpäivänä pöytäkirjan nähtävänäpitämisestä.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2012 40 (42)
Asuntotuotantotoimikunta

05.09.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566

sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 

siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
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valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilöstötoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
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saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 226 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 


