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Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaatio/Huopalahdentie 5,
rakennus-, LVIA- ja sahkourakkatarjoukset ja urakkasopimusten
tekeminen
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Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tekemaan
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaation peruskorjauksen
urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
hyvaksymien urakkahintojen mukaisina:

— rakennusurakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneen Lujatalo Oy:n kanssa, urakkahinta
5.405.847 euroa,

— LVIA-urakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneen Amplit Oy:n kanssa, urakkahinta 1.177.110 euroa ja

— sahkdurakasta halvimman tarjouksen antaneen Uudenmaan
Sahkodtekniikka Oy:n kanssa, urakkahinta 498.150 euroa.

Hinnat sisaltavat alv:n 23 %.
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urakkasopimukset alla mainittujen urakoitsijoiden kanssa Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksymien urakkahintojen mukaisina:

— rakennusurakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneen Lujatalo Oy:n kanssa, urakkahinta
5.405.847 euroa,

— LVIA-urakasta kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneen Amplit Oy:n kanssa, urakkahinta 1.177.110 euroa ja

— sahkdurakasta halvimman tarjouksen antaneen Uudenmaan
Sahkoétekniikka Oy:n kanssa, urakkahinta 498.150 euroa.

Hinnat sisaltavat alv:n 23 %.

Esittelija
Kohde on valmistunut vuonna 1954 ja sijaitsee Munkkiniemessa,
tontilla 30053/5. Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaation asunnot on
tarkoitettu ikdantyneille, vahavaraisille helsinkilaisille. Asukkaiden
keski-ika on n. 75 vuotta.
Peruskorjauksella tehdaan seka asuntojen yhteistilat seka asunnot
mahdollisimman esteettomiksi seka varmistetaan rakennuksen
turvallisuus automaattisella sammutusjarjestelmalla. Huoneistojakoa
muutetaan siten, etta peruskorjauksen jalkeen asuntoja on 87 kpl
(3040,0 asm2, kpa 35 asm2). Liiketilaa on 224 m2. Huoneistoala on
yhteensa 3264 htm2.
Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehdit Jurvainen ja
Pesola Oy:n laatimat luonnospiirustukset 22.6.2011.
Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 15.8.2012.
Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:
Rakennusurakka:
— Rakennusyhtié Muhonen Oy
— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
— Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy
— Rakennustuote Oy
— YIT Rakennus Oy
— Lujatalo Oy
— Lemminkainen Talo Oy
— Consti Julkisivut Oy
— Lapin Teollisuusrakennus Oy
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Tarjoukset saatiin kaikilta muilta urakoitsijoilta paitsi Rakennus- ja
Insinddritoimisto Tricon Oy:lta, YIT Rakennus Oy:lta, Lemminkainen
Talo Oy:lta ja Lapin Teollisuusrakennus Oy:lta.

LVIA-urakka:

— Putkiset Oy

— Amplit Oy

— Putki-Valtti Oy

— Are Oy

— OVL Tekniikka Oy

— Vantaan Teknoilma Oy

— Lemminkainen Talotekniikka Oy
— Uudenmaan LVI-Talo Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta muilta pyydetyilta urakoitsijoilta paitsi Putkiset
Oy:lta ja Putki-Valtti Oy:Ita.

Sahkourakka:

— Skanska Talonrakennus Oy

— Amplit Oy

— Suomen Sahkohuolto Oy

— Sahkopartio Oy

— Uudenmaan Sahkaotekniikka Oy
— Sahko-Aro Oy

— Lemminkainen Talotekniikka Oy
— Espoon Sahkdmiehet Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta muilta pyydetyilta urakoitsijoilta paitsi
Skanska Talonrakennus Oy:lta ja Espoon Sahkomiehet Oy:lta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi
rakennusurakasta Lujatalo Oy, LVIA-urakasta Amplit Oy ja
sahkdurakasta Uudenmaan Sahkoétekniikka Oy.

Asuntotuotantotoimikunta on 18.4.2012 oikeuttanut toimiston
kayttamaan sprinkleriurakan urakoitsijavalinnassa
suorahankintamenettelya, ja samalla oikeuttanut toimiston
allekirjoittamaan kohteen urakkasopimuksen Marioff Corporation Oy:n
kanssa hintaan 313.650 euroa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi
esitettavat peruskorjauskustannukset ovat 8.108.786 euroa (2.484
e/htm2). Rakennuskustannuksiin vaikuttaa merkittavasti tavanomaista
selvasti heikompi huoneistoalatehokkuus (2.23).
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Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset
alittavat luonnospiirustuksista 7.6.2012 lasketun rakennusosa-arvion
mukaiset kustannukset 3,8 % (99 e/htm2, kustannustaso 7/2012, Rl =
121,2). Alitus johtuu suurimmaksi osaksi rakennusurakkakilpailun
onnistumisesta.

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 1.539 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset (mm. sprinkleri, esteettomyydesta aiheutuneet muutokset
oviaukoissa ja ovissa, ilmanvaihdon muuttaminen LTO:lla varustetuksi
koneelliseksi tulopoistoilmanvaihtojarjestelmaksi, vanhan pienen hissin
muuttaminen isoksi automaattiovilla toimivaksi, tilajakomuutokset,
yleiskaapelointi) 946 e/htm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 1,5 % (37 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan
huomioon, on korjausaste 53 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 6 045000 e
- eritysryhmien investointiavustus 715000 e
Rahoitus yhteensa 8108 787 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi helmikuussa 2013.

Saation hallitus kasittelee peruskorjauskustannukset kokouksessaan
4.9.2012.
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