Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2012 1(3)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/5
05.09.2012

§ 118
Heka Vallila Makelankatu 37-43:n peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen
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Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Heka Vallila Makelankatu
37-43:n peruskorjauksen TYL Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja
Lohman Arkkitehdit Oy laatimat luonnospiirustukset.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Heka Vallila
Makelankatu 37-43:n peruskorjauksen TYL Arkkitehtitoimisto Markus
Lindroos ja Lohman Arkkitehdit Oy laatimat luonnospiirustukset.

Esittelija

Heka Vallila Makelankatu 37-43 on valmistunut vuonna 1926 ja
sijaitsee Vallilan alueella, tonteilla 22584/37, 39 ja 43. Kohteessa on 86
vuokra-asuntoa (3.558 asm2) ja liiketilaa 192 htm2 (yhteensa 3.750
htm2, kpa 41,4 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
kaupunginarkkitehti Gunnar Taucher.

Kohde on asemakaavassa suojeltu merkinnalla Sr-1. Rakennusta ei
saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan purkaa
eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdrakennustoita, jotka
turmelevat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen kulttuurihistoriallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.

Toimikunta on 15.3.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi TYL
Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja Lohman Arkkitehdit Oy:n.

Kaupunginhallitus on myontanyt konsernin ennakkohyvaksynnan
kohteelle 19.12.2011 ja asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 323 37 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 9/2012 2 (3)

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Tjl5
05.09.2012

kiinteistoyhtion teettdman hankesuunnitelman 23.3.2011.
Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn hankesuunnitelman
mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi talvella 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustdiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa julkisivut kunnostetaan ja kalkkimaalataan, vesikate
ja ikkunat uusitaan. Tuuletusparvekkeet uusitaan. Asuntojen ja
yhteistilojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet uusitaan. Vesi- ja
viemarijohdot (pohjaviemarit sukitetaan) ja vesikalusteet uusitaan.
liImanvaihto toteutetaan koneellisella tulo-poistojarjestelmalla
varustettuna lammon talteenotolla. Asunnot varustetaan
kaukoluettavalla vedenmittausjarjestelmalla. Rakennusten sahkdistys
uusitaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 10.803.000 euroa (2.881 e/htm2).
Peruskorjauskustannusten maaraan vaikuttaa merkittavasti
tavanomaista heikompi huoneistoalatehokkuus (2,23). Kustannukset
ylittdvat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 4,2 %:lla (117
e/htm2, kustannustaso 7/2012, Rl = 121,2). Suurin kustannusnousu on
ulkoseinissa (huputus, rappauskorjausten maara, katualueen vuokraus,
sijainti), ikkunoissa ja ovissa seka putki- ja iv- urakoissa (tarkempi
laskelma). Lisaksi laskenta on laadittu vuoden 2012
kustannusohjelmalla ja hankesuunnitelmavaiheen laskenta perustui
vuoden 2007 ohjelmaan, jota on indeksilla paivitetty.

Korjausaste on 61,5 %. Helsingin kaupungin asuinkiinteistoyhtididen
toimintatavoitteissa vuosille 2008-2011 hankkeen korjausasteeksi on
arvioitu 80 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(2.082 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (799 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 7,7 % (221 e/htm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on D.

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.
Rahoitussuunnitelma:

- yhtidon hankkima rahoitus 2.160.600 e
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- korkotukilaina 8.642.400 e
Rahoitus yhteensa 10.803.000 e

Kohteen korkotukivaraus on voimassa 31.12.2012 saakka.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu nykyisella korkotasolla 1,38 %
olevan 4,58 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien
vuokravaikutus olisi 8,43 e/asm2/kk. Yhtion ilmoittama vuokra
korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 10,54 e/asm2/kk.
Nykyinen tasattu vuokra on 9,28 e/asm2/kk, johon sisaltyvat
hoitomenot 5,76 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,69 e/asm2/kk.

Arkkitehti Kai Lohman esittelee luonnokset kokouksessa.
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