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§ 120
Heka Maununneva Maununnevantie 1, kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2012-010005 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Rakennusliike V.O. Mattilan 
kokonaisurakkatarjouksen tarjouspyynnön vastaisena.

Samalla asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Heka Maununneva Maununnevantie 1:n 
kokonaisurakkasopimuksen Quattrorakennus Oy:n kanssa 
arvonlisäverolliseen hintaan 6.452.558 euroa, kuitenkin enintään 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan 
mukaisena.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston 
neuvottelemaan vähäisistä suunnitelmamuutoksista Quattrorakennus 
Oy:n kanssa, mikäli Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ei hyväksy 
urakkatarjouksen mukaisia kustannuksia.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Liuska, projektipäällikkö, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousten pisteytys

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hylätä Rakennusliike V.O. Mattilan 
kokonaisurakkatarjouksen tarjouspyynnön vastaisena.

Samalla asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
allekirjoittamaan Heka Maununneva Maununnevantie 1:n 
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kokonaisurakkasopimuksen Quattrorakennus Oy:n kanssa 
arvonlisäverolliseen hintaan 6.452.558 euroa, kuitenkin enintään 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan 
mukaisena.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston 
neuvottelemaan vähäisistä suunnitelmamuutoksista Quattrorakennus 
Oy:n kanssa, mikäli Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ei hyväksy 
urakkatarjouksen mukaisia kustannuksia.

Esittelijä

Heka Maununneva Maununnevantie 1 rakennetaan Maununnevalle, 
os. Maununnevantie 1 (t. 33037/3). Kohteessa on 30 kaupungin 
vuokra-asuntoa (1903 asm2). Kaksi asunnoista sisältää työtilaa.

Asuntotuotantotoimikunta on 19.10.2011 hyväksynyt Arkkitehtitoimisto 
A-Konsultit Oy:n laatimat hankkeen luonnospiirustukset.

Kokonaisurakan yhteydessä toteutetaan tontin 33037/2 piha-alueen 
muutostyöt. Piha-alueen muutostöiden tekeminen on välttämätön 
edellytys rakennustöiden toteutukselle, koska tontin 2 autopaikoitus 
sijoittuu uudisrakennuksen tontille 3. Piha-alueen muutostöiden 
kokonaiskustannus sisältyy kokonaisurakkahintaan. Kustannusarvion 
perusteella laskettu pihatöiden kustannus on 278.103 euroa. 
Pihatöiden kustannuksia esitetään maksettavaksi 
täydennysrakentamiskorvauksella. 

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydettiin 
kokonaisurakkatarjoukset seuraavilta urakoitsijoilta:

 Rakennuspetäjä Oy
 Rakennustoimisto V. O Mattila Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
 NCC Rakennus Oy
 Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon oy
 Quattrorakennus oy
 Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

Tarjoukset on avattu 27.6.2012.

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennustoimisto V. O. 
Mattila Oy, Skanska Talonrakennus Oy, NCC Rakennus Oy, 
Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy, Quattrorakennus Oy ja 
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy.  Kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen antoi Quattrorakennus Oy. 
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Rakennusliike V. O. Mattila Oy ei palauttanut tarjouksen yhteydessä 
pyydettyä yksikköhintaluetteloa, joten tarjous tulisi hylätä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 6.805.132 
euroa (3.576 e/asm2).

Kokonaisurakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset 
ylittävät luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 0,8 % (27 e/asm2, kustannustaso 2/2012, RI = 119,8). 
Ylitys johtuu perustussuunnitelman tarkentumiseen 
luonnossuunnitteluvaiheeseen verrattuna sekä hankkeessa 
käytettävään LED-valaistukseen, jonka hintavaikutusta ei ole huomioitu 
rakennusosa-arviossa. 

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut ja 
rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.653 
e/asm2.  Hankinta-arvosta on vähennetty tontin 33037/2 pihatöiden 
muutoskustannukset.

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi lokakuussa 2012.
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