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§ 118
Heka Vallila Mäkelänkatu 37-43:n peruskorjauksen 
luonnospiirustusten hyväksyminen

HEL 2012-011578 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Heka Vallila Mäkelänkatu 
37-43:n peruskorjauksen  TYL Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja 
Lohman Arkkitehdit Oy laatimat  luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Erkki Mieskonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32296

erkki.mieskonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
3 Taulukko energiatehokkuuden parantamisen kustannuksista

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Heka Vallila 
Mäkelänkatu 37-43:n peruskorjauksen  TYL Arkkitehtitoimisto Markus 
Lindroos ja Lohman Arkkitehdit Oy laatimat  luonnospiirustukset.

Esittelijä

Heka Vallila Mäkelänkatu 37-43 on valmistunut vuonna 1926 ja 
sijaitsee Vallilan alueella, tonteilla 22584/37, 39 ja 43. Kohteessa on 86 
vuokra-asuntoa (3.558 asm2) ja liiketilaa 192 htm2 (yhteensä 3.750 
htm2, kpa 41,4 asm2). Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut 
kaupunginarkkitehti Gunnar Taucher.

Kohde on asemakaavassa suojeltu merkinnällä Sr-1. Rakennusta ei 
saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan purkaa 
eikä siinä saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisärakennustöitä, jotka 
turmelevat julkisivujen, vesikaton tai sisätilojen  kulttuurihistoriallista tai 
rakennustaiteellista arvoa tai tyyliä. 

Toimikunta on 15.3.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi TYL 
Arkkitehtitoimisto Markus Lindroos ja Lohman Arkkitehdit Oy:n.

Kaupunginhallitus on myöntänyt konsernin ennakkohyväksynnän 
kohteelle 19.12.2011 ja asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt 
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kiinteistöyhtiön teettämän hankesuunnitelman 23.3.2011. 
Luonnospiirustukset on laadittu hyväksytyn hankesuunnitelman 
mukaisesti.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi talvella 2013. Asukkaat 
muuttavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin. 

Peruskorjauksessa julkisivut kunnostetaan ja kalkkimaalataan, vesikate 
ja ikkunat uusitaan. Tuuletusparvekkeet uusitaan. Asuntojen ja 
yhteistilojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet uusitaan. Vesi- ja 
viemärijohdot (pohjaviemärit sukitetaan) ja vesikalusteet uusitaan. 
Ilmanvaihto toteutetaan koneellisella tulo-poistojärjestelmällä 
varustettuna lämmön talteenotolla. Asunnot varustetaan 
kaukoluettavalla vedenmittausjärjestelmällä. Rakennusten sähköistys 
uusitaan.     

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut 
peruskorjauskustannukset ovat 10.803.000 euroa (2.881 e/htm2). 
Peruskorjauskustannusten määrään vaikuttaa merkittävästi 
tavanomaista heikompi huoneistoalatehokkuus (2,23). Kustannukset 
ylittävät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 4,2 %:lla (117 
e/htm2, kustannustaso 7/2012, RI = 121,2). Suurin kustannusnousu on 
ulkoseinissä (huputus, rappauskorjausten määrä, katualueen vuokraus, 
sijainti), ikkunoissa ja ovissa sekä putki- ja iv- urakoissa (tarkempi 
laskelma). Lisäksi laskenta on laadittu vuoden 2012 
kustannusohjelmalla ja hankesuunnitelmavaiheen laskenta perustui 
vuoden 2007 ohjelmaan, jota on indeksillä päivitetty.

Korjausaste on 61,5 %. Helsingin kaupungin asuinkiinteistöyhtiöiden 
toimintatavoitteissa vuosille 2008-2011 hankkeen korjausasteeksi on 
arvioitu 80 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset 
(2.082 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (799 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 7,7 % (221 e/htm2). Energialuokka korjausten 
jälkeen on D.

Kustannukset sisältävät alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtiön hankkima rahoitus       2.160.600 e
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- korkotukilaina                         8.642.400 e 

Rahoitus yhteensä                 10.803.000 e

Kohteen korkotukivaraus on voimassa 31.12.2012 saakka.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle 
kiinteistölle kohdistettuna on arvioitu nykyisellä korkotasolla 1,38 % 
olevan 4,58 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien 
vuokravaikutus olisi 8,43 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama vuokra 
korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 10,54 e/asm2/kk. 
Nykyinen tasattu vuokra on 9,28 e/asm2/kk, johon sisältyvät 
hoitomenot 5,76 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,69 e/asm2/kk.

Arkkitehti Kai Lohman esittelee luonnokset kokouksessa.
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