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§ 134
Kiinteistö Oy Auroranlinna / Kirkonkyläntie 18  peruskorjauksen 
luonnospiirustusten hyväksyminen 

HEL 2012-012184 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto Esko 
Hyvärinen & Co Ky:n laatimat Kiinteistö Oy Auroranlinna / 
Kirkonkyläntie 18 peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Kustannusten jako
3 Energiatehokkuuskustannukset

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Arkkitehtitoimisto Esko 
Hyvärinen & Co Ky:n laatimat Kiinteistö Oy Auroranlinna / 
Kirkonkyläntie 18 peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijä

Kohde on valmistunut vuonna 1961 ja sijaitsee Malmilla tontilla 
38121/12. Kohteessa on 18 vuokra-asuntoa (548 asm2). Kohteen 
alkuperäiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Toivo Löyskä.

Toimitusjohtaja on 2.4.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi 
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvärinen & Co Ky:n.

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt asuntotuotantotoimiston 
teettämän hankesuunnitelman 25.1.2012. Luonnospiirustukset on 
laadittu hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi Keväällä 2013. Asukkaat 
muuttavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin. 

Peruskorjauksessa rakennuksen ulkovaippa korjataan 
lämpörappauksella, vesikate uusitaan ja varustetaan aluskatteella. 
Asuntojen pinnat, kalusteet, vesi-, ilmanvaihto- ja viemärijärjestelmät 
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uusitaan. Kiinteistöön rakennetaan uusi lämmönjako- ja 
ilmanvaihtokonehuone sekä sähköpääkeskus. Kiinteistö erotetaan 
naapuritalon LV-järjestelmästä ja liitetään kaukolämpö- ja 
viemäriverkkoon omilla liittymillään. Kellaritiloihin rakennetaan 
talosauna ja irtaimistovarastoja. Vanha pesula kunnostetaan. Pihan 
pinnat parannetaan ja kallistukset korjataan. Vanhojen rakenteiden 
sisältämä asbesti ja muut haitta-aineet poistetaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut 
peruskorjauskustannukset ovat 1.549.200 euroa (2.832 e/htm2). 
Kustannukset ylittävät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 1,8 
%:lla (51 e/htm2, kustannustaso 7/2012, RI = 121,2). Ero aiheutuu 
pääasiassa suunnittelu- ja rakennuttamiskustannusten noususta ja 
vesikaton laajemmasta kunnostuksesta.

Korjausaste on 71%. 

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset 
(2.262 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (570 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 11,6 % (329 e/htm2). Energialuokka korjausten 
jälkeen on D.

Kustannukset sisältävät alv 23 %.

Yhtiö rahoittaa peruskorjauksen omalla tulorahoituksellaan.

Kohteelle haetaan energia- ja korjausavustusta.

Kohteen nykyinen vuokra on 12,33 e/asm2/kk, josta hoitomenojen 
osuus 4,00 e/asm2/kk ja tontinvuokran osuus on 1,97 e/asm2/kk. 
Vuokra määräytyy alueen vapaarahoitteisten kaksioiden keskivuokran 
perusteella.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
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