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Heka Myllypuro Alakiventie 5 peruskorjauksen luonnospiirustusten
hyvaksyminen
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Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Myllypuro Alakiventie 5:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel fi

Liitteet
1 Hankeselostus
2 Kustannusten jako
3 Energiatehokkuuskustannukset

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Myllypuro Alakiventie 5:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija
Kohde on valmistunut vuonna 1976 ja sijaitsee Myllypurossa, tontilla
45145/5, osoitteessa Alakiventie 5. Kohteessa on 156 vuokra-asuntoa
(8.876 asm2), isannoitsijatoimisto 380 htm2, huoltokeskus 558 htm2 ja
paivatoimintakeskus 609 htm2. Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
arkkitehti Matti Hakuri.
Toimitusjohtaja on 27.3.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.
Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt asuntotuotantotoimiston
teettdman hankesuunnitelman 25.1.2012. Hyvaksytty
hankesuunnitelma on taydentynyt luonnosvaiheessa
isannoitsijatoimiston laajennuksella.
Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 323 37 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Poytikirja 10/2012 2 (3)

Tj/4
19.09.2012

Peruskorjaus sisaltda asuinrakennuksissa taydellisen LVIS-tekniikan
uusimisen ja nykyaikaistamisen. limastointi toteutetaan tulo-poisto-
ilmanvaihtojarjestelmana varustettuna lammontalteenotolla (LTO).
Korjauksessa vanhat peltirakenteiset kylpyhuoneet korvataan
kKivirakenteisilla seinilla. Asuntojen kalusteita uusitaan ja pintoja
korjataan. Ikkunat ja parvekeovet uusitaan. Vanhat parvekkeet
kunnostetaan ja 2 h + kk ja 1 h + kk asuntoihin rakennetaan uudet
parvekkeet.

Isannoitsijatoimistoa laajennetaan ja pintarakenteet uusitaan.
Paivatoimintakeskuksen tilojen pintarakenteet uusitaan.
Huoltokeskuksen ulkoverhous huoltomaalataan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 16.779.000 euroa. Kustannukset
jakautuvat asunnoille 15.359.000 e (1.730 e/asm2), toimistolle 513.000
e (1.196 e/htm2), paivatoimintakeskukselle 869.000 e (1.427 e/htm2) ja
huoltorakennukselle 38.000 e (68 e/htm2) . Kustannukset ylittavat
hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 0,2 %:lla (3 e/htm2,
kustannustaso 7/2012, Rl = 121,2). Ero aiheutuu isannaitsijatoimiston
laajennuksesta, joka ei ollut mukana hankesuunnitelmassa.

Korjausaste on 50 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.242 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta
aiheutuvat kustannukset (464 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 11 % (187 e/htm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on C.

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 12.287.200 e
- korkotukilaina 4.491.800 e
Yhteensa 16.779.000 e

Kohteella on korkotukilainavaraus ja sille haetaan energia-avustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu nykyisella korkotasolla 1,315 %
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olevan 2,78 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien
vuokravaikutus olisi 5,17 e/asm2/kk .Yhtion ilmoittama vuokra
korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,20 e/asm2/kk.
Nykyinen tasattu vuokra on 8,70 e/asm2/kk, johon sisaltyvat
hoitomenot 4,31 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,87 e/asm2/kk.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.
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