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§ 130
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Jarmo Laaksosen (varsinainen) ja
Laura Yrjanan (varalla) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 131

Taman kokouksen paatosten taytantoonpano

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 132
ATT:n rakennuttamalle asuinkerrostalo Ruotutorpalle jaettu 1. sija
Europahouse Award 2012 -kilpailussa

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita asian tiedoksi.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita asian tiedoksi.
Esittelija

Asuntotuotantotoimiston rakennuttama kohde Heka Malmi Ruotutorppa
on saanut jaetun 1.sijan Europahouse Award 2012 -kilpailussa.

Kilpailu jarjestettiin nyt toista kertaa ja kyseessa on joka toinen vuosi
jaettava tunnustuspalkinto. Talla kertaa palkinto jaettiin vuosina 2012 ja
2011 valmistuneiden, ekologisesti kestavaa, laadukasta ja
kohtuuhintaista asumista edistavien hankkeiden kesken.

Palkintolautakunta painotti kriteereissaan yleista arkkitehtonista otetta,
asuntojen muunneltavuutta seka muita innovatiivisia asumisratkaisuja.

TULOKSET

Kilpailun ensimmainen sija ja paapalkintona ollut 5000 euron
rahasumma paatettiin jakaa kahden ehdokkaan kesken:

— Marthashof, Berliini, Stofanel Investment AG, Grintuch Ernst
Architekten

— Heka Malmi Ruotutorppa, Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimisto ATT, Hannunkari & Makipaja arkkitehdit

Lisaksi paatettiin antaa kolme kunniamainintaa, joista kaksi on ATT:n
rakennuttamia kohteita.
Kunniamaininnat annettiin seuraaville kohteille:

— Fenixinrinne, Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ATT,
B & M arkkitehdit Oy

— Nelospesa, Asuntosaatio, Arkkitehtitoimisto Juha Mutanen Oy

— Heka Laajasalo Reiherintie, Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimisto ATT, Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommo
Oy
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Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 133
Heka Myllypuro Alakiventie 5 peruskorjauksen luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2012-012321 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Myllypuro Alakiventie 5:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel fi

Liitteet
1 Hankeselostus
2 Kustannusten jako
3 Energiatehokkuuskustannukset

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Myllypuro Alakiventie 5:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija
Kohde on valmistunut vuonna 1976 ja sijaitsee Myllypurossa, tontilla
45145/5, osoitteessa Alakiventie 5. Kohteessa on 156 vuokra-asuntoa
(8.876 asm2), isannoitsijatoimisto 380 htm2, huoltokeskus 558 htm2 ja
paivatoimintakeskus 609 htm2. Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
arkkitehti Matti Hakuri.
Toimitusjohtaja on 27.3.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.
Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt asuntotuotantotoimiston
teettdman hankesuunnitelman 25.1.2012. Hyvaksytty
hankesuunnitelma on taydentynyt luonnosvaiheessa
isannoitsijatoimiston laajennuksella.
Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.
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Peruskorjaus sisaltda asuinrakennuksissa taydellisen LVIS-tekniikan
uusimisen ja nykyaikaistamisen. limastointi toteutetaan tulo-poisto-
ilmanvaihtojarjestelmana varustettuna lammontalteenotolla (LTO).
Korjauksessa vanhat peltirakenteiset kylpyhuoneet korvataan
kKivirakenteisilla seinilla. Asuntojen kalusteita uusitaan ja pintoja
korjataan. Ikkunat ja parvekeovet uusitaan. Vanhat parvekkeet
kunnostetaan ja 2 h + kk ja 1 h + kk asuntoihin rakennetaan uudet
parvekkeet.

Isannoitsijatoimistoa laajennetaan ja pintarakenteet uusitaan.
Paivatoimintakeskuksen tilojen pintarakenteet uusitaan.
Huoltokeskuksen ulkoverhous huoltomaalataan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 16.779.000 euroa. Kustannukset
jakautuvat asunnoille 15.359.000 e (1.730 e/asm2), toimistolle 513.000
e (1.196 e/htm2), paivatoimintakeskukselle 869.000 e (1.427 e/htm2) ja
huoltorakennukselle 38.000 e (68 e/htm2) . Kustannukset ylittavat
hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 0,2 %:lla (3 e/htm2,
kustannustaso 7/2012, Rl = 121,2). Ero aiheutuu isannaitsijatoimiston
laajennuksesta, joka ei ollut mukana hankesuunnitelmassa.

Korjausaste on 50 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.242 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta
aiheutuvat kustannukset (464 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 11 % (187 e/htm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on C.

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 12.287.200 e
- korkotukilaina 4.491.800 e
Yhteensa 16.779.000 e

Kohteella on korkotukilainavaraus ja sille haetaan energia-avustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu nykyisella korkotasolla 1,315 %

Postiosoite
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olevan 2,78 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien
vuokravaikutus olisi 5,17 e/asm2/kk .Yhtion ilmoittama vuokra
korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,20 e/asm2/kk.
Nykyinen tasattu vuokra on 8,70 e/asm2/kk, johon sisaltyvat
hoitomenot 4,31 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,87 e/asm2/kk.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikko, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Kustannusten jako
3 Energiatehokkuuskustannukset
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§ 134
Kiinteisto Oy Auroranlinna / Kirkonkylantie 18 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2012-012184 T 10 06 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Kiinteistd Oy Auroranlinna /
Kirkonkylantie 18 peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi

Liitteet

Hankeselostus
Kustannusten jako
Energiatehokkuuskustannukset

WN =

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Kiinteistd Oy Auroranlinna /
Kirkonkylantie 18 peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1961 ja sijaitsee Malmilla tontilla
38121/12. Kohteessa on 18 vuokra-asuntoa (548 asm2). Kohteen
alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Toivo Loyska.

Toimitusjohtaja on 2.4.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt asuntotuotantotoimiston
teettaman hankesuunnitelman 25.1.2012. Luonnospiirustukset on
laadittu hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi Kevaalla 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustdiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa rakennuksen ulkovaippa korjataan
lamporappauksella, vesikate uusitaan ja varustetaan aluskatteella.
Asuntojen pinnat, kalusteet, vesi-, iimanvaihto- ja viemarijarjestelmat
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uusitaan. Kiinteistoon rakennetaan uusi lammadnjako- ja
ilmanvaihtokonehuone seka sahkopaakeskus. Kiinteistd erotetaan
naapuritalon LV-jarjestelmasta ja liitetddn kaukolampo- ja
viemariverkkoon omilla liittymillaan. Kellaritiloihin rakennetaan
talosauna ja irtaimistovarastoja. Vanha pesula kunnostetaan. Pihan
pinnat parannetaan ja kallistukset korjataan. Vanhojen rakenteiden
sisaltdama asbesti ja muut haitta-aineet poistetaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 1.549.200 euroa (2.832 e/htm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 1,8
%:lla (51 e/htm2, kustannustaso 7/2012, Rl = 121,2). Ero aiheutuu
paaasiassa suunnittelu- ja rakennuttamiskustannusten noususta ja
vesikaton laajemmasta kunnostuksesta.

Korjausaste on 71%.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(2.262 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (570 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 11,6 % (329 e/htm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on D.

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.
Yhtio rahoittaa peruskorjauksen omalla tulorahoituksellaan.
Kohteelle haetaan energia- ja korjausavustusta.

Kohteen nykyinen vuokra on 12,33 e/asm2/kk, josta hoitomenojen
osuus 4,00 e/asm2/kk ja tontinvuokran osuus on 1,97 e/asm2/kk.
Vuokra maaraytyy alueen vapaarahoitteisten kaksioiden keskivuokran
perusteella.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1 Hankeselostus
2 Kustannusten jako
3 Energiatehokkuuskustannukset
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§ 135
Asuntotuotantotoimiston myytavan tuotannon markkinatilanne

HEL 2012-011641 T 07 01 03
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi
asuntotuotantotoimiston omistusasuntojen varaus- ja myyntitilanteen
seka selvityksen omistusasuntokohteiden kaynnistamispaatoksiin
liittyvista tekijoista.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel fi

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita tiedoksi
asuntotuotantotoimiston omistusasuntojen varaus- ja myyntitilanteen
seka selvityksen omistusasuntokohteiden kaynnistamispaatoksiin
liittyvista tekijoista.

Esittelija

Asuntotuotantotoimisto toteuttaa MA -ohjelman tavoitteita
kaynnistadessaan omistusasuntokohteita. MA -ohjelman tavoitteita ovat
mm. asuntotuotannon kokonaismaaraan, hallintomuotojakaumiin eri
alueilla ja alueiden tasapainoiseen rakentumiseen liittyvat tavoitteet.

Ennen omistuskohteiden kaynnistamista suoritetaan paasaantoisesti
asuntojen ennakkomarkkinointi. Ennakkomarkkinoinnin perusteella
voidaan paatella asuntojen tuleva kysynta ja kohteen kaynnistamiseen
liittyvat myyntiriskit. Kaynnistamispaatosta tehtaessa joudutaan
arvioimaan asuntojen kysynnan liséksi sita, mitkd muut syyt,
esimerkiksi MA- ohjelman tavoitteiden toteuttaminen, puoltavat
hankkeen kaynnistamista. Nain ollen pelkastaan heikko kysynta
ennakkomarkkinointivaiheessa ei voi useinkaan olla perusteena
hankkeen lykkdamiselle myohemmin toteutettavaksi tai jopa kokonaan
hylkdamiseksi. MA- ohjelman tavoitteita toteuttaessaan ATT joutuu siis
ottamaan joissakin kohteissa sellaisen myyntiriskin, jota ei ehka
otettaisi, mikali kaynnistamispaatos tehtaisiin puhtaasti liiketaloudellisin
perustein. Toisaalta ATT kantaa kaikki myyntiriskit toiminnassaan
syntyneella tuloksella, mutta sen riskinkantokyky on kuitenkin rajoitettu.
Myo6s omistuskohteiden urakkakilpailujen tuloksia on jouduttu
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hylkadmaan korkeiden tarjoushintojen takia. Asuntotuotantotoimiston
myyntiriskia ovat lisanneet joissakin tapauksissa vaativat
tonttiolosuhteet. Asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttamiseksi
asuntotuotantotoimisto on ottanut toteutettavakseen sellaisiakin
tontteja, jotka olisivat vaativuutensa johdosta jaaneet mahdollisesti
muutoin kokonaan rakentamatta.

Seuraavassa tarkastellaan muutamien esimerkkikohteiden valossa
kohteiden kaynnistamiseen liittyvia tekijoita.

Jatkasaareen ja Kalasatamaan sijoittuvia kohteita voidaan pitaa
vahemman riskia sisaltavina kuin kohteita, jotka sijoittuvat kaupungin
reuna-alueille. Tosin seka Jatkasaaressa, etta Kalasatamassa on ollut
hitautta joidenkin asuntotyyppien myynnissa. Kohteiden arvontoihin on
osallistunut suuri maara hakijoita, mutta myos hakemusten peruutuksia
on tullut, joten osallistujien suuri maara ei kuvaa valttamatta oikealla
tavalla todellista ostohalukkuutta. Mikali em. alueiden asuntojen
hintataso ja ostajien taloudelliset edellytykset pysyvat nykyisella tasolla,
kohteiden kaynnistamiseen Kalasatamassa ja Jatkasaaressa ei sisally
erityistd myyntiriskia. Asuntotuotantotoimistolla on Kalasatamassa
myynnissa autoton kohde Asunto Oy Helsingin Studio, johon ei tule
lainkaan autopaikkoja. Autottomuus on vaikuttanut asuntojen
kysyntaan sita vahentaen.

Aurinkolahdessa asuntotuotantotoimistolla on myynnissa 20
perheasuntoa kasittava pientalokohde, Asunto Oy Helsingin Corretto.
Kohteen myynti on ollut hidasta ja 20 asunnosta on myyty toistaiseksi
vain kolme asuntoa. Kohde valmistuu maaliskuussa 2013.
Aurinkolahtea voidaan pitaa haluttuna alueena ja myynnin hitauteen on
vaikuttanut osaltaan lahialueen runsas asuntotarjonta. Aurinkolahden
kanavan paahan sijoittuva kortteli ja ns. kahvikorttelin asunnot tulivat
myyntiin suurin piirtein samanaikaisesti asuntotuotantotoimiston
kohteen kanssa.

Arabiarannassa asuntotuotantotoimistolla on ennakkomarkkinoinnissa
enaa vain yksi kohde, Asunto Oy Helsingin Runko. Kohde oli alun perin
tarkoitus rakentaa raakatilana ja puoli-hitaskohteena, jolloin asukkaat
olisivat vastanneet asuntojensa pintarakenteiden rakentamisesta.
Koska kuvatulla konseptilla ei saatu riittavan edullisia urakkatarjouksia,
katsottiin tarkoituksenmukaiseksi muuttaa kohde tilojen valmiuden
suhteen normaaliksi hitas-tuotannoksi, tosin niin, etta samankokoisista
asunnoista on tarjolla tavanomaista enemman variaatioita. Kohteelle
ovat tyypillisia studiokerroksen sisaltavat erittain suuret perheasunnot.
Kohteessa on 43 asuntoa, joista 23 on suuruudeltaan yli 179 m2
studiokerros mukaan lukien. Asuntojen kokonaishinta nousee suurissa
asunnoissa korkeaksi, vaikka kohteen asuntojen keskinelidhinta on alle
4.000 euroa. Isojen asuntojen suuren maaran johdosta on
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ennakoitavissa, etta kohteen myynti tulee olemaan tavanomaista
hitaampaa. Kohteen kaynnistamista voidaan pitaa kuitenkin tarkeana
alueen loppuun saattamisen kannalta. Lisaksi vastaavan suuruisia
kerrostaloon sijoittuvia perheasuntoja on muutoin erittain vahan tarjolla
uudistuotannossa.

Omistusasuntokohteiden aloitusta alueilla, jotka ovat
vuokratalovaltaisia, voidaan pitaa tarkeana alueiden tasapainoisen
kehityksen vuoksi. Tasta johtuen joidenkin kohteiden kaynnistaminen
on perusteltua, vaikka ennakkomarkkinoinnin perusteella voitaisiin
paatella, etta asuntojen kysynta saattaa olla hidasta. Esimerkiksi
Myllypuron puukylaan sijoittuvan kahden rakenteilla olevan
pientalokohteen asuntojen varausvaiheen kysynnasta voitiin paatella,
ettd myynti tulee olemaan tavanomaista hitaampaa. Tasta huolimatta
aloituspaatosta pidettiin tarkeana alueen uudistuotannon
omistusasuntojen vahaisen tarjonnan johdosta. Lisaksi puukylan
pientalot tuovat Helsinkiin kaivattua vaihtelua perinteisten kerrostaloihin
sijoittuvien perheasuntojen rinnalle. Alueen suosion uskotaan
nousevan, kun sen tunnettuisuus lisaantyy valmiiden kohteiden myota.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta asuntorakennuttamiseen sisaltyy
kaikissa olosuhteissa erilaisia riskeja, joiden hallinta taytyy olla hyvalla
tasolla. Erityisesti viimeaikaiset nopeat suhdannevaihtelut ovat olleet
erittain haastavia riskienhallinnan nakdkulmasta.
Asuntotuotantotoimistolla on kuitenkin niin merkittava rooli kaupungin
asuntopolitiikan kaytannon toteuttajana, etta se joutuu harkitsemaan
kohteiden kaynnistamispaatoksiakin myos laajemmin kuin pelkastaan
riskien valttamisen nakokulmasta.

Asuntomyynnin taman hetkinen kohdekohtainen varaus- ja
myyntitilanne esitellaan kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi
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§ 136
Asunto Oy Helsingin Marco Polon ja Asunto Oy Helsingin
Tyynenmeren urakkatarjoukset ja urakkasopimusten hyvaksyminen

HEL 2012-012312 T 02 08 03 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston neuvottelemaan
seka allekirjoittamaan NCC Rakennus Oy:n kanssa Asunto Oy
Helsingin Marco Polo -nimisen yhtion urakkasopimuksen
arvonlisaverollisen hintaan 17.540.501 euroa ja Asunto Oy Helsingin
Tyynimeri -nimisen yhtion urakkasopimuksen arvonlisaverolliseen
hintaan 17.811.499 euroa, kuitenkin enintdan Hitas-tyoryhman
hyvaksymien urakkahintojen mukaisina.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Teppo Isokangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 32369

teppo.isokangas(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Tarjousvertailu

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
neuvottelemaan seka allekirjoittamaan NCC Rakennus Oy:n kanssa
Asunto Oy Helsingin Marco Polo -nimisen yhtion urakkasopimuksen
arvonlisaverollisen hintaan 17.540.501 euroa ja Asunto Oy Helsingin
Tyynimeri -nimisen yhtion urakkasopimuksen arvonlisaverolliseen
hintaan 17.811.499 euroa, kuitenkin enintaan Hitas-tyoryhman
hyvaksymien urakkahintojen mukaisina.

Esittelija
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Asunto Oy Helsingin Marco Polo (t. 20806/1) ja Asunto Oy Helsingin
Tyynimeri (t. 20806/2) rakennetaan Lansisatamaan. Kohteissa on
yhteensa 123 asuntoa (Marco Polo 64 kpl ja Tyynimeri 59 kpl).

Liiketilaa kohteisiin tulee 220,5 htm2 (Marco Polo 97,5 htm2 ja
Tyynimeri 123 htm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 7.12.2011 hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto
HMV Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydettiin
rakennusurakasta tarjoukset Skanska Talonrakennus Oy:lta ja NCC
Rakennus Oy:lta. Tarjoukset on avattu 13.8.2012.

Tarjous saatiin vain NCC Rakennus Oy:lta.

Tarjouksen jalkeen urakoitsija esitti muutamaa tuotantoteknista
ratkaisua, joilla voitiin kustannuksia laskea. Esityksen mukaan
vaihdettiin paalutustyyppi teraspaalusta betonipaaluksi,
termorankaseinat sandwich-elementeiksi, seka alapohjan
paikallavalulaatta muutettiin ontelolaatoiksi. Lisaksi Marco Polon
kalusteiden taso muutettiin vastaamaan Tyynenmeren laatutasoa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat Asunto Oy
Helsingin Marco Polossa 18.606.079 euroa (3.787 e/asm2) ja Asunto
Oy Helsingin Tyynimeri-yhtidssa 18.928.254 euroa (3.789 e/asm2).
Autopaikkojen rakennuskustannukset ovat 3.225.500 euroa (46.746
el/ap).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun indeksi- ja pitkilla takuilla korjatut
rakennusosa-arvion mukaiset kustannukset 0,27 % (11,30 e/asm2,
kustannustaso 7/2012, Rl = 106,1).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja
maapohjakustannukset (Marco Polo 228 e/asm2, Tyynimeri 224
e/asm2 ja autopaikat 167 e/ap), muodostuu hankinta-arvoiksi Marco
Polon osalta 4.015 e/asm2, Tyynimeren osalta 4.013 e/asm2 ja
autopaikkojen osalta 46.913 e/ap.

Kustannukset sisaltavat alv:n 23 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi marraskuussa 2012.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot
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Teppo Isokangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 32369
teppo.isokangas(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Tarjousvertailu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Tiedoksi
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2012 17 (26)
Asuntotuotantotoimikunta

Tji8
19.09.2012

§ 137
Asunto Oy Helsingin Sinisimpukka, arkkitehtisuunnittelun lisatyo

HEL 2012-012526 T 02 08 03 01
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tilaamaan Asunto
Oy Helsingin Sinisimpukan arkkitehtisuunnittelun lisatyon Arkkitehdit
Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan
15.405,75 euroa siten, ettei se vaikuta toimitusjohtajan tilausvaltuuteen.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Juhani Ristola, projektipaallikkd, puhelin: 310 32374
juhani.ristola(a)att.hel fi

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston tilaamaan
Asunto Oy Helsingin Sinisimpukan arkkitehtisuunnittelun lisatyon
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:lta arvonlisaverolliseen
hintaan 15.405,75 euroa siten, ettei se vaikuta toimitusjohtajan
tilausvaltuuteen.

Esittelija

Kohde sijaitsee Viikin kaupunginosassa Viikinmaen alueella, tontilla
36110/10. Tontille rakennetaan 4-5 -kerroksinen asuinkerrostalo.

Kohde on suunniteltu suunnittelu- ja tarjouskilpailun pohjalta vuonna
2007. Kustannusten kalleuden vuoksi suunnittelu keskeytettiin ja
aloitettiin uudelleen 2009. Viimeiset muutokset on tehty 2012.

Asuntotuotantotoimikunta on valinnut 2.2.2007 kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen
Oy:n.

Suunnittelija on joutunut tekemaan lisasuunnittelua hankkeen
aloituksen pitkittymisesta ja markkinatilanteen muutoksista johtuen,
lisamuutosten tekemisesta urakka-aineistoon seka
markkinointiaineiston paivitykseen.

Suunnittelun kokonaispalkkio on 131.265 euroa. Toimitusjohtajalla on
oikeus tilata suunnittelun lisa- ja muutostdita toimikunnan paattamissa
suunnittelijavalinnoissa 10 % suunnittelupalkkiosta eli 13.126 euroa.
Tahan mennessa suunnittelun lisatoita ei ole tilattu.
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Esittelija

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Juhani Ristola, projektipaallikkd, puhelin: 310 32374
juhani.ristola(a)att.hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
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§ 138
Kokouksessa kasiteltavat muut mahdolliset asiat
Paatos
Kuultiin selvitys koskien lisa- ja muutostoita, jotka liittyvat toimikunnan
kokouksessa 5.9.2012 esilla olleeseen hankkeeseen Heka Puotinharju
Korsholmantie 9.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Kasitellaan muut mahdolliset asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 139
Seuraava kokous
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti perua kokouksensa 3.10.2012 ja pitaa
seuraavan kokouksensa keskiviikkona 17.10.2012 klo 16.00
Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee perua kokouksensa 3.10.2012 ja
pitdd seuraavan kokouksensa keskiviikkona 17.10.2012 klo 16.00
Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Tuomas Rantanen
puheenjohtaja

Harry Ahigren
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jarmo Laaksonen Laura Yrjana

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.09.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti iimoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
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sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566
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valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
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saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
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