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§ 133
Heka Myllypuro Alakiventie 5  peruskorjauksen luonnospiirustusten 
hyväksyminen 

HEL 2012-012321 T 10 06 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto Esko 
Hyvärinen & Co Ky:n laatimat Heka Myllypuro Alakiventie 5:n 
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Kustannusten jako
3 Energiatehokkuuskustannukset

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Arkkitehtitoimisto Esko 
Hyvärinen & Co Ky:n laatimat Heka Myllypuro Alakiventie 5:n 
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijä

Kohde on valmistunut vuonna 1976  ja sijaitsee Myllypurossa, tontilla 
45145/5, osoitteessa Alakiventie 5. Kohteessa on 156 vuokra-asuntoa 
(8.876 asm2), isännöitsijätoimisto 380 htm2, huoltokeskus 558 htm2 ja 
päivätoimintakeskus 609 htm2. Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut 
arkkitehti Matti Hakuri.

Toimitusjohtaja on 27.3.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi 
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvärinen & Co Ky:n. 

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt asuntotuotantotoimiston 
teettämän hankesuunnitelman 25.1.2012. Hyväksytty 
hankesuunnitelma on täydentynyt luonnosvaiheessa 
isännöitsijätoimiston laajennuksella.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi keväällä 2013. Asukkaat 
muuttavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin. 
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Peruskorjaus sisältää asuinrakennuksissa täydellisen LVIS-tekniikan 
uusimisen ja nykyaikaistamisen. Ilmastointi toteutetaan tulo-poisto-
ilmanvaihtojärjestelmänä varustettuna lämmöntalteenotolla (LTO). 
Korjauksessa vanhat peltirakenteiset kylpyhuoneet korvataan 
kivirakenteisilla seinillä. Asuntojen kalusteita uusitaan ja pintoja 
korjataan. Ikkunat ja parvekeovet uusitaan. Vanhat parvekkeet 
kunnostetaan ja 2 h + kk ja 1 h + kk asuntoihin rakennetaan uudet 
parvekkeet.

Isännöitsijätoimistoa laajennetaan ja pintarakenteet uusitaan. 
Päivätoimintakeskuksen tilojen pintarakenteet uusitaan. 
Huoltokeskuksen ulkoverhous huoltomaalataan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut 
peruskorjauskustannukset ovat 16.779.000 euroa. Kustannukset 
jakautuvat asunnoille 15.359.000 e (1.730 e/asm2), toimistolle 513.000 
e (1.196 e/htm2), päivätoimintakeskukselle 869.000 e (1.427 e/htm2) ja 
huoltorakennukselle 38.000 e (68 e/htm2) . Kustannukset ylittävät 
hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 0,2 %:lla (3 e/htm2, 
kustannustaso 7/2012, RI = 121,2). Ero aiheutuu isännöitsijätoimiston 
laajennuksesta, joka ei ollut mukana hankesuunnitelmassa.

Korjausaste on 50 %. 

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

-       normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset 
(1.242 e/htm2),

-       teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta 
aiheutuvat kustannukset (464 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 11 % (187 e/htm2). Energialuokka korjausten 
jälkeen on  C.

Kustannukset sisältävät alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtiön hankkima rahoitus 12.287.200 e

- korkotukilaina   4.491.800 e 

Yhteensä 16.779.000 e

Kohteella on korkotukilainavaraus ja sille haetaan energia-avustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle 
kiinteistölle kohdistettuna on arvioitu nykyisellä korkotasolla 1,315 % 
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olevan 2,78 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien 
vuokravaikutus olisi 5,17 e/asm2/kk .Yhtiön ilmoittama vuokra 
korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,20 e/asm2/kk. 
Nykyinen tasattu vuokra on 8,70 e/asm2/kk, johon sisältyvät 
hoitomenot 4,31 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,87 e/asm2/kk.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.
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