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§ 162
Heka Kansanasunnot Kortteli 819, kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakoitsijan valinta

HEL 2012-015150 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi, että yhtiön nimi on 
Heka Kansanasunnot Kortteli 819. Edelleen asuntotuotantotoimikunta 
päätti oikeuttaa toimiston tekemään Heka Kansanasunnot Kortteli 819 
peruskorjauksen urakkasopimuksen Uudenmaan Mestari-Rakentajat 
Oy:n kanssa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan mukaisena, 
urakkahinta 7.523.664,00 euroa (sis. alv 23 %).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Erkki Mieskonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32296

erkki.mieskonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja ja vertailulomake
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
3 Energiatehokkuuden parantamisesta aiheutuvat kustannukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tekemään 
Heka Kansanasunnot Korttelit 819 peruskorjauksen urakkasopimuksen 
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
hyväksymän urakkahinnan mukaisena, urakkahinta 7.523.664,00 euroa 
(sis. alv 23 %).

Esittelijä

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuosina 1920-1921 ja sijaitsee
Käpylässä, tonteilla 25819/1 ja 25810/1 (os. Pohjolankatu 9, 11, 13, 15, 
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Sampsantie 26, 28, 30, 32, Pellervontie 10, 12, Osmontie 23, 25, 27 ja 
Osmontie 33). Kohteessa on 71 vuokra-asuntoa (3389 asm2). 
Asuntojen keskipinta-ala on 47,7 m2. Kohteen alkuperäiset 
suunnitelmat on laatinut arkkitehti Martti Välikangas.

Luonnospiirustukset on hyväksytty toimikunnassa 30.5.2012.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt 
urakkatarjoukset on avattu 2.11.2012.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

 YIT Rakennus Oy
 Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
 Consti Julkisivut Oy
 Rakennus- ja insinööritoimisto Tricon Oy
 Lujatalo Oy
 Rakennusyhtiö Muhonen Oy

Tarjoukset saatiin muilta paitsi Consti Julkisivut Oy:ltä ja vastausta ei 
saatu Rakennus- ja insinööritoimisto Tricon Oy:ltä eikä Rakennusyhtiö 
Muhonen Oy:ltä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Uudenmaan 
Mestari-Rakentajat Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut, 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle hyväksyttäväksi 
esitettävät peruskorjauskustannukset ovat 8.664.365 euroa 
(2.557/e/asm2). 

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset 
alittavat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 4,1 % (108 e/asm2, kustannustaso 9/2012, RI = 121,4).      

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:

  käytöstä ja ikääntymisestä aiheutuvat kustannukset 
1.874 e/asm2 ja

 teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat 
kustannukset (mm. sadevesiviemäröinti, kellareiden salaojitus, 
uudet anturat ja teräspilarit, alapohjan lisäeristäminen, seinien ja 
välipohjien äänieristyksen parantaminen, lisälämmöneristykset, 
kalusteiden lisäys, vesimittarit)  683 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
peruskorjauskustannuksista on 10,6 % (272 e/asm2).
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Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan 
huomioon, on korjausaste 65 %.          

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 8.231 000 e
- omarahoitusosuus    433.365 e
Rahoitus yhteensä 8.664.365 e

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi talvella 2013 .

Helsingin kaupungin asunnot Oy käsitellee peruskorjauskustannukset 
kokouksessaan 18.12.2012.
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