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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2012 talousarvion neljas
toteutumisennuste
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Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkitéd vuoden 2012 neljannen
talousarvion toteutumisennusteen tiedoksi.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel fi

Liitteet
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Talousarvion 2012 4. ennuste
2 Jako hanke ja yleiskustannuksiin

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita vuoden 2012 neljannen
talousarvion toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelija
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion toimintakate-tavoite
599.000 euroa tullaan ylittamaan n. 150.000 eurolla.

Vuoden 2012 ennustetut kokonaiskulut ovat 9,7 milj. euroa, mika on
5,3 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat
kulut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on
tamanhetkisen arvion mukaan 2,2 milj. euroa talousarvion 6,5 milj.
euroon verrattuna. Talousarviota pienemmat korkokulut johtuvat
rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkotasosta seka
hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun
palkkioita kertyy vuonna 2012 taman hetken arvion mukaan 10,4 milj.
euroa, mika on 5,1 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa.
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Toimiston henkiléstdkulujen arvioidaan toteutuvan noin 0,6 milj. euroa
talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan toteutuvan
talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet

Vuoden 2012 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa maankayton ja asumisen toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna on 921
asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtioiden silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Talla hetkellad arvioidaan, etta vuonna 2012 uudistuotannon
kaynnistamispaatokset tehdaan korkeintaan 790 asunnon
rakennuttamisesta, joten ennusteen mukaan tavoitetta ei saavuteta.

Toimisto rakennuttaa kaikki silta tilatut peruskorjaukset, joille saadaan
rahoitus. Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden
kaynnistamispaatoksia tehdaan vuonna 2012 viidesta kohteesta, joissa
on yhteensa 420 asuntoa.

Muutokset toimintaymparistossa

Toimisto valmistautuu, kaynnissa olevan sosiaali- ja terveysviraston
yhdistymisen jalkeen, paivittdmaan sosiaaliviraston hankkeiden
toteuttamisen yhteistydkaytannot (mm. erityisryhmien asunnot,
asuntokohteiden yhteydessa toteutettavat paivakodit).

Vuodesta 2011 alkaen merkittava osa toimikunnalle varatuista tonteista
on ollut ns. kumppanuuskaavoitustontteja, mika muuttaa huomattavasti
asuntotuotantotoimiston prosesseja seka lisaa yli hallintokuntarajojen
tapahtuvaa yhteistyota.

Kumppanuuskaavoituskohteissa aika tonttien varaamisesta varsinaisen
suunnittelu- ja rakentamistydn alkamiseen on pidempi kuin valmiilla
rakennuskelpoisilla tonteilla.

Selonteko riskeista

Asuntotuotantotoimistolle varatut rakentamiskelpoiset tontit eivat ole
rittaneet Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman
2012 (AM-ohjelma) mukaisten tavoitteiden toteuttamiseen
talousarviovuonna, eivatka riittane myoskaan
taloussuunnitelmakaudella.
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Uudiskohteiden toteuttamiseen on sisaltynyt riskeja loppuvuoden
urakkakilpailujen onnistumiseen ja muodostuvaan hintatasoon.
Rakennusliikkeiden pyydettya lisdaikaa urakkatarjousten laskentaa
varten, vuoden viimeiset urakkatarjoukset saadaan 21.12.2012
kohteesta Helsingin Asumisoikeus Oy / Alppikylanpuisto. ARA:n
hintapaatdsten saamisessa on edelleenkin riskeja erityisesti
asumisoikeuskohteiden ja erityisasumisen hankkeiden osalla. Yleisen
taloudellisen tilanteen kehittyminen seka asuntolainojen saatavuuteen
ja lainamarginaaleihin liittyva epavarmuus vaikuttavat asuntokaupan
vilkkauteen ja siten myytavien kohteiden kaynnistamiseen.

Nailla nakymin vuoden 2012 tuotanto-ohjelman hyvaksymisen
yhteydessa 8.2.2012 ennustetut riskit realisoituvat viiden hankkeen
siirtymisena seuraavaan vuoteen. Heka Kontulan taiteilijatalot, 14
asunnon vuokratalohanke, Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasuntojen
hanke Siltamaen Palvelukoti, jossa on yhteensa 20 erityisryhmien
vuokra-asuntoa seka 36-asuntoinen Helsingin Asumisoikeus Oy/
Pihlajanmarja siirtyvat korkean urakkahintatason vuoksi. Myllypuron
puukaupunkiin toteutettavat Asunto Oy Helsingin Ratasmylly ja Asunto
Oy Helsingin Myllytupa -nimiset Hitas-kohteet, yhteensa 73 asuntoa,
siirtyvat alueen epavarman markkinointitilanteen vuoksi. Naissa
siirtyvissa kohteissa on yhteensa 156 asuntoa.

Siirtyneiden omistusasuntohankkeiden korvaamiseksi on saatu
kaynnistettya kaksi hanketta, Asunto Oy Helsingin Sinisimpukka ja
Asunto Oy Helsingin Runko, joihin rakennetaan yhteensa 79 asuntoa.
Muualla kuin uusilla ja halutuilla ranta-alueilla sijaitsevien asuntojen
myyntiin sisaltyy riskia taloudellisessa taantumassa.
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