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§ 174
Helsingin Asumisoikeus Oy/Pihlajanmarjan 
kokonaisurakkatarjousten hylkääminen

HEL 2012-016642 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Helsingin Asumisoikeus 
Oy/Pihlajanmarjan kokonaisurakkatarjoukset liian kalliina. 

Samalla toimikunta päätti oikeuttaa toimiston tutkimaan vaihtoehtoista 
suunnitteluratkaisua yhdessä hankkeen pääsuunnittelijan Kirsti Siven & 
Asko Takala Arkkitehdit Oy:n kanssa.

Lisäksi toimikunta päätti oikeuttaa toimiston valitsemaan urakoitsijan 
tarvittaessa neuvottelumenettelyä tai suorahankintamenettelyä 
käyttäen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Liuska, projektipäällikkö, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousten vertailu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hylätä Helsingin Asumisoikeus 
Oy/Pihlajanmarjan kokonaisurakkatarjoukset liian kalliina. 

Samalla toimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tutkimaan 
vaihtoehtoista suunnitteluratkaisua yhdessä hankkeen 
pääsuunnittelijan Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n kanssa.
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Lisäksi toimikunta päättänee oikeuttaa toimiston valitsemaan 
urakoitsijan tarvittaessa neuvottelumenettelyä tai 
suorahankintamenettelyä käyttäen.

Esittelijä

Helsingin Asumisoikeus Oy Pihlajanmarja rakennetaan Pihlajamäkeen, 
tonteille 38029/3 ja 38031/4, osoitteeseen Johtokiventie 1 a ja b. 
Kohteessa on 36 asumisoikeusasuntoa (2494 asm²). Asuntojen 
keskipinta-ala on 69,3 asm².

Asuntotuotantotoimikunta on 8.2.2012 hyväksynyt Kirsti Siven & Asko 
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat luonnospiirustukset. 

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä tarjoukset pyydettiin 
seuraavilta urakoitsijoilta:

 Quattrorakennus Oy
 Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
 Tricon Oy
 Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
 NCC Rakennus Oy
 Rakennuspetäjä Oy

Urakkatarjoukset saatiin Skanska Talonrakennus Oy:ltä sekä Tricon 
Oy:ltä.

Tarjoukset on avattu 30.11.2012. Kokonaistaloudellisemman 
tarjouksen antoi Skanska Talonrakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
hylättäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 9.787.394 euroa 
(3.924 e/asm2 ). Hankinta-arvo on 4.262 e/asm2.

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittävät 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
rakennuskustannukset 9,0 % (325 e/asm2, kustannustaso 10/2012, RI 
= 106,1). Ylitys johtuu asemakaavan mukaisen suunnitteluratkaisun 
kalleudesta ja toteutusvaikeudesta, mistä syystä urakkakilpailu ei 
herättänyt kiinnostusta ja epäonnistui.

Kustannukset sisältävät alv:n 23 %.

Toimiston käsityksen mukaan kohteen urakkatarjoukset tulisi hylätä 
liian kalliina ja tutkia suunnitteluratkaisun muutosta. Lisäksi urakoitsija / 
urakoitsijat tulisi valita tarvittaessa neuvottelumenettelyä tai 
suorahankintamenettelyä käyttäen.
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