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Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Vahanen Oy:n laatimat Heka
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Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Vahanen Oy:n laatimat
Heka Parivaljakontie 6:n peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Kohde on valmistunut vuonna 1981 ja sijaitsee Malminkartanossa,
tontilla 33246/1, osoitteessa Parivaljakontie 6. Kohteessa on 96
vuokra-asuntoa (6.176 asmz2) ja paivakotirakennus (576 htm2).
Paivakotirakennus ei talla hetkella ole paivakotikaytossa. Alkuperaiset
suunnitelmat on laatinut ATR-toimistot Oy/ Marja Pekkala-Seppanen ja
Vesa Tiilikka.

Toimitusjohtaja on 11.5.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Vahanen Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt
asuntotuotantotoimiston teettdman hankesuunnitelman 28.2.2012.
Hyvaksytty hankesuunnitelma on taydentynyt luonnosvaiheessa
paivakotirakennuksen korjaustoimenpiteiden tarkennuksin.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kesalla 2013. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.
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Peruskorjaus sisaltada asuinrakennuksissa julkisivujen, parvekkeiden ja
luhtikaytavarakenteiden kunnostamisen sisaltaen ikkunoiden, ovien, ja
vesikatteen uusimisen. Sisatilojen osalta kunnostustoimenpiteet
koskevat asuntojen pintarakenteiden, kalusteiden, varusteiden ja
laitteiden uusimista (pl. markatilat, jotka on remontoitu v. 2005).
Yleisten tilojen ovet uusitaan, lisaksi maalipintoja ja pinnoitteita
uusitaan. Paaosa saunaosastoista kunnostetaan ja kalusteet uusitaan,
tiloihin tulee vesikiertoinen lattialammitys. Piha- ja parkkialueet
kunnostetaan, jatehuolto uudistetaan. Sahko- ja kaapelointijarjestelmat
uusitaan ja ajanmukaistetaan. LVI- tekniikan osittainen uusiminen.

Paivakotirakennuksen julkisivut kunnostetaan, sisaltden ikkunoiden ja
ovien uusimisen. Vesikate uusitaan lammoneristeineen ja
ilmanvaihtolaitteineen, sadevesijarjestelma ja salaojat uusitaan. Piha-
alueet ja varastorakennukset kunnostetaan. Sisatilojen osalta kalusteita
uusitaan ja pintoja korjataan. Paivakotirakennuksen kunnostustyot
sisaltavat LVIS- tekniikan osittaisen uusiminen.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 8.310.000 euroa. Kustannukset
jakautuvat asunnoille 7.439.000 euroa (1.205 e/asm2) ja paivakodille
871.000 euroa (1.512 e/htm2). Asuntojen kustannukset alittavat
hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 2,5 %:lla (30 e/asm2,
kustannustaso 10/2012, Rl = 121,4) ja paivakodin kustannukset
ylittdvat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 10,4 % (142
e/htm2). Ero aiheutuu paivakodin suunnitelmien tarkentumisesta.

Korjausaste on 35 %.
Kustannukset (asunnot) voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.064 e/asm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (141 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 18 % (213 e/asm2). Energialuokka ennen korjausta
on F (248 kWh/brm2/vuosi) ja korjausten jalkeen F (235
kWh/brm2/vuosi).

Kustannukset sisaltavat alv 23 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 2.321.012 ¢

- energia- ja korjausavustus 37.988 e

- korkotukilaina 5.951.000 e
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Yhteensa 8.310.000 e

Kohteella on korkotukivaraus ja kohteelle on myodnnetty energia- ja
korjausavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu nykyisella korkotasolla 1,144 %
olevan 1,99 e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien
vuokravaikutus olisi 4,50 e/asm2/kk . Yhtidon ilmoittama vuokra
korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,31 e/asm2/kk.
Nykyinen tasattu vuokra on 10,47 e/asm2/kk, johon sisaltyvat
hoitomenot 5,93 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,70 e/asm2/kk.

Arkkitehti Heidi Majander esittelee luonnokset kokouksessa.
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