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Asunto Oy Helsingin Polaris

Luonnokset 17.4.2013

Sijainti
10587/11
Junonkatu 6, Kalasatama
00540 Helsinki
Paéaosin 5-kerroksinen kerrostalo. Rakennus sijoittuu Kippari-kortteliin
Polariksenkadun ja Arcturuksenkadun vélille.
Kaavatiedot

Korttelissa 10587 on kaynnissa kaavamuutos tontin 10587/2 aloitteesta (S-asunnot).
Kaavamuutoksessa tontin 10587/1 rakennusoikeutta kasvatetaan lukuun 4160k-m2,
ylimman kerroksen raystaan koroksi tarkennetaan +22.80.

Rakennus noudattaa asemakaavaa ja Kalasataman alueelle annettuja
talonrakennuksen suunnitteluohjeita. Tontille rakennetaan asuntoja ja niihin liittyvia
yhteistiloja. Sallittu kerrosluku tontilla on V, liséksi ullakkokerrokseen saa rakentaa
yhteistiloja.

Tontin autopaikkamaéaraykset 1ap/130k-m2 (asuinkerrosala).

Rakennusoikeuden kaytto
Rakennusoikeutta on tontille osoitettu 4160k-m2.

Rakennuksen rakennusoikeuteen laskettava kerrosala on 4158,5k-m2.

Rakennuksen kokonaiskerrosala 4795k-m2
Rakennuksen bruttoala 5640 m2, liséksi autohallin bruttoala
2142m2
Pohjaratkaisu
Asuinhuoneistoala on 3532,5 m2
Asuntoja 44kpl, keskipinta-alan ollessa 80,3m2

Asunnot ovat hitas-sdanneltyja omistusasuntoja.

Yhteistilat ovat rakennusvalvonnan yhteistilojen mitoitusohjeiden mukaiset.
Yhteistilat sijoittuvat rakennuksen kellariin, 1.kerrokseen ja kattokerrokseen.
Harraste-, kokoontumis- tai muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden
kayttoon 1,5% tontin kerrosalasta. Naista 2/3 osoitetaan Kalasatamanpuiston
palvelurakennukseen ja liséksi rakennetaan rakennuksen 6.kerrokseen kerhotila
25,5m2 ja kellarikerrokseen liikuntatila 58,0m2.

Julkisivut

Suunnitelman tavoitteena on tehda ulkoasultaan yksinkertainen Kalasataman
ilmeeseen sopiva kaupunkikerrostalo. Paajulkisivumateriaaliltaan rakennus on
poltettua savitiiltda. Katujulkisivu on puhtaaksimuurattu punaruskealla
285x135x60mm:n reikatiilella taysin tiivistetyin kauhasaumoin. Pihajulkisivun
tiillimuuratun ulkoseinan pintamateriaali on puuhierretty vaalea rappaus.

Osa kadunpuolen ikkuna- ja parvekekehyksista muurataan tiilen syvyisena
ulokemuurauksena. Osa sisapihan ikkunakehyksista ja muuripinnasta maalataan
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Pyséakadintiratkaisu

Vaestonsuojaratkaisu

vaalealla silikaattimaalilla (néille osille ei rappausta), jolloin tiilitekstuuri nakyy
maalauksen lapi.

Nakyvat sokkeliosat ovat vanerimuottikuvioitua varibetonia, punaruskea
tiilimuurauksen variin svytetty muottipintainen betoni. Sisdankayntisyvennysten
pielet ovat hiottua betonia. Kattokerroksen yhteistilojen ja iv-konehuoneen julkisivut
on verhoiltu vaalealla julkisivulevylld, esim. polttomaalattu alumiinilevy.
Parveketaustaseinat ovat silikaattimaalattua betonipintaa. Ikkunoiden ulkopuitteet ja
teraskaideosat ovat mustan harmaita.

Kaavan vaatima autopaikkamaara tontille on 4155/130=32ap. Kortteliin rakennetaan

kaikkien korttelin tonttien yhteinen autohalli. Autopaikkojen kokonaistarve korttelissa

on 68ap. Pyodrapaikat (1/30k-m2) 139kpl, joista 111kpl sijaitsee autohallin yhteydessa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa ja 28kpl pihalla.

Sl-luokan vaestonsuoja toteutetaan kellariin. Vaestonsuojan varsinaisen suojatilan
pinta-ala on 2% rakennusoikeuteen laskettavasta kerrosalasta, 4155k-
m2x0,02=83m2. Lisaksi vaestdnsuojaan varataan tilaa kahdelle iimanvaihtolaitteelle
ja sulkuteltalle. Vaesttnsuojan kokonaishuone-ala on 92,5m2.

Piha-alueet ja ulkoterassit

Esteettomyys

Selvitykset

Korttelipiha tehdaén yhteisena kaikkien korttelin tonttien kesken. Suunnittelussa
noudatetaan kaavaa ja yhteispihojen suunnitteluohjetta. Pihasuunnitelma on esitetty
asemapiirroksessa ja erillisessa pihasuunnitelmassa. Korttelipihan suunnittelija on
Eeva Byman / Veera Hakala, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy:sta.

Piha-alueen teemana on laaja keskipihan nurmipintainen oleskelualue, johon liittyy
lasten leikki: tasapaino-/temppurata ja hiekkaleikkibunkkeri. Keskipihalle istutetaan
puita kumpumaisesti nostetun kasvualustan varaan. Pihalle avautuvien
maantasokerrosten asunnoissa on oleskeluterassi, joka rajataan
maanpeitekasvisto/heindkummulla muusta piha-alueesta. Pihan kulkuvaylat, portaat
ja luiskat paallystetaan pihatiilella. Pihaan liittyvat tukimuurit muurataan pihatiilesta.

Pihalle tulee kaksi erillistd imujatteiden kerayspistetta. Imujatejarjestelman
maanpadlliset pdmpelit ovat laitetoimittajan vakioratkaisun mukaisia, pdmpelien
varisdvy sovitetaan pihan sdvymaailmaan.

Rakennukset on suunniteltu RakMk G1:n mukaan. Porrashuoneisiin on esteettn
kaynti pihalta ja porrashuoneista on esteettn kaynti pihalle. Yhteistiloihin on esteetdn
kaynti. Kaikkiin asuntoihin paastaan esteettdmasti hissilla porrashuoneen kautta.
Kaikkien asuntojen sisatilat on suunniteltu esteettémiksi. Kaikissa asunnoissa on
esteetodn parveke.

lImanvaihto toteutetaan keskitetylla ilmankasittelykojeella varustettuna vesi-
glykolijarjestelmalla ja viilennyspatterilla. Asuntojen ilmavirrat ovat hieman D2:n
arvoja suuremmat. Sauna-, pesula- ja kerhotilat varustetaan omilla
levylammaonsiirtimin varustetuilla tulo-poistoilmakojeilla. Asunnoissa ja yhteistiloissa
on vesikiertoiset lammityspatterit (matalalampdjarjestelma). Asuntojen markéatilat ja
talosauna varustetaan vesikiertoisella lattialammityksella. Rakennus liitetdén
kaukolampdéverkkoon.

Rakennuksen paloluokka on P1. Autohalli varustetaan automaattisella
paloilmoitinlaitteistolla. Autohallin savunpoistosta huolehditaan koneellisella
savunpoistopuhaltimella. Kellaritilojen savunpoisto hoidetaan sokkelissa olevin
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Lausunnot

avattavin luukuin. Korvausilma kellaritiloihin saadaan kaytavéssa olevan ulko-oven
kautta. Samainen reitti toimii kellarin hyokkaystiena.

Kohteen ympéristotaiteeseen varataan tontinvarauksen lisdehtojen mukainen
maararaha.

Hanke on esitelty HITAS-aluetyéryhmalle 16.01.2013.

Korttelin 10587 hankkeet kasiteltiin rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelussa
08.03.2013.

Aloittamisoikeuteen liittyvat perustelut

Vahaiset poikkeamiset

Asemakaavamuutoksen kaavaehdotus kasitellaan lautakunnassa 9.4. ja kaava
vahvistunee kesan aikana. Taméan jalkeen kaavamuutoksen alaiset tontit voidaan
rekisterdida ja voidaan hakea rakennuslupaa. On sovittu, etté rakennuslupaan

tarvittavaa aineistoa voidaan alkaa valmistelemaan kaavamuutoksen viel& ollessa
kaynnissa.

Kohteessa ei ole kaavapoikkeamia (suhteessa vahvistuvaan asemakaavaan).
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Suunnitelman kasittelyt

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 3.4.2013
Aluehitas 16.1.2013
ATTn esittely 8.4.2013

Asuntotuotantotoimikunta 17.04.2013
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Laajuustiedot

Pinta-alatiedot

Asuntoala 3532,5
Yhteistilat 600,5
Ohjelma-ala yhteensa 4133
Bruttoala 5640
Tehokkuus 1,60
Kerrosala 4158,5
Rakennusoikeudesta kaytetty 100,0
Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m2
1h+kt 46,5 4 9 186
2h+kt 48 5 11 240
2h+kt 55,5 1 2 55,5
3h+kt+s 70,5 4 9 282
3h+kt+s 76,5 1 2 76,5
3h+kt+s 80 5 11 400
3h+kt+s 84,5 5 11 4225
4h+kt 78,5 4 9 314
4h+kt+s 90,5 1 2 90,5
4h+kt+s 92 5 11 460
4h+kt+s 102 4 9 408
Sh+kt+s 119,5 5 11 597,5
yhteensa 44 100 3532,5
Yhteistilat pinta-ala m2
talosauna 30,5
kerhohuone 25,5
LVV a 14
LVV b 8,5
VSS/irtaimistovarast
0] 92,5
irtaimistovarasto 219
uvv 86
pesula 28
kuivaushuone a 9
kuivaushuone b 13
lilkuntatila 58
we-tila 3,5
siivouskomero 3,5
talovarasto 4.5
portaanalusvarasto 5
yhteensa 600,5
Tekniset tilat pinta-ala m2
LJH 21,5
SPK 10,5
talojakamo 10,5
yhteensa 42,5
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