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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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limoitusasiat
Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita tiedoksi seuraavan
ilmoitusasian:
1. Kaupunginhallitus on 13.5.2013 paattanyt, ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 8.5.2013 tekemia
paatoksia.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillojen luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2013-006759 T 10 06 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehdit Kirsi
Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin
Kaupunkivillojen luonnospiirustukset.

Esittelija

Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat rakennetaan Kalasatamaan,
tonteille 10589/5-12, osoitteisiin Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17
ja 19. Kohteessa on 8 vapaarahoitteista omistusasuntoa (1388 asm?).
Asuntojen keskipinta-ala on 157,5 asm2 + 16 asm?.

Toimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n.

Hankkeen energiatehokkuusluokka ennen 1.7.2012 muuttuneiden
maaraysten mukaan on A.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2014 maaliskuussa.

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut
rakennuskustannukset ylittdvat tavoitehinnan 1,0 % (43 e/asm2,
kustannustaso 4/2013, Rl = 107,1). Kohteessa on
hankesuunnitelmasta poiketen viilennys ja takka.

Arkkitehti Mika Penttinen esittelee luonnokset kokouksessa.
Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola

Lisatiedot
Petteri Karling, projektinjohtaja, puhelin: 310 64858
petteri.karling(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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Asunto Oy Helsingin Parrulaiturin luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2013-006756 T 10 06 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehdit Kirsi
Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin
Parrulaiturin luonnospiirustukset.

Esittelija

Asunto Oy Helsingin Parrulaituri rakennetaan Kalasatamaan, tontille
10589/14, osoitteeseen Parrulaituri 10. Kohteessa on 49 Hitas-
omistusasuntoa (3639 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 74,5 asm>.

Toimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n.

Hankkeen energiatehokkuusluokka ennen 1.7.2012 muuttuneiden
maaraysten mukaan on A.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2014 maaliskuussa.
Kohteessa noudatetaan Hitas-ehtoja.

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut
rakennuskustannukset ylittavat tavoitehinnan 9,2 % (370 e/asm2,
kustannustaso 4/2013, Rl = 107,1). Ylitys johtuu hankkeen tavoitteiden
muuttumisesta, kuten mm. hallintamuodon muutoksesta,
hankesuunnitelmaa heikommasta brm2/asm2 -tehokkuudesta ja uuden
energialaskennan vaatimasta viilennystarpeesta.

Arkkitehti Mika Penttinen esittelee luonnokset kokouksessa.
Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola

Lisatiedot
Petteri Karling, projektinjohtaja, puhelin: 310 64858
petteri.karling(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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Asunto Oy Helsingin Arielin luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2013-006755 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehdit Kirsi
Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Arielin
luonnospiirustukset.

Esittelija

Asunto Oy Helsingin Ariel rakennetaan Kalasatamaan, tontille 10589/1,
osoitteeseen Arielinkatu 16. Kohde on suunniteltu muuntojoustavana
pikku-loft-hankkeena. Kohteessa on 44 Hitas-omitusasuntoa (3561
asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 81 asm?.

Toimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n.

Hankkeen energiatehokkuusluokka ennen 1.7.2012 muuttuneiden
maaraysten mukaan on A.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2014 maaliskuussa.
Kohteessa noudatetaan Hitas-ehtoja.

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut
rakennuskustannukset ylittavat tavoitehinnan 9,5 % (355 e/asm2,
kustannustaso 4/2013, Rl = 107,1). Hankinta-arvon ylitys on vain 0,8 %
(38 e/asm2). Ylitys johtuu mm. hankesuunnitelmaa heikommasta
brm2/asm2 -tehokkuudesta ja julkisivun suuremmasta maarasta, uuden
energialaskennan vaatimasta viilennystarpeesta, kodinhoito- ja
markatilojen suuremmasta laajuudesta seka kattopintojen laajasta
terassipintajasentelysta.

Arkkitehti Mika Penttinen esittelee luonnokset kokouksessa.
Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola

Lisatiedot
Petteri Karling, projektinjohtaja, puhelin: 310 64858
petteri.karling(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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Heka Kalasatama Junonkatu 9 luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2013-006852 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehdit Kirsi
Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n laatimat Heka Kalasatama Junonkatu
9 luonnospiirustukset.

Esittelija

Heka Kalasatama Junonkatu 9 rakennetaan Kalasatamaan, tontille
10589/4, osoitteeseen Junonkatu 9. Kohteessa on 27 vuokra-asuntoa
(1821 asm?) ja vaikeavammaisten asumisyksikkd, johon rakennetaan
10 asuntoa (515 asm2) ja palvelutiloja (375 htm2). Vuokra-asuntojen
keskipinta-ala on 67,5 asm?.

Toimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n.

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut asuntojen ja
palvelutilojen rakennuskustannukset ovat 3.597 e/htm2. Rakennusarvio
alittaa tavoitehinnan 1,9 % (70 e/htm2, kustannustaso 4/2013, Rl =
107,1).

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut vuokra-asuntojen
rakennuskustannukset ovat 3.323 e/asm2.

Rakennusosa-arviomenettelylla luonnoksista lasketut
vaikeavammaisille rakennettavien asuntojen ja palvelutilojen
rakennuskustannukset ovat 4.157 e/htm2.

Koko hankkeen hankinta-arvoksi muodostuu 11,05 milj. euroa (4.075
e/htm2).

Hankkeen energiatehokkuusluokka ennen 1.7.2012 muuttuneiden
maaraysten mukaan on A.

Hankkeella on valtion ehdollinen korkotukilainavaraus seka
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseen suunnattu avustusvaraus,
jotka ovat voimassa 31.5.2014 saakka.

Vuokra-asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra on
korkotukilainoitettuna 11,54 e/m2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 4,50
e/m2/kk (tontinvuokran osuus on 1,00 e/m2/kk).

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vaikeavammaisille rakennettavien asuntojen keskimaarainen
laskennallinen vuokra on korkolainoitettuna 8,15 e/htm2/kk, jos
investointiavustusta saadaan hakemuksen ennakkopaatoksen
mukaisesti, ja kun hoitokuluina kaytetaan 4,50 e/m2/kk (tontinvuokran
osuus on 1,00 e/m2/kk).

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2014 maaliskuussa.

Arkkitehti Mika Penttinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola
Lisatiedot

Petteri Karling, projektinjohtaja, puhelin: 310 64858

petteri.karling(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 712013 9 (30)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/8
22.05.2013

8
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto tarkastuslautakunnan
arviointikertomuksesta 2012

HEL 2013-003863 T 00 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa tarkastuslautakunnalle
seuraavan lausunnon:

2.6 Johtopaatokset tavoitteiden toteutumisesta
Tarkastuslautakunta toteaa, etta

— kaupunginvaltuuston asettaman sitovan tavoitteen poikkeama
tulee hyvaksyttaa valtuustolla riippumatta siita, mista se
aiheutuu.

— sitovien toiminnallisten tavoitteiden tulee kattaa kaupungin
strategiaohjelman tavoitteet nykyista laajemmin, kuten
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2010.

— hallintokuntien tulee asettaa aiempaa enemman yhteisia
hallintokuntarajat ylittavia sitovia toiminnallisia tavoitteita, kuten
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2009.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta asuntotuotantotoimiston
talousarvion sitovana tavoitteena on ollut toimintakate.
Toimintakatetavoite on saavutettu jokaisena vuotena, jona se on ollut
toimiston tavoitteena. Toimintakatteen ylittdva osuus on tuloutettu
vuodesta 2006 lukien asuntotuotantorahastoon toiminnasta aiheutuvien
riskien kattamiseksi.

Toimiston vuoden 2012 sitovana toiminnallisena tavoitteena oli
kaynnistaa 921 uudisasunnon rakennuttaminen. Sitovan tavoitteen
mukaista uudistuotannon maaraa ei ollut mahdollista kaynnistaa
rakentamiskelpoisten tonttien puuttumisen takia. Toimikunnan 8.2.2012
hyvaksymassa tuotanto-ohjelmassa uudistuotannon maara oli
talousarvion sitovaa toiminnallista tavoitetta alhaisempi kasittaen 858
asuntoa. Hyvaksytty tuotanto-ohjelma sisalsi hankkeet, joiden
kaynnistaminen oli mahdollista tonttien toteutuskelpoisuuden
perusteella. Tuotanto-ohjelman hyvaksymisen yhteydessa tuotiin esiin
siihen sisaltyvat kaynnistymisen riskit. Riskeja aiheuttivat mm. kalliit
rakentamiskustannukset ja omistuskohteiden osalta heikoksi arvioitu
markkinatilanne.

Sitovan toiminnallisen tavoitteen alittuminen on hyvaksytetty
kaupunginvaltuustossa.
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Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta hallintokuntarajat ylittava
yhteisty® asuntotoimen sektorilla on hyvalla tasolla ja sita kehitetaan
nykyisestdan mm. sujuvoittamistydryhman tyosta saatavan selvityksen
perusteella. Jatkossa tullaan selvittdmaan myos mahdollisuudet
hallintokuntarajat ylittavien sitovien toiminnallisten tavoitteiden
asettamiseen.

4.1.1 Tuottavuus- ja tyohyvinvointiohjelman saastotavoitteet
Tarkastuslautakunta toteaa, etta

— lautakuntien ja johtokuntien tulee sitoutua talousarvioraamiin
siten, ettd ne osoittavat tarvittavat menosaastot raamin sisalta,
mikali paattavat menojen lisayksista.

— tuottavuustavoitteet tulee asettaa usealle vuodelle siten, etta
hallintokunnilla on realistiset mahdollisuudet saavuttaa ne ja
niiden toteuttaminen on riittavan haasteellisista.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, ettd asuntotuotantotoimisto on
nettobudjetoitu yksikkd, joka saa toimintansa rahoituksen kokonaan
korvauksena tuottamistaan palveluista. Kaupunginvaltuusto paattaa
nettobudjetoitujen yksikdiden sitovuustasoksi toimintakatteen. Vuonna
2012 raamin mukainen toimintakatetavoite oli 599.000 euroa.
Asuntotuotantotoimisto ylitti toimintakatetavoitteen 152.500 eurolla,
mika siirrettiin asuntotuotantorahastoon asuntotuotannon riskien
rahoittamiseen.

Asuntotuotantotoimiston tuottavuutta mitataan indeksilla, jossa kuluvan
vuoden ja kahden edellisen vuoden vaativuuskertoimin painotettu
tuotannon maara suhteutetaan toteutuneisiin henkildtydvuosiin.
Asuntotuotantotoimiston tuottavuus on siten erityisen herkka seka
henkilostomaaran etta tuotantomaarien muutoksille.
Asuntotuotantotoimiston tuotantotavoitteet tuleville vuosille asetetaan
tavoitteellisesti, mutta samalla realistisesti niin, ettd ne on mahdollista
saavuttaa. Tuotannon kaynnistymiseen liittyy kuitenkin aina merkittavia
epavarmuustekijoita, joten tuottavuuden kehityksen ennakoimiseenkin
liittyy huomattavaa epavarmuutta.

Asuntotuotantotoimiston tuottavuutta kehitetaan tulevina vuosina
hallintokuntien aktiivisella yhteistydlla uudistuotannon maaran
lisaamiseksi seka kaupungin asuinkiinteistokannan
peruskorjaustoiminnan lisdamisella yhteistydssa kaupungin
asuinkiinteistdja omistavien yhtididen kanssa. Henkiloston maaraa
lisataan vain ennakoitavissa olevan tuotannon kasvun perusteella.

4.5.2 Asuntotuotantotoimiston toteuttamat asuinkiinteistoyhtididen
peruskorjausurakat

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Tarkastuslautakunta toteaa, etta

— Helsingin kaupungin asunnot Oy:n tulee yhteistyossa
asuntotuotantotoimiston tai muun rakennuttajakonsultin kanssa
kehittaa ja parantaa peruskorjauskohteiden lahtotietojen
oikeellisuutta, jotta valtetaan suuret ja ennakoimattomat lisa- ja
muutostyOkustannukset kaupungin asuinkiinteistojen
peruskorjaushankkeissa.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta asuntotuotantotoimisto asetti
vuonna 2012 tavoitteekseen peruskorjauksen lahtotietojen kartoitus- ja
hankesuunnitteluohjeen tekemisen. Taman tyon perusteella on
ennakoitavissa etta peruskorjauksen lahtotietojen oikeellisuuteen
pystytaan kiinnittamaan huomiota enemman kuin mahdollisesti joskus
aiemmin. Asuntotuotantotoimikunta toteaa kuitenkin, etta
asuntotuotantotoimiston suorittamissa peruskorjauksissa lisa- ja
muutostyokustannukset ovat olleet keskimaarin varsin vahaiset.
Joissakin yksittaistapauksissa lisa- ja muutostoiden maara on ollut
selvasti suurempi, mutta aina on ollut kysymys siita, etta ilmenneet
korjaustarpeet on ollut syyta tehda meneillaan olevan peruskorjauksen
yhteydessa.

4.8.1 Asuntotuotannon sujuvoittaminen kaavoituksen ja
tontinluovutuksen keinoin

Tarkastuslautakunta toteaa, etta
asuntotuotannon sujuvoittamiseen liittyen

— mikali vilkasliikenteisten vaylien varrelle halutaan
taydennysrakentamista, tama edellyttda joustavampaa melu- ja
ilmanlaatunormien tulkintaa. Tahan liittyen kaupunginhallituksen
ja kaupunkisuunnitteluviraston tulee etsia uusia toimintamalleja
yhteistydssa ymparistokeskuksen kanssa seka vaikuttaa
maankaytto- ja rakennuslain kokonaisarviointiin.

— kaupunginhallitukselle tulee tehda esitys siita, minkalaisella
menettelylla voitaisiin keventaa kaavaprosessiin liittyvaa
virastojen lausuntokierrosta, miten jatkossa koordinoidaan
kaavoituksen, tontinluovutuksen, esirakentamisen,
kunnallistekniikan ja kadunrakennuksen prosessien limittamista
toisiinsa ja miten rakentamisen kilpailua voidaan lisata ja
kaavamaarayksia valjentaa markkinahinnaltaan edullisimmilla
alueilla.

kaavoitukseen ja tontinluovutukseen liittyen

— kaupunkisuunnitteluviraston tulee pysakointipolitikkaselvityksen
ja autottomista kohteista saatavien tulosten perusteella arvioida,
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toimiiko kaavoituksessa kaytettava autopaikkamaarien
laskentaohje jarkevalla ja perustellulla tavalla.

— tontinluovutuksen delegointisaaddsten valjentamista tulee
harkita siten, etta kaupunginvaltuusto vahvistaisi
tontinluovutuksen vuokrausperusteiden periaatteet ja
sopimuspaatokset voitaisiin mahdollisuuksien mukaan tehda
kiinteistolautakunnan sijasta virkamiestasolla.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta asuntotuotantotoimistolla on
meneilladn useita kumppanuuskaavoituskohteita. Vuonna 2012
saaduista tonteista noin 65 % oli kumppanuuskaavoituksen tai
vastaavan menettelyn piirissa. Kumppanuuskaavoituksen edellyttdama
viitesuunnittelun teettaminen tuo lisakustannuksia hankkeelle, kun
rakennuttaja tilaa kaavoitusvaiheessa tarvittavan viitesuunnittelun.
Olettamus kuitenkin on, etta viitesuunnittelun kayttdminen tuo
kaavoitukseen mukaan taloudellista realismia niin, etta valmiissa
kaavassa olisi vahemman rakentamista kallistavia tekijoita kuin
tavanomaisessa kaavoitusprosessissa. Osan
kumppanuuskaavoituksen eduista arvioidaan tulevan siita, etta tuleva
suunnittelu- ja lupaprosessi sujuisi joustavammin mm.
poikkeamistarpeitten vahenemisen takia. Kumppanuuskaavoitukseen
luovutetut tontit tulevat rakennetuiksi vasta usean vuoden kuluttua
tontinluovutuksesta kaavoituksen keskeneraisyydesta johtuen.

Kumppanuuskaavoituksen toivotaan tuovan myos vahemman
yksityiskohtaisia ja enemman sallivia kaavoja, jolloin varsinaisessa
suunnitteluvaiheessa ja tarkemmissa suunnitelmissa jaa viela
likkumavaraa tehda tarpeellisia taloudellisia ratkaisuja. Erityisen
tarkeaa tama on alueilla, joiden alueellinen hintataso on merkittavasti
matalampi kuin mita korkealaatuisia ratkaisuja sisaltava kaavoitus ja
uudisrakentaminen tuottavat.

Kumppanuuskaavoituksen voidaan olettaa keventavan virastojen
lausuntokierrosta kaupungin omassa asuntotuotannossa.

Rakentamisen kilpailun lisaamisesta ja kilpailun edistamisesta
asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta kilpailun toimivuus on
rakennuttajalahtoisen toiminnan perusedellytys. Kaupungin tulee olla
haluttu sopijakumppani rakennusliikkeille ja kilpailun mahdollisia esteita
tulee poistaa. Asuntotuotantotoimisto on omalta osaltaan kartoittanut
teetetyssa konsulttiselvityksessa mahdollisia yhteistyon esteita.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta autopaikkanormi maaritellaan
asemakaavassa. Vanhemmissa kaavoissa voidaan hakea poikkeusta
kaavan normiin perustuen kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvaksymaan asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeeseen.
Poikkeusta perusnormiin saadaan esimerkiksi raideliikenteen tai

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alv.nro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 712013 13 (30)

\:// Asuntotuotantotoimikunta
) Tj/8

22.05.2013

runkobussiliikenteen pysakin laheisyydesta. Helpotusta on mydnnetty
my0Os kaupungin vuokrataloille seka erityisasumiselle.
Taydennysrakentaminen ei tuo lIahtdkohtaisesti lisahelpotuksia normiin
ja pysakoinnin jarjestaminen onkin usein
taydennysrakentamiskohteissa erityisen hankalaa ja johtaa kalliisiin
pysakointiratkaisuihin tai estaa taydennysrakentamisen kokonaan.

Asunnon ja autopaikan hinnan erottamista toisistaan kokeillaan
parhaillaan kahdessa asuntotuotantotoimiston Jatkasaaressa
kaynnistyneessa Hitas-kohteessa. Niissa autopaikka on osoitettu vain
osalle asunnoista ja sen kustannukset on kohdistettu asunnon hintaan.
Kohteet ovat vahaautoisia eli niiden autopaikkamaara on vahaisempi
kuin asemakaavan normaalisti edellyttama autopaikkamaara.
Asuntotuotantotoimistolla on rakenteilla kalasatamaan kokonaan
autopaikaton Hitas-kohde. Vahaautoisista tai autottomista kohteista
saatavien kokemusten perusteella voidaan arvioida osaltaan
kaavoituksessa kaytettavan autopaikkamaaran laskentaohjeen

toimivuutta.
Esittelija
Tarkastuslautakunta hyvaksyi 17.4.2013 (§ 62) arviointikertomuksen
vuodelta 2012.
Tarkastuslautakunta pyytaa asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa
kertomuksen kohdista 2.6., 4.1.1., 4.5.2 ja 4.8.1. Lausunto tulee
toimittaa tarkastuslautakunnalle viimeistaan 23.5.2013.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Markku Nyyssoéla, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto valtuutettu Yrjo Hakasen ym.
talousarvioaloitteesta koskien asumisen kustannuksia

HEL 2013-003040 T 00 00 03
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Asuntotonttien maanvuokrien uudelleen maarittaminen
Maanvuokran maaraytymisen perusteet

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja muiden valtion tukemaan
tuotantoon luovutettujen tonttien vuokranmaarittely perustuu valtion
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymiin
rakennusoikeuden enimmaisyksikkohintoihin. ARA on 18.12.2012
paattanyt paakaupunkiseudulla vuonna 2013 sovellettavista
enimmaistonttihinnoista HSY:n asettaman tonttitoimikunnan
tonttikustannussuositusten mukaisesti. Tonttitoimikunnan tehtavana on
toteutuneiden tonttikauppojen perusteella maaritella vuosittain
paakaupunkiseudulla neljan vyohykkeen yhtenainen ja
johdonmukainen, kohtuullisen hintatason ylaraja, jota kaytetaan
ohjeena ARA-tuotantoon luovutettavien tonttien hinnoittelussa.
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymat tonttien
enimmaishinnat ovat kaukana markkinahinnoista, paasaantoisesti alle
puolet toteutuneiden kauppojen hintatasosta.

ARA:n vahvistamassa tonttien hintatilastossa paakaupunkiseutu on
jaettu neljaan eri kalleusvyohykkeeseen, joista Helsinki kuuluu kahteen
kalleimpaan luokkaan. Kalleimmalla vyéhykkeella hinnat sovitaan
tapauskohtaisesti ja tontin maaraytymishintaa voidaan perustellusti
nostaa jonkin verran esimerkiksi keskusta-alueilla tai ranta-alueilla n.
20 %. Kaupungin laitamilla, esimerkiksi Suutarilassa, tontin vuokran
maaraytymisperuste oli vime vuonna 25 e/k-m2 ja toisaalta
kantakaupungin laheisyydessa Kalasatamassa 33 e/k-m2.

Vuonna 2012 asuntotuotantotoimiston rakennuttamien tavanomaisten
vuokrahankkeiden tontin vuosivuokra oli keskimaarin n. 20 e/m2 ja
rakennuskustannukset olivat keskimaarin 3.312 e/m2 eli tontin vuokra
on pieni verrattuna rakennuskustannuksiin. Rakennuskustannusten
nousuun nahden tontinvuokrien nousu on ollut vimeisen kymmenen
vuoden aikana vahainen. Viime vuosina asuntotuotantotoimiston
tuotanto-ohjelmassa on ollut useita vuokra- ja asumisoikeushankkeita
tontin hinnan maaraytymisperusteiltaan kallimmissa Kalasatamassa ja
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Jatkasaaressa. Tama on nostanut ARA-hankkeiden keskiméaaraista
tontin vuosivuokraa. Vuokrien tasaus on kuitenkin pitanyt kaupungin
vuokrataloissa asuvien asumismenot kohtuullisina.

Vuonna 2011 kaupungin omistamissa normaaleissa vuokrataloissa
tontin vuosivuokra oli keskimaarin 8,76 e/m2 (vaihteluvali 6,48 - 12,72
e/m2). Tontin vuokran osuus oli keskimaarin 7,4 % asuntojen
kokonaisvuokrasta.

Asuntotuotantotoimikunnan mielesta kaupungin tontinvuokrien
alentamiselle ei ole tarvetta.

Kaupungin oman rakennuttamisyksikon tai rakennusliikkeen perustaminen

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta rakennusalan kilpailun toimivuus
on keskeinen elementti kaupungin oman asuntotuotannon
toteuttamisessa. Helsingin seudulla asuntorakentamista koskevien
urakkakilpailujen toimivuutta ei voida pitaa erityisen hyvana.
Korkeasuhdanteessa on tyypillista, etta rakennusliikkeet keskittyvat
paremmin kannattavaan omaperusteiseen asuntotuotantoon ja
halukkuus urakkakilpailuihin osallistumiseen on vahaista.
Laskusuhdanteessa tai taantumassa rakennusliikkeiden
osallistumishalukkuus urakkakilpailuihin lisaantyy. Kuitenkin on ollut
havaittavissa my0s sellaista suuntausta, etta rakennusliikkeet
supistavat toimintojaan taloustilanteen heiketessa eika
urakkakilpailuihin osallistuminen lisdanny odotetulla tavalla.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta urakkakilpailuihin osallistuminen
on ollut heikkoa erityisesti uudisrakentamista koskevissa
urakkakilpailuissa. Peruskorjauskohteiden urakkakilpailut ovat
toimineet jossakin maarin paremmin. On selvaa, etta kilpailun
vahaisyydella on vaikutusta urakoiden hintatasoon. Vuonna 2010
asuntotuotantotoimisto sai keskimaarin vain 1,8 tarjousta
urakkakilpailua kohti. Tilanne on parantunut siita vahitellen ja vuonna
2012 tarjouksia saatiin keskimaarin hieman yli kolme kappaletta
urakkakilpailua kohti. Kuluvana vuotena saatujen tarjousten maara on
edellisesta vuodesta edelleen noussut. Samaan aikaan tarjoushinnat
ovat lahentyneet kustannusarvioita ja joissakin tapauksissa alittaneet
kustannusarvion. Vielakaan uudisrakentamisen kilpailutilannetta ei
voida pitaa erityisen hyvana ja vaarana on, etta taloustilanteen
parantuessa osallistumishalukkuus urakkakilpailuihin heikkenee.

Heikolle osallistumiselle on haettu selitysta mm.
asuntotuotantotoimiston teettamassa konsulttiselvityksessa. Yhtena
perusteena on tullut esiin ARA-tuotannon kaynnistymisen epavarmuus
tuotantomuotoon liittyvan hintavalvonnan takia. Lisaksi perusteena on
esitetty asuntotuotantotoimiston kohteiden monimuotoisuutta. Selkeat,
tuotantotavaltaan yksinkertaiset hankkeet ovat tarjoajan nakokulmasta
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kiinnostavampia ja vahemman riskeja sisaltavia. Myos haasteelliset
rakennuspaikat ovat karsineet urakkakilpailuihin osallistumista.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta kilpailu-urakoita etenkin
asuntopuolella pidetaan yleisesti heikkokatteisina. Nain ollen ei voida
yksiselitteisesti paatella, etta kaupungin oman rakennusliikkeen
perustaminen johtaisi valttamatta urakkahintatason alentumiseen.
Kaupungin rakennusliiketta tai -yksikkoa rasittaisivat joka tapauksessa
samat henkilosto- ja materiaalikulut kuin yksityisiakin rakennusliikkeita.
Rakentamiseen liittyy myOs merkittavia riskeja, joita ei ole valttamatta
perusteltua ottaa kaupungin kannettaviksi.

Kaupungin oman rakennusliikkeen perustaminen on ollut esilla jo
aiemminkin ja talous- ja suunnittelukeskus on tehnyt asiaa koskevan
selvityksen 1.11.2012. Selvityksen johtopaatoksena todetaan mm.:
"Rakentamisen laadun, kustannustehokkuuden ja harmaan talouden
hallinnan kannalta on jarkevampaa kehittaa kaupungin
rakentamistoiminnan menettelytapoja yhtena kokonaisuutena kuin
perustaa oma rakennusyritys”.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta kaupungin tulee pyrkia
vaikuttamaan omalta osaltaan urakkakilpailujen toimivuuteen, eika
kaupungin oman rakennusliikkeen perustamista voida pitaa
perusteltuna.

Esittelija
Hallintokeskus on pyytanyt asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa Yrjo
Hakasen ym. aloitteesta, jossa esitetaan, etta
1. tonttivuorien maaraytymisperusteet maaritellaan uudelleen ja
kohtuullisemmalle tasolle ja etta sita korkeammat sopimukset
korvataan vastaavasti.
2. talousarviossa paatetaan ryhtya toimiin kaupungin oman
rakentamisyksikon tai rakennusliikkeen perustamiseksi.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel fi
Markku Nyyssola, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Valtuutettu Yrj6 Hakasen ym. aloite
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto toivomusponnesta koskien
selvitysta asuntotuotantorahaston kaytosta
ryhmarakentamishankkeiden edistamiseen (Tuomas Rantanen)

HEL 2012-017411 T 00 00 03
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta ryhmarakennuttamisen
edistdminen on kirjattu nykyisen hallituksen hallitusohjelmaan. Lisaksi
Helsingin kaupungin asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelman (AM-ohjelma) yhtena tavoitteena on
ryhmarakennuttamisen edistaminen. AM- ohjelman mukaan kaupunki
selvittdd myds mahdollisuuden tarjota ryhmarakennuttamishankkeiden
neuvonta- ja opastustoimintaa. Ryhmarakennuttaminen on nahty seka
valtion ettéd Helsingin kaupungin puolelta tervetulleena vaihtoehtona
asukaslahtoisten kohtuuhintaisten asuntojen tuottamiseen nykyisten
toimintamallien rinnalle. Helsingin kaupunki on edistanyt
ryhmarakennuttamista luovuttamalla tontteja
ryhmarakennuttamishankkeisiin eri puolilta kaupunkia.

Ryhmarakennuttamisen ongelmana on pidetty toiminnan
saantelemattomyytta. Tavanomaisessa asuntokaupassa
asunnonostajaa suojelee asuntokauppalaki yksityiskohtaisine ostajan
turvaksi laadittuine saannoksineen. Ryhmarakennuttamisen saannot
perustuvat suurelta osin eri toimijoiden luomiin konsepteihin ja niihin
liittyviin sopimuksiin. Ryhmarakennuttamisessa asunnon hankkijan
oikeussuojan on katsottu olevan heikompi kuin sellaisen, joka ostaa
asunnon perustajarakennuttajalta tai —rakentajalta.

Ryhmarakennuttamiseen liittyvien avointen oikeudellisten kysymysten
johdosta rahalaitokset ovat suhtautuneet pidattyvasti
ryhmarakennuttamiskohteiden rahoittamiseen. Rahoituksen suhteen
vaikeuksissa ovat olleet nimenomaan asunto-osakeyhtiomuotoiset
ryhmarakennuttamiskohteet, joihin rahalaitokset eivat ole myontaneet
yhtidlainoja eivatka asuntojen hankkijoille henkilokohtaisia
asuntolainoja. Kiinteistomuotoiset ryhmarakennuttamishankkeet ovat
saattaneet olla konseptista riippuen helpommin rahoitettavissa.

Rahalaitosten varovaisuus ryhnmarakennuttamishankkeiden
rahoittamisessa perustuu niiden riskienhallintaan.
Ryhmarakennuttamisen lainsaadantotasoisen saantelyn puuttumisen
on katsottu olevan myos luotonantajan nakdkulmasta sellainen riski,
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jota ei ole haluttu ottaa. Rahalaitokset ovat kiinnittaneet huomiota myos
siihen, etta joidenkin konsulttivetoisten ryhmarakennuttamishankkeiden
tuotanto- ja markkinointitavat voivat olla sellaisia, jotka ovat
asuntokauppalain 7 luvun 5 § mukaan kiellettyja rangaistuksen uhalla.
Rahoitusalan nakemykset iimenevat Finanssialan keskusliiton
Oikeusministeridlle antamassa lausunnossa 2.11.2011.

Oikeusministerid on asettanut 22.1.2012 tyéryhman, jonka tavoitteena
on valmistella muutokset asuntokauppalakiin rynmarakennuttamisen
toimintaedellytysten parantamiseksi. Tyoryhmalle asetettu maaraaika
on 31.1.2014.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta ryhmarakennuttamista voidaan
pitdd monessa mielessa kannatettavana toimintana ja etta kaupunki on
ollut sen kehittamisessa aktiivisesti mukana jo nyt mm. tontteja
luovuttamalla. Kaupungin toimintamalleja ryhmarakennuttamisen
edistamisessa voidaan kehittaa edelleen. Asuntotuotantotoimikunta
toteaa, etta mikali kaupunki edistaisi ryhnmarakennuttamista
osallistumalla toiminnan lainoittamiseen, lainoitukseen liittyvat riskit
saattaisivat olla pitkalti samoja kuin mita rahoitusala on arvioinut siihen
littyvan. Mikali ryhmarakennuttamisen pelisaantoja saadaan
selkiytettya lainsaadantomuutoksin, on todennakoista, etta
ryhmarakennuttamiseen liittyvat rahoitukselliset ongelmat tulevat
jatkossa poistumaan.

Asuntotuotantotoimikunnan mielesta asuntotuotantorahaston kaytto
tulee sailyttaa kaupungin oman tuotannon rahoittamisessa. Rahaston
kayttd on nykyisella tuotantotasolla n. 0,9 miljoonaa euroa vuodessa.
Mikali kaupungin oman asuntotuotannon maarat nousevat ennustetusti,
rahastosta myonnettavien lainojen tarve nousee. Kaupungin oman
asuntotuotannon rooli kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden
toteuttajana on niin merkittava, etta sen toimintaedellytykset tulee
varmistaa myos rahoituksen osalta.

Esittelija
Hallintokeskus pyytaa lausuntoa seuraavasta toivomusponnesta
(Tuomas Rantanen):
"Valtuusto edellyttaa selvitettavaksi, milla edellytyksilla ja milla tavoin
asuntotuotantorahastoa kannattaisi kayttaa
ryhmarakentamishankkeiden edistamiseen."
Lausunto tulee antaa 31.5.2013 mennessa.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Lisatiedot
Markku Nyysso6la, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Liitteet
Rantanen Tuomas, toivomusponsi 1, Kvsto 12.12.2012 asia 8
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Heka Kumpula Sofianlehdonkatu 10 arkkitehtisuunnittelutarjoukset

ja tyon tilaaminen

HEL 2013-006665 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Heka Kumpula Sofianlehdonkatu 10 arkkitehtisuunnittelun
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:lta arvonlisaverolliseen
hintaan 113.088 euroa (15,46 e/htm2).

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 24. kaupunginosassa (Kumpula),
korttelissa 24949 tontilla 3, osoitteessa Sofianlehdonkatu 10.

Asuntoja on yhteensa 127 kpl neljassa rakennuksessa.
Asuinrakennuksissa kerrosala on yhteensa 9886,5 kem2 ja 7317 asm2
(vanhojen suunnitelmien mukaan). Peruskorjauksen jalkeen asuntoja
on 128 kpl, 7747,5 asm2.

Lisaksi tontilla on ullakkotiloja (saunat ja kerhotilat) 299 km2, teknisia-
ja varastotiloja 309 m2, seka sisapuolisilta osiltaan peruskorjauksen
ulkopuolelle jatettava paivakoti (395 km2).

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— Arkkitehtitoimisto Erat Oy

— Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy

— FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

— Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky

— Arkkitehtitoimisto Kari Ristola Oy

— ARRAK arkkitehdit Kiiskila Rautiola Rautiola Oy
— Ymparistésuunnittelu OK

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Toimisto on avannut 10.5.2013 kohteesta saadut tarjoukset ja
suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
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painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Heka Puistola Suuntimotie 16 peruskorjauksen
kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2013-006666 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tekemaan Heka Puistola Suuntimotie 16 peruskorjauksen
urakkasopimuksen Consti Julkisivut Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 1.429.961 euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksyman urakkahinnan mukaisena.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Puistolassa, tontilla
41259 /1, osoitteessa Suuntimotie 16. Peruskorjauksessa talojen
lammitysmuoto muutetaan sahkosta kaukolampdon. Vesijohdot
uusitaan paaosin, pattereiden taakse lisataan uudet tuloilmaventtiilit ja
pohjaviemareiden kannatus uusitaan. Asuntoihin lisataan
huoneistokohtainen vedenmittaus.

Asuntojen ja yhteistilojen pintarakenteet uusitaan lukuun ottamatta
vuonna 2007 korjattuja keittioita. Ikkunat, ikkunaovet ja valiovet
kunnostetaan. Pihoille tehdaan suunniteltuja LVIS-muutosten
edellyttamia kaivu- ja tayttotoita.

Asuntotuotantotoimikunta on 6.2.2013 hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto
Esko Hyvarinen & Co Ky:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella menettelylla pyydetyt urakkatarjoukset on
avattu 26.4.2013.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

— MN-Rakennus- ja Kiinteistdpalvelu Oy
— Consti Julkisivut Oy

— NHK Rakennus Oy

— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

— HRT Yhtiét Oy

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: MN-Rakennus- ja
Kiinteistopalvelu Oy ja Consti Julkisivut Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut
Oy.
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Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi
esitettavat peruskorjauskustannukset ovat 1.830.009 euroa (953
e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut peruskorjauskustannukset
ylittavat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 22,5 % (175 e/asm2, kustannustaso 3/2013, Rl = 122).
Ylitys johtuu tarkentuneista suunnitelmista ja urakoitsijoiden
tarjoushalukkuudesta (2 tarjousta).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaukolammon siirtymisesta aiheutuvat kustannukset 412 e/asm2
- muista peruskorjaustoista aiheutuvat kustannukset 541 e/asm2.

Kun kaukolammon siirtymisesta aiheutuvat kustannukset otetaan
huomioon, on korjausaste 27 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 1464.000 e
- omarahoitusosuus 366.009 e
Rahoitus yhteensa 1.830.009 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi elo-syyskuussa 2013.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt
peruskorjauskustannukset 16.5.2013.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Vertailulomake
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
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hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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13
Eraiden rakennuskohteiden tertiaari- ja primaarilainojen
myontaminen

HEL 2013-006763 T 02 05 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
seuraaville hankkeille myonnetaan tertiaari- ja primaarilainaa
seuraavasti:

TERTIAARILAINA

Heka Siltamaki Bdstaksentie 404.540 e
Heka Viikinmaki Harjannetie 13 510.120 e
YHTEENSA 914.660 e

PRIMAARILAINA

Helsingin Asumisoikeus Oy lltarusko 69.651 e
YHTEENSA 69.651 e

Esittelija

Heka Siltamaki Bostaksentie on Siltamakeen rakennettava 28
rivitaloasuntoa sisaltava vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on
8.090.800 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 7.686.260 euroa ja
Helsingin kaupungin tertiaarilainalla 404.540 euroa.

Heka Viikinmaki Harjannetie 13 on Viikinmakeen rakennettava 39
kerrostaloasuntoa sisaltava vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on
10.202.400 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 9.692.280 euroa ja
Helsingin kaupungin tertidarilainalla 510.120 euroa.

Helsingin Asumisoikeus Oy/ lltarusko on Kontulaan rakennettava 50
kerrostaloasuntoa sisaltava asumisoikeuskohde, jonka hankinta-arvo
on 9.843.451 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 7.557.700 euroa,
asumisoikeusmaksuilla 1.466.100 euroa, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen kaynnistysavustuksella 750.000 euroa ja
Helsingin kaupungin primaarilainalla 69.651 euroa.

Asuntotuotannossa kaytettavat rahoitusmuodot:

Vuokrakohteiden korkotukilainan enimmaislaina-aika on 41 vuotta ja
lainansaajan perusomavastuukorko 1.10.2011 jalkeen mydnnetylle
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lainalle 1,7 %. Korkotukilainan maara on enintaan 95 % rakennus- ja
tonttikustannuksista.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus myonsi vuonna 2011 10.000
euron ja vuonna 2010 15.000 euron kaynnistysavustuksen asuntoa
kohden Helsingin seudulle rakennettaville valtion tukemille vuokra- ja
asumisoikeusasunnoille.

Tertidarilaina on Helsingin kaupungin myontama laina, jonka Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus rinnastaa yhtion omiin varoihin.
Tertidarilainan korko on 1.1.2006 lukien 4,5 prosenttia ja se
lyhennetaan viidessa vuodessa sen jalkeen kun aravalaina tai siihen
rinnastettava yhtion laina on kokonaan maksettu. Tertiaarilainalla
rahoitetaan vuokratalokohteen korkotukilainan ja kaynnistysavustuksen
jalkeinen, noin 5 %:n suuruinen omarahoitusosuus.

Primaarilaina on Helsingin kaupungin myontama laina, jonka korko on
talla hetkella 2 prosenttia ja jota lyhennetaan 36 vuoden
annuiteettitaulukon mukaisesti. Primaarilainalla rahoitetaan kohteisiin
sisaltyvia liike- yms. tiloja.

Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola
Lisatiedot

Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027

elina.kotiranta(a)att.hel fi
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Heka Malmi Markkinatie 16 kokonaissuunnittelun (paa-, arkkitehti-,
rakenne-, LVIA- ja sahkdsuunnittelu) muutostyot ja
muutossuunnittelu

HEL 2013-007055 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston suorittamaan
Heka Malmi Markkinatie 16 kokonaissuunnittelusta Arkkitehtitoimisto

ERAT Oy:lle 234.387 euroa sekad mahdollisesta muutossuunnittelusta
13.243 euroa. Hinnat sisaltavat alv:n 24 %.

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta on 18.4.2012 valinnut kohteen
kokonaissuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto ERAT Oy:n.
Kokonaissuunnittelun kokonaispalkkio oli 167.055 euroa (sis. alv).
Tahan mennessa suunnittelun lisatoita ei ole tilattu.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n pyynndsta hankesuunnitelmaa on
muutettu suunnitteluvaiheessa siten, etta ilmanvaihtojarjestelma
varustetaan lammon talteenotolla ja korvausilma asuntoihin tuodaan
rakennusten julkisivujen lammoneristekerroksessa. Yhtio on
hyvaksynyt muutoksen 18.12.2012.

Suunnittelun kokonaispalkkio on 234.387 euroa. Lisaksi sopimukseen
sisaltyy optio maaraltaan 13.243 euroa, mikali Talo F:n toteutuksen
jalkeen paatettaisiin LTO-laitteisto jattaa toteuttamatta. Talo F toimii
mallikohteena, koska toimistolla ei ole kokemuksia ilmanvaihtokanavien
toteutuksesta julkisivujen eristetilaan sijoitettavalla tuloilmakanavistolla.

Muutossuunnittelu on tarpeellinen energiataloudellisesti hyvaan
lopputulokseen paasemiseksi.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola

Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipdallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
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Asuntotuotantotoimikunnan kokoontuminen syyskaudella 2013

HEL 2013-007091 T 00 00 02

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee kokoontua syyskaudella 2013
keskiviikkoisin alkaen klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4
seuraavasti: 21.8.,4.9., 18.9., 2.10., 16.10., 30.10., 20.11., 4.12 ja
18.12. Asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn takia kokous
voidaan perua tai muuttaa toiseen ajankohtaan.
Samalla asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta
— asuntotuotantotoimikunnan kokouksissa kulloinkin laadittu
poytakirja pidetdan kokouksesta seuraavana kahdeksantena
arkityOpaivana yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa ja
— asuntotuotantotoimikunnan kokousajoista ja mainituista
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Markku Nyyssola, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa esille tulevat muut mahdolliset asiat.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 5.6.2013 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



