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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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limoitusasiat

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:

Kaupunginhallitus 6.5.2013 § 553: Lahioprojektin toimintakertomus 2012
Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi Iahidprojektin
toimintakertomuksen 2012.

Kaupunginvaltuusto 15.5.2013 § 141: Asumisen ja siihen liittyvan maankayton

toteutusohjelma
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
merkita tiedoksi Kotikaupunkina Helsinki -ohjelman seurantaraportin
2013.

Kaupunginhallitus 20.5.2013 § 605: Strategiaohjelma vuosiksi 2013-2016
Kaupunginhallitus paatti, ettda kaupunginvaltuuston 24.4.2013 § 122
tekema paatds saadaan poytakirjan tarkastamisen jalkeen
mahdollisista valituksista huolimatta panna taytantoon seuraavasti:
Kaupunginjohtajan toimiala

— noudattamaan kaupunginvaltuuston 24.4.2013
hyvaksymaa strategiaohjelmaa 2013-2016
— ottamaan strategiaohjelman 2013-2016 linjaukset
mahdollisuuksien mukaan huomioon jo vuoden 2013
toiminnassa
— ottamaan huomioon, etta strategiaohjelman
tavoitteet ja toimenpiteet koskevat koko
valtuustokautta 2013—-2016 ja etta toimenpiteiden
toteutus ja priorisointi tapahtuu osana vuosittaista
toiminnan ja talouden suunnittelua talousarvion
laatimisen yhteydessa kaupunginhallituksen
hyvaksyman talousarvioehdotuksen raamin puitteissa.
Lisaksi kaupunginhallitus paattanee kehottaa
jaliempana mainittuja tahoja toimimaan seuraavasti (kirjattu vain
asuntotuotantotoimistolle ja asuntotuotantotoimikunnalle annetut
tehtavat):
1. -
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1. -

12. -

13. -

14. -

15. -

16. -

17.  kaikkia virastoja ja liikelaitoksia laatimaan
tuottavuusohjelmat ja suunnitelmat elakoitymiseen
varautumiseksi seka viemaan ne lauta- ja johtokuntien
kasiteltdvaksi osana vuoden 2014
talousarvioehdotusta ja vuosien 2014-2016
taloussuunnitelmaehdotusta kaupunginhallituksen
25.3.2013 hyvaksyman raamin ja talousarvion
laatimisohjeiden mukaisesti.

18.  kiinteistoviraston tilakeskusta valmistelemaan
yhteistydssa talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa
kaikille hallintokunnille tilankayttdohjelmien ja
tehostamissuunnitelmien laatimisen ohjeet 30.6.2013
mennessa. Ohjeiden tulee mahdollistaa virastojen ja
hallintokuntien poikki ulottuva toimitilaohjelma, jonka
tavoitteena on tilankayton tehokkuuden kasvattaminen
ja saastot tilakustannuksista.

19. -

20. rakennusvirastoa yhteistyossa kiinteistoviraston,
asuntotuotantotoimiston ja talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa valmistelemaan
ehdotuksen tyéryhman perustamisesta 29.8.2013
mennessa toteuttamaan hanketta korjaus- ja
uudisrakentamisen laadun ja energiatehokkuuden
parantamisesta tavoitteena elinkaarikustannusten
pienentaminen.
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21. talous- ja suunnittelukeskusta valmistelemaan
ehdotuksen tydoryhman perustamisesta selvittamaan
31.12.2013 mennessa teknisen puolen virasto- ja
vastuurakenteen seka nykyiset virastorajat leikkaavat
prosessit ja tarkastelemaan tilahallinnon,
rakennuttamisen ja rakentamisen toimintojen
kehittamista toisistaan erillisiksi kokonaisuuksiksi
tavoitteena selkeat tydnjaot ja lapinakyva toimintamalli

22. talous- ja suunnittelukeskusta valmistelemaan ehdotukset
30.5.2014 mennessa toimialarajat ylittdvan johtamisen
pilottihankkeista mm. johtamisjarjestelman uudistamisesta,
sosiaaliviraston ja terveyskeskuksen toiminnasta saatujen
kokemusten seka teknisen puolen virasto- ja
lautakuntarakenteen uudistamisesta saatujen kokemusten
perusteella.

23. -

24, -

25. -

26. -

27. -

28. -

29. -

30. -

31, -

32. -

33. -

34. -

35. -

36. kaikkia hallintokuntia ottamaan huomioonpaatosesityksissaan
sukupuoli-, yhdenvertaisuus- jaymparistovaikutukset strategian
mukaisesti.

37. -

38. -

Viranomaisten paatosten taytantdoonpano

Kaupunginhallitus on 27.5.2013 paattanyt, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 22.5.2013 tekemia paatoksia.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Kiinteistéo Oy Auroranlinna/ Kaenkuja 6 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2013-007715 T 10 06 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtuuritoimisto
Veikko Ahonen Oy:n laatimat Kiinteistd Oy Auroranlinna/ Kédenkuja 6:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1965 ja sijaitsee Sornaisissa, tontilla
10250/2, osoitteessa Kaenkuja 6. Kohteessa on 32 vuokra-asuntoa
(korjauksen jalkeen 1882 asm?2) ja kaksi autohallia. Alkuperaiset
suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Lauri Silvennoinen.

Toimitusjohtaja on 12.2.2013 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtuuritoimisto Veikko Ahonen Oy:n.

Kiinteistdé Oy Auroranlinna on hyvaksynyt hankesuunnitelman
27.11.2012. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2014. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Kohteessa aiemmin tehtyja kunnostustoimia ovat mm. 1998 ikkunoiden
uusiminen ja 1999 lammonjakokeskuksen uusiminen.

Peruskorjaus sisaltdd muuratun julkisivun paikkauskorjauksen,
osittaisen uusimisen ja impregnointikasittelyn. Toisen autohallin kansi
kunnostetaan ja pinta uusitaan. Vesi-, viemari - ja sahko-tekniikka
uusitaan tonttijohtoineen taysin. limanvaihto uudistetaan koneelliseksi
tulo-poisto-jarjestelmaksi lammaodntalteenotolla. Ikkunoihin tehdaan
tiivistys- ja huoltotoimenpiteita. Asuntojen pintarakenteet uusitaan
lukuun ottamatta komerokalusteita.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 4.215.000 euroa (2.240 e/htm2).
Kustannukset alittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 5,9
%:lla (142 e/htm2, kustannustaso 4/2013, Rl = 107,1). Ero aiheutuu
suunnitelmien tarkentumisesta.

Korjausaste on 65 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
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- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.688 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (5652 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 2,9 % (65 e/htm2). Energialuokka laskettuna
rakennusvalvonnan energialaskurilla (versio 5.4.2011) on ennen
korjausta G (545 kWh/brm2/a) ja peruskorjauksen jalkeen G (393
kWh/brm2/a)

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.
Hanke toteutetaan kiinteistoyhtion tulorahoituksella.

Kohteen vuokra maaraytyy alue Il markkinavuokrien keskivuokran
perusteella ollen talla hetkella 15,17 e/asm2. Peruskorjauksen jalkeen
vuokra pysyy samana.

Arkkitehti Veikko Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2013 8 (36)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/5
05.06.2013

5
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto tarkastuslautakunnan
arviointikertomuksesta 2012

Poydalle 22.05.2013

HEL 2013-003863 T 00 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa tarkastuslautakunnalle
seuraavan lausunnon:

2.6 Johtopaatokset tavoitteiden toteutumisesta
Tarkastuslautakunta toteaa, etta

— kaupunginvaltuuston asettaman sitovan tavoitteen poikkeama
tulee hyvaksyttaa valtuustolla riippumatta siita, mista se
aiheutuu.

— sitovien toiminnallisten tavoitteiden tulee kattaa kaupungin
strategiaohjelman tavoitteet nykyista laajemmin, kuten
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2010.

— hallintokuntien tulee asettaa aiempaa enemman yhteisia
hallintokuntarajat ylittavia sitovia toiminnallisia tavoitteita, kuten
tarkastuslautakunta on suositellut jo vuonna 2009.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta asuntotuotantotoimiston
talousarvion sitovana tavoitteena on ollut toimintakate.
Toimintakatetavoite on saavutettu jokaisena vuotena, jona se on ollut
toimiston tavoitteena. Toimintakatteen ylittdva osuus on tuloutettu
vuodesta 2006 lukien asuntotuotantorahastoon toiminnasta aiheutuvien
riskien kattamiseksi.

Toimiston vuoden 2012 sitovana toiminnallisena tavoitteena oli
kaynnistaa 921 uudisasunnon rakennuttaminen. Sitovan tavoitteen
mukaista uudistuotannon maaraa ei ollut mahdollista kaynnistaa
rakentamiskelpoisten tonttien puuttumisen takia. Toimikunnan 8.2.2012
hyvaksymassa tuotanto-ohjelmassa uudistuotannon maara oli
talousarvion sitovaa toiminnallista tavoitetta alhaisempi kasittaen 858
asuntoa. Hyvaksytty tuotanto-ohjelma sisalsi hankkeet, joiden
kaynnistaminen oli mahdollista tonttien toteutuskelpoisuuden
perusteella. Tuotanto-ohjelman hyvaksymisen yhteydessa tuotiin esiin
siihen sisaltyvat kaynnistymisen riskit. Riskeja aiheuttivat mm. kalliit
rakentamiskustannukset ja omistuskohteiden osalta heikoksi arvioitu
markkinatilanne.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Esityslista 8/2013 9 (36)

Tjl5
05.06.2013

Sitovan toiminnallisen tavoitteen alittuminen on hyvaksytetty
kaupunginvaltuustossa.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta hallintokuntarajat ylittava
yhteistyo asuntotoimen sektorilla on hyvalla tasolla ja sita kehitetaan
nykyisestaan mm. sujuvoittamistydryhman tyosta saatavan selvityksen
perusteella. Jatkossa tullaan selvittamaan myos mahdollisuudet
hallintokuntarajat ylittavien sitovien toiminnallisten tavoitteiden
asettamiseen.

4.1.1 Tuottavuus- ja tydhyvinvointiohjelman saastotavoitteet
Tarkastuslautakunta toteaa, etta

— lautakuntien ja johtokuntien tulee sitoutua talousarvioraamiin
siten, etta ne osoittavat tarvittavat menosaastot raamin sisalta,
mikali paattavat menojen lisayksista.

— tuottavuustavoitteet tulee asettaa usealle vuodelle siten, etta
hallintokunnilla on realistiset mahdollisuudet saavuttaa ne ja
niiden toteuttaminen on riittavan haasteellisista.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, ettd asuntotuotantotoimisto on
nettobudjetoitu yksikkd, joka saa toimintansa rahoituksen kokonaan
korvauksena tuottamistaan palveluista. Kaupunginvaltuusto paattaa
nettobudjetoitujen yksikoiden sitovuustasoksi toimintakatteen. Vuonna
2012 raamin mukainen toimintakatetavoite oli 599.000 euroa.
Asuntotuotantotoimisto ylitti toimintakatetavoitteen 152.500 eurolla,
mika siirrettiin asuntotuotantorahastoon asuntotuotannon riskien
rahoittamiseen.

Asuntotuotantotoimiston tuottavuutta mitataan indeksilla, jossa kuluvan
vuoden ja kahden edellisen vuoden vaativuuskertoimin painotettu
tuotannon maara suhteutetaan toteutuneisiin henkilotyovuosiin.
Asuntotuotantotoimiston tuottavuus on siten erityisen herkka seka
henkilostomaaran etta tuotantomaarien muutoksille.
Asuntotuotantotoimiston tuotantotavoitteet tuleville vuosille asetetaan
tavoitteellisesti, mutta samalla realistisesti niin, ettd ne on mahdollista
saavuttaa. Tuotannon kaynnistymiseen liittyy kuitenkin aina merkittavia
epavarmuustekijoita, joten tuottavuuden kehityksen ennakoimiseenkin
liittyy huomattavaa epavarmuutta.

Asuntotuotantotoimiston tuottavuutta kehitetaan tulevina vuosina
hallintokuntien aktiivisella yhteistydlla uudistuotannon maaran
lisaamiseksi seka kaupungin asuinkiinteistokannan
peruskorjaustoiminnan lisaamisella yhteistydossa kaupungin
asuinkiinteistoja omistavien yhtididen kanssa. Henkiloston maaraa
lisatdan vain ennakoitavissa olevan tuotannon kasvun perusteella.
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4.5.2 Asuntotuotantotoimiston toteuttamat asuinkiinteistdyhtididen
peruskorjausurakat

Tarkastuslautakunta toteaa, etta

— Helsingin kaupungin asunnot Oy:n tulee yhteisty6ssa
asuntotuotantotoimiston tai muun rakennuttajakonsultin kanssa
kehittaa ja parantaa peruskorjauskohteiden lahtotietojen
oikeellisuutta, jotta valtetaan suuret ja ennakoimattomat lisa- ja
muutostyokustannukset kaupungin asuinkiinteistojen
peruskorjaushankkeissa.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta asuntotuotantotoimisto asetti
vuonna 2012 tavoitteekseen peruskorjauksen lahtotietojen kartoitus- ja
hankesuunnitteluohjeen tekemisen. Taman tyon perusteella on
ennakoitavissa etta peruskorjauksen lahtotietojen oikeellisuuteen
pystytaan kiinnittdmaan huomiota enemman kuin mahdollisesti joskus
aiemmin. Asuntotuotantotoimikunta toteaa kuitenkin, etta
asuntotuotantotoimiston suorittamissa peruskorjauksissa lisa- ja
muutostyokustannukset ovat olleet keskimaarin varsin vahaiset.
Joissakin yksittaistapauksissa lisa- ja muutostdiden maara on ollut
selvasti suurempi, mutta aina on ollut kysymys siita, etta ilmenneet
korjaustarpeet on ollut syyta tehda meneillaan olevan peruskorjauksen
yhteydessa.

4.8.1 Asuntotuotannon sujuvoittaminen kaavoituksen ja
tontinluovutuksen keinoin

Tarkastuslautakunta toteaa, etta
asuntotuotannon sujuvoittamiseen liittyen

— mikali vilkasliikenteisten vaylien varrelle halutaan
taydennysrakentamista, tama edellyttaa joustavampaa melu- ja
ilmanlaatunormien tulkintaa. Tahan liittyen kaupunginhallituksen
ja kaupunkisuunnitteluviraston tulee etsia uusia toimintamalleja
yhteistydssa ymparistokeskuksen kanssa seka vaikuttaa
maankaytto- ja rakennuslain kokonaisarviointiin.

— kaupunginhallitukselle tulee tehda esitys siita, minkalaisella
menettelylla voitaisiin keventaa kaavaprosessiin liittyvaa
virastojen lausuntokierrosta, miten jatkossa koordinoidaan
kaavoituksen, tontinluovutuksen, esirakentamisen,
kunnallistekniikan ja kadunrakennuksen prosessien limittamista
toisiinsa ja miten rakentamisen kilpailua voidaan lisata ja
kaavamaarayksia valjentda markkinahinnaltaan edullisimmilla
alueilla.

kaavoitukseen ja tontinluovutukseen liittyen
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— kaupunkisuunnitteluviraston tulee pysakointipolitiikkaselvityksen
ja autottomista kohteista saatavien tulosten perusteella arvioida,
toimiiko kaavoituksessa kaytettava autopaikkamaarien
laskentaohje jarkevalla ja perustellulla tavalla.

— tontinluovutuksen delegointisdadosten valjentamista tulee
harkita siten, etta kaupunginvaltuusto vahvistaisi
tontinluovutuksen vuokrausperusteiden periaatteet ja
sopimuspaatokset voitaisiin mahdollisuuksien mukaan tehda
kiinteistolautakunnan sijasta virkamiestasolla.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, ettd asuntotuotantotoimistolla on
meneillaan useita kumppanuuskaavoituskohteita. Vuonna 2012
saaduista tonteista noin 65 % oli kumppanuuskaavoituksen tai
vastaavan menettelyn piirissa. Kumppanuuskaavoituksen edellyttama
viitesuunnittelun teettaminen tuo lisdkustannuksia hankkeelle, kun
rakennuttaja tilaa kaavoitusvaiheessa tarvittavan viitesuunnittelun.
Olettamus kuitenkin on, etta viitesuunnittelun kayttaminen tuo
kaavoitukseen mukaan taloudellista realismia niin, etta valmiissa
kaavassa olisi vahemman rakentamista kallistavia tekijoita kuin
tavanomaisessa kaavoitusprosessissa. Osan
kumppanuuskaavoituksen eduista arvioidaan tulevan siita, etta tuleva
suunnittelu- ja lupaprosessi sujuisi joustavammin mm.
poikkeamistarpeitten vahenemisen takia. Kumppanuuskaavoitukseen
luovutetut tontit tulevat rakennetuiksi vasta usean vuoden kuluttua
tontinluovutuksesta kaavoituksen keskeneraisyydesta johtuen.

Kumppanuuskaavoituksen toivotaan tuovan myos vahemman
yksityiskohtaisia ja enemman sallivia kaavoja, jolloin varsinaisessa
suunnitteluvaiheessa ja tarkemmissa suunnitelmissa jaa viela
likkumavaraa tehda tarpeellisia taloudellisia ratkaisuja. Erityisen
tarkeaa tama on alueilla, joiden alueellinen hintataso on merkittavasti
matalampi kuin mita korkealaatuisia ratkaisuja sisaltava kaavoitus ja
uudisrakentaminen tuottavat.

Kumppanuuskaavoituksen voidaan olettaa keventavan virastojen
lausuntokierrosta kaupungin omassa asuntotuotannossa.

Rakentamisen kilpailun lisdamisesta ja kilpailun edistamisesta
asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta kilpailun toimivuus on
rakennuttajalahtoisen toiminnan perusedellytys. Kaupungin tulee olla
haluttu sopijakumppani rakennusliikkeille ja kilpailun mahdollisia esteita
tulee poistaa. Asuntotuotantotoimisto on omalta osaltaan kartoittanut
teetetyssa konsulttiselvityksessa mahdollisia yhteistyon esteita.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta autopaikkanormi maaritellaan
asemakaavassa. Vanhemmissa kaavoissa voidaan hakea poikkeusta
kaavan normiin perustuen kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
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hyvaksymaan asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeeseen.
Poikkeusta perusnormiin saadaan esimerkiksi raideliikenteen tai
runkobussiliikenteen pysakin laheisyydesta. Helpotusta on mydnnetty
my0Os kaupungin vuokrataloille seka erityisasumiselle.
Taydennysrakentaminen ei tuo lIahtdkohtaisesti lisahelpotuksia normiin
ja pysakoinnin jarjestaminen onkin usein
taydennysrakentamiskohteissa erityisen hankalaa ja johtaa kalliisiin
pysakointiratkaisuihin tai estaa taydennysrakentamisen kokonaan.

Asunnon ja autopaikan hinnan erottamista toisistaan kokeillaan
parhaillaan kahdessa asuntotuotantotoimiston Jatkasaaressa
kaynnistyneessa Hitas-kohteessa. Niissa autopaikka on osoitettu vain
osalle asunnoista ja sen kustannukset on kohdistettu asunnon hintaan.
Kohteet ovat vahaautoisia eli niiden autopaikkamaara on vahaisempi
kuin asemakaavan normaalisti edellyttdma autopaikkamaara.
Asuntotuotantotoimistolla on rakenteilla kalasatamaan kokonaan
autopaikaton Hitas-kohde. Vahaautoisista tai autottomista kohteista
saatavien kokemusten perusteella voidaan arvioida osaltaan
kaavoituksessa kaytettavan autopaikkamaaran laskentaohjeen
toimivuutta.

Esittelija
Tarkastuslautakunta hyvaksyi 17.4.2013 (§ 62) arviointikertomuksen
vuodelta 2012.
Tarkastuslautakunta pyytaa asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa
kertomuksen kohdista 2.6., 4.1.1., 4.5.2 ja 4.8.1. Lausunto tulee
toimittaa tarkastuslautakunnalle viimeistaan 23.5.2013.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Markku Nyyssoéla, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Tuomas Rantasen ym.
valtuutettujen allergiataloa koskevasta valtuustoaloitteesta

HEL 2013-001437 T 00 00 03

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantasen ym. valtuutettujen allergiatalo-
aloitteesta seuraavan lausunnon:

Terve sisailma tarkea tavoite kaikille

Terveellinen sisailma on yleinen tavoite ja tarkea kaikille kayttajille.
Rakennusten sisailman huono laatu on jo pitkaan arvioitu yhdeksi
maamme suurimmista ymparistoterveysongelmista. Rakennusten
kosteus- ja homevauriot on puolestaan arvioitu merkittavaksi syyksi
huonoon sisailman laatuun. Kosteusvaurioiden taustalla olevia
tyypillisimpia syita ovat riskeja sisaltavat suunnitteluratkaisut, puutteet
tydmaan kosteudenhallinnassa, virheet tydmaantoteutuksissa ja
kunnossapidon laiminlyonnit seka rakenteiden luonnollinen kuluminen
tai vaurioituminen elinkaarensa paassa.

Sisailmatavoitteet rakentamisessa

Rakentamisessa sisailman terveellisyytta edistetdan rakennusten
sisailmalle maaritellyin vaatimuksin. Sisailmaluokitus 2008 tavoitearvot
on tehty rakennushankkeen tilaajaa, suunnittelijaa ja toteuttajaa varten.
Luokitus maarittaa mm. kaytettavien pintamateriaalien valinnassa
noudatettavat paastoluokitukset seka ilmanvaihtotuotteiden
puhtausluokitukset.

Peruskorjauksessa olennaista on rakennuksen elinkaareen nahden
oikea-aikainen korjaaminen. Rakentamiselle asetettujen
puhtausluokitusten lisaksi tydmaan laadunvalmistuksella estetaan
mahdollisia rakennusaikaisia kosteusvaurioita.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolla ja
rakennusvalvontavirastolla on kaynnissa kehittdmishanke, jossa
laaditaan ohjeistusta ja vaatimusten maarittelya tydomaan aikaiseen
kosteudenhallintaan. Myds Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI
ry:lla on kaynnissa Kuivat rakennukset ja -rakenteet kehitystyo, jossa
haetaan rakennusalalle yhteisia pelisaantoja ja ohjeistuksia
rakennusaikaiseen kosteudenhallintaan.

Allergia- ja Astmaliiton toimitalo Pikku-Huopalahdessa
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Allergiatalo-nimityksella toteutettiin Helsingin Huopalahteen 1990-luvun
lopulla Allergia- ja Astmaliiton toimitalo. Talo rakennettiin Terve talo
—periaatteita noudattaen tavoitteena raikas ja puhdas sisailma. Talon
rakentamisessa kaytettyja periaatteita hyvaksi kayttaen kehitettiin
edelleen sisailmaston luokitusjarjestelmaa, jonka viimeisin paivitys on
vuodelta 2008.

Merkittava rakennustekninen valinta oli rakennuksen ulkoseinien
rakentaminen massiivitiilisina. Massiivitiiliseinan hyva kosteustekninen
toiminta perustuu rakenteen suhteellisen suureen kosteuskapasiteettiin
ja siihen, etta rakenteeseen tuleva kosteus paasee myos haihtumaan
rakenteesta. Homogeeninen rakenne ei sisalla kosteuden siirtymisen
kannalta erilaisia rajapintoja. Myos tyovirheiden mahdollisuuden
arvioitiin olevan tavanomaista pienemman.

VAV:n Allergiatalo

Vantaalla kaupungin vuokra-asuntoja omistava VAV Asunnot Oy:lle
valmistui Vantaan Kuninkaanmakeen alkukesasta 2012 erityisesti
allergikoille tarkoitettu kohde. Kohteessa on pyritty vahentamaan
altistumista allergeeneille seuraavin keinoin.

— Tupakointi on kielletty asunnoissa ja koko kiinteiston alueella.

— Lemmikkielainten pitaminen kiinteistossa on kielletty.

— Hajustettujen pesuaineiden kayttd pesulassa on kielletty.

— Rakentamisessa on kaytetty M1-luokiteltuja eli vahapaastoisia
pintamateriaaleja.

Kohteessa ei ole muita erityistoimintoja, joten se ei valttamatta sovellu
vaikeasti allergisille.

Allergiatalon kriteerit

Allergisten ja sisailmaongelmista karsivien talouksien palveleminen
edellyttaa kyseisten talouksien sairastuneille jasenille suunnattuja
oikeanlaisia asuntoja. Tavanomaiset rakennukset pyritaan
toteuttamaan siten, etta ne soveltuvat kaikille. Allergiatalo ei ole siten
yksiselitteinen eika helposti maariteltavissa.

Lahtokohtaisesti allergiatalon sijainti tulisi valita niin, ettei rakennuksen
lahiymparistosta aiheudu sisailmasairaille ja vaikeista allergioista
karsiville lisarasitusta. Allergiatalonkonsepti voisi tarkoittaa myos
rakennuksen sisailmalle asetettavia tavanomaista tiukempia
vaatimuksia. Lisaksi vaatimuksia tulisi asettaa talon asukkaille
asumiseen liittyen. Vantaan esimerkin mukaisesti vaatimukset voisivat
sisaltda mm. tupakointi- ja lemmikkikieltoja seka erityisia vaatimuksia
hajustettujen tuotteiden valttamisesta.
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Asukasvalinta asunto-osastolla ja kriisiasunnot

Kaupungin vuokra-asuntojen asukasvalinnasta vastaa kiinteistoviraston
asunto-osasto. Helsingin kaupungin asuntokannassa ei ole yhtaan
allergia-asuntoa tai taloa. Sen sijaan suunnitteilla on ns. savuton talo,
jossa on tarkoitus asukasvalinnalla ja vuokrasopimuksiin liitettavin
ehdoin kieltaa tupakointi kiinteistossa.

Kriisiasumisen jarjestamisesta vastaa talla hetkella sosiaalitoimi.
Mahdolliset allergikkojen ja sisailmasairaiden kriisimajoittaminen
voitaneen hoitaa osana muuta kriisitilanteiden lyhytaikaista tai tilapaista
asumista.

Allergia-asumisen konsepti tekeille

Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Asuntotuotantotoimisto pitaa hyvana, etta rakentamisen laatua
kehitetaan. Sisailmavaatimusten kehittdminen on kaiken rakentamisen
etu. Allergikoille ja sisailmasairaille suunnattu rakennus voi tuoda tietoa
paremmista materiaaleista ja varmemmista tekniikoista, jotka voivat
kehittaa yleista rakentamisen tasoa. Tasta syysta
asuntotuotantotoimikunta puoltaa erityisen allergikoille suunnatun
asuinrakennuksen konseptin kehittamista ja erityisen pilottihankkeen
toteuttamista.

Kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantanen ym. valtuutetut esittavat
aloitteessaan sen selvittamista, tulisiko kaupungin toteuttaa
aravatuotantonsa piirissa erityisesti vaikeista allergioista ja
sisailmaongelmista karsiville talouksille soveltuvia seka pitkaaikaisia
etta kriisimajoitukseen soveltuvia asuntoja. Talojen tekniikassa,
vuokralaisvalinnassa ja asuntojen vuokraehdoissa noudatettaisiin
erikseen tata tarkoitusta huomioivia periaatteita ja kaytantoja.

Aloitteessa todetaan, etta vaikeat allergia ja erityisesti homeelle ja
muilla tavoin pilaantuneelle sisailmalle altistuneiden
yliherkkyysongelmat ovat lisdantymassa. Altistuminen ajaa yha
useampia talouksia vakaviin asunto-ongelmiin, koska normaali
asuminen enemmistodlle oireita aiheuttamattomissa asunnoissa on
heille vaikeaa tai jopa mahdotonta.

vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola

Ifa Kytdsaho, kehittdmispaallikko, puhelin: 310 32293
ifa.kytosaho(a)hel.fi
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Asuntotuotantotoimiston periaatteet urakoitsijoiden valinnassa

HEL 2013-006987 T 10 07 00

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee merkita tiedoksi
asuntotuotantotoimiston selvityksen asuntotuotantotoimiston
periaatteista urakoitsijoiden valinnassa.

Esittelija

Hankintamenettelyn valinta hankintalain mukaan

Hankinnoissa kaytettavat kilpailuttamismenettelyt on maaritelty
hankintalaissa. Rakennusurakoissa hankintalakia ei sovelleta
kansalliset kynnysarvot (150.000 e, alv 0 %) alittaviin hankintoihin.
Hankinnassa on kaytettava ensisijaisesti avointa tai rajoitettua
menettelya. Neuvottelumenettelya, suorahankintaa, kilpailullista
neuvottelumenettelya ja puitejarjestelya voidaan kayttaa laissa
erikseen saadetyin edellytyksin.

Rajoitetussa menettelyssa, neuvottelumenettelyssa ja kilpailullisessa
neuvottelumenettelyssa hankintayksikko voi ennalta rajata niiden
ehdokkaiden maaraa, jotka kutsutaan tarjousmenettelyyn.
Tarjousmenettelyssa kilpailuun on ehdokkaita kutsuttava hankinnan
kokoon ja laatuun nahden riittdva maara todellisen kilpailun
varmistamiseksi.

Neuvottelumenettelyssa ja kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa
ehdokkaita on kutsuttava vahintaan kolme, jollei soveltuvia ehdokkaita
ole vahemman.

Suorahankinnalla hankintalaissa tarkoitetaan hankintamenettelya,
jossa hankintayksikko julkaisematta hankintailmoitusta valitsee
menettelyyn yhden tai usean toimittajan, jonka kanssa hankintayksikko
neuvottelee sopimuksen ehdoista.

Hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita suorahankinnan mm.
jos avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa ei ole saatu lainkaan
osallistumishakemuksia tai tarjouksia taikka sopivia tarjouksia ja
alkuperaisia tarjouspyynnon ehtoja ei olennaisesti muuteta.

Asuntotuotantotoimiston hankintamenettelyt
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Asuntotuotantotoimiston urakkahankinnoissa kaytetdan ensisijaisesi
rajoitettua menettelya, jolloin ennakkoilmoittautuneiden joukosta
valitaan 5-10 urakoitsijaehdokasta, joilta tarjoukset pyydetaan.

Kaikissa urakkakilpailuissa ei ole saatu hyvaksyttavia tarjouksia.
Sellaisissa tapauksissa toimisto on esittanyt
asuntotuotantotoimikunnalle tarjousten hylkaamista ja esittanyt, etta
urakoitsija valitaan neuvottelumenettelylla tai suorahankinnalla.

Urakoitsijan valinta suorahankinnassa

Suorahankintaa on kaytetty vain niissa poikkeustapauksissa, joissa
toimiston arvion mukaan uuden urakkakilpailun jarjestaminen ei toisi
haluttua tulosta. Neuvottelu suorahankinnassa kaynnistetaan
ensisijaisesti edullisimman urakkatarjouksen tehneen urakoitsijan
kanssa. Rakennuttaja voi kaynnistaa suorahankinnan myds jonkun
toisen patevyysvaatimukset tayttavan urakoitsijan kanssa.

Urakoitsijoiden valinta rajoitetussa menettelyssa

Asuntotuotantotoimisto julkaisee hankintailmoituksen Hilma-sivustolla,
jossa urakoitsijoita pyydetaan lahettamaan ilmoittautumiset
urakkakilpailuun. Hilma-ilmoituksessa esitetaan kriteerit, joiden
perusteella urakoitsijat valitaan urakkakilpailuun. Osallistujan on
taytettava seuraavat ehdot:

Osallistujan tulee tayttaa tilaajan selvitysvelvollisuutta koskevan lain
(1233/2006) mukaiset velvoitteet.

Osallistujan tulee olla huolehtinut yhteiskunnallisista velvoitteista
asianmukaisesti.

Osallistujan on liitettdva osallistumishakemukseensa asiakirjat, jotka
osoittavat, etta urakoisija on tayttanyt em. lain mukaiset velvoitteet
seka huolehtinut yhteiskunnallista velvoitteista.

Osalllistujalla on oltava hankinnan kokoon ja laatuun nahden
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tata kelpoisuutta
arvioidaan osallistujan liikevaihdosta, vakavaraisuudesta,
maksukykyisyydesta, kannattavuudesta ja luottokelpoisuudesta
saatujen tietojen perusteella. Osallistujan on toimitettava asiakirjat,
joiden perusteella taloudellinen tilanne voidaan todeta.

Osallistujalla katsotaan olevan taloudelliset edellytykset hankinnan
suorittamiseen, kun sen kahden edellisen tilikauden vuotuinen
likevaihto on uudiskohteissa vahintaan urakan arvon suuruinen ja
peruskorjauskohteissa vahintaan 0,75 x urakan arvo. Tullakseen
hyvaksytyksi tarjoajaksi, tulee osallistujan rating olla Suomen
Asiakastieto Oy:n luokituksen mukaan vahintaan A+. Mikali osallistujan
likevaihto tai Suomen Asiakastieto Oy:n rating on alle edella
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mainittujen vaatimusten, voi osallistuja esittda muita tekijoita, joiden
perusteella sen taloudellista kykya suoriutua urakasta voidaan
patevasti arvioida.

Osalllistujalla on oltava hankkeen laatuun ja laajuuteen nahden
riittdvasti kokemusta hanketta vastaavista tehtavista seka osallistujalla
on oltava hankkeen laatuun ja laajuuteen nahden riittavasti
ammattitaitoista tydvoimaa hankinnan toteuttamiseen.

Kelpoisuutta arvioidaan urakoitsijan toimittamien referenssitietojen
perusteella ja johtohenkildiden seka erityisesti urakan suorittamisesta
vastaavien henkildiden kokemuksen ja ammatillisen tehtavaan
soveltuvan patevyyden perusteella.

Ennakkoilmoittautumisajan paatyttya pidetaan valintakokous, jossa
urakoitsijoiden kelpoisuus hankinnan suorittamiseen arvioidaan
osallistumishakemusten perusteella. Valintakokouksesta laaditaan
poytakirja, johon kirjataan kilpailuun hyvaksytyt ja kilpailusta hylatyt
urakoitsijat. Poytakirjaan merkitaan myos hylkdamisen syyt. Kilpailuun
hyvaksytyille urakoitsijoille 1ahetetdan tarjouspyynnét Hilma-ilmoituksen
mukaisesti.

Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola
Lisatiedot

Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel. fi
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Heka Malminkartano Parivaljakontie 6 kokonaisurakkatarjoukset ja
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2013-007452 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston tekemaan
Heka Malminkartano Parivaljakontie 6 peruskorjauksen
urakkasopimuksen Consti Julkisivut Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 6.564.903 euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksyman urakkahinnan mukaisina.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1981 ja sijaitsee Malminkartanossa,
tontilla 33246/1, osoitteessa Parivaljakontie 6. Kohteessa on viisi
asuinkerrostaloa, joissa yhteensa 96 vuokra-asuntoa, seka erillinen
paivakotirakennus.

Peruskorjauksessa rakennusten julkisivut, parvekkeet ja luhtikaytavat
kunnostetaan sisaltaen ikkunoiden, ovien ja vesikatteiden uusimisen.
Sisatilojen osalta kunnostustoimenpiteet koskevat asuntojen,
paivakotirakennuksen, seka yleisten tilojen pintarakenteiden,
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden uusimistoita. Lisaksi piha- ja
parkkialueet kunnostetaan ja jatehuolto uusitaan. Sahko- ja
kaapelointijarjestelmat uusitaan ja ajanmukaistetaan. Suoritetaan LVI-
tekniikan osittainen uusiminen.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Vahanen Oy:n
luonnospiirustukset 19.12.2012.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 14.5.2013.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
— YIT Rakennus Oy

— NHK Rakennus Oy

— Consti Julkisivut Oy

— Lujatalo Oy

— Lapin Teollisuusrakennus Oy

Tarjous saatiin Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:Ita, Consti Julkisivut
Oy:lta ja Lujatalo Oy:lta. Muut eivat vastanneet.
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Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut
Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi
esitettavat peruskorjauskustannukset ovat koko hankkeen osalta
7.484.248 euroa (1.108 e/htm2). Kustannukset jakautuvat asunnoille
6.954.731 euroa (1.126 e/asm2) ja paivakodille 529.517 euroa (919
e/htm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset
alittavat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 12,6 % (160 e/htm2, kustannustaso 4/2013, Rl = 107,1).
Alitus johtuu suhdannetilanteesta.

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 944 e/htm2,

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset (mm. terassit ja aidat, oviaukkomuutokset kantavissa
seinissa, uudet ikkunat ja terassiovet, tilajakomuutokset,
yleiskaapelointi) 164 e/htm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 19 % (209 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan
huomioon, on korjausaste 32 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 5.563.500 e
- korjausavustus 37.988 e
- omarahoitusosuus 1.882.760 e
Rahoitus yhteensa 7.484.248 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi elokuussa 2013.

Helsingin kaupungin asunnot Oy hyvaksynee
peruskorjauskustannukset kokouksessaan 18.6.2013.

Esittelija

vs. toimitusjohtaja

Markku Nyyssola
Lisatiedot

Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348
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jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Urakkatarjousten vertailu
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Kruunuvuorenranta / Hopealaakso suunnittelu- ja tarjouskilpailun
tulos ja arkkitehtisuunnittelusopimusten tekeminen tonteille
49183/1, 49183/2, 49183/3 ja 49183/4 seka tontin 49183/5
arkkitehtisuunnittelusta neuvotteleminen

HEL 2013-007525 T 02 08 03 00

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee omalta osaltaan todeta
Kruunuvuorenrannan tonttien 49183/1, 49183/2 ja 49183/4 suunnittelu-
ja tarjouskilpailun ratkaistuksi ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tekemaan arkkitehtisuunnittelusopimukset seuraavasti:
Ehdotuksen "AaGeeYeyé” tehneen Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-
Pakkanen Oy:n kanssa seuraavasti:
— hitas-asuinkerrostalo tontille 49183/2 hintaan 59,00 e / asm2,
— asumisoikeusasuinkerrostalo tontille 49183/4 hintaan 57,00 e /
asmz2 ja
— suunnittelupalkkio tontille 49183/1 (LPA-tontti /pysakointilaitos)
49.000,00 euroa.
Hinnat sisaltavat alv 24 %.
Samalla asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston tekemaan arkkitehtisuunnittelusopimuksen
voittaneen ehdotuksen tekijan "AaGeeYeyé” tehneen Arkkitehtitoimisto
Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:n kanssa tontista 49183/3 edella
mainittuun hitas-asuinkerrostalo -hintaan.
Suunnittelusopimusten lopullinen euromaarainen arvo maaraytyy
tarkemmin suunnitelmien rakennuslupavaiheen asm2-maaran
perusteella. Arviolta kokonaissumma on yhteensa 759 470 euroa, joka
sisaltaa em. tonttien suunnittelun lisaksi pysakaintilaitoksen
suunnittelun.
Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston neuvottelemaan ehdotuksen "Ma” tehneen
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n kanssa tontin 49183/5 suunnittelusta
vuokratuotantoon.
Samalla toimikunta paattanee sulkea nimimerkki "Lasson” kilpailun
ulkopuolelle arviointiryhman paatoksen mukaisesti. Kilpailun
ulkopuolelle sulkemisen syyna oli kilpailuohjelman vastaisuus.
Esittelija
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Yleista

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (Att) jarjesti 7.11.2012 —
29.1.2013 suunnittelu- ja tarjouskilpailun Kruunuvuorenrannan AK-
korttelin 49183 tonttien 2 ja 4 suunnittelemiseksi ja
arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi. 49183 tontin 1 (LPA-tontti /
pysakaointilaitos) osalta tuli kilpailussa ratkaista kaksitasoisen
pysakointilaitoksen periaate. Tontit 49183 / 3 (Hitas-
omistusasuntoyhti®) ja 49183 / 5 (ARA-rahoitteinen vuokra-
asuntoyhtio) kuuluivat tarkastelualueeseen, joiden osalta tuli
kilpailuvaiheessa tutkia periaate asemapiirroksen ja pihasuunnitelman
tarkkuudella. Kilpailussa oli mahdollista I0ytaa suunnittelija(/-t) myos
em. tonteille.

Kilpailun tarkoituksena oli I0ytaa kohteelle korkeatasoinen ja
toteutuskelpoinen ratkaisu valtion tuella rakennettavien
asumisoikeusasuntojen seka vapaarahoitteisten, mutta silti
hintasaadeltyjen hitasasuntojen rakentamiseksi. Kilpailussa pyrittiin
loytamaan samanaikaisesti laadultaan ja kustannuksiltaan
tasapainoinen suunnitelma. Kilpailu oli salainen ja kilpailu arvioitiin
nimimerkkien perusteella.

Suunnittelukilpailusta ilmoitettiin EU-laajuisesti Simapissa ja sen lisaksi
Hilmassa. Jarjestaja valitsi 35 maaraaikaan mennessa ilmoittautuneen
tyéryhman joukosta kilpailuun kutsuttavaksi seuraavat nelja (4)
arkkitehtitoimistoa hankintailmoituksessa ilmoitettujen kriteerien
perusteella:

Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy
Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy

— Arkkitehtitoimisto JKMM Oy

Kilpailuehdotukset

Maaraaikaan mennessa kilpailuun lahetettiin nelja ehdotusta, joiden
nimimerkit olivat:

— "Kruunu”

— "AaGee Yeye’
- "Ma”

— ’Lasso”

Arviointiryhnma pyysi rynman ulkopuolisilta asiantuntijoilta ehdotuksista
lausunnot. Laadukkuudestaan huolimatta yksikaan ehdotus ei ollut
sellaisenaan toteutuskelpoinen ja kilpailussa paadyttiin jatkokilpailuun
kolmen ehdotuksen kesken. Jatkokilpailun tavoitteena oli ehdotusten
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Kohde

lupauksia herattavan potentiaalin jalostaminen ja kehityskelpoisuuden
testaus kohteen toteuttamisen mahdollistamiseksi.

Jatkokilpailuun valittiin (nimimerkit aakkosjarjestyksessa) seuraavilla
nimimerkeilla varustetut ehdotukset: AaGee Yeyé, Kruunu, Ma.

Nimimerkki "Lasso” paatettiin sulkea kilpailun ulkopuolelle. Kilpailun
ulkopuolelle sulkemisen syyna oli kilpailuohjelman vastaisuus.
Kilpailupalkkiot ensimmaisesta vaiheesta maksettiin 12.3.2013.

Jatkokilpailu jarjestettiin 18.3. - 29.4 2013. Kilpailijoille toimitettiin
yleiset kaavalliset, kaupunkikuvalliset ja asuntosuunnitteluun liittyvat
jatkosuunnitteluohjeet seka ehdotuskohtaiset jatkosuunnitteluohjeet.
Kilpailijoilla oli mahdollisuus kilpailuaikana yhteen tapaamiseen
ulkopuolisen kustannusasiantuntijan kanssa. Kilpailu jatkui salaisena ja
kilpailijoiden tuli kayttaa ensimmaisessa vaiheessa valitsemaansa
nimimerkkia edelleen.

Arviointikokouksessaan 7.6.2013 arviointiryhma hyvaksyi
kilpailuehdotukset.

Kilpailualue sijaitsee Helsingin Laajasalon kaupunginosassa
(Kruunuvuorenrannassa) Koirasaaren- ja Hopeakaivoksentien
risteyksessa. Kilpailualueeseen kuuluivat AK-asuinkerrostalotontit
49183/2 ja 49183/4 seka LPA-tontti 49183/1 (pysakdintilaitos).
Tarkastelualueeseen kuuluivat myds AK-tontit 49183/3 ja 49183/5.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11950 on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 2.12.2010. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi asemakaavan 24.4.2013. Tontti 1 on merkitty autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA), johon sijoitetaan tonttien 2 — 5 autopaikat. Tontit
2 - 5 on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Kilpailualue rajoittuu etelapuolella nykyiseen Haakoninlahdentiehen ja
Koirasaarentiehen seka pohjoisessa tulevaan Kruunuvuorenrannan
likuntapuistoon, mika on nykyisellaan entista dljynhuoltoaluetta.
Purkutyot alueella ovat loppuneet. Korkeuserot maastossa vaihtelevat
+1.50 ja +7.00 metrin valilla. Kilpailualueen tasainen alue on ollut
Stansvikin kartanon peltoa.

Korttelin rakennusoikeutta tonteilla on yhteensa 21 000 k-m?, joka
jakautuu seuraavasti:

tontti rakennus-oikeus hallintamuoto

49183/2 4750 hitasomistus
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49183/3 4750 hitasomistus
49183/4 4750 asumisoikeus
49183/5 6750 ara-vuokra

Kilpailuehdotusten arviointiperusteet

Ehdotusten laatuarvostelussa kiinnitettiin huomiota toiminnallisten,
esteettisten, teknisten ja taloudellisten vaatimusten tasapainoiseen ja
innovatiiviseen ratkaisuun seka ehdotusten kehityskelpoisuuteen.

Arvioinnissa kiinnitettiin erityista huomiota seuraaviin tekijoihin:
Kaupunkikuvalliset asiat:

— kaupunkikuvalliset ominaisuudet ja paikan ominaisuuksien
hyddyntaminen

— kaupunkirakenteellisen rajan kasittely (pohjoisjulkisivut, muurit)

— visuaalinen ja toiminnallinen liittyminen ymparistoon

— pihaympariston viihtyisyys.

Rakennussuunnittelu:

— onnistunut ja innovatiivinen arkkitehtoninen kokonaisote
— kustannusten ja laadun tasapaino

— soveltuvuus kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon

— asuntojen viihtyisyys ja toimivuus

— asuntopohjien laadukkuus ja innovatiivisuus

— yhteistilojen viihtyisyys ja toimivuus

— ratkaisun rakennetekninen toteutettavuus

— toteutuskelpoisuus

Ehdotussuunnitelmien tuli olla toteutuskustannuksiltaan riittavan
edullisia tullakseen valituksi jatkosuunnittelun pohjaksi.

Arviointiryhma
Kilpailuehdotusten arvioinnin suoritti arviointiryhma, johon kuuluivat:

Asuntotuotantotoimistosta puheenjohtajana hankesuunnittelupaallikko
Seidi Kivisyrja, (vaihe 1 Sisko Marjamaa), rakennuttaja-arkkitehti
Kaarina Réts3, (vaihe 1 Maria Isotupa) seka projektipaallikké Juhani
Ristola.

Kaupunkisuunnitteluviraston edustajina projektipaallikko Riitta Jalkanen
ja arkkitehti Tyko Saarikko. Kiinteistdviraston tonttiosaston edustajina
kehittdmislakimies Sami Haapanen ja kiinteistolakimies Tiina Aitta.
Talous- ja suunnittelukeskuksen edustajana projektinjohtaja Mikko
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Ahola (vaihe 1 Jari Tirkkonen. Kilpailijoiden nimeamana edustajana
toimi professori, arkkitehti Pentti Kareoja SAFA.

Arviointiryhman ulkopuolisina asiantuntijoina toimivat ensimmaisessa
vaiheessa asuntotuotantotoimistosta vt. hankesuunnittelupaallikko
Seidi Kivisyrja, kustannuspaallikko Riitta Eloranta (laajuus- ja
kustannusanalyysit), kehittamispaallikko Ifa Kytésaho,
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosastolta DI Heikki
Halva (meluasiat), liikenneinsindéri Sanna Ranki,
kaupunkisuunnitteluviraston teknistaloudelliselta osastolta DI Jouni
Kilpinen, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen edustajana yli-
arkkitehti Pertti Vesanto, rakennusvalvonnasta asiantuntija Pentti
Saavalainen ja arkkitehti Markku Lehtinen.

Toisessa vaiheessa asiantuntijoina toimivat asuntotuotantotoimistosta
kustannuspaallikkd Riitta Eloranta ja Tocoman Oy:n asiantuntijat.

Asiantuntijat eivat osallistuneet arvosteluun. Kilpailuohjelma
liiteasiakirjoineen oli kilpailun jarjestajien, arviointiryhman ja Suomen
Arkkitehtiliiton kilpailusihteerin hyvaksyma.

Kilpailun tulos

Kilpailu oli korkeatasoinen. Kaikki kilpailijat olivat paneutuneet
tehtavaan sen edellyttamalla tavalla ja kilpailuehdotukset oli laadittu
huolella.

Asuntoratkaisuissa toteutuivat paaosin kilpailuohjelman
suunnitteluohjeet ja tavoitteet seka kilpailun toisessa vaiheessa annetut
jatkosuunnitteluohjeet. Ehdotuksissa asuntojen mitoitus oli
paapiirteissaan ammattimaista ja onnistunutta. Porrashuoneiden
mitoitus oli ehdotuksissa paaosin tehokasta. Yhteistilojen maara oli
oikea ja tilat sijoittuivat yleensa keskeisille paikoille kulkureittien
varrelle. Ehdotusten piharatkaisut oli hyvin tutkittu ja ne tarjosivat
mahdollisuuksia eri-ikaisille asukkaille. Pysakainti oli kaikissa
kilpailuehdotuksissa sijoitettu kilpailuohjelman mukaisesti
kaksitasoiseen pysakaintilaitokseen LPA-tontille.
Jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti ajoyhteys pysakointilaitoksen yla-
ja alakannelle oli suunniteltu Hopeakaivoksentielta.

Kilpailuun mukaan hyvaksytyista kilpailuehdotuksista teetettiin
kustannus- ja laajuusvertailu Tocoman Oy:ssa molemmissa
kilpailuvaiheissa.

Kustannusvertailun pohjalta on todettavissa, etta kaikki
kilpailuehdotukset kehittyivat jatkokilpailussa taloudellisempaan
suuntaan ja kaikki ehdotukset ovat taloudellisessa mielessa
toteutettavissa, joskin erityisesti ehdotuksen "AaGee Yeyée”
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asumisoikeusyhtiota tulee tehostaa ja saada sen kustannuksia
alemmaksi.

Suunnitelmien tilaohjelmien tarkentuminen, niiden mitoitus,
rakenneratkaisut, materiaalimaaritykset ja etenkin pohjaolosuhteiden
tarkentuminen tulevat vaikuttamaan lopullisiin rakennuskustannuksiin.
Myos urakkalaskenta-ajankohdan suhdannetilanteella tulee olemaan
suuri vaikutus toteutuskustannusten suuruuteen. Laskelmissa ei ole
huomioitu suunnitteluaikaista kustannusten nousuvarausta.

Arvostelupoytakirjan mukaan jatkosuunnittelussa energiatehokkuuden
varmistamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhteistydssa
rakennuttajan ja mydhemmin valittavan suunnittelurynman kanssa.

Kilpailuehdotuksista lasketut hankinta-arvojen vertailukustannukset
vaihtelivat ehdotuksittain asumisoikeustontilla valilla 3.741 — 3.975
euroa ja hitastontilla valilla 3.925 — 4.025 euroa asuntoneliometrille
hintatasossa 5/2013. Todelliset kustannukset tarkentuvat suunnittelun
myota.

Eri nakokohtia harkittuaan arviointiryhma paatti yksimielisesti jakaa
ensimmaisen palkinnon ehdotukselle ” AaGee Yeyé”. Arviointiryhma
suosittelee yksimielisesti ehdotuksen ” AaGee Yeyé” suunnitelmien
ottamista jatkosuunnittelun pohjaksi ja etta suunnittelutehtavat
annetaan kyseisen ehdotuksen tekijalle. Ehdotuksen tekijalle esitetaan
suunniteltavaksi tontit 49183/1- 2 ja 4 seka 49183/3.

Voittajaehdotus edustaa laadukasta asuntoarkkitehtuuria. Ehdotuksen
asuntosuunnittelu on toisen vaiheen myoéta napakoitunut ja tuottaa
variaation ominaisuuksiltaan erilaisia asuntopohjia. Perheasunnot on
selkeasti jasennelty ja avautuvat hyvin lapi rungon kahteen
ilmansuuntaan. Keittio- ja ruokailutilat on saatu sijoitettua valoisasti
ulkoseinan ja parvekkeen laheisyyteen jatkosuunnitteluohjeissa
toivotulla tavalla. Asumisoikeustalon lamellien huoneistopohjien
kalustettavuus on napakkaa ja riittavasti variointia mahdollistavaa.
Hitas-talojen noppaosien pohjissa on hyodynnetty asuntojen
aukeamissuuntia.

Arviointiryhma paatti antaa kunniamaininnan ehdotukselle "Ma”.
Ehdotuksen tekijalle esitetaan neuvottelumenettelylla tontin 49183/5
suunnittelua. "Ma” ehdotuksen asuntosuunnittelu on varmaotteista ja
tarjoaa vaihtelevia asuntoja erilaisille kayttajaryhmille. Ehdotuksen
tekijalle lankeaa erityiskiitos pysakaintilaitoksen ja sen
liikennejarjestelyjen innovatiivisesta suunnittelusta.

Jatkosuunnittelussa voittaneita ehdotuksia tulee kehittaa
arviointipdytakirjan pohjalta seka jatkossa suunnitteluohjauksen
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pohjalta. Arviointiryhma myds toteaa, ettd koko korttelin
kokonaisratkaisu on yhteen sovitettava.

Voittaneen ehdotuksen suunnitelmia tulee tehostaa ja taloudellisuutta
parantaa etenkin tontin 49183/4 osalta. Hanketta tulee kehittaa
edelleen taloudellisemmaksi siten, etta se soveltuu ara-tuotantoon.
Huoneistojakaumaa tulee HITAS-talojen jatkosuunnittelun osalta
korjata paremmin tilaajan tavoitteita vastaavaksi. Kohde suunnitellaan
hitas-hintatasoon.

Kunniamaininnan saaneen ehdotuksen suunnittelijan tulee tehda
luonnokset vuokratalotontille kilpailuehdotuksen parhaita piirteita
mahdollisuuksien mukaan hyoddyntaen, mutta ehdotuksen taloudellista
ja teknista toteutuskelpoisuutta kehittaen.

Arviointiryhma esittaa etta:

- asuntotuotantotoimikunta osaltaan vahvistaisi Kruunuvuorenrannan
Hopealaakson tonttien 49183/1, 49183/2 ja 49183/4 suunnittelu- ja
tarjouskilpailun tuloksen ja arkkitehtisuunnittelusopimusten tekemisen

- naiden asuntotuotantotoimikunnalle 19.4.2010 varattujen tonttien
suunnittelu annetaan ehdotuksen "AaGee Yeyé” tekijalle
arviointiryhman esittamalla tavalla ja etta suunnittelua jatketaan ko.
suunnitelmien pohjalta huomioiden arviointipdytakirjassa esitetyt
jatkokehitysohjeet

- lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston tekemaan arkkitehtisuunnittelusopimuksen
voittaneen ehdotuksen tekijan "AaGeeYeyé” tehneen Arkkitehtitoimisto
Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:n kanssa myos tontista 49183/3
samaan hitas-asuinkerrostalo —hintaan kuin toimiston tarjous tontista
49183/2

- lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston neuvottelemaan ehdotuksen "Ma” tehneen
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n kanssa tontin 49183/5 suunnittelusta
vuokratuotantoon.

Tarjoukset ja nimimerkkikuoret avattiin arviointipoytakirjan
allekirjoittamisen jalkeen 21.5.2013 ja kilpailun tulos julkistettiin
julkistamistilaisuudessa 30.5.2013.

Kilpailijoiden valitsema tuomari arkkitehti, professori Pentti Kareoja
esittelee ehdotukset ja arviointirynman paatoksen perustelut
kokouksessa.

Esittelija

vs. toimitusjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Markku Nyyssola

Lisatiedot
Kaarina Rotsa, rakennuttaja-arkkitehti, puhelin: 310 32357
kaarina.rotsa(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Arvostelupdytakirja
2 Avauspoytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Asuntotuotantotoimikunnan kokoontuminen syyskaudella 2013

Poydalle 22.05.2013
HEL 2013-007091 T 00 00 02

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee kokoontua syyskaudella 2013
keskiviikkoisin alkaen klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4
seuraavasti: 21.8.,4.9., 18.9., 2.10., 16.10., 30.10., 20.11., 4.12 ja
18.12. Asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn takia kokous
voidaan perua tai muuttaa toiseen ajankohtaan.
Samalla asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta
— asuntotuotantotoimikunnan kokouksissa kulloinkin laadittu
poytakirja pidetaan kokouksesta seuraavana kahdeksantena
arkityopaivana yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa ja
— asuntotuotantotoimikunnan kokousajoista ja
mainituista nahtavana oloista kuulutetaan julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivuilla seka
kaupunginhallituksen paattamissa ilmoituslehdissa.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot

Markku Nyyssola, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Paatoshistoria
Asuntotuotantotoimikunta 22.05.2013 § 95

Poydalle 22.05.2013

HEL 2013-007091 T 00 00 02

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti panna asian pdydalle.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa esille tulevat mahdolliset muut asiat.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 26.6.2013 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Laajasalo Koirasaarentie 36 rakennesuunnittelutarjoukset ja
tyon tilaaminen

HEL 2013-007819 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston tilaamaan
Heka Laajasalo Koirasaarentie 36 rakennesuunnittelun
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Ramboll
Finland Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 107.590,00 euroa (26,50
e/lasm2).

Esittelija

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Laajasalon kaupunginosassa,
tontilla 49047/1 ja sille on tarkoitus toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen, kolmesta - viiteen kerroksinen
asuinkerrostalo Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimiston
ohjauksessa ja ohjeistojen mukaisesti. Suunnittelijalta odotetaan
elavaa paneutumista asuntosuunnitteluun ja laadukkaita, mutta
kustannustietoisia ratkaisuja asuntopohjien ja suunnitteluratkaisujen
suhteen.

Tontin rakennusoikeus on 5 225 kem?2. Alustavissa luonnoksissa on 64
asuntoa, yhteensa 4060 asm2.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— Finnmap Consulting Oy

— Ramboll Finland Oy

— Wise Group Finland Oy

— Vahanen Oy

— Insinddritoimisto Jonecon Oy

Tarjous saatiin muilta paitsi Insinddritoimisto Jonecon Oy ei vastannut.

Toimisto on avannut 31.5.2013 kohteesta saadut tarjoukset ja
suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
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toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Ramboll
Finland Oy.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Markku Nyyssola
Lisatiedot
Teppo Isokangas, projektinjohtaja, puhelin: 310 32369
teppo.isokangas(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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