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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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2
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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3
Heka Vartioharju Rekitie 4 luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2013-014770 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Ari
Maki-Marttunen Oy:n laatimat Heka Vartioharju Rekitie 4:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1987 ja sijaitsee Vartiokylassa, tontilla
45330/8, osoitteessa Rekitie 4. Kohteessa on 24 vuokra-asuntoa (1918
asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto
Bjorkstam-Heino-Kostiainen Oy.

Toimitusjohtaja on 16.5.2013 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
5.3.2013. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kesalla 2014. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa lautaverhotut julkisivut ja peltikatot
huoltomaalataan. Ikkunat ja ovet padosin uusitaan. Piha-alueet
kunnostetaan.

Asuntojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet uusitaan. Saunaosasto
peruskorjataan.

Talotekniikkaan tehdaan osittaisia hankeselosteen mukaisia
toimenpiteita.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 2.789.000 euroa (1.454 e/asm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 3,9
%:lla (54 e/asm2, kustannustaso 10/2013, RI = 106,8).

Korjausaste on 42,8 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

— normaalista ikdantymisesta ja kaytdsta aiheutuvat kustannukset
(1.241 elasm2),
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— teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta
aiheutuvat kustannukset (213 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 11 % (161 e/asm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on D.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtidon hankkima rahoitus 558.000 e
- korkotukilaina 2.231.000 e
Yhteensa 2.789.000 e

Kohteella on ehdollinen korkotukilainavaraus ja kohteelle haetaan
kaynnistysavustusta, jonka arvio on 279.000 euroa.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,77 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
10,75 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,15 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 5,01 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,79 e/asm2/kk.

Arkkitehti Jaakko Salonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
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4
Heka Vartioharju Linnanherrantie 11-13 luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2013-014766 T 10 06 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Ari
Maki-Marttunen Oy:n laatimat Heka Vartioharju Linnanherrantie 11-
13:n peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1988 ja sijaitsee Vartiokylassa, tonteilla
45331/7,8 ja 45332/ 3, osoitteissa Linnanherrantie 11-13. Kohteessa
on 63 vuokra-asuntoa (4 193,5 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on
laatinut Arkkitehtitoimisto Kaisa & Jussi Vepsalainen Oy.

Toimitusjohtaja on 16.5.2013 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
5.3.2013. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kesalla 2014. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa lautaverhotut julkisivut ja elementtisaumat uusitaan.
Peltikatto aluslaudoituksineen uusitaan ja samalla lisataan ylapohjan
lammoneristetta. Ikkunat ja ovet paaosin uusitaan. Parvekkeiden,
luhtikaytavien ja terassien kaiteet ja valokatteet uusitaan. Piha-alueet
kunnostetaan.

Asuntojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet uusitaan. Saunaosasto
peruskorjataan.

Talotekniikkaan tehdaan osittaisia hankeselosteen mukaisia
toimenpiteita.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 6.340.000 euroa (1.512 e/asm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 6,3
%:lla (90 e/asm2, kustannustaso 10/2013, Rl = 106,8). Ero aiheutuu
mm. seuraavista tekijoista: valipohjalaattojen avaukset, ulko-ovien
uusiminen, piharakennuksen vesikaton uusiminen, kKylpy-huoneiden
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lattioiden kuivatus, suihkuseinat ja kylpyhuoneiden kayttdvesipatterit.
Korjausaste on 43,4 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.340 e/asm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (171 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 15,2 % (229 e/asm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on E.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtidén hankkima rahoitus 1.268.000 e
- korkotukilaina 5.072.000 e
Yhteensa 6.340.000 e

Kohteella on ehdollinen korkotukilainavaraus ja kohteelle haetaan
kaynnistysavustusta, jonka arvio on 634.000 euroa.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,83 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
10,75 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,15 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 5,32 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,79 e/asm2/kk.

Arkkitehti Jaakko Salonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
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Heka Malmi Markkinatie 16 luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2013-014956 T 10 06 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Erat Arkkitehdit Oy:n
laatimat Heka Malmi Markkinatie 16 peruskorjauksen
luonnospiirustukset.

Esittelija

Kohde on valmistunut vuonna 1982 ja sijaitsee Malmilla, tontilla
38202/2, osoitteessa Markkinatie 16. Kohteessa on 85 vuokra-asuntoa
(5710 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto A-
Konsultit Oy.

Asuntotuotantotoimikunta on 22.5.2013 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Erat Arkkitehdit Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
18.12.2012. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kesalla 2014. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Rakennusten salaojitus ja routasuojaukset uusitaan. Pihojen
sadevesiviemardintia tdydennetaan ja piha-alueiden pintarakenteet
kunnostetaan. Julkisivut, vesikatto ja parvekerakenteet uusitaan.
Porrashuoneiden ikkunat ja ovet uusitaan. Yhteistilojen sauna-, kerho-
ja varastotilat kunnostetaan.

Koneellinen poistoilmanvaihto muutetaan lammon
talteenottolaitteistolla varustetuksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi.
Tuloilmakanavisto johdetaan uuden julkisivurakenteen
lammoneristyskerroksessa.

Sahkojarjestelmiin tehdaan osittaisia suunniteltuja toimenpiteita.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 10.674.000 euroa (1.869 e/asm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 17,4
%:lla (277 e/asm2, kustannustaso 10/2013, Rl = 106,8). Kustannusten
ylitys johtuu tarkentuneista suunnitelmista.
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Korjausaste on 53,9 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.546 e/asm2) ja

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (324 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 27,7 % (518 e/asm2). Energialuokka korjausten
jalkeen on C.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 2.135.000 e
- korkotukilaina 8.539.000 e
Yhteensa 10.674.000 e

Kohteella haetaan korkotukilainavarausta ja kaynnistysavustusta, jonka
arvio on 1.067.000 euroa.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 2,27 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
10,64 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,43 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 5,81 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,70 e/asm2/kk.

Arkkitehti Sebastian Lonnqvist esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus

Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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7
Seuraava kokous
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattanee pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 18.12.2013 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
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Heka Maununneva Maununnevantie 1 urakan loppuunsaattaminen

ja urakoitsijan valinta

HEL 2013-015081 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan projektinjohtourakan Varte Oy:n kanssa Heka
Maununneva Maununnevantie 1:n urakan loppuun saattamiseksi
tarjouksen mukaisesti, jossa kiintea projektinjohtopalkkio on 148.000
euroa (sis.alv.) ja urakoitsijan osuus tavoitehinnan alittavalta osalta on
40 %.

Heka Maununneva Maununnevantie 1 rakennetaan Maununnevalle,
tontille 33037/3, osoitteeseen Maununnevantie 1. Kohteessa on 30
asuntoa (1903 asm2).

Toimikunta on 5.9.2012 valinnut kohteen urakoitsijaksi
Quattrorakennus Oy:n. Urakkasopimuksen mukainen hinta on 6 341
858 euroa (sis. alv).

Quattrorakennus Oy:n asetettiin konkurssiin 5.11.2013 ja ty6t ovat
konkurssin takia keskeytyneet. Urakkaerien perusteella laskettuna
tydmaan valmiusaste on n. 73 %.

Hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita suorahankinnan, jos
sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja
maaraaikoja voida noudattaa hankintayksikosta riippumattomasta,
ennalta arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen
vuoksi. Quattrorakennus Oy:n kanssa tehty urakkasopimus on purettu
Quattrorakennus Oy:n konkurssin vuoksi ja uuden urakkasopimuksen
tekeminen mahdollisimman pikaisesti uuden urakoitsijan kanssa on
ehdottoman valttamatonta lisdvahinkojen ja kohteen valmistumisen
viivastymisen minimoimiseksi.

Asuntotuotantotoimikunta paatti 20.11.2013 oikeuttaa toimiston
saattamaan rakennusurakat loppuun tarvittaessa
neuvottelumenettelylla tai suorahankintamenettelylla.

Toimisto on kaynyt neuvotteluja konkurssipesan ja urakoitsijoiden
kanssa toiden pikaiseksi kaynnistamiseksi. Konkurssipesan lisaksi
neuvotteluja on kayty Skanska Talonrakennus Oy:n, NCC Rakennus
Oy:n, Tricon Oy:n ja Varte Oy:n kanssa.

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alv.nro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566
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Neuvottelujen perusteella edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432
jarkko.liuska(a)att.hel fi
Risto Mykkénen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin Asumisoikeus Oy/ Ylakiven urakan loppuunsaattaminen

ja urakoitsijan valinta

HEL 2013-015082 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy/ Ylakiven urakan
loppuunsaattamiseksi laskutydurakkasopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa siten, etta urakoitsijalle maksettavat
yleiskustannukset ovat 12,0 %.

Helsingin Asumisoikeus Oy / Ylakivi rakennetaan Myllypuroon, tontille
45186/2, osoitteeseen Kivensilmankuja 4. Kohteessa on 35
asumisoikeusasuntoa (2120 asm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 16.5.2012 valinnut urakoitsijaksi
Quattrorakennus Oy:n. Urakkahinta on 6.104.076 euroa (sis. alv).

Quattrorakennus Oy:n asetettiin konkurssiin 5.11.2013 ja tyot ovat
konkurssin takia keskeytyneet. Urakkaerien perusteella laskettuna
tydmaan valmiusaste on n. 81 %.

Hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita suorahankinnan, jos
sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja
maaraaikoja voida noudattaa hankintayksikosta riippumattomasta,
ennalta arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen
vuoksi. Quattrorakennus Oy:n kanssa tehty urakkasopimus on purettu
Quattrorakennus Oy:n konkurssin vuoksi ja uuden urakkasopimuksen
tekeminen mahdollisimman pikaisesti uuden urakoitsijan kanssa on
ehdottoman valttamatonta lisavahinkojen ja kohteen valmistumisen
viivastymisen minimoimiseksi.

Asuntotuotantotoimikunta paatti 20.11.2013 oikeuttaa toimiston
saattamaan rakennusurakat loppuun tarvittaessa
neuvottelumenettelylla tai suorahankintamenettelylla.

Toimisto on kaynyt neuvotteluja konkurssipesan ja urakoitsijoiden
kanssa toiden pikaiseksi kaynnistamiseksi. Konkurssipesan lisaksi
neuvotteluja on kayty Skanska Talonrakennus Oy:n, Tricon Oy:n ja
Varte Oy:n kanssa.
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Neuvottelujen perusteella edullisimman tarjouksen antoi Skanska
Talonrakennus Oy. Skanskan tarjous on laskutyourakkatarjous, jossa
urakoitsijan yleiskustannusprosentti on 12 %.

Skanskan Talonrakennus Oy:n tarjouksen edullisuuteen vaikuttaa
tydmaan korkea valmiusaste ja seka se, etta tarjoukseen ei sisally
urakoitsijalle maksettavaa osuutta mahdollisen tavoitehinnan
alituksesta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Eero Lehtoma&ki, projektipaallikkd, puhelin: 310 32371
eero.lehtomaki(a)att.hel.fi
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel. fi
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Helsingin Asumisoikeus Oy / Alppikylanpuiston urakan
loppuunsaattaminen ja urakoitsijan valinta

HEL 2013-015083 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan urakkasopimuksen NCC Rakennus Oy:n kanssa
Helsingin Asumisoikeus Oy / Alppikylanpuiston kokonaisurakan
loppuunsaattamiseksi hintaan 10.996.000 euroa (alv 24%)

Helsingin Asumisoikeus Oy / Alppikylanpuisto rakennetaan
Suurmetsaan, tontille 42197/1, osoitteeseen Reppukatu 2 (t. 42197/1).
Kohteessa on 59 asuntoa (3853,5 asm2) ja liiketila (95,0 htm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 6.2.2013 valinnut kohteen urakoitsijaksi
Quattrorakennus Oy:n urakkahintaan 12.683.977 euroa (sis. alv).

Quattrorakennus Oy asetettiin konkurssiin 5.11.2013 ja ty6t ovat
konkurssin takia keskeytyneet. Urakkaerien perusteella laskettuna
tydbmaan valmiusaste on n. 19 %.

Hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita suorahankinnan, jos
sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja
maaraaikoja voida noudattaa hankintayksikosta riippumattomasta,
ennalta arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen
vuoksi. Quattrorakennus Oy:n kanssa tehty urakkasopimus on purettu
Quattrorakennus Oy:n konkurssin vuoksi ja uuden urakkasopimuksen
tekeminen mahdollisimman pikaisesti uuden urakoitsijan kanssa on
ehdottoman valttamatonta lisavahinkojen ja kohteen valmistumisen
viivastymisen minimoimiseksi.

Asuntotuotantotoimikunta paatti 20.11.2013 oikeuttaa toimiston
saattamaan rakennusurakat loppuun tarvittaessa
neuvottelumenettelylla tai suorahankinnalla.

Toimisto on kaynyt neuvotteluja konkurssipesan ja urakoitsijoiden
kanssa toiden pikaiseksi kaynnistamiseksi. Konkurssipesan lisaksi
neuvotteluja on kayty Skanska Talonrakennus Oy:n ja NCC Rakennus
Oy:n kanssa.

Neuvottelujen perusteella edullisimman tarjouksen antoi NCC
Rakennus Oy.
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Tarjous alittaa maksamattoman urakkasumman ja rakennusaikaisen
vakuuden yhteissumman 11.382.919 euroa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Heli Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32306
heli.miettinen(a)att.hel fi
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
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Heka Kumpula Sofianlehdonkatu 10 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2013-015091 T 10 06 00

Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky laatimat Heka Kumpula Sofianlehdonkatu 10
peruskorjauksen luonnospiirustukset asuintalojen osalta.

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattanee hyvaksya myos
paivakodin peruskorjauksen ehdolla, etta varhaiskasvatusvirasto
sitoutuu hankkeeseen omalla myohemmin tehtavalla paatoksellaan.

Kohde on valmistunut vuonna 1988 ja sijaitsee Kumpulan alueella,
tontilla 24949/3, osoitteessa Sofianlehdonkatu 10. Kohteessa on ennen
korjausta 125 vuokra-asuntoa (7683 asm2) ja korjauksen jalkeen 128
asuntoa (7731 asm2). Asunnoista 10 kappaletta ovat lii-
kuntavammaisten aikuisten kayttoon tarkoitettuja erityisavustettuja
asuntoja. Kohteessa sijaitsee myds paivakoti Sohvila 352 htm2.
Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Kari Jarvinen.

Asuntotuotantotoimikunta on 22.5.2013 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
26.2.2013. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kesalla 2014. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Kohteessa ei ole aiemmin tehty suuria korjaustoimenpiteita. Pienempia
toimenpiteitad ovat olleet talopesulatilojen kunnostus 2003, paivakodin
julkisivujen paikkauskorjaus vesivuotojen takia 2008,
elementtisaumojen uusinta 2010-11, asunnoissa erinaisia
vesivahinkokorjauksia julkisivuissa ja markatiloissa.

Peruskorjaus sisaltda asunnoissa kylpyhuoneiden, keittididen ja
kaikkien sisapintojen uusimisen. Kaytdsta poistuneet ryhmaasunnot
muutetaan perheasunnoiksi, suuremmat jaetaan kahdeksi asunnoksi.
Ullakkokerroksen kaksi pienta kerhohuonetta muutetaan asunnoiksi.
Porrashuoneisiin ja yleisiin tiloihin paasaantoisesti pintakorjaus. lkkunat
ja ovet vaihdetaan energiatehokkaisiin tuotteisiin. Julkisivut ja
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parvekkeet kunnostetaan paikkauskorjauksin. Pudonneet ja alustassa
heikosti kiinni olevat keraamiset julkisivulaatat uusitaan.

Vesikatto uusitaan ja ylapohjaan lisatdan lammoneristetta. Salaojat
kunnostetaan ja hulevedet ohjataan hallitusti imeytykseen ja sade-
vesiviemariin. Viher- ja leikkialueet kunnostetaan ja osittain uusitaan.
Kaikki sahkojohdot uusitaan seka vesi- ja viemarijohdot uusitaan
asunnoissa. Lisataan huoneistokohtaiset kayttovesimittarit. llIman-
vaihdon poistopuhaltimet ja kanavat uusitaan. Saunaosastojen
ilmanvaihto varustetaan lammontalteenotolla. Ryhmakeskukset
uusitaan ja varustetaan vikavirtasuojin.

Paivakodin peruskorjaus sisaltaa keittion muutoksen
kuumennuskeittioksi. Markatilojen seinat vesieristetaan ja laatoitetaan.
Lattia-pinnoitteet, alakatot ja akustolevyt uusitaan, seinat ja katot
maalataan. Pesu- ja wc-tilojen kalustus ja varustus uusitaan.
Paivakodin ja tekniikkarakennuksen julkisivujen kosteusvaurioitunut
ulkoverhous ja lBmmodneristeet uusitaan. Vesikatto uusitaan.
Paivakodin koneellinen tulo-poistoilmanvaihto uusitaan lammon
talteenotolla varustetuksi.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat asuntojen osalta 14.362.000 euroa (1854 e/htm2).
Kustannukset alittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 1,5
e/htm2 (kustannustaso 9/2013, RI = 106,7). Paivakodin
peruskorjauskustannukset ovat 1.070.000 euroa (3.110 e/htm2).
Paivakodin peruskorjaus on otettu mukaan hankkeeseen
hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen. Paivakodin
peruskorjauskustannukset ovat parhaillaan hyvaksytettavana
varhaiskasvatusvirastossa.

Korjausaste on 54 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1507 e/htm2) ja

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (347 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 15 % (279 e/htm2).

Korjausten jalkeen energialuokka on talossa 1 F (193 kWhE/m2),
talossa 2 F (202 kWhE/m2), talossa 3 E (181 kWhE/m2), talossa 4 E
(185 KWhE/m2) ja paivakodissa E (239 kWhE/m2).

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.
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Rahoitussuunnitelma:
- yhtion hankkima rahoitus 2.872.400 e
- korkotukilaina 11.489.600 e
Yhteensa 14.362.000 e

Kohteella on korkotukivaraus, kohteelle on haettu erityisryhmien
investointiavustusta ja haetaan peruskorjauksen kaynnistysavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 2,52 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
11,70 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,18 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 4,87 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,82 e/asm2/kk.

Rakennuspaikkaa koskee asemakaavamaarays, jossa edellytetaan
melusuojausta Makelankadun suuntaan. Maarays vaikuttaa
korvausilmaventtiilien rakenteeseen.

Kohteeseen on suunniteltu asuntoja ja tiloja aikuisille
likuntavammaisille. Rakennuksen esteettomyytta on pyritty
parantamaan mahdollisuuksien mukaan.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Kustannustaulukot, Sofianlehdonkatu 10
3 Kustannustaulukot, PK Sohvila
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 15/2013 20 (21)

Asuntotuotantotoimikunta

Tjl12
27.11.2013

12

Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukan urakan
loppuunsaattaminen ja urakoitsijan valinta

HEL 2013-015120 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Esittelija

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan urakkasopimuksen Uudenmaan Mestari-Rakentajat
Oy:n kanssa Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukan téiden loppuun
saattamiseksi hintaan 5.367.960 euroa (alv 24 %).

Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukka rakennetaan Viikinmakeen,
tontille 36120/3, osoitteeseen Harjannetie 17. Kohteessa on 44
asuntoa (3965,5 asm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 16.5.2012 valinnut kohteen urakoitsijaksi
Quattrorakennus Oy:n urakkahintaan 13.347.960 euroa (sis. alv.).

Quattrorakennus Oy asetettiin konkurssiin 5.11.2013 ja ty6t ovat
konkurssin takia keskeytyneet. Urakkaerien perusteella laskettuna
tydbmaan valmiusaste on n. 67 %.

Hankintalain mukaan hankintayksikko voi valita suorahankinnan, jos
sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja
maaraaikoja voida noudattaa hankintayksikosta riippumattomasta,
ennalta arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen
vuoksi. Quattrorakennus Oy:n kanssa tehty urakkasopimus on purettu
Quattrorakennus Oy:n konkurssin vuoksi ja uuden urakkasopimuksen
tekeminen mahdollisimman pikaisesti uuden urakoitsijan kanssa on
ehdottoman valttamatonta lisavahinkojen ja kohteen valmistumisen
viivastymisen minimoimiseksi.

Asuntotuotantotoimikunta paatti 20.11.2013 oikeuttaa toimiston
saattamaan rakennusurakat loppuun tarvittaessa
neuvottelumenettelylla tai suorahankinnalla.

Toimisto on kaynyt neuvotteluja konkurssipesan ja urakoitsijoiden
kanssa toiden pikaiseksi kaynnistamiseksi. Konkurssipesan lisaksi
neuvotteluja on kayty Skanska Talonrakennus Oy:n, Varte Oy:n ja
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa.

Neuvottelujen perusteella edullisimman tarjouksen antoi Uudenmaan
Mestari-Rakentajat Oy.
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toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Juhani Ristola, projektipaallikkd, puhelin: 310 32374
juhani.ristola(a)att.hel fi
Risto Mykkénen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
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