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§ 16
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Kauko Koskisen (varsinainen) ja
Turkka Louekarin (varalla) tarkastamaan taman kokouksen poéytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2014 2 (28)
Asuntotuotantotoimikunta

Tjl2
05.03.2014

§17
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§18
Iimoitusasiat

Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:

1. Khs 27.1.2014:
§ 92

Kaupungin hallintoelinten kokousajat ja poytakirjat seka paatosten
saattaminen kaupunginhallituksen tietoon vuosina 2014-2016

Ote oheismateriaalina.
2. Kvsto 12.2.2014
§ 41

Vuoden 2015 talousarvioehdotuksen valmistelua koskeva
lahetekeskustelu

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

— merkita keskustelun tiedoksi ja

— todeta, etta asiasta laadittu keskustelupdytakirja lahetetaan
lauta- ja johtokunnille seka virastoille ja laitoksille kaytettavaksi
talousarvion laadintatydssa.

Keskustelupoytakirja oheismateriaalina.
3. Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Kaupunginhallitus on 24.2.2014 paattanyt, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 5.2.2014 tekemia paatoksia.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Oheismateriaali
1 Khs 27.1.2014 § 92
2 Kvsto 12.2.2014, Keskustelupoytakirja
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§19
Heka Puistola Mehilaistie 16 peruskorjauksen luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2014-002520 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Puistola Mehilaistie 16:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Puistolan alueella,
tontilla 41252/1, osoitteessa Mehilaistie 16. Kohteessa on 48 vuokra-
asuntoa (3240,0 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
Arkkitehtitoimisto Kaisa ja Jussi Vepsalainen Oy.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt alkuperaisen hanke-
suunnitelman 20.6.2012 ja sen muuttamisen 18.2.2014.
Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn muutetun
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2015. Asukkaat
muuttavat korjaustodiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa suora sahkdlammitys muutetaan kaukolammalla
toimivaksi vesikiertoiseksi patterijarjestelmaksi. Ulkopuoliset vesijohdot
uusitaan kaupungin liitokseen ja rakennusten valille. Jate- ja
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sadevesiviemareiden havaitut vauriot korjataan. Syoksytorvien alle
rakennetaan rannikaivot ja sadevesiviemarointia tdydennetaan. Jate-
kerays muutetaan syvakeraysastioiksi ja pihavalaistusta taydennetaan.

Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet
uusitaan. Eteisten, olo- ja makuuhuoneiden pintarakenteet uusitaan
kokonaan ja keittidissa osittain. Valiovet uusitaan ja ikkunat seka
parvekeovet kunnostetaan, sailytyskomerot uusitaan. Yhteistilojen
pintarakenteita kunnostetaan osittain.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 4.060.000 euroa (1.253 e/asm2). Kustannukset ovat
muutetun hankesuunnitelman mukaiset.

Korjausaste on 38 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- kaukolampddn siirtymisesta aiheutuvat kustannukset (468 e/asm2),
- muiden PTS- korjaustdiden kustannukset (785 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuokka on G. Korjausten jalkeen
energialuokka on E (E-luku 186 kwh/brm2/a).

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- kaynnistysavustus 406.000 e
- yhtion hakkima rahoitus 406.000 e
- korkotukilaina 3.248.000 e
Yhteensa 4.060.000 e

Kohteella on korkotukilainavaraus ja kohteelle haetaan
kaynnistysavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,59 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
11,60 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 11,31 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 6,68 e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Tiedoksi
Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
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§ 20
Heka Tapulikaupunki Aisatie 8 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2014-002519 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Tapulikaupunki Aisatie 8:n
peruskorjauksen luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Tapulikaupungin
alueella, tontilla 40162/7, osoitteessa Aisatie 8. Kohteessa on 48
vuokra-asuntoa (3113,0 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
Arkkitehtitoimisto Kaisa ja Jussi Vepsalainen Oy.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt alkuperaisen hanke-
suunnitelman 20.6.2012 ja sen muuttamisen 18.2.2014.
Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn muutetun
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2014. Asukkaat
muuttavat korjaustodiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa suora sahkdlammitys muutetaan kaukolammalla
toimivaksi vesikiertoiseksi patterijarjestelmaksi. Ulkopuoliset vesijohdot
uusitaan kaupungin liitokseen ja rakennusten valille. Jate- ja
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sadevesiviemareiden havaitut vauriot korjataan. Alapohjien tuuletusta
parannetaan ja pohjaviemareiden kannatukset talojen alla uusitaan.
Asuntojen sisaiset vesijohdot ja —laitteet uusitaan paaosin ja lisataan
huoneistokohtainen vedenmittaus.

Eteisten, olo-, makuu- ja vaatehuoneiden seka erillisten wc-tilojen
pintarakenteet uusitaan. Valiovet uusitaan ja ikkunat seka parvekeovet
kunnostetaan. Sailytyskomerot uusitaan lukuun ottamatta eteistiloja.
Yhteistilojen pintarakenteet uusitaan lukuun ottamatta pesutupaa ja
kuivaushuonetta.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 2.953.300 euroa (949 e/asm?2). Kustannukset ovat
muutetun hankesuunnitelman mukaiset.

Korjausaste on 28 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- kaukolamp6on siirtymisesta aiheutuvat kustannukset (415 e/asm2),
- muiden PTS- korjaustdiden kustannukset (534 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuokka on G. Korjausten jalkeen
energialuokka on F (E-luku 220-228 kwh/brm2/a).

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- kaynnistysavustus 295.000 e
- yhtidén hankkima rahoitus 296.300 e
- korkotukilaina 2.362.000 e
Yhteensa 2.953.300 e

Kohteella on korkotukilainavaraus ja kohteelle haetaan
kaynnistysavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,20 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
11,60 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 11,31 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 6,68 e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Arkkitehti Riikka Ahonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 2/2014

Asuntotuotantotoimikunta

Tjl5
05.03.2014

10 (28)

Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Tiedoksi
Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2014 11 (28)
Asuntotuotantotoimikunta

Tjl6
05.03.2014

§ 21
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2013 talousarvion toteutuminen

HEL 2014-002315 T 02 02 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita asuntotuotantotoimiston
vuoden 2013 talousarvion toteutumisen tiedoksi.

Lisaksi toimikunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta toimiston
toimintakatteen ylimeneva osa, 167.000 euroa, siirretaan
asuntotuotantorahastoon asuntotuotannon riskien rahoittamiseen
asuntotuotantotoimikunnan kaytettavaksi.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel fi

Liitteet

—_

Talousarvion toteutuminen 2013
2 Selonteko riskien hallinnasta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Muutoksenhakukielto, valmistelu
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

Asuntotuotantotoimisto on nettobudjetoitu yksikkd, jolla on sitova
toimintakatetavoite. Vuonna 2013 asuntotuotantotoimiston
toimintakatetavoite oli 699.000 euroa. Vuoden 2013 toteutunut
toimintakate oli 866.000 euroa, mika oli 167.000 euroa enemman kuin
talousarviossa asetettu tavoite.

Asuntotuotantotoimiston tulot olivat 11,8 miljoonaa euroa, joista paaosa
kertyi rakennuttajapalkkioista. Toimiston kayttomenot olivat 11,0
miljoonaa euroa. Toimiston tulot olivat 2,5 miljoonaa euroa ja menot 2,7
miljoonaa euroa pienemmat kuin talousarvio.
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Suurin menosaasto kohdassa "Muut menot” syntyi rakennusaikaisista
koroista, joiden maara oli 2,3 miljoonaa euroa talousarvion 4,9
miljoonaan euroon verrattuna. Korkomenojen pienentyminen johtui
vuoden 2013 alhaisesta korkotasosta seka kaynnissa olevien
hankkeiden maaran vahentymisesta kevaan 2012 arvioihin verrattuna.

Toimiston henkilostomenot toteutuivat 0,7 miljoonaa euroa pienempina,
silla henkildmaara jai vuonna 2013 alle budjetoidun.

Toimiston irtaimen kayttdomaisuuden hankintoja tehtiin investointeihin
varatun maararahan puitteissa 67.000 eurolla.

Rakentamisen riskien rahoittamiseen kaytettiin vuonna 2013
asuntotuotantorahastosta 288.000 euroa. Asuntotuotantotoimisto ottaa
rakennuttamissaan kohteissa tavanomaista suuremman vastuun, joka
pitaa sisallaan myos suunnittelijoiden tai urakoitsijoiden toiminnasta
aiheutuneet virhekustannukset kymmenen vuoden ajalta.
Asuntotuotantorahastoa kartutetaan asuntotuotantotoimiston
toimintakatteen ylittavalla tuloksella.

Jotta asuntotuotantotoimiston kymmenen vuoden vastuut voitaisiin
jatkossakin kattaa rahaston varoista, tulisi toimiston toimintakatteen
ylittava osuus siirtda asuntotuotantorahastoon asuntotuotantotoimi-
kunnan kaytettavaksi asuntotuotannon riskien rahoittamiseen.
Tilinpaatdksen toimintakatteen ylimeneva osa on 167.000 euroa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Talousarvion toteutuminen 2013
2 Selonteko riskien hallinnasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Muutoksenhakukielto, valmistelu
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 22
Tertiaari- ja primaarilainojen myontaminen eraille rakennuskohteille

HEL 2014-002536 T 02 05 03 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
seuraaville hankkeille myonnetaan tertiaari- ja primaarilainaa
seuraavasti:
TERTIAARILAINA
Heka Kapyla Osmontie 43 987.590 e
Heka Viikinmaki Henrik Lattilaisen katu 12 526.290 e
Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnot /
Siltamaen palvelutalo 858.314 e
YHTEENSA 2.372.19% e
PRIMAARILAINA
Helsingin Asumisoikeus Oy/ Alppikylanpuisto  346.292 e
YHTEENSA 346.292 e
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Heka Kapyla Osmontie 43 on Kapylaan rakennettava 92
kerrostaloasuntoa sisaltava vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on
19.751.700 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 17.844.110 euroa,
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen kaynnistysavustuksella
920.000 euroa ja Helsingin kaupungin tertidarilainalla 987.590 euroa.

Heka Viikinmaki Henrik Lattildaisen katu 12 on Viikinmakeen
rakennettava 50 kerrostaloasuntoa sisaltava vuokrakohde, jonka
hankinta-arvo on 10.525.800 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan
9.999.510 euroa ja Helsingin kaupungin tertidarilainalla 526.290 euroa.

Kiinteistd Oy Helsingin palveluasunnot/ Siltamaen palvelukoti on
Suutarilaan rakennettava 20 pitkaaikaisasunnottomien asuntoa
sisaltava vuokrakohde, jonka hankinta-arvo on 5.476.343 euroa.
Korkotukilainalla rahoitetaan 2.141.040 euroa, erityisryhmien
investointiavustuksella 1.427.360 euroa, alv-palautuksella 1.049.629
euroa ja Helsingin kaupungin tertiaarilainalla 858.314 euroa.

Helsingin Asumisoikeus Oy/ Alppikylanpuisto on Alppikylaan
rakennettava 59 kerrostaloasuntoa sisaltava asumisoikeuskohde, jonka
hankinta-arvo on 14.138.792 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan
11.723.625 euroa, asumisoikeusmaksuilla 2.068.875 euroa ja Helsingin
kaupungin 346.292 euron suuruisella primaarilainalla rahoitetaan
hankkeeseen kuuluva 95 m2:n liiketila.

Asuntotuotannossa kaytettavat rahoitusmuodot:

Vuokrakohteiden korkotukilainan enimmaislaina-aika on 41 vuotta ja
lainansaajan perusomavastuukorko 1.10.2011-31.3.2013 myonnetylle
lainalle 1,7 %. Korkotukilainan maara on enintaan 95 % rakennus- ja
tonttikustannuksista.

Asumisoikeuskohteiden korkotukilainan enimmaislaina-aika on 36
vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko on 3,5%. Korkotukilaina
on enintaan 85 % rakennus- ja tonttikustannuksista.

Erityisryhmien investointiavustuskohteissa korkotukilainan
enimmaislaina-aika on 41 vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko
on 3,4 %. Investointiavustuksen suuruus vaihtelee 10 - 50 % valilla ja
alv-palautus on 24 % hankkeen arvonlisaverottomasta hinnasta.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus myonsi vuonna 2011 10.000
euron kaynnistysavustuksen asuntoa kohden Helsingin seudulle
rakennettaville valtion tukemille vuokra- ja asumisoikeusasunnoille.

Tertidarilaina on Helsingin kaupungin myontama laina, jonka Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus rinnastaa yhtion omiin varoihin.
Tertidarilainan korko on 1.1.2006 lukien 4,5 prosenttia ja se
lyhennetaan viidessa vuodessa sen jalkeen kun aravalaina tai siihen
rinnastettava yhtion laina on kokonaan maksettu. Tertidarilainalla
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rahoitetaan vuokratalokohteen korkotukilainan ja kaynnistysavustuksen
jalkeinen, noin 5 %:n suuruinen omarahoitusosuus.

Primaarilaina on Helsingin kaupungin myontama laina, jonka korko on
talla hetkella 2 prosenttia ja jota lyhennetaan 36 vuoden
annuiteettitaulukon mukaisesti. Primaarilainalla rahoitetaan kohteisiin
sisaltyvia liikke- yms. tiloja.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tiedoksi

Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 23
Kiinteisto Oy Helsingin Palveluasunnot/ Kustaankartanon talot D &
E rakenne- ja LVIA-suunnittelutarjoukset ja toiden tilaaminen

HEL 2013-015832 T 02 08 03 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti hylatd Wise Group Finland Oy:n LVIA-
suunnittelutarjouksen tarjouspyynnon vastaisena tarjouksen sisaltaman
ehdon takia ja Instakon Oy:n LVIA-suunnittelutarjouksen
myohastymisen takia.

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston
tilaamaan Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot Oy/ Kustaankartanon
talot E ja D

— rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneelta Finnmap Consulting Oy:lta
arvonlisaverolliseen hintaan 140.000 euroa ja

— LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneelta Ramboll Finland Oy:Ita
arvonlisaverolliseen hintaan 176.080 euroa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

Avauspodytakirja, RAK
Arviointitaulukko, RAK
Avauspoytakirja, LVIA
Arviointitaulukko, LVIA

AWN -

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun Muutoksenhaku

iimoittautuneille hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Oulunkylan kaupunginosassa,
osoitteessa Oltermannintie 32, 00620 Helsinki.

Alustavassa tilaohjelmassa on 90 palveluasumispaikkaa, yhteensa n.
4750 hym2 ja 7127 brm2.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

Rakennesuunnittelu:

— Vahanen Oy

— WSP Finland Oy

— Finnmap Consulting Oy
— Ramboll Finland Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.
LVIA-suunnittelu:

— Ramboll Finland Oy

— Helsingin Kartech Oy

— Wise Group Finland Oy

— Finnmap Consulting Oy / Reijo Patronen Oy
— Instakon Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta. Instakon Oy:n tarjous myohastyi

maaraajasta ja tarjous esitetaan hylattavaksi. Wise Group Finland Oy:n
tarjous esitetaan hylattavaksi, koska tarjous sisalsi rakennustuotteiden

kelpoisuuden tarkastamista rajaavan ehdon.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 13.2.2014 kohteesta saadut
tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -
menetelmat, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.
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Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
rakennesuunnittelusta Finnmap Consulting Oy ja LVIA-suunnittelusta
Ramboll Finland Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspdytakirja, RAK
2 Arviointitaulukko, RAK
3 Avauspdytakirja, LVIA
4 Arviointitaulukko, LVIA
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun Muutoksenhaku
ilmoittautuneille hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Tiedoksi
Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§24
Selonteko Asunto Oy Helsingin Moccan takuutoiden
loppuunsaattamisesta

HEL 2011-008447 T 03 01 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi annetun selonteon ja
kehottaa Asuntotuotantotoimistoa saattamaan loppuun takuutdiden
piiriin kuuluvat tyét mahdollisimman pikaisesti.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Asunto Oy Helsingin Moccan kirje pvm. 29.1.2014.
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Mocca c/o  Muutoksenhakukielto, valmistelu
Vuo-Kiinteistopalvelut Oy /ISA
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi annetun selonteon.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimisto on rakennuttanut Asunto Oy Helsingin Mocca -
nimisen asuinrakennushankkeen osoitteeseen Aurinkotuulenkatu 7,
00990 Helsinki. Paaurakoitsijana on Rakennusliike Reponen Oy ja
arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Arkkitehtiryhma A6 Oy. Kohde on
valmistunut tammikuussa 2008.

Asuntoyhtié on reklamoinut asuntotuotantotoimistoa kiinteistossa
olevista virheista. Kirjeen pvm. 27.1.2014 mukaan virheita on
rakennuksen parvekkeissa, teraspilareissa, autohallin pystysaumoissa,
ikkunoissa, julkisivulaatoissa, autohallin savunpoistoluukuissa,
kylpyhuoneissa, jatehuoneissa ja pihan hiekkalaatikossa. Lisaksi
asuntoyhtidlla on taloudellisia vaatimuksia (5 051,94 e), seka
vaatimuksia, jotka on kirjattu Matti Eklund Oy:n lausuntoon pvm.
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23.9.2013. Vaatimukset on tarkemmin kuvattu asuntoyhtion
reklamaation (29.1.2014) liitteissa.

Asuntotuotantotoimisto vastaa kohteen mahdollisista virheista
asuntokauppalain mukaisesti. Myyjalla on asuntokauppalain mukaan
velvollisuus ja myos oikeus virheiden korjaamiseen. Urakoitsijan
virhevastuu perustuu rakennusurakan yleisiin sopimusehtoihin (YSE
98) ja on rajoitetumpi kuin myyjan virhevastuu. Luonnollista on, etta
asuntotuotantotoimiston tavoitteena on ollut saada kohteen urakoitsija
Rakennusliike Reponen Oy korjaamaan kaikki ne virheet, jotka johtuvat
sen suorituksesta ja joista se on yleisten sopimusehtojen mukaisesti
vastuussa. Valitettavasti nama keskustelut ovat vieneet tassa
tapauksessa kohtuuttomasti aikaa ja asunto-osakeyhtio on joutunut
karsimaan tilanteesta. Asuntotuotantotoimisto ei ole kiistanyt missaan
vaiheessa vastuutaan ja pyrkii saattamaan korjaustoimet paatokseen
mahdollisimman pikaisesti.

Paasuunnittelijan vastuu kylpyhuoneiden mitoitusvirheesta on
kaksinkertainen konsulttipalkkioon verrattuna. Vakuutus ei kata valillisia
vahinkoja.

Asuntotuotantotoimisto on maksanut asuntoyhtion taloudelliset vaateet
(5 051,94 e) seka lahettanyt taloyhtidlle toukokuussa 2013
sovintoehdotuksen jatehuoneen sahkolammityksesta. Toimisto on
pyytanyt asuntoyhtiota tarkentamaan Matti Eklund Oy:n lausuntoa
korjattavien vikojen osalta.

Rakennusliike Reponen Oy on ilmoittanut kaynnistavansa vastuulleen
kuuluvien virheiden korjaukset kevaalla 2014 ja saattavansa ne
valmiiksi kohtuullisessa ajassa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel. fi
Liitteet
1 Asunto Oy Helsingin Moccan kirje pvm. 29.1.2014.
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Mocca c/o  Muutoksenhakukielto, valmistelu
Vuo-Kiinteistdpalvelut Oy /ISA
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§ 25
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatos
Paatettiin jarjestaa asuntotuotantotoimikunnan tutustumismatka
Jyvaskylan asuntomessuille 5.8.2014.
Paatettiin, ettd varajasen voi osallistua matkaan, mikali varsinainen
jasen on estynyt osallistumasta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa mahdollisesti esille tulevat muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 26
Seuraava kokous
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 19.3.2014 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Asuntotuotantotoimikunta

Jessica Karhu
puheenjohtaja

Alngren Harry
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Kauko Koskinen Turkka Louekari

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 13.03.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkodinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan muutosta
— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myaos taman nimi ja kotikunta.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
[Imoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
lImoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2014 28 (28)

\:// Asuntotuotantotoimikunta
)

05.03.2014

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 244 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
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