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Heka Myllypuro Ryynimyllynkatu 2 ja Helsingin Asumisoikeus Oy/
Ratasmyllyn viitesuunnitelmien, esisopimuksen ja KVR-
urakkatarjousten hyvaksyminen ja urakkasopimusten tekeminen
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Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Heka Myllypuro
Ryynimyllynkatu 2 ja Helsingin Asumisoikeus Oy/ Ratasmyllyn
viitesuunnitelmat jatkosuunnittelun pohjaksi ja oikeuttaa toimiston
allekirjoittamaan Skanska Talonrakennus Oy kanssa liitteena 4 olevan
esisopimusluonnoksen pohjalta tehtavan esisopimuksen seka
rakennusluvan saamisen jalkeen KVR-urakkasopimukset seuraavin
hinnoin:
— Heka Myllypuro Ryynimyllynkatu 2 hintaan 7.065.900 euroa ja
— Helsingin Asumisoikeus Oy/ Ratasmylly hintaan 14.608.060
euroa,
kuitenkin enintaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksymien urakkahintojen mukaisina.
Kustannukset sisaltavat alv 24 %.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Klaus Hamstrém, projektipaallikkd, puhelin: 310 32307
klaus.hamstrom(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus, Ryynimyllynkatu 2
2 Hankeselostus, Ratasmylly
3 Avauspoytakirja
4 Esisopimusluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asuntotuotantotoimisto jarjesti kohteista rakennuttajan laadituttamiin
viite-suunnitelmiin perustuvan KVR-urakkakilpailun talvella 2013-2014.
Vs. toimitusjohtaja on 29.4.2013 valinnut Arkkitehtitoimisto Anttila &
Rusanen Oy:n kohteiden viitesuunnittelijaksi.

Toimisto julkaisi KVR-urakasta hankintailmoituksen 2.12.2013.
Urakkaan ilmoittautui kolme tarjoajaa, joista kaksi oli rakennusliikkeita
ja yksi oli suunnittelutoimisto. Rakennusliikkeista vain Skanska
Talonrakennus Oy taytti Hilma-ilmoituksessa mainitut urakoitsijalle
asetetut taloudelliset ja tekniset edellytykset.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ohjeiden mukaan kohteen
urakoitsija tulee valita ensisijaisesti kilpailumenettelylla ja kohteista
jarjestettiin KVR-urakkakilpailu, vaikka osallistujia oli vahan.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt tarjoukset on
avattu 28.2.2014. Tarjous saatiin Skanska Talonrakennus Oy:lta.

Urakkamuotona on rakennuttajan teettamien viitesuunnitelmien
pohjalta laadittava suunnittelun sisaltava KVR-urakka.
Arkkitehtisuunnitelmat tulee laatimaan viitesuunnitelmat laatinut
Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusanen Oy KVR-urakoitsijan
toimeksiannosta.

Rakennuttajan viitesuunnitelmat on esitelty asemakaavoittajalle ja
rakennusvalvontaviranomaisille ja suunnitelmilla on edellytykset saada
rakennuslupa.

Heka Myllypuro Ryynimyllynkatu 2

Heka Myllypuro Ryynimyllynkatu 2 rakennetaan Myllypuroon, tontille
45568/15 osoitteeseen Ryynimyllynkatu 2. Kohteessa on 33 asuntoa
(2237,5 asm?2). Huoneistojen keskipinta-ala on 67,8 asm2.

Tarjouksen perusteella lasketut hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat 7.482.698 euroa (3.344 e/asm2 ).

Rakennuskustannukset ylittavat luonnospiirustuksista lasketut
rakennusosa-arvion mukaiset kustannukset 0,8 % (28 e/asm2,
kustannustaso 1/2014, Rl = 107,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset
littymismaksut seka rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu
hankinta-arvoksi 3.626 e/asm2.
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Helsingin Asumisoikeus Oy/ Ratasmylly

Helsingin Asumisoikeus Oy/ Ratasmylly rakennetaan Myllypuroon,
tontille 45568/14 osoitteeseen Ratasmyllynraitti 1-3. Kohteessa on 60
asuntoa (4611,0 asm2). Huoneistojen keskipinta-ala on 76,9 asm2.

Tarjouksen perusteella lasketut hyvaksyttavaksi esitettavat raken-
nuskustannukset ovat 15.465.498 euroa (3.354 e/asm2 ).

Rakennuskustannukset ylittavat luonnospiirustuksista lasketut
rakennusosa-arvion mukaiset kustannukset 1,3 % (44 e/asm2,
kustannustaso 1/2014, Rl = 107,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisatdan kunnallistekniset ja alueelliset
littymismaksut seka rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu
hankinta-arvoksi 3.663 e/asm2.

Kustannukset sisaltavat alvin 24 %.

Molempien kohteiden rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi
lokakuussa 2014.

Arkkitehti Jesse Anttila esittelee kilpailun pohjana olleet
viitesuunnitelmat.
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