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§ 32
Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuiston ja Helsingin Asumisoikeus 
Oy/ Gunillan kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen 
tekeminen

HEL 2014-003216 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuiston ja Helsingin Asumisoikeus 
Oy/Gunillan urakkasopimukset Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa 
päätöksessä mainittujen edellytysten täyttyessä seuraavin hinnoin:

-  Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuisto 10.811.972 euroa ja

-  Helsingin Asumisoikeus Oy/ Gunilla 24.599.481 euroa,

kuitenkin enintään kiinteistöviraston asunto-osaston (Asunto Oy 
Helsingin Lorentzinpuisto) ja Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (Helsingin Asumisoikeus Oy/Gunilla) 
hyväksymien urakkahintojen mukaisina ehdolla, että myytäville 
asunnoille on riittävästi kysyntää.

Asuntotuotantotoimikunta kehottaa asuntotuotantotoimistoa 
järjestämään ennakkomarkkinoinnin sekä selvittämään myynnin 
edistämiseksi tarvittavat toimet ja tuomaan tämän jälkeen hankkeen 
käynnistämistä koskevan päätöksen asuntotuotantotoimikunnan 
käsiteltäväksi.

Hinnat sisältävät alv:n 24 %.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Eero Lehtomäki, projektipäällikkö, puhelin: 310 32371

eero.lehtomaki(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousvertailu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 
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hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuisto ja Helsingin Asumisoikeus Oy/ 
Gunilla rakennetaan Kruunuvuorenrannan Gunillankallion alueelle.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.4.2013 hyväksynyt Playa Arkkitehdit 
Oy:n (Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuisto) ja Arkkitehtitoimisto 
Brunow & Maunula Oy:n (Helsingin Asumisoikeus Oy/ Gunilla) laatimat 
luonnospiirustukset. 

Asunto Oy Lorentzinpuisto rakennetaan osoitteeseen Koirasaarentie 32 
(t. 49046/4). Kohteessa on 57 asuntoa (4307 asm2).

Helsingin Asumisoikeus Oy/Gunilla rakennetaan osoitteeseen 
Gunillantie 23 (t. 49046/3). Kohteessa on 113 asuntoa (8167,5 asm2).

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt 
urakkatarjoukset on avattu 7.3.2014.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

 Lujatalo Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
 NCC Rakennus Oy
 Rakennusliike Reponen Oy

Tarjous saatiin Lujatalo Oy:ltä, Skanska Talonrakennus Oy:ltä ja NCC 
Rakennus Oy:ltä. Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi 
Skanska Talonrakennus Oy.

Helsingin Asumisoikeus Oy Gunilla

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 22.869.239 
euroa (2.800 e/asm2 ). 

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 9,4 % (292 e/asm2, kustannustaso 1/2014, RI = 107,5).  
Alitus johtuu kilpailun onnistumisesta ja vallitsevasta 
suhdannetilanteesta.
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Kun rakennuskustannuksiin lisätään kunnallistekniset liittymismaksut, 
arvioidut alueelliset liittymismaksut ja rakennusaikainen tontinvuokra, 
muodostuu hankinta-arvoksi 28.209.941 euroa (3.454 e/asm2).

Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuisto

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 12.437.617 
euroa (2.888 e/asm2). 

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 9,1 % (289 e/asm2, kustannustaso 1/2014, RI = 107,5).  
Alitus johtuu kilpailun onnistumisesta ja vallitsevasta 
suhdannetilanteesta.

Kun rakennuskustannuksiin lisätään kunnallistekniset liittymismaksut, 
arvioidut alueelliset liittymismaksut ja rakennusaikainen tontinvuokra, 
muodostuu hankinta-arvoksi 15.207.021 (3.531 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Molempien kohteiden rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi 
kesäkuussa 2014.

Asuntotuotantotoimisto käynnistää Asunto Oy Helsingin 
Lorentzinpuiston rakentamisen, mikäli myytäville asunnoille on 
riittävästi kysyntää. Toimisto järjestää kohteesta ennakkomarkkinoinnin 
huhti-toukokuussa 2014 sekä selvittää muut myynnin edistämiseksi 
tarvittavat toimet ja tuo tämän jälkeen erillisen käynnistämispäätöksen 
asuntotuotantotoimikunnan käsiteltäväksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Eero Lehtomäki, projektipäällikkö, puhelin: 310 32371

eero.lehtomaki(a)att.hel.fi
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kaupunginhallitus

Tiedoksi

Asuntotuotantotoimisto


