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§ 37
Helsingin Asumisoikeus Oy/Luutnantinpolku 2 
kokonaissuunnittelutarjoukset (arkkitehti, rakenne, LVISA) ja 
suunnittelutyön tilaaminen

HEL 2014-003707 T 02 08 03 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Playa Arkkitehdit Oy:n, 
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy:n ja Arkkitehtitoimisto 
Lahdelma & Mahlamäki Oy:n tarjoukset tarjouspyynnön ja 
tarjousmenettelyn vastaisina.

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan Helsingin Asumisoikeus Oy/ Luutnantinpolun sekä kortteliin 
rakennettavia kohteita palvelevan autohallin kokonaissuunnittelun 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta 
Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy:ltä arvonlisäverolliseen 
hintaan 1.126.894,74 euroa (99,78 e/asm²+ autohallin suunnittelu 
hintaan 285.452 euroa).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Riku Korhonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32360

riku.korhonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa (Kaarela) 
tontilla 33254/2, osoitteessa Luutnantinpolku 2. Rakennukset ovat 4-8 -
kerroksisia ja kaavan sallima kerrosala rakennuksille on yhteensä 9850 
kem2. Tontin lohkominen tehdään suunnittelutyön aikana. Autohalli 
palvelee koko korttelia. Alustavan arvion mukaan hallissa on 206 
pysäköintipaikkaa.

Tontti on varattu asuntotuotantotoimikunnalle välimuodon 
asuntotuotannon (hitas-omistusasunnot tai asumisoikeusasunnot) 
suunnittelua ja rakentamista varten. 

Suunnittelijat valitaan ryhmänä, jossa arkkitehti toimii 
pääsuunnittelijana ja vastaa kohteen suunnittelun kokonaisuudesta 
sekä siitä, että suunnitelmat täyttävät niille asetetut vaatimukset. 
Muiden alojen suunnittelijat ovat arkkitehdin alikonsultteja ja sopimus 
allekirjoitetaan arkkitehtitoimiston kanssa. Suunnittelutyö tehdään 
tietomallinnuspohjaisesti.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä tarjoukset pyydettiin 
seuraavilta: Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy, Playa Arkkitehdit 
Oy, Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy, Arkkitehtitoimisto 
Brunow & Maunula Oy ja Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamäki Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä toimistoilta.

Hankintailmoituksessa oli ehtona, että ”pääsuunnittelija nimeää 
suunnitteluryhmän kokoonpanon osallistumishakemuksessa”. 
Tarjouspyyntöaineiston liitteenä toimitetussa sopimusluonnoksessa oli 
tarkennettu, että ”arkkitehti on velvollinen tekemään sopimukset kunkin 
ilmoittautumisvaiheessa nimeämänsä alikonsultin kanssa”. 

Koska Playa Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy ja 
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamäki Oy ovat tarjouksessaan 
muuttaneet ilmoittautumisvaiheessa ilmoitettujen suunnitteluryhmien 
kokoonpanoja LVI-suunnittelun osalta, esitetään nämä 
tarjousmenettelyn ehtoja vastaamattomat tarjoukset hylättäviksi 
hankintalain 46 §:n mukaisesti.

Asuntotuotantotoimisto on 14.3.2014 avannut tarjoukset ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. 
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmät, 
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi kaikkien suunnittelualojen 
osalta.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen 
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, 
painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien 
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arvosanojen painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan 
saavuttanut toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien 
laatupisteet määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan. 
Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimi 
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että 
kaksi kertaa halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin. 

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
tuuritoimisto Heikkinen - Komonen Oy.
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