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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 5/2014 2 (22)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/2
30.04.2014

2
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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3
Iimoitusasiat

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:

Khs 24.3.2014 § 333

Vuoden 2015 talousarvoehdotuksen raami ja talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen 2015-2017 laatimisohjeet

Oheismateriaali 1.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Khs 24.3.2014 § 333
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +3589 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Helsingin Asumisoikeus Oy/ Vienanpuiston, Helsingin
Asumisoikeus Oy/ Vienantorin ja Heka Mellunkyla
Vuokkiniemenkadun luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2014-005316 T 10 06 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya L Arkkitehdit Oy:n laatimat
Helsingin Asumisoikeus Oy /Vienanpuiston, Helsingin Asumisoikeus
Oy / Vienantorin ja Heka Mellunkyla Vuokkiniemenkadun
luonnospiirustukset.

Helsingin Asumisoikeus Oy / Vienanpuisto rakennetaan Mellunkylaan,
tontille 47295/1, osoitteeseen Vienankatu 1. Kohteessa on 49
kerrostalo- ja 11 rivitaloasumisoikeusasuntoa (4157,0 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 69,5 asm?. Autopaikat 38 kpl toteutetaan osittain
avopaikkoina (6 kpl) ja osittain katettuina (32 kpl) maanpaalle.
Vieraspysakaintiin on osoitettu nelja autopaikkaa tontilta.

Helsingin Asumisoikeus Oy / Vienantori rakennetaan Mellunkylaan,
tontille 47295/2, osoitteeseen Vienankatu 3. Kohteessa on 83
kerrostalo- ja 16 rivitaloasumisoikeusasuntoa (6650,0 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 67,0 asm?2. Autopaikat 57 kpl toteutetaan erilliseen
osittain maanalaiseen pysakointilaitokseen. Vieraspysakaintiin on
osoitettu kolme autopaikkaa tontilta.

Heka Mellunkyla Vuokkiniemenkatu rakennetaan Mellunkylaan, tontille
47298/1, osoitteeseen Vuokkiniemenkatu 11. Kohteessa on 78
kerrostalo- ja 5 rivitalovuokra-asuntoa (6650,0 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 69,5 asm?. Autopaikat 51 kpl toteutetaan erilliseen
osittain maanalaiseen pysakoaintilaitokseen. Vieraspysakaintiin on
osoitettu kolme autopaikkaa tontilta.

Kaikille tonteille on 17.2.2014 mydnnetty paatokset poikkeamiin
asemakaavasta. Poikkeamisia on myonnetty mm. autopaikoitukseen ja
kerrosluvun nostamiseen.

Toimitusjohtaja on 5.7.2012 valinnut kohteiden hankesuunnittelijaksi L
Arkkitehdit Oy:n.

Energiatehokkuusluokan tavoite on C. (Nykyinen energiatehokkuus-
luokka C vastaa ennen 1.7.2012 muuttuneiden maaraysten luokkaa A).

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alv.nro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 5/2014 5 (22)

\:// Asuntotuotantotoimikunta
) Tjl4

30.04.2014

Tontit 47295/1 ja 47295/2 pyritaan muodostamaan yhdeksi tontiksi ja
samalla yhdistdmaan asumisoikeusyhtiot.

Rakennushanke on tarkoitus kilpailuttaa teknisena KVR-urakkana,
jossa yhtena tarjouspyyntdaineistona toimivat luonnossuunnitelmat.
Suunnitteluvaiheen aikana saattavat asuntojen pinta-alat ja luku-
maarat hieman muuttua. Arvioitu urakoitsijan vaatima suunnitteluaika
on noin 8-12 kk, joten rakennustyot on mahdollista aloittaa vuoden
2015 lopulla.

Hankkeille on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Arkkitehti Mari llle / Niklas Sucsdorff esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432
jarkko.liuska(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus, Vienanpuisto
2 Hankeselostus, Vienantori
3 Hankeselostus, Vuokkiniemenkatu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Asunto Oy Helsingin Ariel -nimisen yhtion perustaminen ja
hallituksen nimeaminen

HEL 2014-005297 T 00 00 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa perustaa Asunto Oy Helsingin Ariel
—nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000 euron
osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa asuntotuotanto-
toimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat osakkeet
osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion rakennusaikaisissa
yhtiokokouksissa ja tekemaan rakennuttamissopimuksen yhtion
kanssa.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:

varsinaiset jasenet: Risto Mykkanen, Tuomas Heinonen, Anneli
Lehtonen

varajasen: Pirjo Kuismin

seka tilintarkastajiksi tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat
henkilGt.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Ariel rakennetaan Kalasatamaan, tontille
10589/1,0soitteeseen Arielinkatu 16. Kohde on suunniteltu
muuntojoustavana pikku-loft-hankkeena. Kohteessa on 44
vapaarahoitteista omistusasuntoa (3561 asm?). Asuntojen keskipinta-
ala on 81 asm?.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel fi

Tiedoksi

Asuntotuotantotoimisto

Asiannosaiset
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat -nimisen yhtion perustaminen
ja hallituksen nimeaminen

HEL 2014-005299 T 00 00 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa perustaa Asunto Oy Helsingin
Kaupunkivillat -nimisen asunto-osakeyhtion ja merkita yhtion 8.000
euron osakekannan kokonaisuudessaan seka oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston myymaan asuntojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtion
rakennusaikaisissa yhtiokokouksissa ja tekemaan rakennuttamis-
sopimuksen yhtion kanssa.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa nimeta yhtion hallituksen ja
tilintarkastajat seuraavasti:

varsinaiset jasenet: Risto Mykkanen, Tuomas Heinonen, Anneli
Lehtonen

varajasen: Pirjo Kuismin

seka tilintarkastajiksi tarkastuslautakunnan myéhemmin nimeamat
henkilGt.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat rakennetaan Kalasatamaan,
tontille 10589/15, osoitteeseen Arcturuksenkatu 5-19. Kohteessa on 16
vapaarahoitteista omistusasuntoa (1433 asm?). Asuntojen keskipinta-
ala on 89,6 asm>.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Tiedoksi

Asuntotuotantotoimisto

Asianosaiset
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Eraiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2014-005258 T 02 08 02 00

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi ja esittaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ja Helsingin
Asumisoikeus Oy:lle lainojen ottamista kaydyn kilpailutuksen
perusteella edullisimman tarjouksen antaneelta Kuntarahoitus Oyj:Ita.
Esittelija
Asuntotuotantotoimiston 14.4.2014 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudiskohteelle:
Heka Pukinmaki Eskolantie
alustava hankinta-arvo 12.529.803 e
asuntoja 51 kpl
korkotukilainamaara 11.903.313 e
kaynnistysavustus 626.490 e
Heka Vuosaari Rastilansivu
alustava hankinta-arvo 6.760.000 e
asuntoja 34 kpl
korkotukilainamaara 6.422.000 e
kaynnistysavustus 338.000 e
Helsingin Asumisoikeus Oy Eskolantie
alustava hankinta-arvo 9.944.000 e
asuntoja 42 kpl
korkotukilainamaara 8.452.400 e
asumisoikeusmaksut 1.491.600 e
Helsingin Asumisoikeus Oy Eliel
alustava hankinta-arvo 13.034.500 e
asuntoja 63 kpl
korkotukilainamaara 11.079.325 e
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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asumisoikeusmaksut 1.955.175 e

Asuntotuotantotoimiston 14.4.2014 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjous pyydettiin seuraavalle peruskorjauskohteelle:

Heka Malmi Markkinatie

alustava korjauskustannus  9.500.000 e

asuntoja 85 kpl
korkotukilainaméaara 7.600.000 e
omarahoitus, 1.900.000 e

kaynnistysavustus

Heka Jakomaki Jakomaentie 8 abd

alustava korjauskustannus 13.677.600 e

asuntoja 117 kpl
korkotukilainamaara 10.200.000 e
omarahoitus, 3.477.600 e

kaynnistysavustus

Korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta:
Kuntarahoitus Oyj, Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj
Handelsbanken ja Nordea Pankki Oyj. Nordea Pankki Oyj ja Danske
Bank Oyj eivat jattaneet lainatarjouksia. Handelsbanken jatti
lainatarjouksen uudisvuokrakohteista ja Markkinatien
peruskorjauskohteesta.

Kilpailun tulos:

Kuntarahoitus Oyj:n lainatarjous euribor 6 kk + marginaali 0,95 % -
yksikkda oli kokonaisedullisin. Pohjola Pankki Oyj:n lainatarjous oli
euribor 6 kk + marginaali 1,05 % - yksikkda. Handelsbanken antoi
tarjouksen kolmesta kohteesta (Heka Eskolantie, Heka Rastilansivu ja
Heka Markkinatie). Handelsbankenin tarjous oli euribor 6 kk +
marginaali 0,95 % - yksikk6d. Koska Handelsbankenin tarjous sisalsi
toimituskuluja, oli Kuntarahoitus Oyj:n tarjous edullisempi.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Vertailumalli
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tarjouskilpailuun osallistuneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
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Asunto-osakeyhtion rahoitustarjoukset ja yhtiolainan ja RS-
takauksen ottaminen

HEL 2014-005257 T 02 05 04

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
ottamaan Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuiston yhtiélainan ja RS -
takauksen Helsingin OP Pankki Oyj:ltd sen antaman tarjouksen
mukaisesti.

Esittelija
Asuntotuotantotoimisto on pyytanyt rahoitustarjoukset kesalla 2014
mahdollisesti kaynnistettavan asunto-osakeyhtion yhtiolainasta
Suomen Hypoteekkiyhdistykselta, Helsingin OP Pankki Oyj:lta, Danske
Bank Oyj:lta, Svenska Handelsbanken AB:lta ja Nordea Pankki Oyj:lta.
Nordea Pankki Oyj ei antanut tarjousta.
Kohteen tiedot tarjousten pyytamishetkella:
Asunto Oy Helsingin Lorentzinpuisto
asuntoja 57 kpl
alustava hankinta-arvo  15.207.021 e
lainamaara 6.082.800 e
Kilpailun tulos: Kun vertailussa otetaan huomioon korkomarginaali, rs -
provision suuruus seka pankin kulut, oli Helsingin OP Pankki Oyj:n
lainatarjous euribor 6 kk + marginaali 1,1 %- yksikkda
kokonaisedullisin.
Asunto-osakeyhtio voi hallinnon luovutuksen jalkeen muuttaa
yhtidlainan korkosidonnaisuutta tai irtisanoa lainan seuraavan
korkojakson vaihtuessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027

elina.kotiranta(a)att.hel fi

Liitteet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1 Avauspoytakirja
2 Vertailumalli
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tarjouskilpailuun osallistuneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Heka Konala Hilapellontie 2a tietomallintamalla toteutettavan
kokonaissuunnittelijan (arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja
sahkosuunnittelu) valinta ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2014-004487 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Konala Hilapellontie 2a tietomallintamalla toteutettavan
kokonaissuunnittelutyon kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy:Ita
arvonlisaverolliseen hintaan 172.547,82 euroa (148,62 e/htm2).

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 32. kaupunginosassa (Konala)
tontilla 32067/6, osoitteessa Hilapellontie 2a. Rakennuksessa on nelja
asuinkerrosta (viidenteen kerrokseen saa sijoittaa asukkaiden
yhteistiloja) ja kaavan sallima kerrosala rakennukselle on yhteensa
1350 kem?2.

Suunnittelijat valitaan ryhmana, jossa arkkitehti toimii
paasuunnittelijana ja vastaa kohteen suunnittelun kokonaisuudesta
seka siita, etta suunnitelmat tayttavat niille asetetut vaatimukset.
Muiden alojen suunnittelijat ovat arkkitehdin alikonsultteja ja sopimus
allekirjoitetaan arkkitehtitoimiston kanssa. Suunnittelutyo tehdaan
tietomallinnuspohjaisesti.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— Arkkitehtitoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy
— Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy

— Arkkitehtitoimisto Konkret Oy

— L-Arkkitehdit Oy

— Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta toimistoilta paitsi Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy:lta.

Asuntotuotantotoimisto on 31.3.2014 avannut tarjoukset ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi kaikkien suunnittelualojen
osalta.

Postiosoite
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Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan
saavuttanut toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien
laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.
Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
Arkkitehtitoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Tiedoksi
Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566
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Heka Lassila Laurinniintyntie 14 esirakennusurakkatarjoukset ja
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2014-005576 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Lassila Laurinniityntie 14 esirakennusurakkasopimuksen
halvimman tarjouksen antaneen Skanska Infra Oy:n kanssa
arvonlisaverolliseen hintaan 291.400,00 euroa.

Heka Lassila Laurinniityntie 14 rakennetaan Pohjois-Haagaan, tontille
29199/4, osoitteeseen Laurinniityntie 14. Kohteeseen tulee 26 vuokra-
asuntoa (2297,5 asm2), joista yksi on sosiaaliviraston 205 m2:n
perhekoti. Asuntojen keskipinta-ala on 88,0 asm? (keskipinta-ala ilman
perhekotia on 83,7 m2).

Asuntotuotantotoimikunta on 16.10.2013 hyvaksynyt Teema-arkkitehdit
Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 17.4.2014.

Esirakennusurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

— Rakennus AK Voutilainen Oy

— Maanrakennusliike Louhintahiekka Oy
— Skanska Infra Oy

— Fin-Seula Oy

— YIT Rakennus Oy

— Graniittirakennus Kallio Oy

— Lemminkainen Oy

Tarjous saatiin Skanska Infra Oy:lta, Fin-Seula Oy:lta ja YIT Rakennus
Oy:lta. Hinnaltaan edullisimman tarjouksen antoi Skanska Infra Oy.

Maararaha, 310.000,00 euroa (alv 24 %), esirakentamiselle on
myonnetty 9.12.2013 (Khs 9.12.2013 Kj/7 HEL 2013-008437).

Esirakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi toukokuussa 2014.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Lisatiedot
Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354
jari.kiesila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Tiedoksi
Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus

Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 5/2014 18 (22)
Asuntotuotantotoimikunta

Tjl12
30.04.2014

12
Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 14.5.2014 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 5/2014 19 (22)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/13
30.04.2014

13
Helsingin Asumisoikeus Oy/ Pihlajanmarjan kokonaisurakoitsijan
valinta ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2014-005764 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan
Helsingin Asumisoikeus Oy/ Pihlajanmarjan
kokonaisurakkasopimuksen Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa
arvonlisaverolliseen hintaan 8.812.045 euroa, kuitenkin enintaan
Asuntojen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymaan hintaan.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy/ Pihlajanmarja rakennetaan Pihlajamakeen
osoitteeseen Johtokiventie 1a ja 1b (t. 38031/4 ja t. 38029/3).
Kohteessa on 40 asumisoikeusasuntoa (2810 asm2).

Asuntotuotantotoimikunta paatti hylata hankkeen hankintalain
mukaisen urakkakilpailun tulokset 19.12.2012. Samalla toimikunta
paatti oikeuttaa toimiston tutkimaan vaihtoehtoista suunnitteluratkaisua
yhdessa hankkeen paasuunnittelijan Kirsti Sivén & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n kanssa. Lisaksi toimikunta paatti oikeuttaa toimiston
valitsemaan urakoitsijan tarvittaessa neuvottelumenettelya tai
suorahankintamenettelya kayttaen.

Hankkeen suunnitelmasta on laadittu vaihtoehtoinen ratkaisu, jolle on
haettu poikkeuslupa. Alkuperaisen urakkakilpailun voittanut Skanska
Talonrakennus Oy on antanut neuvottelumenettelylla urakkatarjouksen
vaihtoehtoisesta ratkaisusta. Urakkaneuvottelun perusteella
urakkatarjouksen hinnaksi muodostui 8.812.045 euroa.

Lisaksi urakkaneuvottelun mukaisen tarjouksen kokonaishinta sisaltaa
HKR:lle myytavan tontin ulkopuolisen osuuden pihakivitoita 9.877,00
eurolla. Pihakivitdiden hinnalla ei ole vaikutusta hankinta-arvoon.

Tarjouksen perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat
rakennuskustannukset ovat 9.796.282 euroa (3.486 e/asm2). Kun
rakennuskustannuksiin lisataan pysakadintikustannus, liittymismaksut ja
rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.605
e/asm2. Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi toukokuussa 2014.

Esittelija
toimitusjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432
jarkko.liuska(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Skanska Talonrakennus Oy Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Tiedoksi
Asuntotuotantotoimisto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asunto Oy Helsingin Bysa ja Helsingin Asumisoikeus Oy/ Sandis -
nimisten hankkeiden arkkitehtisuunnittelutydn tilaaminen

HEL 2014-005848 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Asunto Oy Helsingin Bysa ja Helsingin Asumisoikeus Oy/
Sandis -nimisten hankkeiden paa- ja arkkitehtisuunnittelun
suorahankintana Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:lta arvonlisaverolliseen
kokonaishintaan 477.103,50 euroa (49,50 e/htm2).

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston tilaamaan kohteen tietomallinnussuunnittelun
tarvittaessa arvonlisaverolliseen lisdhintaan 67.473 euroa (7,00
e/htm2).

Esittelijan perustelut

Perustettava Asunto Oy Helsingin Bysa rakennetaan Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan tontille 20820/3 (os. Livornonkuja) ja
Helsingin Asumisoikeus Oy/ Sandis rakennetaan tontille 20820/4 (os.
Jatkasaarenkuja).

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 11540 k-m2, joista 140 k-
m2 on varattu kahdelle liiketilalle (70 k-m2/kpl). Alustavien
tilaohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensa
134 asuntoa ja kaksi liiketilaa.

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatdksen
(13.12.2012) mukaan rakentaa valimuodon asuntoja.

Julkisia hankintoja saatelevan lain (30.3.2007 / 348) mukaan
hankintayksikko voi valita suorahankinnan, jos "sopimuksen tekeminen
on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja maaraaikoja voida
noudattaa hankintayksikosta rippumattomasta, ennalta
arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen vuoksi;"

Hankinta toteutetaan suorahankintana hankintayksikosta
riippumattoman aarimmaisen kiireen vuoksi. Varhaiskasvatusviraston
ilmoituksen mukaan kortteliin sijoittuvan paivakodin tulee olla kaytdossa
elokuussa 2016. Tontinvarausehdoissa tontille 20820/4 on asetettu
SUTA-kilpailuvelvoite. Suorahankinnalla saavutettava ajallinen hyoty
on noin kuusi kuukautta.
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Asuntotuotantotoimiston hankkeet sijoittuvat valittomasti
paivakotirakennuksen ja sen piha-alueen viereen. Suorahankinnalla
mahdollistetaan asuntotuotantotoimiston hankkeiden nopeuttaminen
siten, ettd naiden hankkeiden rakentamisesta aiheutuu paivakodin
kayttajille mahdollisimman vahan melu-, poly- ja turvallisuushaittaa,
seka mahdollistetaan kaikkien paivakodin tilojen ja toimintojen
mahdollisimman aikainen kayttoonotto.

Suunnittelutarjous pyydettiin Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:lta.
Tarjouksen (pvm. 24.4.2014) mukainen arkkitehtisuunnittelun hinta
huoneistonelidlle on 49,50 e/htm2. Arkkitehtitoimisto JKMM Oy vastaa
my0s kortteliin sijoittuvasta paivakoti Selkameren paa- ja
arkkitehtisuunnittelusta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy Muutoksenhaku
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Tiedoksi
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