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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Kaupunginhallituksen konsernijaosto 9.6.2014 § 102:
Kaupunginhallituksen konsernijaoston kokousajat ja -aiheet syksylla
2014
Oheismateriaalina.
2. Khs 16.6.2014 § 697:
Kaupunginhallituksen 4.8.2014 kokouksen peruminen
Kaupunginhallitus paatti perua 4.8.2014 pidettavaksi paatetyn
kokouksensa.
3. Khs 23.6.2014
Tertiaari- ja primaarilainojen myontaminen eraille
asuntotuotantotoimiston hankkeille.
Oheismateriaalina.
4. Kiertoajelu ATT:n kohteisiin 17.9.2014
Kiertoajelu ATT:n kohteisiin jarjestetaan 17.9.2014 ennen toimikunnan
kokousta klo 13.00-16.00.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Konsernijaoston kokousajat ja -aiheet syksylla 2014
2 Tertidari- ja primaarilainojen mydntéaminen eraille
asuntotuotantotoimikunnan hankkeille
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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2014 talousarvion 2.
toteutumisennuste

HEL 2014-004928 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi vuoden 2014 toisen
toteutumisennusteen.

Esittelija
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion toimintakatetavoite
699.000 euroa tullaan saavuttamaan.

Vuoden 2014 ennustetut kokonaiskulut ovat 11,3 milj. euroa, mika on
2,1 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat
kulut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on
tamanhetkisen arvion mukaan 1,9 milj. euroa. Talousarviossa
varauduttiin 3,9 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat
korkokulut johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta
korkotasosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista
siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun
palkkioita kertyy vuonna 2014 taman hetken arvion mukaan 12,0 mil;.
euroa, mika on 2,1 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa.

Vaikeasta taloustilanteesta johtuvan asuntokaupan hidastumisen ja
asuntojen myyntiaikojen pidentyminen aiheuttaa vastikekuluja
talousarvioon.

Toimiston henkilostokulujen arvioidaan toteutuvan noin 0,6 milj. euroa
talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan toteutuvan
talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2014 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa asumisen ja maankayton toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2014 on 892

asuntoa.
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2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtioiden silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Asuntotuotantotoimikunnan 5.2.2014 hyvaksymaan vuoden 2014
tuotanto-ohjelmaan sisaltyy 886 asuntoa. Talla hetkella arvioidaan, etta
vuonna 2014 uudistuotannon kaynnistamispaatokset tehdaan 889
asunnon rakennuttamisesta, joten ennusteen mukaan talousarvion
tavoite tullaan lahes saavuttamaan.

Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden
kaynnistamispaatoksia tehdaan vuonna 2014 kahdeksassa
hankkeessa, joissa on yhteensa 584 asuntoa.

Selonteko riskeista

Heka Kalasatama Junonkadun 9 (37 as), Helsingin Arielin (44 as.), As.
Oy Parrulaiturin (49 as) ja As. Oy Helsingin Kaupunkivillojen (16 as)
urakkakilpailu hylattiin liian kalliiden kustannusten takia. Hankkeet on
siirretty toteutettavaksi myéhemmin.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kohteiden Pikkuvarpunen (16 as.) ja
Vihervarpunen (18 as.) urakkakilpailu on hylatty liian kalliiden
kustannusten takia. Kohteiden asemakaavan perusteella kohteiden
kaynnistaminen ei ole mahdollista ARA-tuotantona nykyisessa
suhdannetilanteessa.

Heka Kontulankaari 13:sta (14 as) on solmittu esisopimus kohteen
rakentamisesta, mutta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
osapaatdsta eika rakennuslupaa viela ole saatu.

Asunto Oy Helsingin Polariksen (44 as.) ennakkomarkkinointi on
elokuussa ja kohde kaynnistetaan, mikali asunnoille on riittavasti
kysyntaa. Asunto Oy Helsingin Hopeakaivos (58 as) on poistettu
vuoden 2014 tuotanto-ohjelmasta tontin rakentamiskelpoisuuteen
liittyvan aikatauluriskin takia.

Kaynnistettavien asunto-osakeyhtididen myyntiriskeja voidaan pitaa
vallitsevasta taloudellisesta tilanteesta johtuen merkittavina.

Peruskorjausten maarat perustuvat tilaajien (mm. Helsingin kaupungin
asunnot Oy ja Kiinteistd Oy Auroranlinna) laatimiin pitkantahtaimen
korjaussuunnitelmiin. Suunnitelmien mukaan peruskorjausten maaran
on mahdollista lisdantya tulevina vuosina.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
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elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Ennuste 2 2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Asunto-osakeyhtion rahoitustarjoukset ja yhtiolainan ja rs-
takauksen ottaminen 2014

HEL 2014-005257 T 02 05 04

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
ottamaan Asunto Oy Helsingin Polariksen yhtiélainan ja RS -takauksen
Suomen Hypoteekkiyhdistykseltda sen antaman tarjouksen mukaisesti.
Esittelija
Asuntotuotantotoimisto on pyytanyt rahoitustarjoukset syksylla 2014
kaynnistettavan asunto-osakeyhtion yhtidlainasta Suomen
Hypoteekkiyhdistykselta, Helsingin OP Pankki Oyj:lta, Danske Bank
Oyj:Ita, Svenska Handelsbanken AB:Ita ja Nordea Pankki Oyj:Ita.
Nordea Pankki Oyj ja Danske Bank Oyj eivat antaneet tarjousta.
Kohteen tiedot tarjousten pyytamishetkella:
Asunto Oy Helsingin Polaris
asuntoja 44 kpl
alustava hankinta-arvo 13.921.531 e
lainamaara 7.838.731 ¢
Kilpailun tulos: Kun vertailussa otetaan huomioon korkomarginaali, rs -
provision suuruus seka pankin kulut, oli Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen lainatarjous euribor 6 kk + marginaali 1,2 %-
yksikkda kokonaisedullisin.
Asunto-osakeyhtid voi hallinnon luovutuksen jalkeen muuttaa
yhtiolainan korkosidonnaisuutta tai irtisanoa lainan seuraavan
korkojakson vaihtuessa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027
elina.kotiranta(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspdytakirja 21 07 2014
2 Vertailumalli 21 07 2014
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Eraiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2014-005258 T 02 08 02 00

Paatosehdotus

Esittelija

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi ja esittaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ja Helsingin
Asumisoikeus Oy:lle lainojen ottamista kaydyn kilpailutuksen
perusteella edullisimman tarjouksen antaneelta Kuntarahoitus Oyj:Ita.

Asuntotuotantotoimiston 21.7.2014 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville peruskorjauskohteille:

Heka Vartioharju Linnanherrantie 11-13

alustava korjauskustannus 6.306.416 e
asuntoja 63 kpl

korkotukilainamaara 5.045.000 e
omarahoitus 1.261.416 e

Heka Vartioharju Rekitie 4

alustava korjauskustannus 2.737.045 e
asuntoja 24 kpl

korkotukilainamaara 2.190.000 e
omarahoitus 547.045 e

Heka Kumpula Sofianlehdonkatu 10

alustava korjauskustannus 14.087.000 e
asuntoja 127 kpl

korkotukilainamaara 11.270.000 e
omarahoitus 2.817.000 e

Kohteille tullaan hakemaan perusparannuksen kaynnistysavustusta,
jonka maara on enintaan 10 % ARA:n hyvaksymista kustannuksista.

Asuntotuotantotoimiston 21.7.2014 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjous pyydettiin seuraaville asumisoikeuskonhteille:
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Helsingin Asumisoikeus Oy Gunilla

alustava hankinta-arvo 27.832.000 e

asuntoja 113 kpl
korkotukilainamaara 23.657.200 e
asumisoikeusmaksut 4.174.800 e

Helsingin Asumisoikeus Oy Pihlajanmarja

alustava hankinta-arvo 9.942.800 e
asuntoja 40 kpl

korkotukilainamaara 8.451.380 e
asumisoikeusmaksut 1.491.420 e

Korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta:
Kuntarahoitus Oyj, Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj,
Handelsbanken ja Nordea Pankki Oyj. Nordea Pankki Oyj ja Danske
Bank Oyj eivat jattaneet lainatarjouksia. Handelsbanken jatti
lainatarjouksen vain peruskorjauskohteista.

Kilpailun tulos:

Kuntarahoitus Oyj:n lainatarjous euribor 6 kk + marginaali 0,95 % -
yksikkda oli kokonaisedullisin. Pohjola Pankki Oyj:n lainatarjous oli
euribor 6 kk + marginaali 1,00 % - yksikk6a. Handelsbankenin tarjous
peruskorjauskohteille oli euribor 6 kk + marginaali 1,25 % -yksikkda.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Elina Kotiranta, talouspaallikkd, puhelin: 310 78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Vertailumalli 21 07 2014
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun osallistuneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Heka Kontula Virtarannankatu 5 ja Helsingin Asumisoikeus Oy/
Virtarannan suunnittelutarjoukset (suunnitteluryhma) ja tyon

tilaaminen

HEL 2014-008700 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Heka Kontula Virtarannankatu 5 ja Helsingin Asumisoikeus
Oy/ Virtarannan kokonaissuunnittelutydn kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen antaneelta Kirsti Sivén ja Asko Takala
Arkkitehdit Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 668.610,00 euroa
(102,00 e/htm2).

Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi tonttia asuinpientalojen
korttelialueilla: kortteli 47290 kokonaan (tontti 4) ja korttelin 47291 tontti
4. Tontinvaraukseen kuuluu myos asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue 47293 (tontti 10). Korttelit 47290 ja 47291 ovat
asuinpientalojen korttelialueita AP. Niiden tonteille on osoitettu U-
muotoisia rakennusaloja, joiden sisaan muodostuvat piha-alueet
aukeavat Mustapuron puiston suuntaan. Tonttien kerrosluku Il on
alleviivattu, eli sita on ehdottomasti kaytettava. Rakennusoikeuden
maarat ovat seuraavat: 47290/4: 4700 k-m2 ja 47291/4: 2700 k-m2.
AH-tontin 47293/10 rakennusoikeuden maara on 250 k-m2.

Asuntotuotantoprosessin sujuvoittamistydryhman maarittelemien
periaatteiden mukaisesti erillisesta AH-tontista luovutaan ja tutkitaan
sen muuttamista asumiseen. Pientaloasumisen luonteeseen sopien
asunnot toteutetaan saunallisina. Kohteeseen toteutetaan muut
tavanomaiset yhteistilat: vaestonsuoja, pesulatilat ja varastot.

Suunnittelijat valitaan ryhmana, jossa arkkitehti toimii
paasuunnittelijana ja vastaa kohteen suunnittelun kokonaisuudesta
seka siita, etta suunnitelmat tayttavat niille asetetut vaatimukset.
Muden alojen suunnittelijat ovat arkkitehdin alikonsultteja ja sopimus
allekirjoitetaan arkkitehtitoimiston kanssa.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta: ARK-House Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy, Optiplan Oy, Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki
Oy, Kirsti Sivén ja Asko Takala Arkkitehdit Oy.

— ARK-house Arkkitehdit Oy
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

— Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
— Optiplan Oy

— Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy

— Kirsti Sivén ja Asko Takala Arkkitehdit Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta toimistoilta paitsi Optiplan Oy ei
vastannut.

Asuntotuotantotoimisto on 25.6.2014 avannut tarjoukset ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi kaikkien suunnittelualojen
osalta.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan
saavuttanut toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien
laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.
Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
Arkkitehtitoimisto Kirsti Sivén ja Asko Takala Arkkitehdit Oy.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel.fi

—_

Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Helsingin Asumisoikeus Oy /Tammiontien ja Asunto Oy Helsingin
Suopursunpuiston arkkitehtisuunnittelutarjoukset ja tyon
tilaaminen

HEL 2014-009706 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Helsingin Asumisoikeus Oy / Tammiontien ja Asunto Oy
Helsingin Suopursunpuiston arkkitehtisuunnittelun
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehdit
Sarlin+Sopanen Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 141.750,00 euroa
(37,50 e/asm2).

Esittelijan perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin kaupungin Oulunkylan (Maunula)
kaupunginosassa, tonteilla 28316/1 ja 28321/10.

Tontin 28316/1 rakennusoikeus on 3000+500 kem2. Alustava tavoite
on yhteensa 2700 asm2.

Tontin 28321/10 rakennusoikeus on 1200+100 kem?2. Alustava tavoite
on yhteensa 1080 asm2.

Tontinvarausehdoissa 19.4.2010 todetaan seuraavaa: Varauksen saaja
on velvollinen kohteen suunnittelussa kokeilemaan menettelya, jossa
varauksensaajaa pyytaa vahintaan kohteen kaupunkikuvallisia
ratkaisuja osoittavan viitesuunnitelman ainakin kolmelta eri
suunnittelijalta ja kohteen suunnittelijaksi valitaan parhaimmaksi
arvioidun viitesuunnitelman esittanyt suunnittelija. Suunnittelijan valinta
on tehtava yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Sujuvoittamisen nakdkulmasta tata tontinluovutusehtoa on kevennetty
niin, etta arkkitehtisuunnittelijan valintaan, tarjouskilpailun
arviointiryhmaan seka myohemmassa vaiheessa viitesuunnitelmien
hyvaksyntaan osallistuu kaupunginsuunnitteluviraston edustaja.

Suunnittelusopimus sisaltaa viitesuunnitelmien, tilaohjelman ja
hankesuunnitelman tekemisen seka arkkitehtisuunnittelun
suunnittelutehtavien suorittamisen edella mainitussa
rakennuskohteessa rakennettavista rakennuksista piha- ja
autopaikoitustdineen. Tarkemmat tila- ja pinta-alatavoitteet sovitaan
arkkitehtitoimiston viiteluonnosten pohjalta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy

— ARRAK Arkkitehdit Kiiskila, Rautiola, Rautiola Oy
— Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

— Arkkitehdit T. Grénlund Oy

— Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Toimisto on avannut 25.6.2014 kohteesta saadut tarjoukset ja
suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
arkkitehtisuunnittelusta Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354
jari.kiesila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspdytakirja
2 Arviointitaulukko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmottautuneet  Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Asunto Oy Helsingin Bysan ja Helsingin Asumisoikeus Oy/
Sandiksen rakenne- ja LVIA-suunnittelutarjoukset ja
suunnittelutdiden tilaaminen

HEL 2014-009781 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Optiplan Oy:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Asunto Oy Helsingin Bysan ja Helsingin Asumisoikeus Oy
/Sandiksen

— rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneelta Finnmap Consulting Oy:lta
arvonlisaverolliseen hintaan 303.628,50 euroa (31,50 e/htm2) ja

— LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneelta Hepacon Oy:lta arvonlisaverolliseen
hintaan 115.668,00 euroa (12,00 e/htm2).

Kohde sijaitsee Helsingin Jatkasaaressa, korttelissa 20820.
Perustettava Asunto Oy Helsingin Bysa rakennetaan Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan tontille 20820/3 (os. Livornonkuja) ja
Helsingin Asumisoikeus Oy/ Sandis rakennetaan tontille 20820/4 (os.
Jatkasaarenkuja).

Tonttien yhteenlaskettu kaavanmukainen kerrosala on 11400kem2.
Molemmille tonteille on velvoitettu rakentamaan vahintaan 70 m2:n
liketila ensimmaiseen kerrokseen. Rakennukset muodostavat yhden
suuren rakennusmassan ja kaksi erillista yhtiota, joista alustavasti
toinen on Hitas —yhtid ja toinen asumisoikeusyhtio. Kiinteistojen
autopaikat on sijoitettu maanalaiseen pysakointilaitokseen. Kulku
pysakointilaitokseen tapahtuu naapurikortteliin sijoittuvan hissin kautta.
Molemmat tontit kuuluvat samaan suunnittelu- ja rakennusprojektiin.
Molemmissa hankkeissa asukkailla on mahdollista teettaa
asukasmuutostoita. Asukasmuutostdiden suunnittelukustannukset eivat
sisally suunnittelutarjouspyynnon sisaltoon.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

Rakennesuunnittelu:

— Insinddritoimisto Jonecon Oy

Postiosoite
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— Finnmap Consulting Oy
— Aaro Kohonen Oy

— Optiplan Oy

— Wise Group Finland Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.
LVIA-suunnittelu:

— Optiplan Oy
— Projectus Team Oy
— Hepacon Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

22.5.2014 julkaistussa hankintailmoituksessa haettiin osallistujia
erillisiin rakenne-, LVIA- ja sahkdsuunnittelun tarjouskilpailuihin. Lisaksi
hankintailmoituksessa oli tarkennettu ettei vaihtoehtoisia tarjouksia
hyvaksyta. Koska Optiplan Oy:n tarjous oli kaikki suunnittelualat
sisaltava kokonaissuunnittelutarjous, esitetdan Optiplan Oy:n tarjous
hylattavaksi Hankintalain 46 §:n mukaisesti.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 7.8.2014 kohteesta saadut
tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -
menetelmat, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
rakennesuunnittelusta Finnmap Consulting Oy ja LVIA-suunnittelusta
Hepacon Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Riku Korhonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32360

riku.korhonen(a)att.hel.fi
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1 Avauspoytakirjat
2 Arviointitaulukko, RAK
3 Arviointitaulukko, LVIA
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Asunto Oy Helsingin Polariksen, pysakointihallin (AH-tontti
10587/13) ja yhteispihan kokonaisurakkatarjoukset ja
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2014-006992 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
allekirjoittamaan Asunto Oy Helsingin Polariksen, AH-tontilla 10587/13
sijaitsevan pysakdintihallin ja Kalasataman Palvelut Oy:lle
rakennettavan yhteispihan kokonaisurakkasopimukset Uudenmaan
Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa seuraavin arvonlisaverollisin hinnoin:

— Asunto Oy Helsingin Polaris hintaan 11.317.480,00 euroa

— pysakaointihalli (AH-tontti10587/13), hintaan 2.232.000,00 euroa
ja

— yhteispiha, hintaan 465.000,00 euroa

kuitenkin enintaan kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksymien
(Asunto Oy Helsingin Polaris, AH-tontti 10587/13) ja Kalasataman
Palvelu Oy:n hyvaksyman (yhteispiha) urakkahintojen mukaisina.

Toimikunnan kokouksessa 28.5.2014 paatettiin merkita tiedoksi kaydyn
tarjouskilpailun lopputulos seka siirtaa paatdés hankkeen
kaynnistamisesta myohempaan ajankohtaan.

Asunto Oy Helsingin Polariksesta on jarjestetty ennakkomarkkinointi 7.-
15.8.2014. Hakijoita ilmoittautui 538. Ennakkomarkkinoinnin perusteella
Asunto Oy Helsingin Polariksen asunnoille on kysyntaa ja AM-ohjelman
tavoitteiden saavuttamiseksi hanke tulisi kaynnistaa.

Asunto Oy Helsingin Polaris rakennetaan Kalasatamaan, tontille
10587/13 osoitteeseen Junonkatu 6. Kohteessa on 44 Hitas-asuntoa
(3528 asm2). AH-tontilla 10587/13 sijaitseva pysakointihalli ja
yhteispiha palvelevat koko korttelia.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.4.2013 hyvaksynyt Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 20.3.2014.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:
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Esittelija

— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

— Rakennusosakeyhtio Hartela

— Jatke Uusimaa Oy

— Lujatalo Oy

— Skanska Talonrakennus Oy

— NCC Rakennus Oy

— Rakennus- ja insindoritoimisto Tricon Oy

Tarjous saatiin Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lta ja Hartela Oy:lta
Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Uudenmaan
Mestari-Rakentajat Oy.

Asunto Oy Helsingin Polaris:

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat 13.189.023,00
euroa (3.738 e/asm2 ).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 3,7 % (132 e/asm2, kustannustaso 4/2014, Rl = 107,3).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset liittymismaksut,
arvioidut alueelliset liittymismaksut ja rakennusaikainen tontinvuokra,
muodostuu hankinta-arvoksi 4 346 e/asm?2.

Hankinta-arvo sisaltda hankkeen osuuden AH tontille 10587/13
rakennettavasta pysakdintihallista ja Kalasataman Palvelut Oy:lle
rakennettavasta yhteispihasta.

AH-tontti 10587/13:

Autohallin rakennuskustannukset jaetaan Asunto Oy Helsingin
Polariksen, (ATT), Asunto Oy Helsingin Capellan Puistotie 4:n (VVO) ja
S-asunnot Oy:n kesken.

Lisaksi nyt rakentamatta jaavan townhouse tontin 10587/11 osuus
autohallin liikennetilojen/rakenteiden tekemisesta sisaltyy AH-tontin
hankinta-arvoon. Tontin 10587/11 osuus veloitetaan kiinteistdvirastolta.

Yhteispiha:

Yhteispiha toteutetaan Kalasataman Palvelut Oy:lle. Kalasataman
Palvelut Oy vastaa yhteispihan rakentamisen kustannuksista.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi syyskuussa 2014.

toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Urakkatarjousten vertailulomake
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Asunto Oy Helsingin Sinisimpukan arkkitehtisuunnittelun lisatyo

HEL 2012-012526 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston maksamaan
Asunto Oy Helsingin Sinisimpukan arkkitehtisuunnittelun lisatyosta
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:lle 2.256,80 euroa (alv
24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Viikin kaupunginosassa Viikinmaen alueella, tontilla
36110/10. Tontille rakennetaan 4-5 -kerroksinen asuinkerrostalo.

Asuntotuotantotoimikunta on 7.2.2007 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen
Oy:n.

Suunnittelija on tehnyt lisdsuunnitteluna parvekelasitukset koko taloon
ja esittaa lisatoista korvattavaksi 2.002,60 euroa.

Arkkitehtisuunnittelun kokonaispalkkio on 131.265 euroa.
Toimitusjohtajalla on oikeus paattaa suunnittelun lisatoista 10 %:in
saakka niiden suunnittelutarjousten osalta, joiden hinta on suurempi
kuin 100.000 euroa. Tahan mennessa suunnittelun lisatoita on tilattu
toimikunnan paatoksella 17.408,35 euron arvosta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Juhani Ristola, projektipaallikkd, puhelin: 310 32374
juhani.ristola(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
pienhankinnat, kaupunginhallitus
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Heka Malminkartano Parivaljakontie 6 kokonaisurakan lisa- ja
muutostyot

HEL 2013-015572 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka
Malminkartano Parivaljakontie 6:n kokonaisurakan muutostoéita Consti
Julkisivut Oy:lta hintaan 200.000 euroa (alv 24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Malminkartanossa tontilla 33246/1, osoitteessa
Parivaljakontie 6. Urakkasopimus on laadittu 23.7.2013.

Kokonaisurakoitsija on Consti Julkisivut Oy ja urakan
urakkasopimuksen hinta on 6.564.903 euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisa- ja muutostoita 5 %
urakkasummasta eli 328.245,15 euroa. Lisatoita on tdhan mennessa
tilattu toimitusjohtajan paatoksilla yhteensa 328.164,80 euroa.

Paivakotirakennuksessa vuokralaisena olevan kiinteistoviraston
tilakeskuksen toteutusvaiheessa tilaamat kayttajamuutostyot,
summaltaan 113.460,07 euroa, ovat vaikuttaneet lisatdiden suureen
summaan. Alun perin korjaustoiden suunniteltiin koskevan paaosin
ulkopuolisia toita. Peruskorjauksen tilaaja, Helsingin kaupungin
asunnot Oy, rahoittaa seka asuntoihin etta paivakotiin liittyvat lisa- ja
muutostyot. Paivakodin lisa- ja muutostyot tullaan perimaan
tilakeskukselta korotettuna omakustannusvuokrana.

Peruskorjauksen loppuun saattamiseksi (talot CD ja E) on viela tarpeen
tilata muutostoita, joiden kustannusten kattohinnaksi toimisto on
arvioinut 300.000 euroa. Arvio on laadittu valmistuneen talon AB
perusteella. Mikali lisatdihin asuntotuotantotoiminnalle nyt esitetty
kustannus, 200.000 euroa, ei riita toiden loppuunsaattamiseen,
tuodaan asia uudelleen toimikunnan kasiteltavaksi.

Talla hetkella tiedossa olevien muutostoiden kustannukset ovat
68.313,39 euroa. Tarjoukset:

- talojen ABCDE ja paivakodin ikkunoiden kittauksen vaihto
pielipellitykseksi (58)

- talo E RAK 6692-123 mukainen IV-kotelo (65)
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- talo E laminaattien purku; asunnot E65, E68, E71, E79, E87, E88,
E94, E95, E96 (67)

- lintupiikkiesteet E-talo 4 krs., muissa kerroksissa kotelointi (69)

- kapselointimaalaus asunnoissa E73, E75, E76, E80, E85, E90 (70)
- paivakodin alakattomuutokset ja lisaykset (71)

- E-talon lisaantyneet purkutyot (73)

- E-talon asuntojen oviaukkojen suurentaminen (74)

- keittiokaapistojen muutos asunnoissa A1, A2, A7 ja A8 (75)

- kuivaushuoneen maalausty6t B- talossa (76)

- E-talon kattokaivojen asennus, sis. purkutyot tarvittavassa
laajuudessa (77)

- E-talon saunojen lattioiden purkamisesta johtuva lattioiden
uudelleenvalu (80)

- paivakodin peilikaappeihin valaisimet seka peilikaappivalaisin-
yhdistelma (81)

- E-talon paatyasuntojen keittididen viemareiden sahkohitsausliitokset
(82)

Muutostoiden kustannukset maksetaan toteutuneiden kustannusten
mukaisesti.

Kustannukset sisaltavat alv:in 24 %.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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13
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa mahdollisesti esille tulevat muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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14
Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa perua kokouksensa 3.9.2014 ja pitaa
seuraavan kokouksensa kokousaikataulun mukaisesti keskiviikkona
17.9.2014 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
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15

Heka Jakomaki Jakomaentie 6 ¢ d luonnospiirustusten

hyvaksyminen

HEL 2014-010157 T 10 01 01 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Pirkko ja
Pekka Piirtan laatimat Heka Jakomaki Jakomaentie 6 c d
luonnospiirustukset.

Heka Jakomaki Jakoméaentie 6 c¢ d tontilla 41200/25 oli alun perin
tarkoitus peruskorjata, mutta korkeiden korjauskustannusten takia
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallitus on kokouksessaan
23.4.2013 paattanyt kaynnistaa rakennusten c ja d purkamisen.

Tontilla on nykytilanteessa seitseman asuinkerrostaloa, joista
purettavaksi esitetaan kahta pesubetonipintaista kerrostaloa, jotka on
rakennettu 1960-luvun loppupuolella. Purettavissa c ja d rakennuksissa
on yhteensa seitseman hissitonta porrashuonetta ja 63 asuntoa. Tilalle
rakennettavassa hankkeessa on kahdessa 4 -kerroksisessa
rakennuksessa 61 vuokra-asuntoa (3383,5 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 55,5 asm?.

Rakennukset liittyvat alueella jarjestettyyn ja 18.5.2011 ratkaistuun
suunnittelu- ja tarjouskilpailuun seka Heka Jakomaki Jakomaentie 6 a b
19.12.2012 hyvaksyttyihin luonnospiirustuksiin tontilla 41200/24. Heka
Jakomaki Jakomaentie 6 ¢ d uudisrakennusten luonnospiirustukset on
sopeutettu kaupunkikuvallisesti tontin 41200/24 uudisrakennuksiin.

Alueryhma puoltaa esitettya viitesuunnitelmaa ja esitettyja poikkeamia
asemakaavan maarayksiin.

Hankkeen arkkitehtisuunnittelija on Petri Piirta, Arkkitehtitoimisto Pirkko
ja Pekka Piirta Oy:sta.

Luonnosten pohjalta kaytavassa KVR-urakkakilpailussa tulee paasta
Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskuksen hyvaksymaan hintatasoon.

Energiatehokkuusluokan tavoite on C. (Nykyinen energiatehokkuus-
luokka vastaa ennen 1.7.2012 muuttuneiden maaraysten luokkaa A).

Rakennushanke kilpailutetaan KVR-urakkana yhdessa Heka Jakomaki
Jakomaentie 6 a b kokonaisurakan kanssa, jossa yhtena
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tarjouspyyntdaineistona toimivat luonnospiirustukset.
Suunnitteluvaiheen aikana asuntojen pinta-alat ja lukumaarat saattavat
muuttua.

Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Arkkitehti Petri Piirta esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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