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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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2
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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3
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi seuraavan 
ilmoitusasian:

1. Kaupunginhallitus on 22.9.2014 päättänyt, ettei se ota 
käsiteltäväkseen asuntotuotantotoimikunnan 17.9.2014 tekemiä 
päätöksiä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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4
Kiinteistö Oy Puu-Myllypuron yhteistilan luonnospiirustusten 
hyväksyminen

HEL 2014-011705 T 10 06 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Kiinteistö Oy Puu-
Myllypuron yhteistilan Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n laatimat 
luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Kiinteistö Oy Puu-Myllypuron yhteistila rakennetaan Myllypuroon, 
tontille 45567/1, osoitteeseen Ryynimyllynkatu 1.

Asemakaavan muutoksen nro 11425 alueelle sijoittuvien AP-tonttien 
rakennuttajien ja vuokralaisten on suunniteltava ja toteutettava AH-1-
tontille 45567/1 alueen asuinpientalotontteja palveleva 
yhteiskäyttörakennus, jossa liiketilaa tulee olla vähintään 40 m2. 
Kohteeseen rakennetaan kerhotilaa 166,5 m2 ja liiketilaa 77 m2, 
hyötyala on yhteensä 267,5 m2.

Asuntotuotantotoimisto on pyytänyt Arkkitehdit Anttila & Rusanen 
Oy:ltä hankesuunnitelman kohteesta  ja sen jälkeen tarjouksen 
varsinaisen arkkitehtisuunnitelman tekemiseksi hankesuunnitelman 
pohjalta. Arkkitehtitoimisto antoi tarjouksen kohteen 
arkkitehtisuunnittelusta hintaan 29.000 euroa + alv 24 %, jonka 
perusteella työ tilattiin Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:ltä.

Rakennusosa-arviomenettelyllä luonnoksista lasketut 
rakennuskustannukset ovat 1.707.000 euroa (6.381 e/hym2), 
kustannustaso 8/2014, RI = 108,1. Hankinta-arvoksi muodostuu 1,732 
milj. euroa.

Kustannukset sisältävät alv 24 %.

Asemakaavan mukaan AH-tontin 45567/1 toteuttamiskustannuksiin 
osallistuvien AP-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 39 000 k-
m2. Uusien maanvuokrasopimusten mukaan myös kaava-alueen 
länsipuolen AP-tontit osallistuisivat AH-tontin 45567/1 kustannuksiin, 
jolloin tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 54 500 k-m2. 
Kustannusarvion mukaan yhteistilarakennuksen liittymismaksuksi 
muodostuu tällöin noin 31,8 e/k-m2.

Energialuku on C.



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2014 5 (24)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/4
15.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566

Arkkitehti Jesse Anttila esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Yleisselostus
2 Julkisivu, leikkaukset, pohjakaavio ja asemapiirros

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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5
Asunto Oy Helsingin Sinikuusaman luonnospiirustusten 
hyväksyminen

HEL 2014-011512 T 10 06 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtitoimisto Sigge 
Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Sinikuusaman luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Helsingin Sinikuusama rakennetaan Haagaan, tontille 
29129/7. Kohteessa on 48 hitas-omistusasuntoa (3414 asm²). 
Asuntojen keskipinta-ala on 71,1 asm². 

Asuntotuotantotoimikunta on 30.9.2009 valinnut kohteen 
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n. Toimiston 
pyynnöstä kohteelle on rakentamistaloudellisuuden parantamiseksi 
haettu lisää rakennusoikeutta kaavamuutoksella. Kaavamuutoksella on 
rakennusoikeuden määrä nostettu 3000 kem2:stä 4035 kem2:iin. Uusi 
asemakaava on lainvoimainen.

Kohteen rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2015 
alussa.

Luonnoksista lasketut rakennuskustannukset ja hankinta-arvo 
esitellään kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jari Kiesilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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6
Asunto Oy Helsingin Bysan ja Helsingin Asumisoikeus Oy/ 
Sandiksen luonnospiirustusten hyväksyminen

HEL 2014-011689 T 10 06 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtitoimisto JKMM 
Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Bysan ja Helsingin Asumisoikeus 
Oy/ Sandiksen luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Helsingin Bysa rakennetaan kortteliin 20820, tontille 3, 
osoitteeseen Livornonkuja. Kohteessa tulee 67 Hitas-asuntoa (4720 
asm²) ja liiketilaa 70 htm2. Asuntojen keskipinta-ala on 70,4 asm².

Asuntotuotantotoimikunta on 30.4.2014 valinnut kohteen 
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n.

Luonnoksista lasketut rakennuskustannukset sekä hankinta-arvo 
esitellään kokouksessa.

Kohteen energialuku on 115 kWhE/m2 ja E-luvun mukainen 
energiatehokkuusluokka on C. (Energiatehokkuusluokka ennen 
1.7.2012 muuttuneiden määräysten mukaan on A).

Helsingin Asumisoikeus Oy/ Sandis rakennetaan kortteliin 20820, 
tontille 4, osoitteeseen Jätkäsaarenkuja. Kohteessa tulee 76 
asumisoikeusasuntoa (4.659 asm²) ja liiketilaa 70 htm2. Asuntojen 
keskipinta-ala on 61,3 asm². 

Asuntotuotantotoimikunta on 30.4.2014 valinnut kohteen 
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n.

Hankkeen energialuku on 115 kWhE/m2 ja E-luvun mukainen 
energiatehokkuusluokka on C. (Energiatehokkuusluokka ennen 
1.7.2012 muuttuneiden määräysten mukaan on A).

Kohteelle haetaan valtion korkotukilainavaraus.

Asuntojen keskimääräinen laskennallinen käyttövastike on 
korkotukilainoitettuna 11,44 e/asm2/kk, kun hoitokuluina käytetään 5,65 
e/asm2/kk sisältäen tontinvuokran. Luonnoksista lasketut 
rakennuskustannukset sekä hankinta-arvo esitellään kokouksessa.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi elokuussa 2015.
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Arkkitehti Samuli Miettinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Riku Korhonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32360

riku.korhonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus, Bysa
2 Hankeselostus, Sandis

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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7
Asunto Oy Helsingin Luutnantin ja Asunto Oy Helsingin 
Luutnantinkulman arkkitehtisuunnittelutarjoukset 
(suunnnitteluryhmä) ja työn tilaaminen

HEL 2014-011458 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan Asunto Oy Helsingin Luutnantin ja Asunto Oy Helsingin 
Luutnantinkulman arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto HMV Oy:ltä 
arvonlisäverolliseen hintaan 913.464,00 euroa (108,00 e/htm2).

Esittelijän perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa (Kaarela) 
korttelissa 33254, Luutnantinpolun varressa. Rakennukset ovat 3-4 -
kerroksisia ja kaavan sallima kerrosala rakennuksille on yhteensä 9950 
kem2. Tontin lohkominen tehdään suunnittelutyön aikana. Korttelin 
autopaikat sijaitsevat parkkihallissa, joiden rakentaminen toteutetaan 
osana Helsingin Asumisoikeus Oy /Luutnantinpolun rakennushanketta.

Tontti on varattu asuntotuotantotoimikunnalle välimuodon 
asuntotuotannon (hitas-omistusasunnot tai asumisoikeusasunnot) 
suunnittelua ja rakentamista varten.

Suunnittelijat valitaan ryhmänä, jossa arkkitehti toimii 
pääsuunnittelijana ja vastaa kohteen suunnittelun kokonaisuudesta 
sekä siitä, että suunnitelmat täyttävät niille asetetut vaatimukset. 
Muiden alojen suunnittelijat ovat arkkitehdin alikonsultteja ja sopimus 
allekirjoitetaan arkkitehtitoimiston kanssa. Suunnittelutyö tehdään 
tietomallinnuspohjaisesti.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä tarjoukset pyydettiin 
seuraavilta:

 L Arkkitehdit Oy
 Arkkitehtiryhmä A6 Oy
 Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy
 Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
 Arkkitehtitoimisto HMV Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta muilta paitsi Arkkitehtuuritoimisto B & M 
Oy:ltä.
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Asuntotuotantotoimisto on avannut 19.9.2014 kohteesta saadut 
tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen 
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -
menetelmät, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen 
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, 
painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien 
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut 
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet 
määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimi 
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että 
kaksi kertaa halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin. 

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti 
Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Riku Korhonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32360

riku.korhonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus
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8
Heka Lassila Lassinlaakson LVIA-suunnittelutarjoukset ja työn 
tilaaminen

HEL 2014-011882 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan Heka Lassila Lassinlaakson LVIA-suunnittelun 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Suomen 
Talokeskus Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 101.804,00 euroa (6,57 
e/asm2).

Esittelijän perustelut

Heka Lassila Lassinlaakso sijaitsee Helsingin kaupungin 29. kaupun-
ginosassa, tonteilla 29164/1, 29165/1 ja 29167/2, osoitteissa Vaakatie 
6, 10 ja 11 sekä Kaupinmäenpolku 14, 00440 Helsinki. Rakennusvuosi 
on 1975.

Kohteessa on kolmetoista 4-kerroksista asuinkerrostaloa (asuntoja 247 
kpl) sekä purettava myymälärakennus.

Lisäksi alueella on päiväkoti, joka on rajattu peruskorjauksen 
ulkopuolelle.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä tarjoukset pyydettiin 
seuraavilta:

 Insinööri Studio Oy
 Helsingin Kartech Oy
 Granlund Riihimäki Oy
 Suomen Talokeskus Oy
 Finnmap Consulting Oy
 Hepacon Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 29.9.2014 kohteesta saadut 
tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen 
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -
menetelmät, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.
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Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen 
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, 
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien 
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut 
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet 
määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimi 
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että 
kaksi kertaa halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin. 

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Suomen 
Talokeskus Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jan Byman, projektipäällikkö, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja LVIA
2 Arviointitaulukko LVIA

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2014 13 (24)
Asuntotuotantotoimikunta

9
15.10.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel.fi/att +358 9 310 32337 F102012566

9
Heka Pukinmäki Sunilantie 9 peruskorjauksen 
kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2014-012019 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston tekemään Heka 
Pukinmäki Sunilantie 9 peruskorjauksen urakkasopimuksen 
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen 
hintaan 15.793.800 euroa, kuitenkin enintään Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
hyväksymän urakkahinnan mukaisina.

Samalla toimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan urakkatarjouksessa pyydetyn lisähintaisen työn rakennusten 
peltikatteiden uusimisesta kokonaisuudessaan arvonlisäverolliseen 
hintaan 295.000 euroa.

Urakan kokonaishinta on 16.088.800 euroa (alv 24 %).

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1968 ja sijaitsee Pukinmäessä, tontilla 
37008/3, osoitteessa Sunilantie 9. Kohteessa on kuusi asuinkerros-
taloa, joissa yhteensä 156 vuokra-asuntoa. 

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt Arkkitehtitoimisto Esko 
Hyvärinen & Co Ky:n luonnospiirustukset 16.4.2014.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt 
urakkatarjoukset on avattu 3.10.2014.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

 Rakennus ja insinööritoimisto Tricon Oy
 Lujatalo Oy
 Rakennus Antti J. Ahola
 Consti Julkisivut Oy
 YIT Rakennus Oy
 Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Uudenmaan 
Mestari-Rakentajat Oy.
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Tarjouspyynnössä oli pyydetty myös erillishinta peltikatteiden 
uusimisesta kokonaisuudessaan.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle hyväksyttäväksi 
esitettävät peruskorjauskustannukset ovat koko hankkeen osalta 
17.738.791 euroa (1.832 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset 
alittavat urakkalaskentapiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion 
mukaiset kustannukset 21,3 % (495 e/asm2, kustannustaso 8/2014, RI 
= 108,1). 

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:

-   käytöstä ja ikääntymisestä aiheutuvat kustannukset 1229 e/asm2

-   teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat 
kustannukset (mm. hissit, tilajakomuutokset, 
tulopoistoilmanvaihtojärjestelmä, yleiskaapelointi) 604 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
peruskorjauskustannuksista on 15,6 % (286 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan 
huomioon, on korjausaste 51,5 %.

Rahoitussuunnitelma:

- kokotukilaina 13.500.480 e
- peruskorjauksen  käynnistys-   
avustus

 
  1.557.836 e

- hissiavustus   1.035.720 e
- omarahoitusosuus   1.644.755 e
Rahoitus yhteensä 17.738.791 e

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi Joulukuussa 2014.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyväksynyt 
peruskorjauskustannukset 9.10.2014.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
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Jan Byman, projektipäällikkö, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousten vertailu
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
4 Energiatehokkuus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunginhallitus
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10
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2014 talousarvion 3. 
toteutumisennuste

HEL 2014-004928 T 02 02 01

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi vuoden 2014 
kolmannen toteutumisennusteen.

Esittelijä

Käyttötalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, että talousarvion toimintakatetavoite
699.000 euroa tullaan saavuttamaan.

Vuoden 2014 ennustetut kokonaismenot ovat 11,4 milj. euroa, mikä on
1,9 milj. euroa vähemmän kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmät
menot johtuvat pääasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden määrä 
on
tämänhetkisen arvion mukaan 1,8 milj. euroa. Talousarviossa
varauduttiin 3,9 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmät
korkokulut johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta
korkotasosta sekä niiden hankkeiden rakennusaikatauluissa 
tapahtuneista
siirtymistä.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun
palkkioita kertyy vuonna 2014 tämän hetken arvion mukaan 12,1 milj.
euroa, mikä on 1,9 milj. euroa vähemmän kuin talousarviossa.

Vaikeasta taloustilanteesta johtuva asuntokaupan hidastuminen ja 
asuntojen myyntiaikojen pidentyminen aiheuttaa vastikekuluja, joiden 
arvioidaan olevan vuonna 2014 noin 0,7 milj. euroa.

Toimiston henkilöstökulujen arvioidaan toteutuvan noin 0,8 milj. euroa
talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan toteutuvan
talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet

Vuoden 2014 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:
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1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan 
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien 
puitteissa asumisen ja maankäytön toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka määrä vuonna 2014 on 892
asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistöyhtiöiden siltä tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Asuntotuotantotoimikunnan 5.2.2014 hyväksymään vuoden 2014 
tuotanto-ohjelmaan sisältyy 886 asuntoa. Tällä hetkellä arvioidaan, että 
vuonna 2014 uudistuotannon käynnistämispäätökset tehdään 1138 
asunnon rakennuttamisesta, joten ennusteen mukaan talousarvion 
tavoite tullaan ylittämään.

Tällä hetkellä arvioidaan, että peruskorjauskohteiden 
käynnistämispäätöksiä tehdään vuonna 2014 kahdeksassa 
hankkeessa, joissa on yhteensä 584 asuntoa.

Selonteko riskeistä

Vuoden 2014 tuotantoon lisättiin Heka Mellunkylä Vuokkiniemenkatu 
(90 as.) ja Helsingin Asumisoikeus Oy Vienanpuisto (159 as.). 
Kohteiden asemakaava on vaativa ja hankkeiden nopeuttamiseksi ja 
riskin pienentämiseksi urakkamuodoksi valittiin KVR. Urakkatarjoukset 
saadaan 10.12.2014.

Heka Lassila Laurinniityntie 14:n (27 as.) urakkakilpailu johti liian 
korkeisiin kustannuksiin ja tarjoukset hylättiin. Urakoitsija valitaan 
uudella urakkakilpailulla tai suorahankinnalla. Hanketta ei 
todennäköisesti saada käynnistettyä vuoden 2014.

Loppuvuodesta käydään usean pienen kohteen urakkakilpailu; Heka 
Suutarila Tapulikaupungintie (37 as), Helsingin Asumisoikeus Oy 
Tuulaakipuisto (26 as), Syökärinpuisto (15 as.) ja Linnanpelto (27 as).  
Urakkakilpailujen onnistuminen vaikuttaa oleellisesti hankkeiden 
käynnistymiseen vuoden 2014 puolella.

Myytävien hankkeiden (Asunto Oy Helsingin Sinikuusama, 48 as.) 
käynnistäminen edellyttää, että asunnoille on riittävästi kysyntää.

Peruskorjausten määrät perustuvat tilaajien (mm. Helsingin kaupungin 
asunnot Oy ja Kiinteistö Oy Auroranlinna) laatimiin pitkäntähtäimen 
korjaussuunnitelmiin. Suunnitelmien mukaan peruskorjausten määrän 
on mahdollista lisääntyä tulevina vuosina.
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Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Elina Kotiranta, talouspäällikkö, puhelin: 310  78027

elina.kotiranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Ennuste 3

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Helsingin Asumisoikeus Oy/ Henrik Lättiläisen katu 8 LVIA-urakan 
lisätyöt

HEL 2013-015754 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa rakennuttamisyksikön 
tilaamaan Helsingin Asumisoikeus Oy/ Henrik Lättiläisen katu 8 LVIA-
urakan lisätöitä Haveputki Oy:ltä hintaan 9.327,57 euroa (alv 24 %).

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättää myöntää toimitusjohtajalle 
100.000 euron lisävaltuuden lisätöiden tilaamiseen Have Putki Oy:ltä ja 
100.000 euron lisävaltuuden lisätöiden tilaamiseen Rakennustoimisto 
V. O. Mattila Oy:ltä sellaisiin töihin, joita joudutaan tekemään Putki Kitti 
Oy:n takuuajanvelvoitteisiin kuuluvina ja joiden tekemisestä tämä 
kieltäytyy.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Viikinmäessä (t. 36110/13), osoitteessa Henrik 
Lättiläisen katu 8.

Kohteen LVIA-urakoitsija on Haveputki Oy ja urakan 
urakkasopimuksen mukainen hinta on 705.808 euroa.

Helsingin Asumisoikeus Oy/ Henrik Lättiläisenkatu 8:n alkuperäisen 
LVI-urakoitsijan urakkasopimus Putki Kitti Oy:n kanssa jouduttiin 
purkamaan ja tekemään jäljellä olevista töistä urakkasopimus 
Haveputki  Oy:n kanssa. 

Asumisaikana on ilmennyt mm. lattialämmityksessä toimimattomuutta 
(työn suoritti Putki Kitti Oy). Mikäli Putki Kitti Oy kieltäytyy korjaustöiden 
tekemiseltä, ne tulisi tilata Have Putki Oy:ltä ja tarvittavat 
rakennustekniset työt Rakennustoimisto V. O. Mattila Oy:ltä ja esittää 
syntyneistä kustannuksista vaatimus Putki Kitti Oy:lle. 

Toimitusjohtajan tilausvaltuudet nykyisen LVI-urakoitsijan Have Putki 
Oy:n osalta on käytetty, joten toimitusjohtajalle tulisi myöntää 100.000 
euron lisävaltuus lisätöiden tilaamiseen Have Putki Oy:ltä ja 100.000 
euron lisävaltuus lisätöiden tilaamiseen Rakennustoimisto V. O. Mattila 
Oy:ltä sellaisia töitä varten, joita joudutaan tekemään Putki Kitti Oy:n 
takuuajanvelvoitteisiin kuuluvina ja joiden tekemisestä tämä kieltäytyy.
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Asuntotuotantotoimikunta on 18.12.2013 myöntänyt kohteen LVIA-
urakan lisätöihin 122.224,87 euroa. Näiden lisätöiden tilauksen jälkeen 
kohteessa on jouduttu teettämään vielä seuraavia lisätöitä:

 kph- ja wc-tilojen lattialämmityksen korjaus asunnoissa 14 ja 32 
sekä kiertojen huuhtelu ja puhdistus kuudessa asunnossa

 Putki-Kitti Oy:n LVI-asennustöiden korjauksia
 vastaanottojen jälkeisiä urakkaan kuulumattomia korjauksia 

lämmitysverkostoissa

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
pienhankinnat, kaupunginhallitus
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12
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö / Huopalahdentie 5 LVIA-
urakan lisätyöt

HEL 2014-002243 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö / Huopalahdentie 5 
LVIA-urakan lisätöitä Amplit Oy:ltä hintaan 7.081,62 euroa (alv 24 %).

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Munkkiniemessä (t. 30053/5), osoitteessa 
Huopalahdentie 5. Urakkasopimus on laadittu 5.2.2013.

LVIA-urakoitsija on Amplit Oy ja LVIA-urakan urakkasopimuksen 
mukainen hinta on 1.186.680 euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisä- ja muutostöitä 5 % 
urakkasummasta eli 59.334,00 eurolla. Lisätöitä on tähän mennessä 
tilattu 57.825,61 eurolla.

Nyt tilattavaksi esitettyjen lisätöiden kustannukset ovat 7.081,62 euroa. 
Lisäkustannuksia ovat aiheuttaneet CD-talon kerrosten 
kanavamuutokset ym. rakennustekniset työt.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
pienhankinnat, kaupunginhallitus
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Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö / Huopalahdentie 5 
rakennusurakan lisätyöt

HEL 2013-009332 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiö / Huopalahdentie 5 
rakennusurakan lisätöitä Lujatalo Oy:ltä hintaan 120.214,53 euroa (alv 
24 %).

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Munkkiniemessä (t. 30053/5), osoitteessa 
Huopalahdentie 5. Urakkasopimus on laadittu 5.2.2013.

Rakennusurakoitsija on Lujatalo Oy ja rakennusurakan 
urakkasopimuksen mukainen hinta on 5.449.796,97 euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisä- ja muutostöitä 5 % 
urakkasummasta eli 272.489,85 eurolla. Lisätöitä on tähän mennessä 
tilattu 268.926,65 eurolla.

Nyt tilattavaksi esitettyjen lisätöiden kustannukset ovat 120.214,50 
euroa. Lisäkustannuksia ovat aiheuttaneet mm. huonokuntoiset seinät, 
jotka on jouduttu purkamaan ja uudelleen muuraamaan. Lisäksi osasta 
yläpohjaa on puuttunut lämpöeriste.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Klaus Hamström, projektipäällikkö, puhelin: 310 32307

klaus.hamstrom(a)att.hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
pienhankinnat, kaupunginhallitus
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14
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätösehdotus

Käsitellään kokouksessa esille tulevat muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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15
Seuraava kokous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää perua 29.10.2014 kokouksen ja pitää 
seuraavan kokouksen keskiviikkona 19.11.2014 klo 16.00 
Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa


