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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkanen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkanen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Khs 29.10.2014 § 1067
Kaupunginhallitus on 20.10.2014 paattanyt, ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 15.10.2014 tekemia
paatoksia.
2. Khs 27.10.2014 § 1082
Kaupunginhallituksen kokoukset vuonna 2015
Ote oheismateriaalina.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkanen
Oheismateriaali
1 Kaupunginhallituksen kokoukset v 2015
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
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lakkaiden ja alle 65-vuotiaiden monisairaiden tilahankkeet

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita esittelyn tiedoksi.

Esittelijan perustelut

Projektipaallikkd Pirkko Suppanen sosiaali- ja terveysvirastosta
esittelee iakkaiden ja alle 65-vuotiaiden monisairaiden tilahankkeita.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkéanen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
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Kiinteisto Oy Helsingin Palvelusasunnot/ Kustaankartanon D- ja E-
rakennusten luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2012-002632 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Brunow
& Maunula Oy:n laatimat Kiinteistd Oy Helsingin Palvelusasunnot/
Kustaankartanon D- ja E-rakennusten luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuosina 1953 - 1954 ja sijaitsee Oulunkylassa
Kustaankartanon alueella, tontilla 28169/5, osoitteessa Oltermannintie
32. Kohteessa on kaksi vanhainkotitoiminnassa palvellutta 3 -
kerroksista rakennusta. Peruskorjauksen yhteydessa toiminta
muutetaan palveluasumiseksi. Kohteeseen tulee kuusi 14 asukkaan
ryhmakotia eli yhteensa 84 palveluasumispaikkaa (5028 htm2). Lisaksi
E-rakennuksen pohjakerros muutetaan palvelukeskukseksi.
Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Olli ja Eija Saijonmaa.

Asuntotuotantotoimikunta on 18.12.2013 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Brunow & Maunula Oy:n.

Sosiaali- ja terveyslautakunta on hyvaksynyt peruskorjauksen
tarveselvityksen 29.10.2013 ja antoi puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta 3.6.2014. Luonnospiirustukset on laadittu
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjausty6t on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2015.

Rakennuksiin on tehty osittaisia peruskorjaus- ja muutostaita D-
rakennukseen v. 1976 jav. 1984 seka E-rakennukseen v. 1989.

Peruskorjaus sisaltdééd mm. vesikatteen ja ikkunoiden uusimisen,
parvekkeiden uusimisen, julkisivun osittaisen korjauksen, tilojen
muutoksia ja kaikkien pintarakenteiden uusimisen. Kaikki talotekniikka
modernisoidaan, ilmanvaihto uusitaan koneelliseksi tulo-poisto -
jarjestelmaksi varustettuna lammadntalteenotolla. Pihat ja kulkuvaylat
kunnostetaan ja salaojitus rakennetaan osittaisesti.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 18.111.000 euroa (3.602 e/htm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 4,6
%:lla (799.888 e/htm2, kustannustaso 9/2014, RI = 108,1). Ero
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aiheutuu mm. seuraavista tekijoista: ulkoseiniin lisatty lisaeristysseinien
lisdlevytys, parvekkeet uusitaan kokonaisvaltaisesti,
sammutusjarjestelma on laajennettu kattamaan myos kellaritilat,
vaestonsuojien modernisointi ja vesikattorakenteiden osittainen
uusiminen vesikatteen lisaksi. Lisaksi teknisten jarjestelmien
suunnitelmien tarkentuminen on tarkentanut kustannustasoa.

Kustannusarvion kalleus johtuu tilojen kokonaisvaltaisesta uusimisesta
ja tilojen uudelleen jarjestelyista palveluasumiseen ja
palvelukeskukseen sopiviksi. Rakennuksissa joudutaan uusimaan
lahes kaikki runkoa lukuun ottamatta. Tavanomaisen asuinkerrostalon
korjaukseen verrattuna palvelurakennusten kustannuksia nostavat
esim. tukipalveluihin liittyvat tilat ja niiden kalustus ja varustus,
markatilojen suuri maara, talotekniset jarjestelmat, kuten sprinklaus ja
monenlaiset asukkaiden ja henkilokunnan turvajarjestelmat.
Kustaankartanon D- ja E-rakennusten peruskorjaus tulee kuitenkin
halvemmaksi kuin uuden palvelurakennuksen rakentaminen Helsinkiin.

Korjausaste on 71,5 % (uuden palvelurakennuksen
rakennuskustannuksiksi on arvioitu n. 5.000 e/htm2).

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(2.520 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (1.082 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 11,9 % (428 e/htm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuokka oli molemmissa taloissa F.
Korjausten jalkeen energialuokka on molemmissa taloissa D ja
rakennusten E-luvut ovat seuraavat: D-talo 275 ja E talo 263.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtién hankkima rahoitus 3.622.200 e
- korkotukilaina ja investointiavustus

14.488.800 e
YHTEENSA 18.111.000 e

Kohteella on korkotukivaraus ja kohteelle on haetaan erityisryhmien
investointiavustusta.
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Arkkitehti Anne Lehtinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkéanen
Lisatiedot
Jarkko Heinonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32338
jarkko.heinonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden
parantaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Asunto Oy Helsingin Sinikuusaman kokonaisurakkatarjoukset ja
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2014-013716 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Asunto Oy Helsingin Sinikuusaman kokonaisurakkasopimuksen
Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 9.977.283,00 euroa,
kuitenkin enintaan kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyman
urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Sinikuusama rakennetaan Haagaan, tontille
29129/7, osoitteeseen Kuusamakuja 6. Kohteessa on 48 hitas-
omistusasuntoa (3414 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 71,1 asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 30.9.2009 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n. Kohteelle on
rakentamistaloudellisuuden parantamiseksi haettu lisaa
rakennusoikeutta kaavamuutoksella. Kaavamuutoksella on
rakennusoikeuden maara nostettu 3000 kem2:sta 4035 kem2:iin. Uusi
asemakaava on lainvoimainen.

Asuntotuotantotoimikunta on 15.10.2014 hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto
Sigge Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 31.10.2014.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

— Varte Oy

— Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy
— Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy

— NCC Rakennus Oy

— Lujatalo Oy

— Rakennuspetaja Oy

— Skanska Talonrakennus Oy

— Rakennusosakeyhtio Hartela

— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

Tarjous saatiin Rakennustoimisto V.O. MattilaOy:lta ja Lujatalo Oy:Ita.
Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.
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Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat 10.731.081,00
euroa (3.143 e/asm2 ).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 10,8 % (382 e/asm2, kustannustaso 9/2014, Rl = 108,1).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut 56 e/asm2 ja
rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.437
e/lasm2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Asuntotuotantotoimiston mielesta kohteen kaynnistamiseen liittyvat
myyntiriskit ovat suhteellisen vahaiset onnistuneen urakkakilpailun,
kohteen sijainnin ja pieniin asuntoihin painottuvan huoneistojakauman
johdosta.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi maalis-huhtikuussa 2015.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkéanen
Lisatiedot
Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354
jari.kiesila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Urakkatarjousvertailu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Kapyla Osmontie 43 rakennusurakan lisa- ja muutostyot

HEL 2014-001763 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Heka Kapyla Osmontie 43 rakennusurakan lisatoita Skanska
Talonrakennus Oy:lta hintaan 21.702,80 eurolla (alv 24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Kapylassa, osoitteessa Osmontie 43. Urakkasopimus
on laadittu 2.7.2012.

Rakennusurakoitsija on Skanska Talonrakennus Oy ja urakan
urakkasopimuksen mukainen hinta on 15.740.310,00 euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisd- ja muutostdita 5 %
urakkasummasta eli 787.015,50 euroa. Lisatdita on tahan mennessa
tilattu toimitusjohtajan paatoksilla yhteensa 782.635,72 euroa.

Kohteessa suurimmat lisatyot ovat johtuneet siita, etta jatemaiden
|ajitysalue urakkalaskenta-aikana v. 2010 oli Vantaan Petikossa ja
toteutusvaiheen aikana syksylla v. 2012 Mantsalassa, jolloin
siirtomatka kasvoi 50 km. Lisaksi kustannuksia nostivat
korkeajannitekaapelin ja kaukolammon siirtokustannusten maksut.

Nyt tilattavaksi esitettyjen lisatdiden kustannukset, jotka koskevat
vahaisia suunnitelmatdydennyksia, ovat 21.702,80 euroa.

Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkéanen
Lisatiedot
Klaus Hamstrom, projektipaallikkd, puhelin: 310 32307
klaus.hamstrom(a)att.hel fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotantotoimisto Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
pienhankinnat, kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



o Helsingin kaupunki Esityslista 12/2014 11 (13)
%/ Asuntotuotantotoimikunta
) :
Tj/8
19.11.2014
8

Asuntotuotantotoimikunnan kokoontuminen v. 2015

HEL 2014-013519 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelija

Lisatiedot

Asuntotuotantotoimikunta paattaa kokoontua vuonna 2015
keskiviikkoisin alkaen klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4,
seuraavasti: 4.2.,18.2.,4.3.,18.3.,1.4., 15.4., 29.4., 12.5. (tiistai) klo
8.00, 27.5.,10.6.,24.6.,19.8.,2.9., 16.9., 14.10., 3.11. (tiistai) klo

8.00, 18.11., 2.12. ja 16.12.

Asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn takia kokous

voidaan perua tai muuttaa toiseen ajankohtaan.

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa

— etta asuntotuotantotoimikunnan kokouksista kulloinkin laadittu
poytakirja pidetaan kokousta seuraavana kahdeksantena
arkityopaivana Helsingin kaupungin kirjaamossa yleisesti

nahtavana ja

— etta asuntotuotantotoimikunnan kokousajoista ja edella
mainituista nahtavana oloista kuulutetaan julkisten kuulutusten

ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivuilla seka

kaupunginhallituksen paattamissa ilmoituslehdissa.

vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkéanen

Risto Mykkanen, vs. toimitusjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi

Postiosoite
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa esille tulevat muut asiat.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkanen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa
3.12.2014 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
vs. toimitusjohtaja
Risto Mykkanen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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