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Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-000953 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Ari Maki-
Marttunen Oy:n laatimat Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1984 ja sijaitsee Katajanokalla, tonteilla
91815/2 ja 91811/1, osoitteissa Merisotilaankatu 2 ja Merisotilaankatu
3. Kohteessa on 90 vuokra-asuntoa (6.502,5 asm2) ja liiketilaa 156
htm2. Merisotilaankatu 2 alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
arkkitehti Kari Virta ja Merisotilaankatu 3 arkkitehti Pentti Piha.

Toimitusjohtaja on 24.6.2014 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
18.2.2014. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2015. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa tiilipintaiset julkisivut uusitaan lammoneristeineen ja
betonipintaiset elementit korjataan. Parvekkeiden taustaseinat
uusitaan, parvekkeet kunnostetaan ja lasitetaan. Merisotilaankatu 2:n
peltikatot huoltomaalataan ja Merisotilaankatu 3:n peltikatot uusitaan.
Asuntojen ikkunat ja ikkunaovet uusitaan puu-alumiinirakenteisina.
Terasrakenteiset ikkunat ja ovet huoltomaalataan. Porrashuoneisiin
rakennetaan savunpoistoluukut. Piha- alueet kunnostetaan.

Merisotilaankatu 3:n saunaosasto peruskorjataan ja Merisotilaankatu
2:n varastotila muutetaan kerhotilaksi. Asuntojen alkuperaiset
lattianpaallysteet uusitaan ja ulkoseinien sisapinnat huoltomaalataan.

Poistoilmakoneet uusitaan ja saunaosastot ja liiketilat varustetaan
lammon talteenotolla varustetuin tuloilmakonein. Uudet ikkunat
varustetaan rakoventtiilein ja parvekkeen kohdalle seinaventtiilit.
llImahormit nuohotaan. Merisotilaankatu 3:n kaukolammon
alajakokeskus uusitaan. Lammitys- ja kayttovesijarjestelman venttiilit
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uusitaan. Sahkotoita tehdaan LVIA-tdiden edellyttamassa laajuudessa
ja pihavalaisimet uusitaan.

Korjausaste on 27 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (865
e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (165 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 47,7 % (491 e/htm2).

Rahoitussuunnitelma:

- yhtidén hankkima rahoitus 1.371.600 e
- korkotukilaina 5.486.400 e
Yhteensa 6.858.000 e

Kohteelle on haettu korkotukilainaa.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,15 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
12,55 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 12,25 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 5,62 e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Arkkitehti Ari Maki-Marttunen esittelee luonnokset kokouksessa.
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