HEKA KRUUNUVUORENRANTA KOIRASAARENTIE 33
HOPEALAAKSO - KORTTELI 49183 /5

19.12.2014



HANKESELOSTUS

Yleiskuvaus, hankkeen tausta ja sisalto

Suunnitelma perustuu vuonna 2013 Kruunuvuorenrannassa Hopeakaivoksentien, Koirasaarentien ja
liikuntapuiston rajaamasta korttelista kaydyn suunnittelu- ja tarjouskilpailun ehdotukseen "Ma”. Ehdotus
sai kilpailussa kunniamaininnan.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto Att rakennuttaa korttelin tontille 5 vuokra-asuntoja HEKA
Laajasalo Oy:n kayttdon. Kohteen huoneistoala on yhteensa 5.767,5 m2 ja asuntoja 104 kpl keskipinta-
ala noin 55,5 m2.

Rakentaminen rajautuu kaavan mukaisesti tulevaan liikuntapuistoon kuusikerroksisilla pistetaloilla,
joissa on liikuntapuistoon pain aukeavat kiilamaiset porrashuoneet. Koirasaarentien varteen on sijoitettu
pitka viisikerroksinen sivukaytavallinen lamelli seka siihen liittyva kuusikerroksinen osa, jonka
massoittelu noudattaa pistetalojen massoittelua.

Kaavatiedot

Asemakaava 11950 on saanut lainvoiman 2013, korttelin 49183 tontilla 5 on kaavassa AK-merkinta ja
kokonaisrakennusoikeus on 6.750 k-mz, minka lisaksi saa rakentaa asumista palvelevia tiloja kaikkiin
kerroksiin. Rakentaminen on kaavassa maaritelty kahdeksi 6-kerroksiseksi pistetalomassaksi, seka 5-6
kerroksiseksi massaksi Koirasaarentien varteen. Rakennukset on suunnitelmassa sijoitettu tontille
paaosin asemakaavan mukaisesti.

Koirasaarentien suuntaan on kaavassa merkinta vahintdan 34 dB daneneristavyydesta likennemelua
vastaan. Taman liséksi tontteihin kohdistuu tavanomaisia mm. asuntojen korkeusaseman suhdetta
viereisiin katuihin, julkisivuja, tontin rajaamista ja yhteistiloja sek& kerrosalan laskemista koskevia
maarayksia, seka maininta, ettd 1/3 harraste- ja kokoontumistiloista voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Muut alueelliset ohjeet/maaraykset

Suunnitelmassa noudatetaan Hopealaakson rakentamistapaohjetta, jonka mukaan mm. Koirasaarentien
varren talot ovat vaaleita ja rapattuja ja pistetalot paikalla muurattua tummaa tiiltd; Koirasaarentien
puolen parvekkeet ovat sisddnvedettyja ja lasitettuja; katualueen ja istutettavan tontinosan rajalle on
rakennettava 40 cm korkea luonnonkivimuuri.

Lisaksi noudatetaan Att:n ja Ara:n seka rakennusvalvontaviraston suunnitteluohjeita.

Rakennusoikeuden kaytto
Suunnitelman kerrosala on noin 6.870 k-m2, mika ylittda rakennusoikeuden 6.750 k-m2 noin 1,8%:lla.

Kaikki rakennettava kerrosala on asuinkerrosalaa tai asumista palvelevia porrashuoneita. Asumista
palvelevat yhteis- ja aputilat eivat kuulu kerrosalaan. Olevaa/purettavaa kerrosalaa tontilla ei ole.

Rakennukset

Rakennukset ovat rungoltaan tyypillisia tiiliverhottuja betonielementtitaloja. Huoneistojen véliset seinét,
seké ulkoseinien sisdkuoret ovat kantavia betonielementteja, vali- seka ylapohjat ovat ontelolaatastoja.
Ulkoseinissa mineraalivillaeriste seka tuulensuoja, ylapohjissa lecasoraeriste. Alapohjat ovat kantavia.

Rakennuksissa on keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto (kaavamaarays kadun puolella), kaukolampé ja
vesikiertolammitys. limanvaihtokoneita on sijoitettu jokaisen rakennuksen ylimpaan kerrokseen osaksi
rakennusmassoja. Kellareita ei rakenneta, yhteis- ja varastotilat sijoittuvat paaosin rakennusten
maantasokerroksiin; kerhotilat ja pesula pihan yhteyteen. Kaikki asunnot toteutetaan saunattomina,
yhteiseen kayttoon toteutetaan ylimpiin kerroksiin yhteensa nelja talosaunaa, joihin on sisadyhteys
kaikista asunnoista.

Julkisivut

Julkisivut ovat kaavan mukaisesti paikalla muuratut: pistetalot ovat puhtaaksimuurattuja ja
kadunvarsitalo puhtaaksimuurattu ja ohutrapattu. Kaava maarittelee rakennusten paatyihin tiililimitys, -
varitys tms. korostuksia, mikd on suunnitelmissa toteutettu kilpailuehdotuksen mukaan lasitetuin
"hopeatiilin”, jotka kimaltelevat tummassa tiilijulkisivussa.

Pysakointiratkaisu

Autopaikoitus on osoitettu kaavan mukaisesti korttelialueella olevalle LPA-tontille, jossa autopaikkoja on
kahdessa tasossa. Ainakin tontin 5 esteettémat autopaikat sijoitetaan ylemmalle tasolle, jonne on
esteetdn yhteys pihan kautta. Kaavan mukaan autopaikkoja tulee olla "vahintddn suurempi luvuista 1 ap
/120 k-m2 tai 0,6 ap / asunto”, jota saa kaupungin vuokra-asuntojen osalta vahentaa 20%, eli yhteensa
50 ap (laskettu asuntomaaran mukaan 20% véahennettyna)

Vaestonsuojaratkaisu

C- ja D-portaiden (pistetalot) maantasokerroksiin rakennetaan vaesténsuojat (S1). Suojatilan ala 2%
kerrosalasta. Rauhanajan kaytté suojatilalle on irtaimistovarasto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Paaosassa asuntoja on parvekkeet, jotka suunnitellaan lasitettuina (kadun puolella kaava vaatii
lasituksen). Maantasoasunnoilla on parveketta vastaavat terassit, joita ei lasiteta. Ullakoiden
talosaunoihin liittyy asuntoparvekkeita vastaavat parvekkeet, jotka toteutetaan esteettémina.

Suunnitteluvaiheessa on tehty yhteistyota korttelin muiden tonttien kanssa, joille Att rakennuttaa Hitas-
ja Haso-asuntoja, seka koko korttelia palvelevan LPA-tontille sijoittuvan pysakdintilaitoksen.
Pihasuunnitelma laaditaan saman pihasuunnittelijan toimesta koko kortteliin yhtenaisena.

Pihasuunnitelma

Korttelipihan sydan on hopean savyisten lehtipuiden rajaama avoin leikki- ja oleskelutila, joka kiertyy
laajan nurmipintaisen painanteen ymparille. Tontin maanpinnan muotoilu ohjaa kdytavien pintavedet
kalliosaareketta kiertdvaan painanteeseen. Asuinpihoilla pintavedet johdetaan nurmialueille.

Tontin 5 piha-alueen sydamen muodostaa avokallioalue, joka pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman
laajana. Sailytettavalla alueella pyritdan sdastamaan mahdollisimman paljon mantyja seka
kenttéakerroksen kasvillisuutta. Ymparoiva maasto litetdan kallion lakialuetta alempana oleviin
asuinpihoihin louhituilla ja osin istutetuilla seka tarvittaessa porrastetuilla luiskilla. Putoamiskaiteita
pyritaan valttdmaan. Paikalla syntyvia rajaytyskivia kaytetdan ymparistérakentamisessa matalina
tukimuureina, istuskelutasoina ja maastoportaina. Leikki- ja oleskelupaikka sijoittuu kallion kainaloon.
Korttelin asfalttipintainen esteettn paareitti yhdistda korttelin asuinpihat toisiinsa. Reittia rytmittavat
punalehtiset puut, joiden ymparille on sijoitettu kehana polkupydratelineita ja istuskelutasoja. Paéareitti
toimii my&s pelastusreittind. Paasisaankayntien edustat on jasennelty graniittikiveyksella.
Polkupydratelineitd on sijoitettu pieniin yksikoihin reitin varrelle.

Asuinpihoille luonnetta antavat nurmikolle istutettavat mannyt seka asuntojen puuterasseja rajaavat
pensasistutukset.

Katuja vasten kortteli rajautuu pensasistutuksin ja matalin luonnonkivimuurein. Tontti rajautuu kevyen
likenteen reitin suuntaan kivikorimuuri, joka jatkuu yhtenaisena aiheena samana korttelin autosuojan
puiston vastaisessa muurissa.

Kaikki porrashuoneiden sisaankaynnit pihalle, kadulle ja kevyen liikkenteen reitille seka autosuojaan on
suunniteltu esteettdmiksi.

Valotaide

Helsingin kaupungin linjauksen mukaan Kruunuvuorenranta on "valojen kaupunginosa” ja ns.
taideprosentti on kohdistettu valotaiteeseen. Hankkeen korttelikokonaisuuteen, pihasuunnitelmaan ja
Hopealaakson teemaan sovitetun valotaideteoksen "Hopealanka” suunnittelee Tillay Schakir.

Teos koostuu kahdesta elementista, ohjelmoidusta videokuvasta seka "kimalteista”.

Videokuva lapéisee koko pihan ja paattyy rakennuksen julkisivulle. Kuva on enimman aikaa lahes
staattinen mutta siina tapahtuu ajastettuja ja ohjelmoituja muutoksia. Kuvan reunassa, paikka paikoin on
pienieleista liiketta "enteita”. Kerran vuorokaudessa tapahtuu isompi, efektiivisempi kuvamuutos, joka
kulkee aaltomaisesti kuva-alan Iapi. Kimalteet ovat videokuvaa tukeva aihio ja niiden lopullinen muoto
ja laajuus maarittyy teknisen suunnittelun aikana.

Esteettomyys

Kaikkiin asuntoihin seka yhteistiloihin on esteetdn kaynti porrashuoneesta. Asuintilojen mitoituksessa on
paasaantoisesti sovellettu 1300 mm pyorahdysympyraa (markatiloissa 1500 mm).

Asuntojen lattiakoroissa ja kynnyksissa on huomioitu ns. "parkettivaraus”, eli esteettémyys (kynnys < 20
mm) vaatii mahdollisesti jalkiasenteisia luiskia, ellei parkettia ole asennettu.

Porrashuoneisiin on esteettémat kaynnit seka pihalta, ettd kadun / kevyenliikenteenvaylan puolelta.

Erillisena hankkeena toteutettavan pysakdintilaitoksen paikoista on mitoitettu liikkumisesteisille RT 98-
10538 mukaan n. 1/30 ap.
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Selvitykset

Hankkeen energiatehokkuus on luonnosvaiheen tarkastelujen mukaan C-luokkaa, mika varmistetaan
lupavaiheessa. Myds kesaaikaiset huonelampétilat simuloidaan ja tulokset huomioidaan suunnittelussa.

Palo- ja pelastusteknisista seikoista on ennakkoneuvoteltu pelastusviranomaisten kanssa. Palokonsultti
laatii hankkeesta paloteknisen selvityksen, hyvaksyttda sen viranomaisilla ja ko. suunnitelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen liitteeksi. Hankkeessa on mukana myds akustikko, jonka ohjeiden mukaan
toteutetaan mm. ulkovaipan aaneneristys.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Pienehko tontti, jonka piha-alue on maaritelty suurelta osin sailytettavaksi ja kaavan mukaiset korttelin
yhteiset piha-, jate- ja pysakdintiratkaisut johtavat joihinkin rasitteisiin / yhteisjarjestelysopimuksiin, mm.
pelastustiet ja huoltoreitit kulkevat osin naapuritonttien kautta ja LPA-tontille on pysakoéinnin liséksi
sijoitettu myds jatetilat, imujatteen kerayspiste sekd muuntamo. Mahdollisesti myds esim. teknisten
jarjestelmien johtoja ja sv-kaivoja tullaan sijoittamaan teknisesti optimoiden osin myos LPA-tontille.

Poikkeamiset, asemakaava

Suunnitelma noudattaa paaosin kaavaa ja rakentamistapaohjetta. Suunnitelmien Iahtékohtana on kayty
arkkitehtikilpailu, jossa esitettyja ideoita on mukana edelleen sellaisenaan ja edelleen kehitettyina.
Kilpailun arvostelupdytékirjaan tuli hyvana kirjatuksi ehdotuksen julkisivujen systemaattisuus ja
toistuvuus, joka tavallaan on toki ristissé kaavan viite-/ohjeaineiston kuvituksen kanssa.

Poikkeamiset, rakennusvalvonnan yhteistilaohje
Suunnitelma noudattaa padosin Helsingin kaupungin ja PKS rakennusvalvontojen yhteistilaohjeita.

Poikkeama: Tontilla saunaosastoja on nelja kappaletta, kun rakennusvalvontaviraston ohje on 1
saunaosasto / 20 saunatonta asuntoa (104 as —> 6 saunaosastoa)

Saunaosastoja on 1 kpl / porrashuone, mika tayttdad ARA:n ohje on 1 saunaosasto / 30
saunatonta asuntoa.

Jokaisesta asunnosta on sisayhteys saunaosasto(i)lle, jotka on sijoitettu ylimpiin kerroksiin
ilmansuuntien ja ndkymien kannalta suotuisiin paikkoihin. Saunaosastoihin liittyy
vilvoitteluparvekkeen lisaksi valjat pukeutumistilat.

Kaavamaarayksen mukaan osa tontin yhteistiloista on sijoitettu tontin ulkopuolelle.
Alueelle tulee mm. yhteiskayttoisia merenrantasaunoja, joiden katsotaan korvaavan tontilta
Rakvv:n ohjeen mukaan puuttuvat saunat.

Perusteet:

Lausunnot / Viranomaiskasittelyt
Hanketta on esitelty alustavasti rakvv / lupakasittelijalle 24.3.2014
Poikkeamisista ja kaavan mukaisuudesta keskusteltu kaavoittajan kanssa 3.4.2014

*  kaavoittaja piti poikkeamia pdéosin jo kilpailun myéta hyvaksyttyiné ja/tai muutoin perusteltuina
Hankkeen paloteknisen suunnitelman luonnos on esitelty pelastusviranomaisille 11.4.2014
Korttelikokonaisuus on kasitelty Taske aluetyéryhmassa 12.5.2014

Méaardys:  AK-korttelialueella on kuusikerroksisten rakennusosien julkisivumateriaalin oltava Kasittelyn jélkeen

paikallamuurattua tummaa tiiltd. LPA- ja YL-tonttia kohti olevia paatyja on korostettava * esitetyistd valotaiteen vaihtoehdoista on kehitetty synteesi, jolla suunnittelua jatketaan

tiilen erilaisilla limityksilla, varityksilla tai ulosvedoilla. * tarkennettu poikkeamien perusteluja ja varmistettu rakennusoikeuden ylityksen hyvéksyttavyys
Poikkeama: Koirasaarentien varren kuusikerroksisen rakennusosan kadunpuoleinen massa on Korttelin pihasuunnitelma on esitelty Helsingin rakennusvalvonnassa 6.6.2014

puhtaaksimuuratun sijaan rapattu. Korttelikokonaisuus on kasitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 2.7.2014
Peruste: Julkisivumateriaali noudattaa jo kilpailuehdotuksessa esitettyad kokonaismassoittelua, »  Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa huomautuksin

E:I'(?:;z[ﬂ;t'en julkisivusta muodostuu nain korttelin muiden tonttien kanssa yhtenainen Kaésittelyn jélkeen neuvottelukunnan huomioiden pohjalta suunnitelmaa on kehitetty eteenpéin

' e Sisdénkayntejd korostettu ja niiden mittakaavaa inhimillistetty ja "ldmmitetty” mm. katoksin ja
L ., . ) ) kulkupinnan materiaalien tdsmennyksin.

Maarays: m1-n1”-raja, jolle on rakennettava rakennuksesta toiseen ulottuva noin 90 cm korkea »  Kadun varren rakennuksen paétyjulkisivua kehitetty edelleen, vaikka tietty ehdottomuus on

m‘li”” sekta p?(rl?ila.ttMIL'jurlln r:‘;at?”?a“n )a !.Igwgen“on oltava sama kuin viereisten ollutkin yksi koko korttelikokonaisuuden kantavia teemoja arkkitehtikilpailusta léhtien.

. ra_ ennus_ en o or.e '? ) ° '_0 evissa paa. .ylssa . ) Lis&ksi rakennuttajan (Att) on mahdollista huomioida neuvottelukunnan ajatus “kaupunkikuvallisesta

Poikkeama: Pistetalojen valinen julkisivua jatkava muuri ja pergola on esitetty toteutettavan korttelin porttiaiheesta” kadun vastakkaisen puolen tontin suunnittelun yhteydessa (Att:n tuleva hanke)

pysakointilaitoksen seinaa tontin rajalla jatkavalla n. 60 cm korkealla kivikorimuurilla. Hankkeen palotekninen suunnitelma on hyvaksytetty pelastusviranomaisilla 8.10.2014
Peruste: Kivikorimuuriaihe kokoaa koko korttelin yhdeksi kokonaisuudeksi ja mahdollistaa

kilpailuehdotuksen mukaisen avoimen massoittelun puiston puolella. Matalampana muuri .

avaa myds nakymiad maisemaan kaavan méaaritystd paremmin, muodostaen leveampana Aikataulu

kuitenkin edelleen selvan rajauksen julkisen ja puolijulkisen tilan valille. Hankketlap .toteutusaik_ataulu on kytkoksissa tontir.1 ja kqntelin muiden tpnttic_an mybhemmin .t.arkentuvaan

Pergola-aihetta rakennusten valeissa ei ole kaytetty mydskaan viereisilla tonteilla, eiké se tc?teutuspilrj.estykseen ja Kruunuvuorenrannan esi- seka katurakentamisen ja kunnallistekniikan

olisi luontevaakaan valitussa arkkitehtonisessa kokonaisratkaisussa. aikatauluihin.

Kohde on suunniteltu urakka-laskentavalmiuteen joulukuussa 2014, lupahakemus on tarkoitus jattaa

Poikkeama: Rakennusoikeuden ylitys 1,8 % alkuvuodesta 2015.
Perusteet: Rakennusoikeuden pienen ylityksen ansiosta hankkeen taloudellinen kannattavuus

paranee ja SUTA-kilpailun kaupunkikuvalliset tulokset saadaan toteutettua. L

Ylitykseen vaikuttaa osaltaan vuokrakohteen asuntojen pieni keskipinta-ala (55 m2), joka Helsingissa 19.12.2014

johtaa normaalia suurempaan maaraan kerrosalaan laskettavia ulko- ja

valiseinarakenteita. J-P Lehtinen, arkkitehti SAFA / padsuunnittelija

Rakennusoikeuden ylitys on tehty niin pienena kuin mahdollista. Rakennuttaja (Att) on Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

sopinut rakennusvalvonnan kanssa, etta ylitys on kaupunkikuvallisista syista

hyvaksyttavissa. Myos KSV puoltaa ylitysta. Joonas Mikkonen, arkkitehti SAFA / arkkitehtisuunnittelija

) . Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Kaava: Tontin rakennusalueen rajat
Poikkeama: Rakennukset poikkeavat paikoin rakennusalueen rajoista. Teresa Ronka, maisema-arkkitehti MARK / pihasuunnittelija
Peruste: Massoittelu noudattaa jo kilpailuehdotuksessa esitettya kiilamaista muotoa. Talon A-B ;

itdpaadyn massa on yhtenainen pistetalojen C ja D kanssa, minka vuoksi itdpaaty on
leveampi kuin kaavassa. Pistetalot on sijoiteltu niin etta niiden etdisyys toisistaan on sama
kuin talon A-B itdpaadyn ja talon C valinen etaisyys.

Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy

Tulay Schakir, valaistussuunnittelija / kuvataiteilija
Valotoimisto
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ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttslialue.

Erillisplentalojen korttelialue.

Muuta kuin asumista siséltavén palveluraken-
nuksen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen
arvo tulee sailyttaa, Alue on valtakunnalli
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristod.
{RKY 2009, Helsingin hdyrylaivareittien kesé-
huvila-asutus.)

Julkisten |&hipalvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalus,

Autopalkkojen korttelialue

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelulain mukainen suojeltu
luontotyyppi.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa-glueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
QOhjeellinen tontin raja.

—¥—X—  Risti merkinn&n p&&li4 oscittaa merkinnén
poistamista.

L|_ 9 Kaupunginosan numero.
I_A A Kaupunginosan nimi.

L|.91 8 0 Korttelin numera.

1 Ohjeellisen tontin numero
HOPEAKAIVO Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
4900 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
hvil rakennuksen tal senosan suurimman sallitun
kerrosluvun.

kI Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellariker-
roksessa kdyttaé kerrosalaan luettavaksitilaksi.

+45 Maanpinnan likiméérdinen korkeusasema,

1+0.8-+4.2) vaékt}in1i\?i}cl$sen ensimméisen ja toisen
tason likimaéréinen korkeusasema.

0 SRR I B}

[_' - —|—:| Rakennusala, jolle saa kerrosalan estamatta
rakentaa autosuoja-,sauna-, tyt-, varasto- tms.
tiloja siséitavén enintaén 32 m2 kokoisen yksi-
kerroksisen talousrakennuksen. Muuta auto-
suojea ei tontille saa rakentaa,

Rakennusala,

— —h 1 Ohjesllinen rakennusala, Jolle saa sijoittaa
L — _1 liikuntapuistoa palvelevan huoltorakennuksen
~onenvenen Likimadrdinen rakennusalan raja.

m-n Raja, jolle on rakennettava rakennuksesta
toiseen ulottuva nain 90 cm korkea muurl sekd
pergola. Muurissa tulee olla kulkuaukko, jonka
kautta tontilta on yhteys LPA-alueelle. Muurin
materiaalin Ja iimeen on oltava sama kuin
viareisten rakennusten LPA-aluetta kohti
olevissa paadyissa.

Raja, jolle on rakennettava rakennuksesta

ml - nl ) 4
toiseen ulottuva ncin 90 cm korkea muuri
seké pergola. Muurin materiaalin ja iimeen on
oltava sama kuin viereisten rakennusten
YLl-korttelia kohti olevissa paadyissa.

SSRGS Rak ksen harj nt ittava viivi
= ] akennuksen harjansuuntaa osol 'a viiva,
F T Nueli osoittaa rakennusalan sivun, johon

4.k, 1+ rakennus on rakennettava kiinni.

"=, Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
i.\_,.,\s,f*ﬂgﬁ.ﬂi pucleisten rakennuksen ulkoseinien sekéd
L ikkunoiden Ja muiden rakenteiden &&nen-
eristévyyden lilkennemelua vastaan on oltava
vahintéan 34dBA.

[ 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaz yhdyskunta-
L. ._1 teknisen huollon laitteita ja rakenteita.

Katu,
- Tk " Alueen sissiselle jalankululle varattu liki-
— 2 __  maébdréinen alueen osa.
~ - Jalankululle ja polkupydrailylle varattu liki-
— —— — maéréinen alueen osa.
- pp/‘r_ Jalankululle ja polkupyérailylle varattu elueen
— —=° __ osa,|ollatontilleajo on sallittu.

19.12.2015

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalts ei saa
j&riestad moottoriliittymaé.

— — — Ohjeellinen ulkoilupolku. Ulkoilupolku tulee
toteuttaa maastoon sopeutettuna polkuna
véittéen pengerryksié ja maaston leikkauksia,

— =" Ajoyhteys, jolle saa sijoittaa tonttien teknisia
_ aJ_u . |ohtoja ja kaapeleita.
- 3o - Ohjeellinen ajoyhteys.

™~ —— 71 Ohjeellinen pysékodimispaikka, jonka kautta tulee
L P |arjestaa ajoyhteys kortteleille 49187 ja 49188,

|stutettava alueen osa,

[[”]Ip]:“ Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
katu.

ED Likimaaréinen sisaénajo pysakaintitilan
likimaaréiselle tasolle +0.8.

"T1  Alueen osa, jossa maisemnallisesti arvokas

.1 puusto tulee s&ilyttad elinvoimal:
Metsénhoitotyét jotka tahtdé
uudistamiseen, elinvoimaisuuden tai puulajien
liséamiseen ovat sallittuja. Alueelle saa
rakentaa likuntapuistoa palvelevia
pienimuotaisia toimintapaikkoja [a kulkureittejé.

=
—

-1

»——-— Alueen osa, Jolla sijsitsee muinaismulistolain
SM | (295/83) mukaan muinaisjadnnaksexsi
e katsottavia 1700- ja 1800-luvuilta pergisin
olevia kaivoskuiluja.

1

_,‘ "T1  Historiallisest], rakennt | ja alue-

sr_— .1 kokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd
siing tai sen arvokkaissa sisétiloissa saa tehdé
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamistaitd
jotka heikentavat rakennuksen historiallista
arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominais-
piirteita. Mikali rakennuksessa tai sen arvok-
kaissa sisatiloissa on aikaisemmin tehty tallalsia
toimenpiteitd, tulee ne korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa palauttaa alkuperdistoteutuksen
mukaisiksi. Rakennuksen alkuperéisosat,
rakenteet, materiaalit ja yksityiskohdat seka
alkuperaising sailyneet sisétilat tulee séilyttas,
minka tules olla korjaustdiden |&htékohtana,
Mikll alkuperaisid rakennusosia joudutaan
pakotiavistasyisid uusimaan, se tulee tehdé
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

K= Alueen osa jolla tulee rakentamisen yhteyde-
gl 858 kartolttaa alueella clevat kaivoskucpat.

= Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun
nékeméaesteen korkeus saa olla enintaan 80 cm
kadunpinnan yl&puclella.

M

Mv% Tulvareitin yhteystarve.

* Likimaéarainen ajoneuvoliittyma.
:' O : Maanalaista johtoa varten varattu
—. = . alueenosa.
AK-KORTTELIALUEELLA

- On viisikerroksiset rakennukset ja viisikerroksiset
rakennusosat jasennditavé yhden lamellin suuruisiin osiin
julkisivun vérityksen, materiaalien, aukotuksen ja/tal
sisédnvetojen keinoin. Julkisivun materiaalin on oltava
pééaosin rapattu tai paikallamuurattu tiill, Varisévyn on oltava
vaaleahko. Rakennuksessa on oltava tase- tai pulpettikatto,
Katemnateriaalin tulee olla tummasévyinen.

- On neljékerroksisten rakennusesien julkisivumateriazalin
oltava ohutrapattua paiksllamuurattua tiflta. Rakennuksessa
on oltava tase- tai pulpettikatto. Katemateriaalin tulee olla
tummasavyinen,

- On kuusikerroksisten rakennuksien ja kuusikerroksisten
rakennusaosien julkisivumateriaalin oftava paikailamuurattua
tummas tiilta. LPA- ja YL-tonttia kohti clevia péétyja on

kere tillien erilaisilla limityksill&, varityk tai
ulosvedollia. Katemateriaalin tulee olla tummasévyinen

- On nelikerroksisessa rakennuksessa asuntojen
sis#énk&ynnit oltava maantasosta tai sivukaytavén kautta.

- On Koi ien varren ja Hopeak tien varren
kadunpuoleisten julkisivujen parvakkmden oltava
sistifinvedettyjd ja lasitettuja.

- Rakennuksen ensimmaisessé maanpaallisessé
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahint4an 0,7 metria viereisen katualusen tason pinnan
ylépuolella.

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentsa
parrashucneiden 20 m2 ylittdvén osan kussakin
kerroksessa edellyttéen, ettd t8mé4 lis&a asumisviihtyvyyttd
Ja etta kukin kerrostasanne saa riittavésti luonnonvaloa

- On tonteilla 2 ja 3 seké tonttien 4 ja & vilsikerroksisissa
rakennuksissa ja rakennuscsissa oltava porrashuoneesta
yhteys |8pi talon.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seké teknisid tiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi,

- Saa ensimmaéisessé ja toisessa kerroksessa sijaitsevia
asuinhuoneistoja ja liketiloja kdyttad sosisalipalvelun tilcina.

- Rakennuksen pohjakerroksessa saa olla liiketiloja ja julki-
sial&hipalvelutiloja seks kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

-Asukkaluen kéytto6n on rakennettava harraste- je

listiloja 1,5 % aan merkitystd
kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja talopesula. Tilat saa
rakentaa asemakaavasn merkityn kerrosalan liséksi.
Harraste- ja kokoontumistiloista saadaan 1/3 sijoittaz mybs
tontin ulkepuolelle,

- On niillé tonteilla, jolden pihamaat rajautuvat toisiinsa
suunniteltava ja rakennettava pihan leikki- ja oleskelu-
alueet seka istutukset yhtendisesti,

- El tonttia saa aldata toista tonttia vastaan.

- Katualueen Ja istutettavan tentincsan rajalle, tontin
puolelle on rakennettave vahintédn 40cm korkea luon-
nonkivimuuri,

- Kortteliin 49183 ei saa mydnt&a rakennuslupia ennen
kuin Kruunuvuoren alueen polttonestevaraston taiminta
on péattynyt tai toiminta on muuten jdrjestetty niin, etid
siitd ei aiheudu vaaraa asuinalueslle.

- Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin maantaso-
kerroksiin tai LPA-korttelialueelle.

- Kaikki pysakaintipaikat tulee rakentaa viereiselle
LPA-korttelialuaelle.

- Pyérapaikkojen vahimmaismaéra tontilla on 1 pp /30 m2
inkerrosalas. Naistd 75 % on sijoitettava rakennuksiin
(jaftal talousrakennuksiin).

- Korttelissa 48183 Kaoirasaarentien varressa sijaitsevat
rakennukset tulee sisailman laadun takia varustas
koneellisella tulo- ja poistollmanvaihdolla, Tuloilman
ottokohta tulee sijoittaa sisépihan puolelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- asulnkerrostalojen korttelialusella: vahintaln suurempi

luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0.6 ap.’asunm

- Kaupungin vuckra-asunnot: 20% pienempi autopaikka-

mé#rays kuin vastaavissa omistusasunnoissa
AQ-kortelialusilla 1 ap/asunto liséksi kutakin asuntoa

kohti tila yhden auton tilapaistd pysakadintis varten

- péivékodit 1 ap/250 k-m2

- P/s korttelialugella v&hint&dn 1 ap/100 k-m2

- koulu 1 ap/B00 k-m2

- likuntapuisto 30 ap

- Entisell8 8ljynhuocltoalueella maaperén pilaantuneisuus
on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista,

- Télla asemakasva-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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2 KERROSALA 6872 k-m? (n. 1,8% ylitys)

BRUTTOALA 9043 brm?
HYOTYALA 5768 h-m?
ASUNTOJA 104 kpl

AUTOPAIKKATARVE 50 kpl (0,6 ap/as - 20%)
(autopaikat sijaitsee LPA-alueella)

HUONEISTOLUETTELO
Asunto hum2 Maara hum2 yht
| 1h+kt 32,0 12 384,0
‘e“‘ 1h+tpk 45,0 9 405,0
\ 2h+kk 44,5 10 4450
2h+kk 49,5 4 198,0
2h+k 50,5 10 505,0
2h+k 51,0 12 612,0
2h+k+alk 56,5 1 56,5
3h+kk 60,5 8 484,0
3h+kk 63,5 5 317,5
3h+k 64,0 5 320,0
3h+kk 67,5 4 270,0
3h+k 68,5 10 685,0
L 3h+k 70,5 4 282,0
PAIVAKOTI
3h+k 72,5 4 290,0
3h+k 78,5 1 78,5
4h+k 87,0 5 435,0
104 5767,5

4

>
\
TALO A-B

I/

KAAVIO RAKENNUSTEN SIJOITTELUSTATONTILLA 1/1500

ASEMAPIIRROS 1/500
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3h+k
PARVEKE

TALO C/D kalustettu pohja
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6. kerroksen

parveke
S i PA RVEKE— —

Bo033 OH
K 3h+k
AH A 64,0 m*
AH
oH+RT x: )
B032
3h+kk
67,5m
|
| VH ik Kt ET
ET A
=l -
AH KH B
KK
2.krs +10.5
PRSH 3. krs +13.5
31.5m?2 4. krs +16.5

—
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VH we
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KK | | }/

7 K+R < KH KH 7 AH
. KH

]
sl
|

AH & VH
= B031 AH AH
B030
z 3h+k OH+R 2h+kk z

72,5 m2 i
_ 12 49,5 m2
al oH+R  B034 KK
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! PARVEKE z: > z=
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Haso Hopeakuu Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33

ALUEJULKISIVU ETELAAN

Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33 As Oy Hopealaakso Haso Hopealanka

ALUEJULKISIVU POHJOISEEN / KOILLISEEN
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s JULKISIVUOSA, JONKA KOHDALLA
KAHDEN YLIMMAN KERROKSEN
JULKISIVUSSA ON LASITETTUJA TIILIA
VAPAASTI SOMMITELTUNA (n. 23 %
TILISTA LASITETTUJA)

JULKISIVUOTE 1:30

MAALATTU TERASOHUTLEVY, TUMMANHARMAA 4’—0
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"Hopealanka" / Tiilay Schakir
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Pinta-alalaskelmat

HUONEISTOLUETTELO YHTEISTILAT KERHO 67,5 (1,5% kerrosalasta, 1/3 sijoitettu alueellisiin tiloihin)
KUIVAUSHUONE 425 (4x>10 m?
Asunto hum2 Maara hum2 yht ’
PESULA 21.0
1h+kt 32,0 12 384,0 ’
SAUNA 120,5 (4x talosauna)
1h+tpk 45,0 9 405,0
251,5
2h+kk 445 10 445,0
2h+kk 49,5 4 198,0
VARASTOTILAT IRTAIMISTOVARASTO 181.0 (2-3m2/as)
2h+k 50,5 10 505,0 ’
IRT.VAR. (VSS) 179,0 (2-3m2/as)
2h+k 51,0 12 612,0
Lvv 54,5 (20,5m?/as)
2h+k+alk 56,5 1 56,5
UwW 217,0 (laskettu myds pistetalojen kylmét uvv-tilat, = 2,0 m2 / as)
3h+kk 60,5 8 484,0
TALOVARASTO 55
3h+kk 63,5 5 317,5 SIVOUSTILA ’
4 istetalojen tal j ht a sii til
—m 64.0 - 3200 ,5 (pistetalojen talosaunojen yhteydessa siivoustila)
HUOLTO 13.5
3h+kk 67,5 4 270,0 ’
655,0
3h+k 68,5 10 685,0
3h+k 70,5 4 282,0
TEKNISET TILAT IV-KONEHUONE 96.0 (3x IV-kh)
3h+k 72,5 4 290,0 ’
SPK 70
3h+k 78,5 1 78,5 ’
MITTARIKESKUS 10,0 (pohjassa tilan nimi sahka)
4h+k 87,0 5 435,0
TELE 5,0 (Talojakamo ja porrasjakamo)
104 5767,5 . .
LAMMONJAKOHUONE 10,0
128,0
KAIKKI YHTEENSA 1034,0
Kerrosala  Bruttoala Hyotyala Asuntoja As. kpa
PORRASHUONEET 1. kerros 195,6 (siséltaa hissikuilut)
TALO A-B 3665 4877 3098 52 50,57 2. kerros 133,0
3. kerros 133,0
F
TALOT C/D 3207 4170 2670 52 51,35 4. kerros 133,0
5. kerros 121,5
Yhteensi 6872,0 9047,0 5767,5 104,0 55,46 6. kerros 786
794,5
Bruttoalan jakaantuminen
POLKUPYORAPAlKAT Kaavan vaatimus 229 (1pp/30 k-m2)
Ladmmin bruttoala 8988
Kylmat tilat (uvv ja talovar) 42 Ulkopaikkoja 40
Valoaukko (lamellitalo) 17 Sisapaikkoja 194 (82 % paikoista sisatiloissa, kaavan vaatimus 275%)
9047 YHT 234
b Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33 LASKELMAT 19.12.2015 sivu 19
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