Helsingin kaupunki

Asuntotuotantotoimikunta

Poytikirja 1/2015

04.02.2015

Kokousaika 04.02.2015 16:00 - 18:45
Kokouspaikka Kaupungintalo aulakabinetti 4
Lasna
Jasenet
Karhu, Jessica puheenjohtaja
Koskinen, Kauko varapuheenjohtaja
Louekari, Turkka
Malste, Antti
Vierunen, Maarit
Muut
Marjamaa, Sisko toimitusjohtaja
Mykkanen, Risto rakennuttamisjohtaja
Nyyssola, Markku yksikon johtaja
Peltola, Pekka atk-suunnittelija
Sinnemaki, Anni apulaiskaupunginkohtaja
poistui 17:25, saapui 17:50, poissa:
9§ - 13§
Tuuttila, Juhani osastopaallikkd
Anlgren, Harry johtava kaupunginasiamies
Ala-Outinen, Helena arkkitehti
saapui 16:26, poistui 16:32, lasna:
6§
Klvisyrja Seidi,
Lehtinen, J-P arkkitehti
saapui 16:35, poistui 17:04, lasna:
7§ ja 8§
Lipasti, Santeri arkkitehti
saapui 16:35, poistui 17:04, lasna:
7§ ja 8§
Mieskonen, Erkki
Penttinen, Mika arkkitehti
saapui 16:12, poistui 16:19, lasna:
5§
Salonen, Jaakko arkkitehti
saapui 17:16, poistui 17:28, lasna:
9§
Toikka, Mika
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1 TjN Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

2 Tj/2 Asuntotuotantotoimikunnan sihteerin valinta

3 Tj/3 Taman kokouksen paatosten taytantdonpano

4 Tjl4 lImoitusasiat

5 Tj/5 Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat, uusien luonnospiirustusten
hyvaksyminen

6 Tj/6 Heka Konala Hilapellontie 2b luonnospiirustusten hyvaksyminen

7 Tjl7 Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33 luonnospiirustusten
hyvaksyminen

8 Tj/8 Asunto Oy Helsingin Hopealaakson, Helsingin Asumisoikeus Oy
Hopeakuun ja Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan
luonnospiirustusten hyvaksyminen

9 Tj/9 Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

10 Tj/10 Asuntotuotantotoimiston kohteelle Betonirakennepalkinto 2014

11 Tj/11 Asunto Oy Helsingin Hopealaakson arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja
sahkosuunnittelusopimusten muuttaminen ja arkkitehtisuunnittelun
lisatyot

12 Tj12 Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon kokonaisurakkasopimuksen
tekeminen

13 Tj/13 Asuntotuotantotoimiston vuoden 2014 talousarvion toteutuminen

14 Tj/14 Sitovien toiminnallisten tavoitteiden ja asuntotuotanto-ohjelmien
toteutuminen vuonna 2014

15 Tj/15 Asuntotuotantotoimiston tulosbudjetti vuodelle 2015

16 Tj/16 Vuoden 2015 tuotanto-ohjelmat ja alustavat tuotanto-ohjelmat vuosille
2016 ja 2017

17 Tj7 Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaatio/ Huopalahdentie 5
rakennusurakan lisa- ja muutostyot

18 Tj/18 Kokouksessa esille tulevat muut asiat
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Asuntotuotantotoimikunta
TjNM
04.02.2015

§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Kauko Koskisen (varsinainen) ja
Maarit Vierusen (varalla) tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl2
04.02.2015

§ 2

Asuntotuotantotoimikunnan sihteerin valinta

HEL 2015-000890 T 00 00 02

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti valita asuntotuotantotoimikunnan
palkkiotoimiseksi sihteeriksi Harry Ahigrenin 1.1.2015 alkaen vuoden
2016 loppuun saakka 301 euron suuruisella kuukausipalkalla.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300
sisko.marjamaa(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote
Asuntotuotantotoimisto
Harry Ahigren
Kkanslian talous- ja
suunnitteluosasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunnan sihteerina on toiminut johtava
kaupunginasiamies Harry Ahlgren kaupunginkanslian lainopilliselta

osastolta.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Otteet
Ote
Asuntotuotantotoimisto
Harry Ahigren
Kkanslian talous- ja
suunnitteluosasto
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Asuntotuotantotoimikunta

Tji3
04.02.2015

§3
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§4
limoitusasiat
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:
1. Khs 19.1.2015
Asuntotuotantotoimikunnan asettaminen
Kaupunginhallitus paatti asettaa toimikaudekseen
asuntotuotantotoimikunnan seka nimeta siihen seuraavat jasenet:
Jasen Varajasen
Kauko Koskinen Tarja Lamminpera
Maarit Vierunen Eemil Nuuttila
Jessica Karhu Katriina Rosengren
Turkka Louekari Ari Lainevuo
Antti Malste Merja Ruotsalainen
Puheenjohtaja Jessica Karhu
Varapuheenjohtaja Kauko Koskinen
Samalla kaupunginhallitus paatti kehottaa asuntotuotantotoimikuntaa
kuulemaan pysyvina asiantuntijoina apulaiskaupunginjohtaja Anni
Sinnemakea, kansliapaallikkdé Tapio Korhosta kaupunginkansliasta,
osastopaallikkd Juhani Tuuttilaa kiinteistovirastosta ja
asemakaavapaallikkoé Olavi Veltheimia kaupunkisuunnitteluvirastosta.
2. Khs 2.2.2015 § 133
Asuntotuotantotoimikunnan varajasenen valinta
Kaupunginhallitus paatti myontaa Katriina Rosengrenille eron
asuntotuotantotoimikunnan varajasenen luottamustoimesta ja valita
Auli Rantasen Jessica Karhun henkilokohtaiseksi varajaseneksi
asuntotuotantotoimikunnan toimikaudeksi.
Samalla kaupunginhallitus paatti tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
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3. Khs 19.1.2015

Tertidari- ja primaarilainojen myontaminen eraille asuntotuotantotoimikunnan
hankkeille

Kaupunginhallitus paatti myontaa asuntotuotantorahaston varoista
tertidari- ja primaarilainoja asuntotuotantotoimikunnan hankkeille
seuraavasti:

Tertidarilaina €

Morssariaukion asumisyksikko 510.000
Yhteensa 510.000

Primaarilaina €

Haso Kuusamakuja 4-8 59.803
Siltamaen palvelukoti 102.830
Haso Sankbacka 46.274
Haso Viitankruununtie 81.964
Haso Mamselli 40.329
Yhteensa 331.200

Lisaksi kaupunginhallitus paatti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
laatimaan kaupungin puolesta tertiaari- ja primaarilainojen velkakirjat
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen vahvistamien ehtojen
mukaisesti.

4. Khs 8.12.2014
Kaupunginhallituksen konsernijaoston kokousajat ja -paikat kevaalla 2015

Oheismateriaalina.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Konsernijaoston kokousajat
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl5
04.02.2015

§5
Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat, uusien luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2015-000992 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Kaupunkivillat -nimisen kohteen Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika
Penttinen Oy:n laatimat uudet luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Merja Rukko, projektipaallikkd, puhelin: 310 76325
merja.rukko(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat rakennetaan Kalasataman Dirika-
kortteliin 10589, tontille 15 osoitteeseen Arcturuksenkatu 5 - 19.
Kohteeseen tulee 21 Hitas-asuntoa (1458 asm?). Asuntojen keskipinta-
ala on 69,4 asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen
Oy:n. Ensimmaiset luonnokset on asuntotuotantotoimikunta hyvaksynyt
22.5.2013 ja hylannyt em. luonnoksiin perustuvan urakkatarjouksen
25.6.2014.

Taman jalkeen kohteen suunnitelmia on tyOstetty 21-asuntoisen
kerrostalon viitesuunnitelmiksi.

E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on C.
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Kohteesta jarjestetaan KVR-urakkakilpailu osana suurempaa
kokonaisuutta kevaalla 2015 ja rakennusty6t on suunniteltu
aloitettavaksi vuoden 2016 alussa.

Arkkitehti Mika Penttinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Merja Rukko, projektipaallikkd, puhelin: 310 76325

merja.rukko(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Asuntotuotantotoimikunta
Tj/6
04.02.2015

§ 6

Heka Konala Hilapellontie 2b luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-000928 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Vuorelma Arkkitehdit Oy:n
laatimat Heka Konala Hilapellontie 2b luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Heka Konala Hilapellontie 2b rakennetaan Konalaan, tontille 32067/6,
osoitteeseen Hilapellontie 2b. Kohteeseen tulee 22 vuokra-asuntoa
(1134,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 51,6 asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 30.4.2014 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Vuorelma Arkkitehdit Oy:n.

E-lukutavoite on 115 kWhE/m2 ja E-luvun mukainen
energiatehokkuusluokka C.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2015
loppupuoliskolla.

Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainaa.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,34 e/m2/kk, kun
hoitokuluina kaytetaan 4,50 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl6
04.02.2015

Arkkitehti Helena Ala-Outinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel. fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl7
04.02.2015

§7
Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33 luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2015-000937 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtuuritoimisto B & M
Oy:n laatimat Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33
luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33 rakennetaan
Kruunuvuorenrantaan, tontille 49183/5, osoitteeseen Koirasaarentie 33.
Kohteeseen tulee 104 vuokra-asuntoa (5767 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 55,5 asm?.

Tontinvarausehtojen mukaan tontin 5 rakentamista ei saa aloittaa
ennen muiden asuntotuotantotoimistolle varattujen tonttien (Helsingin
Asumisoikeus Oy Hopealanka 49183/2, Asunto Oy Helsingin
Hopealaakso 49183/3, Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu
491183/4) rakentamisen aloittamista.

Tontti 49183/1 on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), johon
sijoitetaan myds tontin 49183/5 autopaikat.

Asuntotuotantotoimikunta on 5.6.2013 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n ja valinta
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perustuu Hopealaakson suunnittelu- ja tarjouskilpailun
kunniamaininnan saaneeseen ehdotukseen.

E-lukutavoite on 113 kWhE/m2 ja E-luvun mukainen
energiatehokkuusluokka C.

Kohde liittyy Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:6n ja alueelle
rakennettavaan jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainaa.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,73 e/m2/kk, kun
hoitokuluina kaytetaan 4,50 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Kohteella on urakkalaskentavalmius ja asuntotuotantotoimisto on
valmis aloittamaan rakentamisen vuonna 2015, mutta aloitukseen liittyy
riski tontin rakentamiskelpoisuuden valmistumisesta.
Kruunuvuorenrannan projektijohtaja on ilmoittanut
asuntotuotantotoimistolle kaupungin pyrkimyksena saattaa tontti
rakentamiskelpoiseksi vuoden 2016 loppupuolella. Talla hetkella
pilaantuneet maa-ainekset estavat Hopealaakson tonttien
rakentamisen, kadunrakentamisen seka kunnallistekniikan
rakentamisen.

Arkkitehti J-P Lehtinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256

mika.j.toikka(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§8

Asunto Oy Helsingin Hopealaakson, Helsingin Asumisoikeus Oy
Hopeakuun ja Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-000963 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Huttunen-
Lipasti Pakkanen Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Hopealaakson,
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuun ja Helsingin Asumisoikeus Oy
Hopealangan luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus; Hopealanka, Hopealaakso
2 Hankeselostus; Hopeakuu
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asunto Oy Helsingin Hopealaakso

Asunto Oy Helsingin Hopealaakso rakennetaan Kruunuvuoren rantaan,
tontille 49183/3, osoitteeseen Hopeakaivoksentie 36. Kohteeseen tulee
67 Hitas-omistusasuntoa (3 972 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on
59,3 asm>.

Kohteen 40 autopaikkaa rakennetaan korttelin LPA-tontille 49183/1.
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu rakennetaan
Kruunuvuorenrantaan, tontille 49183/4, osoitteeseen Koirasaarentie 37.
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Kohteeseen tulee 59 asumisoikeusasuntoa (4011,5 asm?). Asuntojen
keskipinta-ala on 68,0 asm?.

Kohteen 36 autopaikkaa rakennetaan korttelin LPA-tontille 49183/1.
Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavaraus.

Asuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttvastike on korkotuki-
lainoitettuna 10,62 e/asm2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 3,75
e/asm2/kk (tontinvuokran osuus on 1,90 e/asm2/kk).

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealanka

Yleista

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealanka rakennetaan
Kruunuvuorenrantaan, tontille 49183/2, osoitteeseen
Hopeakaivoksentie 38. Kohteeseen tulee 67 asumisoikeusasuntoa
(3967 asm2). Asuntojen keskipinta-ala on 59,2 asm?2.

Kohteen 40 autopaikkaa rakennetaan korttelin LPA-tontille 49183/1.
Hankkeelle haetaan valtion korkotukilainaa.

Asuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttdvastike on korkotuki-
lainoitettuna 10,59 e/asm2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 3,75
e/asm2/Kkk (tontinvuokran osuus on 1,90 e/asm2/kk).

Asuntotuotantotoimikunta on 5.6.2013 valinnut kohteiden arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti Pakkanen Oy:n
perustuen tonteista jarjestettyyn suunnittelu- ja tarjouskilpailun voittoon.

Kohteiden tavoitteellinen E-luku on 120 kWh/m2, joka vastaa
nykymaarittelyn mukaista energiatehokkuusluokkaa C.

Asuntotuotantotoimisto on valmis aloittamaan kohteiden rakentamisen
vuonna 2015, mutta aloitukseen liittyy riski tonttien
rakentamiskelpoisuuden valmistumisesta. Kruunuvuorenrannan
projektijohtaja on ilmoittanut asuntotuotantotoimistolle kaupungin
pyrkimyksen saattaa tontit rakentamiskelpoisiksi vuoden 2016
loppupuolella. Talla hetkella pilaantuneet maa-ainekset estavat
Hopealaakson tonttien rakentamisen, kadunrakentamisen seka
kunnallistekniikan rakentamisen.

Kohteet liittyvat Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:6n ja alueelle
rakennettavaan jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Arkkitehti Santeri Lipasti esittelee luonnokset kokouksessa.
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Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256

mika.j.toikka(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus; Hopealanka, Hopealaakso

2 Hankeselostus; Hopeakuu
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§9
Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-000953 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Ari Maki-
Marttunen Oy:n laatimat Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3
peruskorjauksen luonnospiirustukset.
Merkittiin, ettd kokouksessa hanketta esitteli arkkitehti Jaakko Salonen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Ari Maki-
Marttunen Oy:n laatimat Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1984 ja sijaitsee Katajanokalla, tonteilla
91815/2 ja 91811/1, osoitteissa Merisotilaankatu 2 ja Merisotilaankatu
3. Kohteessa on 90 vuokra-asuntoa (6.502,5 asm2) ja liiketilaa 156
htm2. Merisotilaankatu 2 alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
arkkitehti Kari Virta ja Merisotilaankatu 3 arkkitehti Pentti Piha.

Toimitusjohtaja on 24.6.2014 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy:n.
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Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
18.2.2014. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2015. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa tiilipintaiset julkisivut uusitaan lammoneristeineen ja
betonipintaiset elementit korjataan. Parvekkeiden taustaseinat
uusitaan, parvekkeet kunnostetaan ja lasitetaan. Merisotilaankatu 2:n
peltikatot huoltomaalataan ja Merisotilaankatu 3:n peltikatot uusitaan.
Asuntojen ikkunat ja ikkunaovet uusitaan puu-alumiinirakenteisina.
Terasrakenteiset ikkunat ja ovet huoltomaalataan. Porrashuoneisiin
rakennetaan savunpoistoluukut. Piha- alueet kunnostetaan.

Merisotilaankatu 3:n saunaosasto peruskorjataan ja Merisotilaankatu
2:n varastotila muutetaan kerhotilaksi. Asuntojen alkuperaiset
lattianpaallysteet uusitaan ja ulkoseinien sisapinnat huoltomaalataan.

Poistoilmakoneet uusitaan ja saunaosastot ja liiketilat varustetaan
lammadn talteenotolla varustetuin tuloilmakonein. Uudet ikkunat
varustetaan rakoventtiilein ja parvekkeen kohdalle seinaventtiilit.
lImahormit nuohotaan. Merisotilaankatu 3:n kaukolammon
alajakokeskus uusitaan. Lammitys- ja kayttovesijarjestelman venttiilit
uusitaan. Sahkotoita tehdaan LVIA-tdiden edellyttdmassa laajuudessa
ja pihavalaisimet uusitaan.

Korjausaste on 27 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti:

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (865
e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (165 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 47,7 % (491 e/htm2).

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 1.371.600 e
- korkotukilaina 5.486.400 e
Yhteensa 6.858.000 e

Kohteelle on haettu korkotukilainaa.
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Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,15 e/asm2/kk. Yhtion
ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
12,55 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 12,25 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 5,62 e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Arkkitehti Ari Maki-Marttunen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 10

Asuntotuotantotoimiston kohteelle Betonirakennepalkinto 2014

HEL 2015-001101 T 00 04 04

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita asian tiedoksi.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300
sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asuntotuotantotoimiston rakennuttama vuokrakohde Heka Ruoholahti
Lansisatamankatu 23 sai vuoden 2014 Betonirakennepalkinnon.

Kohde palkittiin taitavasta ja vaativasta arkkitehti- ja
rakennesuunnittelusta seka laadukkaasta toteutuksesta. Pitsimainen ja
raikas asuinkerrostalo torneineen on Jatkasaaren maisemassa
nayttava maamerkki, joka yhdistaa nakymaakselin Helsingin
keskustaan asti. Osaavalla betonin kaytolla ja kaikkien osapuolen
toimivalla yhteistyolla on aikaansaatu rakennusteknisesti onnistunut ja
iimeikas arkkitehtoninen kokonaisuus.

Vuoden Betonirakenne -kilpailu on jarjestetty vuodesta 1970 lahtien ja
siihen osallistui tana vuonna 12 ehdotusta. Palkinto annetaan
vuosittaisen kilpailun perusteella rakennuskohteelle, joka parhaiten
edustaa suomalaista betonirakentamista. Kilpailun tarkoituksena on
tehda tunnetuksi ja edistad suomalaista betoniarkkitehtuuria,
betonitekniikkaa ja betonirakentamista. Kilpailun jarjesti
Betoniteollisuus Oy.

Laajemmin Betonirakennekilpailusta 2014 oheismateriaalina.

Esittelija

toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300
sisko.marjamaal(a)att.hel.fi
Oheismateriaali
1 Vuoden Betonirakennepalkinto 2014
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 11

Asunto Oy Helsingin Hopealaakson arkkitehti-, rakenne-, LVIA-ja
sahkosuunnittelusopimusten muuttaminen ja arkkitehtisuunnittelun
lisatyot

HEL 2015-000935 T 02 08 03 01
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tekemaan Asunto Oy Helsingin Hopealaakson arkkitehti-, rakenne-,
LVIA- ja sahkdsuunnittelusopimusten muutokset seuraavasti:

— Uudet sopimukset korvaavat aiemmin solmitun sopimuksen
Asunto Oy Helsingin Hopealaakso -nimisen yhtién puolesta,
jonka laajuus oli 8200 htm2. Aiemmin solmitun sopimuksen
mukaan toinen puoli 4100 htm2 korvataan uudella sopimuksella,
joka koskee Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealanka -nimisen
yhtién suunnittelutehtavien suorittamista tontille 49183/2.
Sopimusten kokonaisarvot pysyvat samana.

— Arkkitehtisopimus Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen
Oy:n kanssa siten, etta sopimus Asunto Oy Helsingin
Hopealaakson kanssa laaditaan arvonlisaverolliseen hintaan
241.900 euroa (59,00 e/htm2) ja Helsingin Asumisoikeus Oy
Hopealangan kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 241.900
euroa (59,00 e/htm2).

— Rakennesuunnittelusopimus Jonecon Oy:n kanssa siten, etta
sopimus Asunto Oy Helsingin Hopealaakson kanssa laaditaan
arvonlisaverolliseen hintaan 65.600 euroa (16,00 e/htm2) ja
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan kanssa laaditaan
arvonlisaverolliseen hintaan 65.600 euroa (16,00 e/htm2).

— LVIA-sopimus Hepacon Oy:n kanssa siten, etta sopimus Asunto
Oy Helsingin Hopealaakson kanssa laaditaan
arvonlisaverolliseen hintaan 49.200 euroa (12,00 e/htm2) ja
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan kanssa laaditaan
arvonlisaverolliseen hintaan 49.200 euroa (12,00 e/htm2).
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

— Sahkdsuunnittelusopimus Veikko Vahvaselka Oy:n kanssa siten,
ettd sopimus Asunto Oy Helsingin Hopealaakson kanssa
laaditaan arvonlisaverolliseen hintaan 30.750 euroa (7,50
e/htm2) ja Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan kanssa
laaditaan arvonlisaverolliseen hintaan 30.750 euroa (7,50
e/htm2).

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston maksamaan arkkitehtisuunnittelun lisatydsta
Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:lle
kaupunkisuunnitteluvirastolle esitetyn luonnoksen jatkosuunnittelusta
38.911,20 euroa (alv 24 %).

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel fi

Sopimusten muuttaminen Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano
Lisatyo Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (ATT) jarjesti 7.11.2012—
29.1.2013 suunnittelu- ja tarjouskilpailun Kruunuvuorenrannan AK-
korttelin 49183 tonttien 2 ja 4 suunnittelemiseksi ja
arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi.

Asuntotuotantotoimikunta totesi kokouksessaan 5.6.2013 suunnittelu-
ja tarjouskilpailun ratkaistuksi ja oikeutti asuntotuotantotoimiston
tekemaan kohteiden arkkitehtisuunnittelusopimukset.
Erikoissuunnittelijat paatettiin asuntotuotantotoimikunnassa
18.12.2013.

Suunnittelukilpailun voittaja ehdotus "AaGeeYeyé” kustannukset
osoittautuivat suunnittelun edetessa ja markkinatilanteen heiketessa
liian kalliiksi Hitas-tuotantoon. Kohteen kaavanmukaista
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suunnitteluratkaisua on suunnittelukilpailun jalkeen selkeytetty
pienentamalla rakennusalueen pinta-alaa ja kohde on jaettu kahdeksi
eri yhtioksi, joista puolet on Asunto Oy Helsingin Hopealaaksoa ja
puolet Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealankaa.

Kohteeseen on jouduttu tekemaan kahdet uudet luonnokset, joista
ensimmainen koski asuntotuotantotoimiston pyynnosta Hitas-
asuntokokojen pienentamista ja toinen kahden keskimmaisen
rakennuksen luhtiosuuksien rakennusmassojen sijoittamista kerrostalo-
osuuksien paalle.

Suunnittelumuutoksista on aiheutunut lisakustannuksia seuraavasti:

1. 16.6.2014/15.9.2014 Luhtikaytadvaosan asuntokokojen
pienentaminen ja sen heijastusvaikutusten muutossuunnittelu
arvonlisaverolliseen hintaan 25.630,80 e + 2.529,60 e = 28.160,40
euroa.

2. 3.11.2014 Kerrosalan jakaminen pienemmalle rakennusalalle
poistamalla tonteilta 2 ja 3 toinen luhtikaytavaosa ja nostamalla jaljelle
jaaneiden rakennusten kerroskorkeutta yhdella. Luonnokset
kaupunkisuunnitteluviraston esittelya varten arvonlisaverolliseen
hintaan 14.687,80 euroa.

3. 4.11.2014 kaupunkisuunnitteluvirastolle esitetyn luonnoksen
jatkosuunnittelu arvonlisaverolliseen hintaan 38.911,20 euroa.

Yhteensa lisakustannuksia Asunto Oy Helsingin Hopealaakson
muutossuunnittelusta on syntynyt 81.759,40 euroa, jotka on maksettu
toimitusjohtajan paatoksilla lukuun ottamatta arkkitehtisuunnittelun
lisakustannusta 38.911,20 euroa, joka ylittaa toimitusjohtajan
tilausvaltuuden ja tulisi nyt hyvaksya maksettavaksi. Kustannukset
jakautuvat puoliksi yhtididen Asunto Oy Helsingin Hopealaakson ja
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan kesken.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Sopimusten muuttaminen Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano
Lisatyo Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
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kaupunginhallitus
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§12
Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon
kokonaisurakkasopimuksen tekeminen

HEL 2015-001063 T 02 08 03 01

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
allekirjoittamaan Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon
kokonaisurakkasopimuksen Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n
kanssa kaydyn neuvottelun perusteella arvonlisaverolliseen hintaan
7.992.420 euroa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354
jari.kiesila(a)att.hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpelto rakennetaan Mellunkylaan,
tontille 47233/11 osoitteeseen Viitankruununtie 34. Kohteessa on 24
asumisoikeusasuntoa (2483,0 asm2). Asuntojen keskipinta-ala on
103,5 asm2.

Hankintalain mukaisessa rajoitetussa menettelyssa urakkakilpailuun
ilmoittautui vain yksi urakoitsija Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy.
Nain ollen kohteesta ei voitu jarjestaa varsinaista urakkakilpailua.

Asuntotuotantotoimisto pyysi suunnitelmien pohjalta tarjouksen
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lta, jonka pohjalta se on neuvotellut
joistakin urakan sisaltoon liittyvista asioista. Uudenmaan Mestari-
Rakentajat Oy:n tarjous Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon
kokonaisurakasta on 7.992.420 euroa. Kustannusten alentamiseksi
suunnitelmiin tehdaan joitain muutoksia laatutasoa kuitenkaan
heikentamatta.
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA hyvaksyi kohteen
kustannukset 19.12.2014.

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n tarjouksen perusteella lasketut ja
ARA:n hyvaksymat rakennuskustannukset ovat 8.817.641 euroa
(3.551 e/asm2).

Kohteen hintaan vaikuttavia tekijoita ovat mm. kalliit
perustamisolosuhteet.

Kun Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon rakennuskustannuksiin
lisataan liittymismaksut 36 e/asm2, alueellisen yhteistilan kustannukset
114 e/asm2 seka rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-
arvoksi 3.728 e/asm2.

Kustannukset sisaltavat alvin 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2015.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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§13
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2014 talousarvion toteutuminen

HEL 2014-004928 T 02 02 01

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita asuntotuotantotoimiston
vuoden 2014 talousarvion toteutumisen tiedoksi.
Lisaksi toimikunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta toimiston
toimintakatteen ylimeneva osa, 585.000 euroa, siirretaan
asuntotuotantorahastoon asuntotuotannon riskien rahoittamiseen
asuntotuotantotoimikunnan kaytettavaksi.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Markku Nyyssoéla, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Talousarvion toteutuminen 2014
2 Selonteko riskien hallinnasta

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimisto on nettobudjetoitu yksikkd, jolla on sitova
toimintakatetavoite. Vuonna 2014 asuntotuotantotoimiston
toimintakatetavoite oli 699.000 euroa. Vuoden 2014 toteutunut
toimintakate oli 1.284.000 euroa, mika oli 585.000 euroa enemman
kuin talousarviossa asetettu tavoite.

Asuntotuotantotoimiston tulot olivat 13,1 miljoonaa euroa, joista paaosa
kertyi rakennuttajapalkkioista. Toimiston kayttomenot olivat 11,8
miljoonaa euroa. Toimiston tulot olivat 0,9 miljoonaa euroa ja menot 1,8
miljoonaa euroa pienemmat kuin talousarviossa.
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Suurin menosaasto kohdassa "Muut menot” syntyi rakennusaikaisista
koroista, joiden maara oli 1,6 miljoonaa euroa talousarvion 3,9
miljoonaan euroon verrattuna. Korkomenojen pienentyminen johtui
vuoden 2014 alhaisesta korkotasosta seka hankkeiden rakentamisen
aloitusajankohdan siirtymisesta eteenpain.

Palvelujen ostot ylittyivat 1,0 miljoonalla eurolla, mika johtui paaosin
budjetoitua suuremmista rakennuslupamaksujen ja asunto-osakeyhtion
lisd- ja muutostoiden maarasta.

Toimiston henkildstdmenot toteutuivat 0,5 miljoonaa euroa pienempina,
silla henkildmaara jai vuonna 2014 alle budjetoidun.

Toimiston irtaimen kayttbomaisuuden hankintoja tehtiin investointeihin
varatun maararahan puitteissa 60.000 eurolla.

Rakentamisen riskien rahoittamiseen kaytettiin vuonna 2014
asuntotuotantorahastosta 776.000 euroa. Asuntotuotantotoimisto ottaa
rakennuttamissaan kohteissa tavanomaista suuremman vastuun, joka
pitaa sisallaan myos suunnittelijoiden tai urakoitsijoiden toiminnasta
aiheutuneet virhekustannukset kymmenen vuoden ajalta.
Asuntotuotantorahastoa kartutetaan asuntotuotantotoimiston
toimintakatteen ylittavalla tuloksella. Jotta asuntotuotantotoimiston
kymmenen vuoden vastuut voitaisiin jatkossakin kattaa rahaston
varoista, tulisi toimiston toimintakatteen ylittdva osuus siirtaa
asuntotuotantorahastoon asuntotuotantotoimikunnan kaytettavaksi
asuntotuotannon riskien rahoittamiseen. Tilinpaatoksen toimintakatteen
ylimeneva osa on 585.000 euroa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyysso6la, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Talousarvion toteutuminen 2014
2 Selonteko riskien hallinnasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§14
Sitovien toiminnallisten tavoitteiden ja asuntotuotanto-ohjelmien
toteutuminen vuonna 2014

HEL 2015-000706 T 02 02 01

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi sitovien toiminnallisten
tavoitteiden ja asuntotuotanto-ohjelmien toteutumisen vuonna 2014.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Vuoden 2014 toteutuneen tuotanto-ohjelman vertailu tavoitteisiin
2 Kaynnistynyt uudistuotanto v 2014
3 Valmistunut uudistuotanto v 2014
4 Kaynnistyneet korjaushankkeet v 2014
5 Valmistuneet korjaushankkeet v 2014
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Vuoden 2014 talousarviossa asuntotuotantotoimiston sitovat
toiminnalliset tavoitteet maariteltiin seuraavasti:
”Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa maankayton ja asumisen ohjelman mukaisen kaupungin
oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2014 on 892 asuntoa.”
"Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtididen silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.”
Asuntotuotantotoimikunnalle varatut rakentamiskelpoiset tontit eivat ole
rittdneet Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman
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2012 (AM-ohjelma) mukaisten tavoitteiden toteuttamiseen vuonna
2014.

Talousarvion sitovien tavoitteiden toteuttamiseksi toimisto laati
tuotanto-ohjelmat ja asuntotuotantotoimikunta hyvaksyi ne
kokouksessaan 5.2.2014. Tuotanto-ohjelmassa, kuten myos
talousarvion tavoitteissa ko. vuonna kaynnistyviksi hankkeiksi on
laskettu ne hankkeet, joista tehdaan rakennustoiden aloituspaatos
vuoden aikana. Hyvaksytyssa tuotanto-ohjelmassa uudistuotannon
maara oli 886 asuntoa ja peruskorjauksen maara 584 asuntoa.

Uudistuotannon kaynnistamispaatokset

Kaynnistyspaatokset tehtiin vuonna 2014 yhteensa 1130 uuden
asunnon rakentamisesta. ARA -vuokra-asuntoja naista on 506,
asumisoikeusasuntoja 475 ja Hitas-omistusasuntoja 149 kappaletta.

Talousarvion sitoviin tavoitteisiin lasketuista ja tuotanto-ohjelmaan alun
perin sisaltyneista kaikista hankkeista ei voitu tehda
kaynnistamispaatoksia. Syyna tahan oli omistusasuntojen kysynnan
heikkenemisen seka osin epaonnistuneet urakkakilpailut. Tuotanto-
ohjelman mukainen asuntomaara kuitenkin ylitettiin, koska kolmen
asuntomaaraltaan ja laajuudeltaan ison kohteen Heka Jakomaki
Jakomaentie 6 c,d:n, Heka Mellunkyla Vuokkiniemenkadun ja Helsingin
Asumisoikeus Oy Vienanpuiston aikataulua saatiin nopeutettua
vaihtamalla urakkamuoto suhdannetilanteeseen sopivaksi KVR-
urakkamuodoksi.

Asuntokauppa oli lahes pysahdyksilla muilla kuin vetovoimaisilla ranta-
alueilla. Myytavista omistusasunnoista tehtiin kaynnistyspaatokset vain
kolmesta yhtiosta. Kaynnistettavat kohteet sijaitsevat Kalasatamassa,
Haagassa ja Kruununvuorenrannan alueella.

Kaupungin yllapitaman ns. Facta-tietokannan mukaan varsinaiset
rakennustyot kaynnistyivat 444 asuntotuotantotoimiston
rakennuttamassa asunnossa vuoden 2014 aikana. Naista 84 oli
vuokra-asuntoja, 258 asumisoikeusasuntoja ja 101 Hitas-asuntoja.

Peruskorjausten kaynnistamispaatokset

Peruskorjausten osalta talousarviossa ei ole maarallista sitovaa
tavoitetta ja toimisto kaynnisti kaikki hankkeet, joilla oli teknisen
valmiuden, vaistdasuntojen saatavuuden ja rahoituksen puolesta
edellytykset kaynnistya. Paatokset korjaustéiden kaynnistamisesta
tehtiin 584 asunnon osalta.

Valmistuneet uudishankkeet
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Vuoden 2014 aikana valmistui 21 uudishanketta, sisaltaen yhteensa
1020 asuntoa. Naista 466 on vuokra-asuntoja, 201
asumisoikeusasuntoja ja 353 Hitas —asuntoja. Asuntoja valmistui
Ruoholahteen, Myllypuroon, Maununnevalle, Kapylaan, Lansi-
Viikinmakeen, Etela-Hermanniin, Siltamakeen ja Arabiaan.

Valmistuneet korjaushankkeet

Vuoden 2014 aikana valmistui viisi peruskorjaushanketta sisaltden 327
asuntoa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Vuoden 2014 toteutuneen tuotanto-ohjelman vertailu tavoitteisiin
2 Kéynnistynyt uudistuotanto v 2014
3 Valmistunut uudistuotanto v 2014
4 Kaynnistyneet korjaushankkeet v 2014
5 Valmistuneet korjaushankkeet v 2014
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 15
Asuntotuotantotoimiston tulosbudjetti vuodelle 2015

HEL 2015-000704 T 02 02 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya asuntotuotantotoimiston
tulosbudjetin vuodelle 2015.
Lisaksi toimikunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta mikali
toimiston tulos vuodelta 2015 ylittaa toimintakatteen, toimintakatteen
ylimeneva osa tullaan siirtdmaan asuntotuotantorahastoon
asuntotuotannon riskien rahoittamiseen asuntotuotantotoimikunnan
kaytettavaksi.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Tulosbudjetti 2015

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija
Hallintokuntien toimintavuotta koskevat suunnitelmat on tarkistettava
vastaamaan talousarviossa hyvaksyttyja maararahoja ja tuloarvioita.
Tulosbudjetti sisaltaa viraston tulostavoitteet ja niiden saavuttamiseksi
tarvittavat toimenpiteet ja vaadittavat resurssit seka toimenpiteista
kertyvat tulot ja aiheutuvat kustannukset.
Kaupunginvaltuusto on 12.11.2014 vahvistanut
asuntotuotantotoimikunnan esittaman talousarvion vuodeksi 2015.

Sitovat tavoitteet
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Asuntotuotantotoimisto on nettobudjetoitu yksikko ja sen toimintakate
on talousarvion sitova tavoite.

Kaupunginvaltuusto asetti 12.11.2014 asuntotuotantotoimiston
sitovaksi tavoitteeksi uudiskohteiden osalta, etta toimisto sitoutuu
rakennuttamaan toimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa asumisen ja maankayton toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2015 on 963
asuntoa. Peruskorjauskohteiden osalta sitovaksi tavoitteeksi asetettiin,
etta toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtioiden silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Asuntotuotantorahaston kartuttaminen

Asuntotuotantotoimisto ottaa rakennuttamissaan kohteissa
tavanomaista suuremman vastuun, joka pitaa sisallaan myos
suunnittelijoiden tai urakoitsijoiden virheellisesta toiminnasta
aiheutuneet menot. Jotta asuntotuotantotoimiston kymmenen vuoden
vastuuseen perustuvat vastuut voitaisiin jatkossakin kattaa
asuntotuotantorahaston varoista, toimiston toimintakatteen
mahdollisesti ylittava osa tulisi siirtdd asuntotuotantorahastoon.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300
sisko.marjamaa(a)att.hel fi
Liitteet
1 Tulosbudjetti 2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2015 35 (60)
Asuntotuotantotoimikunta

Tjl6
04.02.2015

§ 16
Vuoden 2015 tuotanto-ohjelmat ja alustavat tuotanto-ohjelmat
vuosille 2016 ja 2017

HEL 2015-000900 T 10 07 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti asettaa vuoden 2015 tuotanto-ohjelmat
toimiston tavoitteeksi ja seurata niiden toteutumista seka merkita
tiedoksi alustavat tuotanto-ohjelmat vuosille 2016 ja 2017.

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston hakemaan hallintamuodon muutoksen
seuraavalle tontille:

— Mellunkylan tontti 47291/4, (27 as) muutetaan
asumisoikeuskohteesta ARA-vuokrakohteeksi yhdistettavaksi
viereiseen Heka Myllypuro Virtarannankatu 5:een.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel. fi
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Liitteet

V 2015 uudistuotannon tuotanto-ohjelma

V 2015 korjaushankkeiden tuotanto-ohjelma
V 2016 uudistuotannon tuotanto-ohjelma

V 2017 uudistuotannon tuotanto-ohjelma
Valmistunut uudistuotanto v 2015
Valmistuvat korjaushankkeet v 2015

OO WN -

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija
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Kaupungin oman asuntotuotannon tavoitteet AM-ohjelmassa ja vuoden 2015 talousarviossa

Helsingin kaupunginvaltuuston 12.9.2012 hyvaksyman Asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman mukaisesti kaupungin
oman tuotannon tavoitteet sisaltdvat 1500 asunnon rakentamisen
vuosittain. Vapaarahoitteisia asuntoja rakennetaan vain alueiden
tasapainoisen asuntorakenteen varmistamiseksi seka mahdollisen
sekarakentamisen yhteydessa.

Kaavoituksen ja tontinluovutuksen keinoin turvataan kaupungin omaan
asuntotuotantoon tarvittava ohjelman mukainen tonttitarjonta. ATT:n
toimintaedellytykset turvataan tarvittaessa toimintamalleja ja
riskinottokykya kehittamalla.

Kokonaismaaran jakauma on seuraava:

— vahintaan 750 valtion tukemaa vuokra-asuntoa (50 %
tuotannosta)

— 600 valimuodon eli Hitas-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntoa
(40 %)

— 150 vapaarahoitteista asuntoa (10 %)

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 vahvistamassa vuoden 2015
talousarviossa asuntotuotantotoimiston sitovat tavoitteet on paatetty
seuraavasti:

”"Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa AM-ohjelman mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon,
jonka maara vuonna 2015 on 963 asuntoa.

Toimisto rakennuttaa silta tilattavat kaupungin kiinteistoyhtioiden
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus."

Tonttitilanne, tonttien rakentamiskelpoisuus ja muut perusedellytykset

Tonttivaranto ja sen valmiustaso

Asuntotuotantotoimikunnalla on varattuja tontteja yhteensa noin 4800
asuntoon vuoden 2015 ja sita seuraavien vuosien tuotantoa varten. Se
vastaa noin kolmen vuoden asuntotuotantotavoitteita. Luvussa ei ole
mukana vuonna 2014 kaynnistyspaatoksen saaneiden kohteiden (1130
asuntoa) tontit, eikd mydskaan noin 350 asuntoa Saukonlaiturin
alueelta, koska alueen kaavoitusprosessi on kaynnistetty uudelleen
tonttien varaamisen jalkeen eika tontteja viela ole varattu
asuntotuotantotoimikunnalle uudelleen. Kokonaismaara ei kuitenkaan
tarkoita samaa kuin rakentamiskelpoisten tonttien maara. Lisaa tontteja
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tarvitaan, jotta turvataan vuosien 2015 - 2019 tuotanto. Uusia
tonttivarauksia tehtaneen vuoden 2015 aikana.

Varattuja tontteja on 64 % AM-ohjelman mukaisesta vuosien 2015 -
2019 tavoitteesta, joka on kaupungin oman tuotannon osalta
keskimaarin 1500 asuntoa vuodessa.

Vuoden 2015 tuotanto-ohjelmaan sisaltyvat kaikki hankkeet ovat
suunnitteluvaiheessa ja osa on jo urakkalaskentavalmiudessa. Vuoden
2016 hankkeista osa on jo suunnitteilla, osassa hankesuunnitelma on
valmistunut ja hankkeille voidaan valita suunnittelija. Myos osalla
vuoden 2017 hankkeista hankesuunnitelma on valmis ja hankkeille
haetaan suunnittelijaa. Suurin osa vuosien 2017-2018 hankkeiden
hankesuunnitelmista valmistuu tana vuonna. Tamanhetkisesta
tonttivarannosta 32 % on kumppanuuskaavoitustontteja. Capellan
korttelien ja Vuosaarentie 3:n kaavoitus on valmistunut ja kaava on
saanut lainvoiman.

Koko tonttivarannosta 22 % on hankkeita, jotka on varattu
kumppanuskaavoitukseen ja jotka viela talla hetkella ovat
kaavoitusvaiheessa.

Rakentamiskelpoisuus

Osa asuntotuotantotoimikunnalle varatuista tonteista ei ole
rakentamiskelpoisia kaavoituksen keskeneraisyyden, asemakaavan
muutostarpeen tai tarvittavan esirakentamisen vuoksi. Osa viime
vuonna ja aiemminkin varatuista tonteista on ns.
kumppanuuskaavoitustontteja, joissa tehdaan yhteistyota kaavoittajan
kanssa kaavoituksen alusta alkaen. Talla hetkella laajoja
kumppanuuskaavoitushankkeita on kaynnissa Atlantinkaaren alueella
Jatkasaaressa ja Kirvesmiehenkadulla Herttoniemessa.

Asuntotuotantotoimiston asuntorakentamisen kaynnistaminen
edellyttaa paitsi kaavallista valmiutta myos kunnallistekniikan,
kadunrakentamisen, maaperan puhtauden seka alueellisten
palveluyhtididen (kuten jate ja autopaikoitus) yms. oikea-aikaisuutta.

Uudet varaukset

Vuoden 2014 aikana tontteja varattiin yhteensa noin 1775 asunnon
suunnittelua varten ja merkittavaa oli, etta yli 60 % kohdistettiin valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon. Varausvaiheessa uusien tonttien
kaavoista lainvoimaisia oli 38 %, luonnosvaiheessa 19 % ja
ehdotusvaiheessa 43 %. Iso osa saavutti vuoden 2014 lopussa
lainvoimaisuuden.
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Varatut tontit sijoittuvat Pohjois-Pasilan, Herttoniemen, Haagan,
Laajasalon, Oulunkylan, Kalasataman, Pukinmaen, Malmin, Viikinmaen
ja Kruunuvuorenrannan seka Maunulan alueille.

Kumppanuuskaavoitukseen osoitetuista tonteista suunnattiin ARA-
vuokratuotantoon Pasilan maaliikennekeskuksen alueelta noin 350
asunnon, Viikinkalliosta noin 70 asunnon ja Herttoniemesta Puusepan
kadun alueelta noin 120 asunnon tontit. Pukinmaen Isonpellon alueelta
varattiin tontit noin 60 valtion tukeman vuokra- ja 60 valimuodon
asunnon suunnittelua varten.

Herttoniemen Siilitien ja Kettutien alueelta varattiin tontit noin 50 valtion
tukeman vuokra-asunnon seka 83 valimuodon asunnon
rakentamiseen. Hankkeiden etenemiseen vaikuttaa korttelissa
sijaitsevan kirjaston siirtyminen muihin tiloihin.

Haagasta varattujen tonttien tehokkuutta taytyy tontinvarausehtojen
mukaisesti kehittda yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston ja
tonttiosaston kanssa. Tonttien rakentamiskelpoisuuden parantaminen
siirtda rakentamisen kaynnistamista ja vaikuttaa asetettujen
tuotantotavoitteiden saavuttamiseen.

Valmistuneita kumppanuuskaavoituksia

Vuosaarentie 3:n kumppanuuskaava tuli voimaan 2014 vuoden alussa
ja katusuunnittelu on alkanut 2015 alussa, tontille paassee
rakentamaan alustavien arvioiden mukaan vuoden 2016 syksylla.
Hankkeen etenemista hidastavat poikkeuksellisen huonot
pohjaolosuhteet, joista aiheutuviin ylimaaraisiin kustannuksiin tarvitaan
esirakentamisrahaa.

Vastikaan eli 10.10.2014 valmistui Capellan alueen
kumppanuuskaavoitus. Vuosaaren ja Capellan tontit varattiin
30.1.2012. Capellan kumppanuuskaavoitus kesti lahes kolme vuotta ja
tontit ovat kaupunginkanslian ilmoituksen mukaan rakentamiskelpoisia
vuonna 2017.

ARA-tuotannon tontteja tarvitaan edelleen

Suurin vajaus on edelleen vuokra-asuntotuotantoon soveltuvista
tonteista. Talla hetkella asuntotuotantotoimikunnalla on riittavasti
tontteja valimuodon, eli Hitas- tai asumisoikeusasuntojen tuotantoa
varten. Asuntotuotantotoimiston tavoitteena on rakennuttaa 750
vuokra-asuntoa vuosittain.

Hairiottdoman tuotannon varmistamiseksi tonttivarantoa tulisi olla noin
neljan vuoden tarpeeseen. Tama tarkoittaisi sita, etta tonttivarantoa
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tulisi olla vuokra-asuntotuotantoon 3000 asunnon rakennuttamista
varten, nyt tonttivarantoa on noin 2500 asuntoon, eli 83 % tarpeeseen
nahden.

Vuonna 2014 tehtiin kaynnistamispaatés 1130 asunnon
rakentamisesta, AM-ohjelman mukaisesta tavoitteesta jai kuitenkin
puuttumaan noin 25 %. ARA-vuokra-asuntojen tuotantoa kaynnistettiin
506 asunnon verran.

Kaupungin oma tuotanto yhteinen tavoite

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman maankayton ja asumisen
toteutusohjelman tavoitteet edellyttavat kaikilta osapuolilta yli
hallintokuntarajojen aktiivista asennetta ja yhteisty6ta kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellyttdmien tonttien saatavuuden, soveltuvuuden ja
toteutuskelpoisuuden varmistamiseksi. Tarkeda on myods varmistaa
yhteistydssa eri hallintokuntien kanssa rakentamiskelpoisuuden
valmistuminen suunnitellulla tavalla.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman Helsingin kaupungin
strategiaohjelman 2013 - 2016 mukaan ATT:ntoimintaedellytykset tulee
varmistaa.

Vuoden 2015 tuotanto-ohjelmat

Vuoden 2015 tuotanto-ohjelmat on laadittu AM-ohjelman ja
talousarvion sitovien tavoitteiden toteuttamiseksi
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen tonttien toteutuskelpoisuuden
perusteella, ja se sisaltaa yhteensa 1130 asuntoa. Tuotantoon
sisaltyvia riskeja seka hankkeiden toteuttamisen edellytyksia on
tarkasteltu jaljempana.

Tuotanto-ohjelmassa ei paastad ARA-vuokra-asuntojen osalta asumisen
ja maankaytdn toteutusohjelman mukaisiin tavoitteisiin, koska
tuotantoon ei ole tavoitetta vastaavaa maaraa rakentamiskelpoisia
tontteja, joilla rakentaminen voitaisiin kdynnistaa. Tuotannon jako eri
hallintomuotoihin perustuu tontinvarauspaatoksiin.

ARA-asuntomaaraan sisaltyy kuitenkin Mellunkylan tontti 47291/4, joka
alkujaan on varattu asumisoikeustuotantoa varten (27 as).
Kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisaamiseksi ehdotetaan, etta tontille
haetaan varausehtojen muutosta ARA-vuokrakohteeksi yhdistettavaksi
viereisen Heka Myllypuro Virtarannantie 5:een tavoitteena
kohtuuhintaisen vuokratuotannon lisdaminen.

Tuotanto-ohjelma hallinta- ja rahoitusmuodoittain:

A. ARA-vuokra-asunnot 472 kpl
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B. Muut vuokra-asunnot ja 362 kpl
asumisoikeusasunnot
Hitas-asunnot 296 kpl
C. Saatelemattdomat omistusasunnot 0 kpl
KAIKKI YHTEENSA 1130 kpl

Hitas-hankkeet sijaitsevat myynnin kannalta paaosin houkuttelevilla
alueilla Kalasatamassa ja Jatkasaaressa, joten kohteiden
kaynnistaminen on vuoden 2015 aikana perusteltua, mikali tavoitteiden
mukaisiin kustannuksiin paastaan.

Vuoden 2014 alussa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus linjasi
Valtioneuvoston hyvaksymaan korkotukilainojen ja takauslainojen
hyvaksymisvaltuuksien kayttdsuunnitelmaan vuodelle 2014 vedoten,
etta vuoden 2014 ARA-tuotannon rakennuskustannusten keskiarvo voi
nousta vuoden 2013 tasosta vain rakennuskustannusindeksin nousun
verran. Vuoden 2013 ARA-tuotannossa asuntotuotantotoimiston
keskimaaraiset rakennuskustannukset olivat 3.224 e/asm2. Vuoden
2015 osalta ARA ei ole viela antanut ohjetta hyvaksyttavasta
hintatasosta.

Toimiston vuonna 2014 kaynnistamien ARA-hankkeiden
keskimaaraiset rakennuskustannukset olivat 3.088 e/asm2, joten
toimisto alitti ARA-hankkeille asetetun keskimaaraisen hinnan vuoden
2014 tuotannossa. Mikali ARA tekee vastaavan linjauksen vuoden
2015 tuotannon osalta, edellyttaa tama aiempaa tiukempaa
suunnittelunohjausta hyvaksyttavaan kustannustasoon paasemiseksi.

Taman lisaksi esirakentamiseen varattuja kaupungin varoja tulee
kayttaa perustellusti tavanomaista korkeampien
maapohjakustannusten kompensointiin ongelmallisilla tonteilla, joilla
kalliit tonttikustannukset nostavat rakennuskustannukset yli ARA:n
hyvaksyman tason, eika hankkeiden kustannuksia ole mahdollista
saada pelkastaan suunnitelmien taloudellisuuden ohjauksella ja
karsimisella hyvaksyttavalle tasolle.

Riskit vuoden 2015 uudistuotannon tuotanto-ohjelman toteutumisessa
Heka Lassila Laurinniityntie 14, t. 29189/1 (27 as)

Toimikunta hylkasi 17.9.2014 urakkatarjoukset liian kalliiden
kustannusten takia. Kustannuksia nostavat mm. tavallista kallimmat
perustamisolosuhteet.
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Heka Laajasalo Koirasaarentie 33, t. 49183/5 (104 as)

Kohde on aikataulutettu kaupunginkansliasta saadun tiedon
perusteella, ja kohteen urakkakilpailu on suunniteltu pidettavaksi
vuoden 2015 aikana.

Rakennusvirastosta tammikuussa 2015 saadun tiedon mukaan
pilaantuneiden maiden puhdistamisasia on edelleen kesken ja
talonrakentaminen olisi mahdollista aloittaa vasta vuonna 2018.
Tontinluovutusehtojen mukaan vuokratalon rakentaminen ei kuitenkaan
voi alkaa ennen asuntotuotantotoimistolle varattujen Hopealaakson
tonttien (49183/2, 3 ja 4) rakentamisen aloitusta.

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu, t. 49183/4 (60 as), Helsingin
Asumisoikeus Oy Hopealanka, t. 49183/2 (67 as) ja Asunto Oy
Helsingin Hopealaakso, t. 49183/3 (67 as)

Kohteet on aikataulutettu kaupunginkansliasta saadun tiedon
perusteella, ja kohteiden urakkakilpailut on suunniteltu pidettavaksi
vuoden 2015 aikana.

Rakennusvirastosta tammikuussa 2015 saadun tiedon mukaan
pilaantuneiden maiden puhdistamisasia on edelleen kesken, ja
talonrakentaminen olisi mahdollista aloittaa vasta vuonna 2018.

Valmistuvat uudishankkeet

Vuonna 2015 arvioidaan valmistuvan yhteensa 522 uutta asuntoa.
ARA-vuokra-asuntoja naista on 205, asumisoikeusasuntoja 204 ja
Hitas-asuntoja 113.

Kaynnistyvat korjaushankkeet

Talousarvion valmisteluvaiheessa arvioitiin, ettd vuonna 2015
voitaneen paattaa noin 814 asunnon peruskorjauksen toteuttamisesta.

Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtididen silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Vuoden 2015 aikana kaynnistetaan 967 asunnon peruskorjaus.

Peruskorjauksen tuotanto-ohjelmaan vaikuttaa Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n paatokset korjausten aikatauluttamisesta, johon taas
vaikuttaa mm. korvaavien asuntojen saatavuus seka tarveselvitysten
valmistuminen.

Vuoden 2015 tuotanto-ohjelma on valmisteltu yhteistydssa Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n kanssa. Hankkeet sisaltyvat Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n investointibudjettiin.
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Valmistuvat korjaushankkeet

Vuonna 2015 arvioidaan valmistuvan 678 vuokra-asunnon
peruskorjaukset.

Rakennuskustannukset ja suhdannetilanne

Vuonna 2014 koko talorakentamisen maara supistui jo kolmatta vuotta
perakkain. Heikko taloustilanne nakyi etenkin pientalojen aloituksissa.
ARA-tuotannon kokonaismaara nousi kuitenkin jonkin verran
edellisvuoden tasolta. Normaalien vuokra-asuntojen aloitukset
vahenivat jonkin verran, mutta asumisoikeusasuntojen aloitukset
lisdantyivat, kun normaalien ARA-vuokra-asuntojen ja
asumisoikeusasuntojen tuotantokytkos poistettiin kesalla.
Kasvukeskuksissa asuntotuotanto painottui pieniin
kerrostaloasuntoihin. Pienten vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
tuotantoa pitivat ylla etenkin asuntorahastot ja muut sijoittajat.
Vapaarahoitteisten omistusasuntojen kysynta oli edelleen heikkoa
taloudellisen epavarmuuden takia ja valmiiden myymattomien
asuntojen maara kasvoi.

Vahaisen uudisrakentamisen takia korjausrakentamisen osuus kasvoi
jo vuonna 2013 uudisrakentamista suuremmaksi ja kasvu jatkui.
Nykyisessa suhdannetilanteessa korjausrakentaminen on kannatellut
koko talonrakentamista ja korjausrakentamisen merkitys tulee
kasvamaan myds jatkossa rakennuskannan ikaantyessa.
Korjausrakentaminen on uudisrakentamista vahemman suhdanteista
riippuvaista.

Volyymien pienentyessa urakoitsijoiden kiinnostus urakkakilpailuja
kohtaan yleensa lisaantyy ja kilpailun lisaantyessa tarjoushinnat
laskevat. Tama nakyi selvasti kahtena edellisena vuonna ATT:n
jarjestamissa urakkakilpailuissa. Tarjouksia saatiin enemman kuin
vuosiin ja hankkeiden keskimaaraiset neliokustannukset alenivat
muutaman prosentin. Vuonna 2014 tilanne poikkesi silta osin, etta
uudishankkeiden urakkakilpailuissa saatiin tarjouksia keskimaarin vain
2,5 kpl/urakkakilpailu, vuoden viimeisella kvartaalilla vain 1,8
kpl/kilpailu. Yhtena syyna voidaan pitaa syksyn laskentaruuhkaa.
Syksylla urakkakilpailuissa oli samanaikaisesti paljon eri rakennuttajien
hankkeita, jolloin rakennusliikkeiden piti valikoida hankkeet, joihin he
jattivat tarjouksensa. Voidaankin todeta, etta tarjousten vahaisyyden
takia joidenkin uudishankkeiden urakkakilpailujen ei katsottu
onnistuneen toivotulla tavalla ja muutaman hankkeen tarjoukset
jouduttiin hylkdamaan ylihintaisina. Keskimaarin kuitenkin
uudishankkeiden tarjoushinnat alittivat rakennusosapohjaiset
arviohinnat 1,3 %. Kahden volyymiltaan ison KVR-kilpailun ansiosta

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2015 43 (60)

\:// Asuntotuotantotoimikunta
) Tj/16

04.02.2015

ATT:n kaynnistamien ns.normaalien vuokra- ja
asumisoikeushankkeiden ARA:n osapaatosten mukaiset,
keskimaaraiset rakennuskustannukset olivat 3.088 e/asm2 ja laskivat
4,1 % vuoden takaisesta.

Suhdannenakymat vuodelle 2015

Vuoden 2015 asuntohankkeiden aloitusmaarien ennustetaan pysyvan
samalla tasolla kuin vuonna 2014 tai hieman nousevan. ARA-
tuotannon, etenkin asumisoikeusasuntojen tuotannon, odotetaan
kasvavan jonkin verran. Asuntosijoitusrahastojen merkittdva osuus
aloitusmaarissa sailynee paakaupunkiseudulla, kun pienten vuokra-
asuntojen tuotantoa pitaa ylla kova kysynta. Vuonna 2014 myodnnettiin
rakennuslupia useammalle hankkeelle kuin mita oli aloituksia, joten
todennakoisesti naista valtaosa tullaan kaynnistdmaan vuoden 2015
aikana.

Myytavien omistusasuntojen kysynnan ei sen sijaan uskota kasvavan
kuluttajien heikon tulokehityksen ja ty6ttomyyden kasvun takia.
Halutuilla ranta-alueilla kohtuuhintaisten kohteiden kaynnistamiseen ei
pitaisi liittya riskeja, mutta kauempana keskustasta sijaitsevilla
taydennysrakentamisalueilla kohtuuhintaisenkin hankkeen
kaynnistamiseen saattaa liittya riskeja.

Rakennusliikkeet kdynnistavat todennakdisesti omia vapaarahoitteisia
hankkeitaan erittain harkitusti, joten resursseja riittanee myos
urakkakilpailujen kautta hankittuihin téihin. Suhdannetilanne suosisi siis
edelleen hankkeiden kilpailuttamista. Tarjoushalukkuus tullee kuitenkin
vaihtelemaan hankkeittain, kun urakoitsijat valikoivat omiin
resursseihinsa ja tuotantomenetelmiinsa sopivia hankkeita. Perinteisen
kokonaisurakkakilpailun sijasta joissakin riskeja sisaltavissa hankkeissa
voitaneen kayttaa suunnittelun sisaltavaa KVR-urakkamuotoa ja
hyddyntaa nain rakennusteollisuuden osaamista.

Rakennuskustannusten ei ennusteta nousevan merkittavasti.
Asuntojen markkinatilanne

Omistusasuntojen markkinatilanne on talla hetkella erittain epavarma,
eika alkaneen vuoden aikana ole ennustettavissa kdannetta
parempaan suuntaan. Markkinakorot ovat kaikkien aikojen
alhaisemmalla tasolla ja lainamarginaalit ovat laskeneet. Lainansaantiin
liittyy kuitenkin usein vaatimus vanhan asunnon myynnista ja tama
hidastaa ja vaikeuttaa asuntojen myyntiketjujen toimivuutta.
Rahoituksen saatavuudesta on tullut este asunnon hankkimiselle ja
lisdksi talouden taantuma yllapitaa kuluttajien epaluottamusta
taloutensa kehitykseen. Paakaupunkiseudulla asuntojen kysynta
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Rahoitusmahdollisuudet

jatkunee muuta maata parempana, mutta markkinoilla on myos
edelleen odotuksia asuntojen hintojen laskusta.

Vaikeasta taloustilanteesta johtuen uudistuotannon aloituksia ollaan
yleisesti vahennetty. Tama lisaa entisestaan paakaupunkiseudulla
vallitsevaa kysynnan ja tarjonnan epatasapainoa ja pitaa asuntohinnat
korkealla taantumasta huolimatta.

Asuntotuotantotoimiston vuoden 2015 tuotanto-ohjelma sisaltaa 296
Hitas-asunnon kaynnistamisen. Tuotannon maarallista tavoitetta
voidaan pitaa erittdin haastavana. Kohteet sijaitsevat ranta-alueilla
Jatkasaaressa ja Kalasatamassa, mika vahentaa niihin liittyvaa
myyntiriskia.

Talla hetkella asuntotuotantotoimistolla on 101 asuntoa myynnissa
rakenteilla olevissa hankkeissa. Valmistuneissa kohteissa
myymattomia asuntoja on 88 kappaletta. Lisaksi yhdesta 48-
asuntoisesta kohteesta (Asunto Oy Helsingin Sinikuusama) on tehty
kaynnistamispaatos.

Asumisoikeusasuntojen kysynta on jatkunut kohtalaisen hyvana.
Vaikea taloustilanne heijastuu jossakin maarin myos
asumisoikeusasuntojen kysyntaan, koska asumisoikeusmaksun
rahoitukseen kaytetaan usein lainarahoitusta. Asuntotuotantotoimiston
nakemys on, etta Helsingissa tulee olemaan asumisoikeusasunnoille
kysyntaa myos jatkossa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen lainavaraukset 2015

ARA-tuotanto eli valtion tukema vuokra- ja asumisoikeustuotanto
rahoitetaan paaasiassa korkotukilainoilla. Toimistolla on talla hetkella
osalle vuoden 2015 hankkeista korkotukilainavaraukset.

Korkotukilainavaraukset haetaan ja oletettavasti myos saadaan kaikille
valtion korkotukilainoin rahoitettavaksi suunnitelluille hankkeille.

Valtion talousarvioon on varattu vuodelle 2015 korkotukilainoitukseen
1170 milj. euron suuruinen valtuus, mika on 130 milj. euroa
edellisvuotta suurempi.

Korkotukilainoitusvaltuuksista 71 % on osoitettu vuokra-asunnoille. Niin
sanottuun normaaliin vuokra-asumiseen ohjataan 420 milj. euroa eli 36
% jaetusta valtuudesta ja erityisryhmien asumiseen 410 milj. euroa eli
35 %. Asumisoikeusasunnoille suunnataan 335 milj. euroa, mika on 60
milj. euroa edellisvuotta enemman.
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Vuoden 2015 korkotukivaltuuksilla voidaan rakentaa noin 7500 uutta ja
peruskorjata noin 4500 asuntoa. Valtuus mahdollistaa 1750
asumisoikeusasunnon rakentamisen ja 1670 asunnon
peruskorjaamisen. Uudistuotantoon tarkoitettuja lainoja kohdennetaan
nopeimmin kasvaviin keskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle.
Rahoituspaatdksissa painotetaan edullisten ja energiaa saastavien
asuntojen uudistuotantoa, mika eheyttaa myos yhdyskuntarakennetta.

Valtion myontamat avustukset

Valtion myontamia avustuksia tullaan hakemaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen ohjeiden mukaisesti.

Valtion talousarviossa on vuodeksi 2015 varattu erityisryhmien
investointiavustuksiin 120 milj. euroa, mika vastaa edellisvuoden
maaraa. Tukea myoOnnetaan ensisijaisesti kaikkein vaikeimmassa
asumistilanteessa oleville ryhmille kuten pitkaaikaisasunnottomille,
kehitysvammaisille ja mielenterveyskuntoutujille. Tukea suunnataan
myOs nuorten asunnottomuuden ja syrjaytymisen ehkaisemiseen.

Vuonna 2015 mydnnetaan uudisvuokratuotantoon kaynnistysavustusta
10.000 euroa asuntoa kohden valtion talousarvion puitteissa.
Peruskorjaukseen myonnettavat kaynnistysavustukset paattyivat
vuoden 2014 lopussa.

Vuonna 2015 korjaus- ja energia-avustuksiin saadaan kayttaa valtion
asuntorahastosta 40 milj. euroa. Avustusten myontamisessa
painotetaan hissiavustuksia ja muutoin vanhusten ja vammaisten
kotona asumisen mahdollistamista seka kosteusvaurioisten
rakennusten kuntotutkimuksiin liittyvia avustuksia.

Omistusasuntotuotannon rahoitus

Omistusasuntokohteet rahoitetaan yhtidlainoilla ja ostajien
omarahoitusosuuksilla. Tavanomainen rahoitusrakenne on 60 %
omarahoitusosuus ja 40 % yhtidlaina. Omistusasuntojen
kauppahintojen maksuerat maaritellaan siten, etta ostajat maksavat
maksuerat rakennustyon edistymisen mukaan ja viimeisen eran
muuton yhteydessa. Vaikeammin markkinoitavilla alueilla kauppahinta
maksetaan siten, ettd ensimmainen era 15 % maksetaan kaupanteon
yhteydessa ja loput 85 % muuttovaiheessa. Omistusasuntojen
yhtidlainojen laina-ajaksi on sovittu 25 vuotta, joista kolme ensimmaista
vuotta ovat lyhennysvapaita.

Lainakilpailutukset
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Kaikki rakennushankkeiden lainat kilpailutetaan (vuokra-,
asumisoikeus- ja peruskorjauskohteiden korkotukilainat seka myytavan
omistusasuntotuotannon yhtidlainat). Tarjouksia pyydetaan yleensa 4-6
rahoituslaitokselta. Vuoden 2015 aikana arvioidaan kilpailutettavan noin
350 milj. euron lainamaara.

Rahoitusmarkkinoiden epavarma tilanne saattaa heijastua vuonna
2015 mahdollisuuksiin saada lainatarjouksia. Korkotukilainojen
lainatarjouksia on saatu viime aikoina Kuntarahoitus Oyj:Ita ja Pohjola
Pankki Oyj:lta. Kuntarahoitus Oyj:n tarjoukset ovat olleet
korkotukituotannossa edullisimmat.

Kaupungin toimenpiteet

Rakennusaikana lyhytaikaiseen rahoitustarpeeseen on kaytettavissa
Helsingin kaupungin kayttoluotto. Vuokra- ja asumisoikeuskohteiden
mahdollisesti kohonneet rakennuskustannukset ja korkotukikohteisiin
rakennettavat liiketilat rahoitetaan kaupunginhallituksen myontamalla
Helsingin kaupungin primaarilainalla. Uudisvuokrakohteiden 5 %
omarahoitusosuus rahoitetaan kaupungin tertiaarilainalla, joka voidaan
rinnastaa yhtion omiin varoihin.

Alustavat vuosien 2016 ja 2017 tuotanto-ohjelmat

Uudisrakentaminen

Alustavat tuotantomaarat hallinta- ja rahoitusmuodoittain vuonna 2016:

ARA-vuokra 562 kpl
Asumisoikeus ja muu valimalli 304 kpl
Hitas-omistus 125 kpl
Saantelematon omistus 0 kpl
YHTEENSA 991 kpl

Alustavat tuotantomaarat osoittavat, etta vuonna 2016 ei saavuteta
AM-ohjelman mukaisia ARA-tuotantotavoitteita.

Mikali kohtuuhintaisen ARA-vuokratuotannon maaria haluttaisiin lisata
ja paasta AM-ohjelman tavoitteisiin vuonna 2016, tulisi harkita
seuraavien hankkeiden tontinvarausehtojen muuttamista
asumisoikeudesta tai Hitas-tuotannosta ARA-vuokratuotantoon:

tontit 33254/2c ja 2d (Malminkartano) 90 as
- tontti 28131/4 (Oulunkyla) 100 as
- tontti 54157/1A (Vuosaari) 70 as
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Em. toimenpiteellda on mahdollista kaynnistaa yli 800 ARA-vuokra-
asunnon tuotanto vuoden 2016 aikana, jolloin asuntotuotannon
kokonaismaara on noin 1130.

Alustavat tuotantomaarat hallinta- ja rahoitusmuodoittain vuonna 2017:

ARA-vuokra 620 kpl
Asumisoikeus ja muu valimalli 582 kpl
Hitas-omistus 167 kpl
Saantelematon omistus 0 kpl
YHTEENSA 1369 kpl

Vuoden 2017 tuotannossa ei saavuteta AM-ohjelman mukaisia ARA-
tuotantotavoitteita.

AM-ohjelman mukaisten valimuodon kohteiden hallinta- ja
rahoitusmuodot tasmentyvat myohemmin suunnittelun alkaessa.

Vuoden 2016 ja 2017 tuotantoon varattujen tonttien rakentaminen
voidaan kaynnistaa edellyttaen, etta tonttien kaavallisten tai teknisten
valmiuden viiveet tai markkinatilanne eivat muodosta esteita.

Peruskorjaus vuosina 2015 ja 2016

Korjausrakentamisen maaran ennakoidaan olevan noin 1000 asuntoa

vuodessa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Markku Nyyssoéla, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Liitteet
1 V 2015 uudistuotannon tuotanto-ohjelma
2 V 2015 korjaushankkeiden tuotanto-ohjelma
3 V 2016 uudistuotannon tuotanto-ohjelma
4 V 2017 uudistuotannon tuotanto-ohjelma
5 Valmistunut uudistuotanto v 2015
6 Valmistuvat korjaushankkeet v 2015
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 17
Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaatio/ Huopalahdentie 5
rakennusurakan lisa- ja muutostyot

HEL 2013-009332 T 02 08 03 01

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaatié/ Huopalahdentie 5
rakennusurakan lisatoita Lujatalo Oy:lta hintaan 252.901,70 euroa (alv
24 %).
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Munkkiniemessa (t. 30053/5), osoitteessa
Huopalahdentie 5. Urakkasopimus on allekirjoitettu 5.2.2013.

Rakennusurakoitsija on Lujatalo Oy ja urakkasumma on 5.449.796,97
euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisa- ja muutostdita 5 %
urakkasummasta eli 272.489,85 eurolla. Asuntotuotantotoimikunta on
15.10.2014 myontanyt lisarahaa rakennusurakan lisatoihin 120.214,50
euroa. Lisatoita on tahan mennessa tilattu 389.141,18 eurolla.

Nyt tilattavaksi esitetyt lisatyokustannukset ovat 252.901,70 euroa.
Kustannukset ovat aiheutuneet tilaajan urakka-aikana edellyttamista
muutoksista, joita ovat piha-alueen oleskelutilojen rakentaminen ja
toimiston saniteetti- ja keittiotilojen peruskorjaus. Kustannuksiin
sisaltyvat lisatdiden edellyttdman urakka-ajan pidennyksesta
aiheutuneet kustannukset.
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Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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§18
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatos
Kokouksessa keskusteltiin toimikunnan ja Asuntotuotantotoimiston
tulevasta seminaarista 4.3.2015 klo 15.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa esille tulevat muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§19
Seuraava kokous
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti pitaa seuraavan kokouksen
keskiviikkona 18.2.2015 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin
kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
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Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2

MUUTOKSENHAKUKIELTO
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

3

MUUTOKSENHAKUKIELTO
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

4

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN
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Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkodinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 1/2015 56 (60)

\:// Asuntotuotantotoimikunta

04.02.2015

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.
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Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoaista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena
— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle
Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
liImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.
lImoitus on tehtava osoitteeseen:
Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika
EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
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Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 244 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566
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Asuntotuotantotoimikunta

Jessica Karhu
puheenjohtaja

Harry Ahlgren
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Kauko Koskinen

Asiakirja on sahkdoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 12.02.2015.

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
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