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KAPYLA — KORTTELI 824 - HEKA KANSANASUNNOT — HANKENUMERO 7303009

LUONNOSSUUNNITELMAN ESITTELYMATERIAALI

Kohteen yleiskuvaus

Kapylan kortteli 824 on rakennettu vuonna 1923. Korttelia rajaavat kadut ovat Pellervontie,

Sampsantie, Vainolankatu ja Metsolantie. Kohteessa on suojelumerkinta seka korttelin etta
rakennusten osalta. Kaytanndssa pihoilla ja rakennuksissa tehdaan vain kaupunginmuseon
hyvaksymia toimenpiteita

Puutarhamainen kortteli kasittaa 16 puurakenteista 1-2-kerroksista asuinrakennusta seka
kivirakenteisen huoltorakennuksen. Korttelissa on 85 asuntoa, osaa toisen kerroksen asun-
noista on laajennettu ullakolle. Lammittamatonta vajaakorkuista kellaritilaa ja kylmaullakkoa
kaytetaan sailytystilana. Huoltorakennuksessa on pesutupa, saunaosasto, kerhohuone ja
banditila seka koko korttelin ammonjakohuone, sahkopaakeskus, mittarikeskukset ja taloja-
kamo. Jatteenkerays hoidetaan pihalle keskitetysti sijoitetuin syvakerayssailidin.

Piha-alueita koskien tehdaan pihasuunnitelma.

Pihoja on viimeksi kunnostettu lahes 40 vuotta sitten, niiden peruskorjaus kytketaan raken-
nusten peruskorjaushankkeeseen. Perusparannussuunnitelmassa pyritaan avartamaan pi-
hojen luonnetta, palauttamaan keskeisimpia maisema-aiheita ja pihahierarkiaa.

Kunnostuksessa asukaspihat sijoitetaan mahdollisimman selkeasti suhteessa asuntoon.
Pysakointipaikat keskitetdan huoltorakennuksen yhteyteen

Yleista rakennusten korjauksesta

Korjaus toteutetaan kolmessa osassa vaistdasuntotarpeen keventamiseksi.
Huoneistojen markatilat ja keittiot uusitaan kokonaan. Talotekniikka uusitaan / korjataan.

Korjauksessa parannetaan rakennusten paloturvallisuutta, lammoneristysta, aaneneristysta
ja ilmanvaihtoa. Korjaus toteutetaan kortteleissa 810 ja 812 hyvaksytyn tavan mukaan mut-
ta korjausohjelmaa laajennetaan kortteleissa 817, 818 ja 819 tarpeellisiksi havaituilla toi-
menpiteilla.

Ulkoseinien pelkkahirsirungon lahovauriot korjataan. Rungon sisapuolinen vanha eristys
korvataan selluvillaeristeella, ilmansulkupaperilla ja levytyksella. Nailla toimenpiteilla ote-
taan hallintaan rakennuksia vaivanneet tiiveys- ja lampdvuoto-ongelmat.

Ala-, vali- ja ylapohjien nykyista eristysta lisataan puhallettavalla selluvillaeristeella. Kor-
jausurakan yhteydessa lattiarakenteet avataan ja mahdolliset lahovauriot korjataan. Aiem-
pien korjausten kokemuksella arvioidaan lahovaurioiden korjaustarpeen olevan n. 20%.

Tehdyn haitta-ainetutkimuksen mukaan kohteessa on kaytetty kreosoottipitoisia rakennus-
aineita, jotka poistetaan siltd osin kuin ne tulevat rakenneavauksien vuoksi esille.

Huoneistojen valisten rakenteiden tiiveytta, aani- ja paloeristysta parannetaan. Kohteesta
on tehty palokatkosuunnitelma. Se noudattelee kortteliin 819 hyvaksyttavaa palokatkosuun-
nitelmaa.

Ikkunat ovat kolmilasisia kolmella puitteella, joista kaksi sisinta on kytketty toisiinsa. Ikkunat
on tarkoitus sailyttaa ja korjauksia seka uusimisia tehdaan ikkunapuitekohtaisesti.

Julkisivuihin lisataan ainoastaan painovoimaisen ilmanvaihdon tehostamiseksi tarvittavia
seinaventtiileja alkuperaisen mallin mukaan. Rakennusten ulko-ovet uusitaan teknisesti toi-
mivammiksi alkuperaista ulkonakdéa noudattaen.

Katoille tulevat uudet ilmanvaihtohormit kotaan ryhmiksi ja muotoillaan korttelissa 819 hy-
vaksytyn mallin mukaisesti. Vanhojen tiilipiippujen paalle tehdaan peltiset piippuhatut suo-
jaamaan hormeja.
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Pellervontie 17, 1. kerros, 1:100 (A3)



Wec- ja kylpyhuonetilat

Kapylan muista puutalokortteleista poiketen korttelissa 824 talot on varustettu alun alkaen
sisa-wc:lla. 1970-luvun laajassa remontissa wc-tilat muutettiin kylpyhuoneiksi ja varustettiin
suihkutilalla.

Markatilojen korjaaminen teknisesti toimiviksi ja nykyajan vaatimusten mukaisiksi kylpyhuo-
neiksi on taman hankkeen haasteellisin osa. Kapylan puutalokortteleihin kehitetyssa kor-
jausmenetelmassa markatilat toteutetaan itsenaisena "tila tilassa”-tyyppisena rakenteena
vesivahinkojen minimoimiseksi. Kylpyhuoneille valetaan lattiarakenteen varaan betonilaatta
jonka paalle markatilan seinat pystytetaan, irti ympardivista rakenteista. Nain puutalolle
ominaiset pienet elamiset eivat vaurioita vesieristeita.

Tilallinen toimivuus ja teknisesti hyva mutta tilaa vieva uusi rakenne ovat tuoneet tarpeen
laajentaa kapeita kylpyhuoneita. Tama on toteutettu kaupunginmuseon ohjeen mukaisesti,
paasaantoisesti keittion suuntaan. Valiseinien rankaseinarakenne on helpottanut ratkaisua.

Kellari

Kellareiden korjaustoimenpiteet on tarkoitus tehda aiemmissa kortteleissa hyvaksytylla ta-

valla. Kellaritilojen lattioissa oleva humuspitoinen maa-aines vaihdetaan murskekerroksek-
si, jonka paalle asennetaan kestopuiset ritilat. Kellarin kattopintaan asennetaan metalliver-
kotuksella pinnoitettu mineraalivillalevytys palosuojauksen ja lammoneristyksen parantami-
seksi.

Ullakko

Vesikaton ja ylapohjan valiin jaava kylmaullakko on kellarin tapaan jaettu asuntokohtaisiin
sailytystiloihin.

Ullakolle kuljetaan joko asuntokohtaisen portaan tai yhteisen porrashuoneen kautta. Muuta-
massa talossa ensimmaisen kerroksen asukkailla ei ole paasya ullakolle.

Osaa toisen kerroksen asunnoista on laajennettu ullakolle. Laajennuksista on rakennuslu-
pa, yksi laajennus on tosin toteutettu luvasta poiketen viereiseen asuntoon.

Ullakkolaajennusten nykytilanne esitetdan korjaukseen liittyvissa lupakuvissa. Laajennuk-
sien toteutuneet rakenneratkaisut tarkistetaan rakennesuunnittelijan toimesta. Hankkeen
yhteydessa ei rakenneta uusia ullakkolaajennuksia.

Huoltorakennus

Huoltorakennus on saneerattu vuonna 2006. Huoltorakennuksessa tehtavat toimenpiteet
rajoittuvat asbestia sisaltavien putkieristeiden poistamiseen, asuinrakennuksiin liittyvien tek-
nisten tilojen laitteiden uusimiseen seka minikeittion lisaamiseen kerhotilaan. Bandihuo-
neesta varataan tila talojakamolle.
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Kylpyhuone laajenee keittion suuntaan.
Uusi seinalinjan tuetaan kellarissa vinotuin.

Kylpyhuoneiden seinat toteutetaan itsenaisena rakenteena
erillisen betonilaatan paalle.

Pellervontie 17
Leikkaus, 1:50 (A3)
Rakennedetalji
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LVI-tekniikka

Huoltorakennuksessa sijaitseva kaukolammon alajakokeskus laitteineen uusitaan.

Lammitysverkoston maastossa ja rakennusten kellareissa olevat runkoputkistot seka sulku-
ja saatoventtiilit uusitaan, muuten vanha verkosto jaa kayttoon. Verkostot saadetaan ja ta-
sapainotetaan. Asbestipitoiset eristeet korvataan mineraalivillalla.

Korttelin tonttijohto ja paavesimittari, vesijohtoverkosto maastossa ja rakennuksissa seka
rakennusten sisapuoliset vesikalusteet uusitaan. Asunnot varustetaan ajanmukaisilla vesi-
ja viemaripisteilla astian- ja pyykinpesukoneille.

Rakennusten sisapuoliset viemarit uusitaan. Painaumien takia tontin jatevesiviemarit uusi-
taan lahes kauttaaltaan. Vanhat kayttoon jaavat viemarit sukitetaan. Sade- ja perusvesivie-
marit ovat uusia. Hulevedet kootaan uusiin tarkastuskaivoihin, joista ne imeytetdan maas-

toon / johdetaan kaupungin sekavesiviemariin. Kattovesille tehdaan rannikaivot ja salaoja-

vesille peruskaivot talokohtaisesti.

Asuinrakennusten limanvaihto kunnostetaan painovoimaisena kuten muissa korjatuissa
kortteleissa. Keittididen liesien Huoltorakennuksen ilmanvaihtolaitteet on uusittu vuonna
2006.

Sahkotekniikka
Korttelin sahkonjakelujarjestelmat, tieto- ja viestintajarjestelmat seka asuntojen sahkoasen-
nukset uusitaan kokonaisuudessaan.

Korttelin huoltorakennuksessa uusitaan sahkopaakeskus, mittarikeskus, antennikaappi ja
talojakamo. Uusi tekniikka tarvitse lisaa tilaa. Osa mittarikeskuksesta sovitetaan lammaonja-
kohuoneeseen, talojakamo ja antennikeskus sijoitetaan erillisen komeroon bandihuonee-
seen.

Piha-alueen valaisinpylvaat valaisimineen sailytetaan, valolahteet korvataan nykymaarays-
ten mukaisilla valonlahteilla.

Frans Lybeck, paasuunnittelija, arkkitehti
20.1.2014 ARRAK Arkkitehdit Oy



