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Asuntotuotantotoimikunta
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§ 20
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Maarit Vierusen (varsinainen) ja
Kauko Koskisen (varalla) tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.
Lisaksi Asuntotuotantotoimikunta paatti muuttaa esityslistalla olevien
asioiden kasittelyjarjestysta siten, etta asiat Tj/8, Tj/9 ja Tj/10
kasitellaan jarjestyksessa Tj/10, Tj/8 ja Tj/9.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2015 2 (18)
Asuntotuotantotoimikunta

Tjl2
18.02.2015

§ 21
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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§ 22
Iimoitusasiat

Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi seuraavan
ilmoitusasian:

Khs 9.2.2015; Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Kaupunginhallitus on 9.2.2015 paattanyt, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 4.2.2015 tekemia paatoksia.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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§ 23
Helsingin Kansanasunnot Kortteli 824 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-001646 T 10 06 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Helsingin Kansanasunnot
Kortteli 824 peruskorjauksen luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden
parantamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuonna 1923 ja sijaitsee
Kapylassa, tontilla 25824/13. Kohteessa on 85 vuokra-asuntoa (5180
asm2). Kohteen alkuperaiset suunnitelmat on laatinut arkkitehti Martti
Valikangas.

Asuntotuotantotoimikunta on 26.6.2013 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi ARRAK Arkkitehdit Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
1.4.2014. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi talvella 2016. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.
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Peruskorjauksessa asuntojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet
uusitaan. Ikkunat kunnostetaan ja ulko-ovet uusitaan, valiovia uusitaan
ja kunnostetaan. Rakennukset salaojitetaan, kellareiden humuspitoinen
maa-aines vaihdetaan sepeliksi ja kellareiden tuuletusta parannetaan
seka perustuksia vahvistetaan. Ullakon lattiaan lisataan
lammoneristysta. Ulkoseinien tiiveytta parannetaan ja vanha eristys
korvataan selluvillaeristeella. Puurakenteiden lahovaurioita korjataan.

Piha-alueet peruskorjataan.

Rakennusten vesi- viemari- ja sdhkoverkostot uusitaan. limanvaihto
sailyy painovoimaisena. Piiput ja hormit kunnostetaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 18.134.000 euroa (3.501 e/asm2). Kustannukset
ylittdvat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 2,4 %:lla (83
e/asm2, kustannustaso 12/2014, RI = 108,2).

Korjausaste on 83 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(2.718 elasm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (783 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 9,1 % (319 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuku E on 368 kwhE/m2N.
Korjausten jalkeen energialuokka on G ja rakennusten E-luku on 302
kwhE/m2N.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtidén hankkima rahoitus 907.000 e
- korkotukilaina 17.227.000 e
Yhteensa 18.134.000 e

Kohteelle on haettu korkotukilainavarausta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 5,00 e/asm2/kk. Yhtion
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ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on
12,80 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 11,14 e/asm2/kk, johon
sisaltyvat hoitomenot 5,95 e/asm2/kk ja tontinvuokra.

Arkkitehti Frans Lybeck esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden
parantamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2015 7 (18)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/5
18.02.2015

§24
Asuntotuotantotoimiston uudisrakennusten ja peruskorjausten
suunnitteluohjeet 2015

HEL 2015-001851 T 10 07 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya asuntotuotantotoimiston
uudisrakennusten suunnitteluohjeen 2015 seka peruskorjausten
suunnitteluohjeen 2015.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Ifa Kytdsaho, kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 32293
ifa.kytosaho(a)hel fi
Liitteet
1 Att:n uudisrakennusten suunnitteluohje 2015
2 Att:n peruskorjauksen suunnitteluohje 2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimisto on paivittanyt suunnitteluohjeensa
uudisrakennusten ja peruskorjausten osalta. Asuntotuotantotoimiston
suunnitteluohjeiden tarkoitus on antaa asemakaavaa ja
rakentamistapaohjeita taydentavia asuntotuotantotoimiston tuotannon
tavoitteita kuvaavia ohjeita suunnittelijalle. Suunnitteluohjeiden lisaksi
suunnittelijoiden tyota ohjeistetaan asuntotuotantotoimiston laajalla ja
yksityiskohtaisella malliasiakirjastolla.

Suunnitteluohjeiden paivitystyd on toteutettu yhteistydssa Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n kanssa. Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
hallitus on hyvaksynyt ohjeet kokouksessaan 2.12.2014 silla
edellytyksella, ettd myds asuntotuotantotoimikunta hyvaksyy ohjeet.
Uudisrakennusten ohjeessa on joissakin asioissa yksityiskohtaista
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ohjeistusta Helsingin kaupungin asunnot Oy:n tarpeisiin.
Suunnitteluohjeistusta paivitetaan saanndllisesti tarpeen mukaan.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Ifa Kytdsaho, kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 32293

ifa.kytosaho(a)hel.fi

Liitteet

1 Att:n uudisrakennusten suunnitteluohje 2015

2 Att:n peruskorjauksen suunnitteluohje 2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 25
Asunto Oy Helsingin Polaris -nimisen yhtion hallituksen jasenen
vaihtaminen

HEL 2013-012425 T 00 00 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti nimeta Asunto Oy Helsingin Polaris -
nimisen yhtion hallituksen jaseneksi Eero Lehtomaen tilalle
projektipaallikko Jari Kiesilan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta on nimennyt yhtion hallituksen jaseneksi
projektipaallikkd Eero Lehtomaen. Lehtomaki on eronnut
asuntotuotantotoimiston palveluksesta, joten hanen tilalleen tulee
nimeta kohteesta vastaava projektipaallikko Jari Kiesila.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 26
Asuntotuotantotoimiston internet-sivujen esittely

HEL 2015-001887 T 00 04 00

Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi

asuntotuotantotoimiston internet-sivujen esittelyn.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Markku Nyyssola, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Internet-sivut esitelldan kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 27

Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Helsingin yleiskaavasta

HEL 2012-012586 T 10 03 02 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Lausunto
Yleiskaavaluonnoksessa Helsingin asukasmaaran voimakkaaseen
kasvuun varautuminen on kannatettava ja kunnianhimoinen tavoite.
Rakentamista osoitetaan sisdanajoteiden varteen, nykyisen
kaupunkirakenteen tiivistamiseen seka eraiden uusien alueiden
rakentamiseen.
Asuntotuotantotoimikunta pitda hyvana sita, ettd uuden yleiskaavan
tavoitteena on aiempaa vahvempi strategisuus ja pyrkimys ottaa
kaavamaarayksiin vain strategisten tavoitteiden kannalta oleellisia
asioita.
Kaupunkibulevardien varrelle rakentaminen
Suuri osa uudesta asuntorakentamisesta mahdollistuisi kaupungin
suurten sisaanajovaylien varsien rakentamisella. Vaylien varrella on
runsaasti nykyisin rakentamatonta maata jonka ottaminen
asuinkayttoon osaltaan toisi uutta rakennusmaata Helsinkiin. Vaylien
varrelle tulisi olla mahdollista tuottaa myo6s kohtuuhintaista
asuntotuotantoa, mika aiheuttaa haasteita ymparistosta johtuvien
vaatimusten kasvaessa.
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Kaupunkibulevardien varrella asumista koskevat samat maaraykset
kuin muutakin asumista mm. melun, pienhiukkasten ja tarinan osalta.
Kaytannossa vaikutukset voivat aiheuttaa lisaa kustannuksia
asuntorakentamisessa ja heikentaa etenkin lahimpana katua
sijaitsevien hankkeiden toteutumisedellytyksia. Talla olisi taas
vaikutusta myds kortteleissa sisemmalla sijaitsevien asuntohankkeiden
rakentumiseen.

Lisakustannuksia voi aiheutua esimerkiksi rajoituksista asuntojen
suuntaamisesta tai alimpien kerrosten osoittamisesta muille toiminnoille
kuin asumiselle, mikali aitoa kysyntaa esimerkiksi liike- ja toimitiloille ei
ole. Asuntoja ei yleensa voida avata yksinomaan kadulle, mika ohjaa
suuriin lapitalon huoneistoihin tai sivukaytavaratkaisuihin, lisaksi
parvekkeiden rakentaminen ei ole normaalirakentein mahdollista kadun
suuntaan. Asuntojen avautumiseen katujen varsilla vaikuttavat talloin
ensisijaisesti ymparistdon hairiot eivatka esimerkiksi asumisen kannalta
optimaaliset iimansuunnat.

Vaylien kattaminen tai vieminen tunneleihin on asumisen kannalta
kaupunkibulevardiajatusta miellyttavampi vaihtoehto mutta erittain
kallista.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen

Asuntorakentamisen lisddminen kaupunkirakennetta tiivistamalla on
toinen yleiskaavaluonnoksen tavoite. Asuntotuotantotoimiston
kokemuksen mukaan taydennysrakentamisessa suurin yksittainen
hankaluus on usein pysakaintipaikkojen jarjestaminen. Ympariston
tiivistaminen vahentaa esikaupunkialueilla mahdollisuuksia edulliseen
maantasopysakaointiin. Taydennysrakentamisessa usein joudutaan
rakenteelliseen pysakointiin, joka koskee seka uusia etta jo aiemmin
rakennettuja asuntoja.

Esikaupunkialueilla hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella olevilla
taydennysrakentamispaikoilla tulisi tutkia ennakkoluulottomasti
mahdollisuuksia laskea oleellisesti nykyisia vaatimuksia
pysakointipaikkojen maarasta taydennysrakentamisen
vauhdittamiseksi. Pienissa hankkeissa (uudet kaavat max noin 1350 k-
m2, vanhat kaavat max 1200 k-m2) voitaisiin harkita mallia, jossa
tavanomaisia pysakointipaikkanormeja ei velvoitettaisi ollenkaan
noudatettavaksi, vaan paikkojen jarjestyminen voitaisiin aina tutkia ja
esittaa tapauskonhtaisesti. Hyvien joukkoliikenneyhteyksien alueilla
tulevaisuuden asukkailla ei valttamatta ole edes suunnitelmissa oman
auton hankinta. Rakenteellinen pysakointi on pitkakestoinen ja kallis
investointi autoiluun.
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Lisaksi voitaisiin tutkia mallia, jossa tiiviilla alueilla pysakointia voitaisiin
keskittaa jalkeenpain yhteiseen pysakaointilaitokseen. Ainakin
kaupungin omistamissa olemassa olevissa asuintaloissa pysakointia
lienee mahdollista jarjestella jossakin maarin uudelleen, mutta
rahoituksen osalta pitaa talloin selvittda kokonaisuus jarjestelyyn
osallistuvien tahojen ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
kanssa. Pysakaintilaitoksissa haittapuolena on korkea hintataso ja
pysakoinnin kustannusten nousu myoés vanhoille taloille. Lisaksi
etaisyydet yhteiseen laitokseen voivat muodostua epamukaviksi
kayttajille ja suuret laitoskokonaisuudet voivat olla alttiita hairidille.

Uusia alueita rakentamiseen

Esittelijan perustelut

Tehokkain tapa lisata asuntotuotantoa on kokonaan uusien vahintaan
kohtalaisen laajojen asuinalueiden kaavoittaminen. Etenkin
esikaupunkialueilla rakentamiseen tulisi [0ytya houkuttelevia paikkoja
ainakin, jos samalla halutaan tuoda alueelle myds uutta
omistusasumista. Houkuttelevuutta lisaavat hyvat liikenneyhteydet,
palvelujen ja virkistysalueiden hyva saavutettavuus seka mahdollisten
rantojen laheisyys. Uusien alueiden kaavoituksessa kohdataan usein
nykyisten asukkaiden vastustusta.

Rakentaminen tarvitsee kaupungilta koordinointia infran ja
rakennuskelpoisuuden valmistumiseksi oikea-aikaisesti. Suuremmissa
kokonaisuuksissa se on tehokkaampaa kuin yksittaisissa
taydennysrakentamishankkeissa.

Lausuntoehdotuksen taustaa

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.12.2014 asettaa Helsingin
uuden yleiskaavan — Kaupunkikaavan luonnoksen nahtaville.
Yleiskaava koskee koko Helsingin aluetta lukuun ottamatta
Ostersundomia, jonne ollaan laatimassa kuntien yhteista yleiskaavaa.
Edellinen yleiskaava on vuodelta 2002.

Yleiskaavaluonnos mahdollistaa Helsingin kasvun — siina on varauduttu
noin 250 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa.
Yleiskaavan tarkoituksena on varmistaa edellytykset riittavalle
asuntotuotannolle seka elinkeinoelaman toimintaedellytyksille.

Yleiskaavaluonnoksessa Helsinki kehittyy raideliikenteen
verkostokaupunkina, jolla on vahva laajentunut paakeskus,
kantakaupunki. Urbaanilla kaupunkiasumisella nahdaan lisdantyvaa
kysyntaa ja kaupunkia tiivistetdan kaikkialla. Samalla Helsinki sailyy

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
Helsinki 52 Faksi Alvnro
www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 2/2015 14 (18)

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Tj/10
18.02.2015

viherverkostokapunkina, jossa viheralueet, meri ja virkistyspalvelut ovat
helposti saavutettavissa.

Yleiskaavaluonnoksessa on huomioitu maankayton ja liikenteen
suunnittelun yhteensovittaminen. Kaupunkirakennemallina on
raideliikenteen verkostokaupunki ja laajeneva kantakaupunki. Uusia
maankayttopotentiaaleja etsitddn mm. muuttamalla moottoriteita
kaupunkibulevardeiksi, tai niita kattamalla tai tunneloimalla.
Raideliikenteen solmukohtia seka asemien ja merkittavien pysakkien
ymparistoja tiivistetaan. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn merkitys
korostuu kasvavissa keskustoissa. Tavoitteena on myds
ilmastonmuutoksen hillinta.

Yleiskaavaluonnosta tarkennetaan yleiskaavaehdotukseksi
kaavaluonnoksesta saadun palautteen, vaikutusten arviointien,
maankayttotarkastelujen ja selvitysten pohjalta. Kaavaluonnoksen
jalkeen seuraa kaavaehdotusvaihe joka tdmanhetkisen arvion mukaan
on kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa syksylla 2015.
Kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasittely on arvion
mukaan 2016.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Lausuntopyyntd
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
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§ 28
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatos

Keskusteltiin tulevasta toimikunnan 4.3.2015 seminaarista.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Paatosehdotus

Kasitelladn kokouksessa esille tulevat muut asiat.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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§ 29
Seuraava kokous
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 4.3.2015 klo 15.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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Asuntotuotantotoimikunta

Jessica Karhu
puheenjohtaja

Harry Ahlgren
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Maarit Vierunen

Asiakirja on sahkdoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 26.02.2015.
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