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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Samalla Asuntotuotantotoimikunta
paattaa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet ja  seka
varatarkastajiksi jasenet  ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Iimoitusasiat

Paatosehdotus

Esittelija

Oheismateriaali

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:

1. Vuoden 2016 talousarvioehdotuksen valmistelua koskeva
lahetekeskustelu (Kvsto 11.2.2015 § 51)

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

— merkita keskustelun tiedoksi ja

— todeta, etta asiasta laadittu keskustelupoytakirja lahetetaan
lauta- ja johtokunnille seka virastoille ja liikelaitoksille
kaytettavaksi talousarvion laadintatyossa.

Keskustelupdytakirja oheismateriaalina 1.

2. Tarkastuslautakunnan erillisraportti talousarvion sitovien
toiminnallisten tavoitteiden yhteydesta strategiaohjelmaan (Kvsto
11.2.2015 § 38)

Ote oheismateriaalina 2.
3. Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen (Khs 9.3.2015)

Kaupunginhallitus paatti 9.3.2015, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 4.3.2015 tekemia paatoksia.

4. Vuoden 2016 talousarvioehdotuksen raami ja talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen 2016-2018 laatimisohjeet (Khs
16.3.2015)

Khs:n paatds oheismateriaalina 3.
Talousarvion 2016 laatimisohjeet oheismateriaalina 4.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

1 Kvsto 11.2.2015, Keskustelupdytakirja

2 Kvsto 11.2.2015 § 38

3 Ksh 16.3.2015 § 269

4 Talousarvion 2016 laatimisohjeet
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Ostersundomin yhteisesta
yleiskaavaehdotuksesta

HEL 2012-014214 T 10 03 02 00
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa seuraavan lausunnon:

Ostersundomin alueen rakentumiselle yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti on keskeinen edellytys metron rakentaminen.
Joukkoliikennepainotus voisi toteutua silloin metroasemien
laheisyydessa tehokkaamman rakentamisen alueilla. Sen sijaan
vahemman tehokkaasti rakennetuilla kaupunkipientalovaltaisilla ja
pientalovaltaisilla alueilla on todennakaista etta likkuminen tulee
edelleen perustumaan yksityisautoiluun, ainakin nykyisiin henkildauton
kayttotottumuksiin perustuen.

Yleiskaavan ajatus luontoarvojen ulottamiseksi kaupunkirakenteeseen
on kannatettava, se tuo asuinalueille viihtyisyytta ja vihreytta.
Kaupunkiluonnon osalta tulee tarkemmassa kaavasuunnittelussa
pohdittavaksi viheralueiden hoitovastuu. Kaupungin puisto- ja
virkistysalueet edellyttavat tiiviissa kaupunkirakenteessa myos alueiden
hoidon jarjestamista. Yksittaisten taloyhtididen / huoltoyhtididen
osaaminen viherympariston hoidossa taas on vaihtelevaa.

Kaava-alueen maapera on vaihtelevaa ja noin kolmasosa
rakentamisesta on sijoitettu pehmeikkdalueille. Heikon maaperan
alueilla rakentaminen tuo lisakustannuksia, samoin kuin voimakkaiden
kalliomuotojen alueilla louhinnasta aiheutuu rakentamiselle
lisdkustannuksia. Mikali samaan aikaan rakennetaan alhaisella
tehokkuudella, aiheutuu maaperasta haasteita kohtuuhintaiselle
asuntorakentamiselle.

Kaupunkipientaloalueilla ja pientaloalueilla on ohjeellinen kerrosluku
rajoitettu enintaan kolmeen. Tama aiheuttaa myos osaltaan haasteita
kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle. Kohtuuhintaista asuntotuotantoa
voisi helpoimmin toteuttaa tehokkaasti rakennetuilla kerrostalovaltaisilla
alueilla.

Kaupunkipientalon ajatus tiiviistd omakotimaisesta asumisesta
tarkoittaa suuria asuntokokoja, kun asuminen toteutuu jopa kolmessa
tasossa. Tallainen asumismuoto soveltuu vain osalle asukkaista ja on
luontevimmillaan lapsiperheellisessa elamanvaiheessa, ja silloinkin se
ei sovellu kovin hyvin pienperheille tai pienten tulojen ruokakunnille.
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Esittelijan perustelut

Mikali kaupunkipientalorakenteeseen pyritdan toteuttamaan myos
pienempia asuntokokoja, se tapahtuu rakentamalla eri asuntoja
paallekkain. Talldin kolme kerrosta on rakentamisen kustannusten takia
yleensa lilan vahan, koska asuntoihin olisi tallaisessa rakentamisessa
luontevaa tehda hissi. lIman hissia taas asuntojen esteettomyys voi
toteutua vain niissa asunnoissa joihin on yhteys maantasosta.

Tulevaisuuden haasteena onkin Ostersundomissa rakentaa
sosiaalisesti tasapainoista asuinymparistdéa, missa kohtuuhintainen
asuntotuotanto ei keraanny ainoastaan kerrostalo-alueille metron
laheisyyteen. Kohtuuhintaiselle asumiselle, mukaan lukien ARA-
vuokra-asuminen, tulisi I0ytya toteutuskelpoisia paikkoja myos niilta
alueilta, joihin on kaavassa osoitettu pienimittakaavaisempaa asumista.

Ostersundom-toimikunta pyytaa lausuntoa Ostersundomin yhteisesta
yleiskaavaehdotuksesta. Yleiskaavaehdotuksessa paakaupunkiseutu
laajenee itdan ja alueella voisi tulevaisuudessa asua arviolta noin 70
000 ihmista. Kaava-alue sijaitsee kolmen kunnan alueella josta paaosa
eli noin 30 km2 on Helsingissa, noin 6 km2 Vantaalla ja noin 9 km2
Sipoon alueella.

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta ja
suunnitteluratkaisu perustuu tulevaan metroon. Viiden tulevan
metroaseman ymparistd on varattu tehokkaalle rakentamiselle ja
muuten rakentaminen on suunniteltu toteutettavaksi kaupunkipientalo-
ja pientalovaltaisena. Metroasemien ymparille on osoitettu alueet
keskustatoiminnoille ja tdman lisadksi on maaritelty muutama pienempi
paikalliskeskus.

Ostersundomissa tavoitteiksi on asetettu pientalokaupunkimainen
rakentaminen, laajat yhtenaiset viheralueet ja luonnon ulottuminen
kaupunkirakenteeseen, kestava liikkumiskulttuuri, joka pohjautuu
joukkoliikenteeseen, seka uusiutuvan energian kayttd. Kaavassa on
osoitettu alueita, jotka varataan ensisijaisesti aurinkoenergian
tuotantoon.

Ostersundomin rakentuminen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti on
riippuvuussuhteessa metron rakentamiseen. Alueen rakentuminen
tulee joka tapauksessa kestamaan vuosikymmenia eika paatosta
metron rakentamisesta ole viela tehty. Alustavasti metro on ajateltu
toteutettavaksi 2020-luvun lopulla. Kaavassa on varauksia metron
lisaksi myOs pikaraitiotielle.

Ostersundomissa on poikkeuksellinen mahdollisuus taysin uuden,
maantieteellisesti laajan (noin 45 km2 josta varsinaista maapinta-alaa
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noin 37 km2) kaupungin syntymiselle. Ostersundom onkin selvasti
tulevaisuuden kaupunkialue.

Arkkitehti Teija Patrikka kaupunkisuunnitteluvirastosta esittelee asiaa
lahemmin kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Lausuntopyynt6
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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5
Heka Myllypuro Virtarannankatu 5 luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2015-003795 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Kirsti Siven & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n laatimat Heka Myllypuro Virtarannankatu 5:n
luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Myllypuro Virtarannankatu 5 rakennetaan Myllypuroon, tontille
47290/4, osoitteeseen Virtarannankatu 5. Kohteeseen tulee 49 vuokra-
asuntoa (4282,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 87,4 asm?2.

Asuntotuotantotoimikunta on 20.8.2014 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi (suunnitteluryhma) Kirsti Sivén & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n.

Hankkeella on valtion korkotukilainavaraus, joka on voimassa
31.5.2017 saakka.

E-lukutavoite on 125 kWhE ja E-luvun mukainen
energiatehokkuusluokka on C.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 10,53 e/m2/kk, kun
hoitokuluina kaytetaan 6,00 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2015.

Arkkitehti Asko Takala esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 31032363
kristiina.ikavalko(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Helsingin Asumisoikeus Oy Virtarannan luonnospiirustusten

hyvaksyminen

HEL 2015-003790 T 10 06 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Kirsti Siven & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n laatimat Helsingin Asumisoikeus Oy Virtarannan
luonnospiirustukset.

Helsingin Asumisoikeus Oy Virtaranta rakennetaan Myllypuroon,
tontille 47291/4, osoitteeseen Virtarannankatu 3. Kohteeseen tulee 27
asumisoikeusasuntoa (2444,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 90,5
asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 20.8.2014 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi (suunnitteluryhma) Kirsti Sivén & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n.

Hankkeella on valtion korkotukilainavaraus, joka on voimassa
31.5.2017 saakka.

E-lukutavoite on 125 kWhE ja E-luvun mukainen
energiatehokkuusluokka on C.

Asuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttovastike on
korkotukilainoitettuna 9,61 e/asm2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 5,25
e/asm2/kk sisaltden tontinvuokran.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2015.

Asuntotuotantotoimikunta paatti 4.2.2015 kokouksessa oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston hakemaan tontin hallintamuodon muutoksen
asumisoikeuskohteesta ARA-vuokrakohteeksi yhdistettavaksi
viereiseen Heka Myllypuro Virtarannankatu 5:een.

Arkkitehti Asko Takala esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 31032363

kristiina.ikavalko(a)att.hel.fi
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Helsingin Asumisoikeus Oy Kapteeni Sundmannin kadun, Asunto
Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin ja Heka Kalasatama Priki

Venuksenkujan arkkitehtisuunnittelijan valinta (Sompasaari, t.
10630/1-4)

HEL 2015-003766 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Sompasaaren alueen korttelin 10630 tonttien 1-4 paa- ja
arkkitehtisuunnittelun suorahankintana Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy:lta arvioituun arvonlisaverolliseen kokonaishintaan
545.630,00 euroa (46,85 e/htm2).

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston tilaamaan kohteen tietomallinnussuunnittelun
tarvittaessa lisahintaan 20.460,00 euroa (1,75 e/htm2).

Esittelijan perustelut

Sompasaaren alueelle kortteliin 10630 rakennetaan Heka Kalasatama
Sompasaarenlaituri (tontille 1), Helsingin Asumisoikeus Oy Kapteeni
Sundmaninkatu (tontille 2), Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri
(tontille 3) ja Heka Kalasatama Priki Venuksenkuja (tontille 4). Tonttien
yhteenlaskettu rakennusoikeus asuntojen osalta on 13450 k-m2 ja
liketilan osalta 300 k-m2. Tontinvarauspaatoksessa (Khs 24.8.2014)
asuntoja on yhteensa 160 kpl ja liiketiloja 2 kpl.

Julkisia hankintoja saatelevan lain (30.3.2007 / 348) mukaan
hankintayksikkd voi valita suorahankinnan, jos "sopimuksen tekeminen
on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja maaraaikoja voida
noudattaa hankintayksikdsta riippumattomasta, ennalta
arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen vuoksi;”

Hankinta toteutetaan suorahankintana hankintayksikosta
riippumattoman aarimmaisen kiireen vuoksi. Kalasataman keskuksen
rakennustoiden viivastyminen on siirtanyt asuntotuotantotoimikunnalle
aikaisemmin varatun ns. Capellan alueen rakentamiskelpoisuuden
valmistumista (jossa asuntoalaa 23 520 k-m2 ja asuntoja noin 325 kpl).

Erityisesti vuoden 2016 ATT:ntuotanto on vaarassa jaada pieneksi, kun
Capellan alueen pohjoisempi osa joudutaan siirtdamaan vuodelle 2017.
Vuosi 2016 sisaltaa muitakin hankkeita, joiden toteutumiseen sisaltyy
merkittavia riskeja. Sompasaaren hankkeita kiirehtimalla vuoden 2016
tuotantoon voidaan vahvistaa kaupungin oman asuntotuotannon
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tavoitteiden toteutumista. Huomattavaa on, etta noin puolet
Sompasaaren korttelista 10630 toteutetaan ARA-vuokra-asuntoina
(noin 80 asuntoa).

Capellan alueesta ratkaistiin asemakaavallinen ideakilpailu vuonna
2013. Voittaneen ehdotuksen laati Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy. Kilpailuvoittoon sisaltyi optio toteutussuunnittelusta
osasta kilpailukorttelia 10628. Asuntotuotantotoimikunta on
kokouksessaan 26.6.2013 paattanyt kilpailun ratkaisemisen ja
asemakaavallisen viitesuunnittelun tilaamisen lisaksi oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston tilaamaan toteutussuunnittelun talta osin
myohemmin neuvottelumenettelylla. Optio ei tule toteutumaan
hankkeen viivastyttya.

Sompasaaren hankkeiden saaminen vuoden 2016 tuotanto-ohjelmaan
edellyttda suunnittelun pikaista kdynnistamista. Suorahankinnalla
saavutettava ajallinen hyoty on noin kuusi kuukautta ja se mahdollistaa
urakkakilpailun tulosten saamisen vuonna 2016.

Suunnittelutyétarjous on pyydetty Arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki Oy:lIta. Eritellyn tarjouksen mukaan hinta huoneistonelidlle
on 44,60 euroa, sisaltaen pihasuunnittelun. Lisaksi autopaikkojen
suunnittelu hintaan 248 e/autopaikka. Hinnat sisaltavat arvonlisaveron
24 %.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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Heka Lansi-Pasila Palkkatilankatu 1-3 peruskorjauksen
arkkitehtisuunnittelutarjoukset ja tyon tilaaminen

HEL 2015-002862 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Heka Lansi-Pasila Palkkatilankatu 1-3 peruskorjauksen
arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:lta
arvonlisaverolliseen hintaan 111.166 euroa (9,77 e/htm2).

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 17. kaupunginosassa, tonteilla
17064/3 ja 17064/4, osoitteessa Palkkatilankatu 1-3. Kohde on
valmistunut v 1983. Asuinhuoneistoja on yhteensa 203 kpl. Autopaikat
sijaitsevat Palkkatilantorin alapuolisessa monikerroksisessa
pysakointilaitoksessa.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— KVA Arkkitehdit Oy

— Insinddritoimisto Tahtiranta Oy

— Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky
— Leo Osara Oy

— Arkkitehtitoimisto Erat Oy

— Karves Suunnittelu Oy

Tarjous saatiin muilta paitsi Insindoritoimisto Tahtiranta Oy:lIta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 5.3.2015 kohteesta saadut
tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -
menetelmat, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
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Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta

kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
arkkitehtisuunnittelusta Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jan Byman, projektipaallikko, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen
arkkitehtisuunnittelutarjoukset ja tyon tilaaminen

HEL 2015-003521 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Heka Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen
arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:lta
arvonlisaverolliseen hintaan 119.811,28 euroa (17,84 e/htm2).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa, tonteilla
33266/1 ja 33267/1, osoitteissa Toiskantie 2 ja Jalsitie 2.
Rakennusvuosi on 1985.

Kohteessa on kolme asuinkerrostaloa, rivitalo, erilliset paivakoti-,
asukaskerho-, sauna- ja pesularakennukset. Lisaksi kylmissa
piharakennuksissa on mm. asukkaiden irtaimistovarastoja.

Asuntoja on 96 kpl, asuntopinta-ala yht. 6328,5 m2 ja tilavuus 25365
m3.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta toimistoilta:

— MK2 Oy Arkkitehtuuri ja rakentaminen

— Arrak Arkkitehdit Oy

— Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy

— Arkkitehtitoimisto Erat Oy

— P & R Arkkitehdit Oy

— Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky
— Arkkitehtitoimisto Kari Ristola Oy

Tarjous saatiin muilta paitsi P & R Arkkitehdit Oy:lta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 18.3.2015 kohteesta saadut
tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -
menetelmat, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin,
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painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteisto Oy Puu-Myllypuron Yhteistilan kokonaisurakkatarjoukset
ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2015-003575 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Kiinteistbosakeyhtio Puu-Myllypuron Yhteistilan
kokonaisurakkasopimuksen Omera Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 1.295.105,60 euroa.

Kiinteistbosakeyhtio Puu-Myllypuron Yhteistila rakennetaan
Myllypuroon, osoitteeseen Ryynimyllynkatu 1 (kortteli 45567-1).

Asemakaavan mukaan alueelle sijoittuvien AP-tonttien rakennuttajien
ja vuokralaisten on suunniteltava ja toteutettava alueelle
asuinpientalotontteja palveleva yhteiskayttorakennus, jossa liiketilaa
tulee olla vahintaan 40 m2.

Kohteessa on liiketilaa 79 htm2 seka kokoontumis- ja harrastetilaa
172,5 htm2 aputiloineen. Kohteen huoneistoala on 251,5 m2. Lisaksi
rakennuksessa on teknisia tiloja 15 m2.

Pihalla on erillinen piharakennus 17,5 m2, jossa sijaitsevat muuntamo,
varasto ja kiinteiston jatehuone.

Asuntotuotantotoimikunta on 15.10.2014 hyvaksynyt Arkkitehdit Anttila
& Rusanen Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 13.3.2015.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

— Skanska Talonrakennus Oy
— Omera Oy
— MaxBuild Oy

Tarjous saatiin Skanska Talonrakennus Oy:lté ja Omera Oy:Ita.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat 1.610.274,00
euroa (6.403,00 e/htm2).
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Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 5,84 % (1.710.158,00 euroa, kustannustaso 3/2014, Rl =
108,3).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut 25.500,00 euroa
(101 e/htm2) ja rakennusaikainen tontinvuokra 17 e/htm2, muodostuu
hankinta-arvoksi 6.521 e/htm2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi kesa-heinakuussa 2015.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Leena Kotkavuori, projektipaallikkd, puhelin: 310 32387
leena.kotkavuori(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Eraiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2015-003098 T 02 08 02 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi ja esittaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ja Helsingin
Asumisoikeus Oy:lle lainojen ottamista kaydyn kilpailutuksen
perusteella edullisimman tarjouksen antaneelta Handelsbankenilta.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston 6.3.2015 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudisvuokrakohteille:

Heka Myllypuro Ryynimyllynkatu 2

alustava hankinta-arvo 7.923.000 e
asuntoja 33 kpl

korkotukilainamaara 7.526.850 e
omarahoitusosuus 396.150 e

Heka Laajasalo Koirasaarentie 36

alustava hankinta-arvo 14.842.000 e
asuntoja 63 kpl

korkotukilainamaara 14.099.900 e
omarahoitusosuus 742.100 e

Heka Suutarila Tapulikaupungintie 32

alustava hankinta-arvo 7.973.000 e
asuntoja 38 kpl

korkotukilainamaara 7.574.350 e
omarahoitusosuus 398.650 e

Asuntotuotantotoimiston 6.3.2015 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudistuotannon
asumisoikeuskohteille:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki

o Esityslista 4/2015
%~/ Asuntotuotantotoimikunta

21 (32)

TjlM1

01.04.2015
Helsingin Asumisoikeus Oy Ratasmylly
alustava hankinta-arvo 16.725.000 e
asuntoja 60 kpl
korkotukilainamaara 14.216.250 e
omarahoitusosuus 2.508.750 e
Helsingin Asumisoikeus Oy Tuulaakipuisto
alustava hankinta-arvo 12 233.000 e
asuntoja 40 kpl
korkotukilainaméaara 10.398.050 e
omarahoitusosuus 1.834.950 e
Helsingin Asumisoikeus Oy Palopostinpuisto
alustava hankinta-arvo 12 259.463 e
asuntoja 56 kpl
korkotukilainaméaara 10.420.550 e
omarahoitusosuus 1.838.913 e

Korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta:
Kuntarahoitus Oyj, Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj,
Handelsbanken ja Nordea Pankki Oyj. Nordea Pankki Oyj ja Danske

Bank Oyj eivat jattaneet lainatarjouksia.

Kilpailun tulos:

Handelsbankenin lainatarjous euribor 6 kk + marginaali 0,730 % -
yksikkda oli kokonaisedullisin. Kuntarahoitus Oyj:n lainatarjous oli
euribor 6 kk + marginaali 0,790 % - yksikkoa. Pohjola Pankki Oyj:n

lainatarjous oli tarjouspyynnon vastainen.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssola, yksikon johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Vertailumalli
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.hel fi/att +358 9 310 32337 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2015 23 (32)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/12
01.04.2015

12
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2015 talousarvion ensimmainen
toteutumisennuste

HEL 2015-003921 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2015 ensimmaisen
toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion sitova 716 000 euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2015 ennustetut kokonaiskulut ovat 13,1 milj. euroa, mika on
1,0 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat
kulut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on
tamanhetkisen arvion mukaan 2,9 milj. euroa. Talousarviossa
varauduttiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat
korkokulut johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta
korkotasosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista
siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun
palkkioita kertyy vuonna 2015 taman hetken arvion mukaan 14,8 mil;.
euroa, jolloin talousarviossa asetettu toimintakatetavoite ylittyy 1,0 mil;.
euroa.

Toimiston henkildstokulujen arvioidaan toteutuvan noin 0,4 milj. euroa
talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan toteutuvan
talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2015 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa asumisen ja maankayton toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2015 on 963
asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtioiden silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.
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Talla hetkellad arvioidaan, etta vuonna 2015 uudistuotannon
kaynnistamispaatokset tehdaan 978 asunnon rakennuttamisesta, joten
talousarvion sitovat tavoitteet saavutetaan.

Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden
kaynnistamispaatoksia tehdaan vuonna 2015 kahdeksassa
hankkeessa, joissa on yhteensa 967 asuntoa.

Muutokset toimintaymparistossa

Asuntotuotantotoimiston toimintaymparistdssa ei ole odotettavissa
merkittavia muutoksia vuoden 2015 aikana.

Selonteko riskeista

Kohteiden toteuttamiseen sisaltyy riskeja urakkakilpailujen
onnistumisesta ja sita kautta niiden hintatasosta.

Kaynnistettavien asunto-osakeyhtididen myyntiriskeja voidaan pitaa
vallitsevasta taloudellisesta tilanteesta johtuen merkittavina.
Myytavassa tuotannossa on varauduttava aikaisempaa pidempiin
myyntiaikoihin.

Myytavan tuotannon markkinatilanne on haastava, mutta vuonna 2015
aloitettavat omistuskohteet sijaitsevat hyvilla paikoilla, joten niiden
aloitukseen sisaltyvaa markkinointiriskia voidaan pitaa talla hetkella
suhteellisen vahaisena.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Markku Nyyssoéla, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Ennuste 1 v 2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimikunta

Tj/13
01.04.2015
13
Osallistuminen XXXVII valtakunnalliseen asunto- ja
yhdyskuntapaivaan

HEL 2015-003209 T 01 02 02 00

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta toimikunnan jasenet, tai
varsinaisen jasenen estyneena ollessa hanen varajasenensa, voivat
osallistua XXXVII valtakunnalliseen asunto- ja yhdyskuntapaivaan
21.5.2015 Helsingissa, ja etta paivasta aiheutuvat kustannukset
maksetaan asuntotuotantotoimiston koulutukseen varatuista
maararahoista.

Esittelija
SFHP ry jarjestaa XXXVII valtakunnallisen asunto- ja
yhdyskuntapaivan torstaina 21.5.2015 Helsingin yliopiston salissa 13.
Osallistumismaksu on 295 euroa, joka sisaltaa alv:n, ohjelman ja
tarjoilut.
lImoittautuminen viimeistaan tiistaina 5.5.2015 Ulla Kauppiselle puh.
310 32316 tai sdhkopostilla ulla.kauppinen@att.hel.fi. limoittautuneille
ei laheteta erillista vahvistusta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Sirpa Sekki, toimistosihteeri, puhelin: 310 32326

sirpa.sekki(a)att.hel fi

Liitteet
1 Ohjelma

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl14
01.04.2015
14
Asuntotuotantotoimiston ja -toimikunnan toimintakertomus
vuodelta 2014

HEL 2015-003663 T 00 01 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya toimintakertomuksen
vuodelta 2014 ja lahettaa toimintakertomuksen kaupunginhallitukselle,
tarkastusvirastolle ja tietokeskukselle sen valmistuttua painosta.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston ja -toimikunnan toiminnasta vuodelta 2014 on
valmistunut toimintakertomus.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Ifa Kytdsaho, kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 32293
ifa.kytosaho(a)hel.fi
Liitteet
1 Toimintakertomus, luonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotuotantotoimikunta

Tj/15
01.04.2015
15
Asuntotuotantotoimiston sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
kuvaus

HEL 2015-003097 T 00 01 03
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya asuntotuotantotoimiston
sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan kuvauksen.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunnan ja -toimiston johtosaantéa muutettiin
11.12.2013. Johtosaantdon lisattiin maininta riskienhallinnan ja sisaisen
valvonnan asianmukaisesta jarjestamisesta seka edellytettiin
toimikunnan hyvaksyvan toimiston sisaisen valvonnan ja
riskienhallinnan kuvauksen.

Johtosaannon muutos 11.12.2013:

"Toimikunnan tehtavana on

2a

(11.12.2013) vastata toimiston sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
asianmukaisesta jarjestamisesta ja hyvaksya toimiston sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan kuvaus.

Asuntotuotantotoimisto on valmistellut asuntotuotantotoimikunnalle
kuvauksen toimiston riskienhallinnasta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Ifa Kytdsaho, kehittdmispaallikko, puhelin: 310 32293
ifa.kytosaho(a)hel.fi
Liitteet
1 Att, Riskien hallinnan kuvaus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl6
01.04.2015

16
Toimenpiteitda asuntomyynnin vauhdittamiseksi

HEL 2015-003834 T 10 07 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
jarjestamaan asuntomyynnin edistamiseksi kampanjan ajalla 7.4.-
30.6.2015 ja antamaan sen aikana kaupan tehneille ostajille
yhtidvastikkeista hyvityksia siten, ettd myyja vastaa kaikista
yhtidvastikkeista vuoden ajalta kaupanteosta. Lisaksi kyseisena aikana
tehdyissa kaupoissa kauppahinnalle annetaan maksuaikaa siten, etta
50 % kauppahinnasta eraantyy maksettavaksi vuoden paasta.
Toimenpiteet koskevat Asunto Oy Helsingin Corretto, Asunto Oy
Helsingin Lallukankulma, Asunto Oy Helsingin Myllykallio, Asunto Oy
Helsingin Myllypoika, Asunto Oy Helsingin Sinisimpukka ja Asunto Oy
Helsingin Vuollejokisimpukka -nimisia kohteita.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta kasitteli seminaarissaan 4.3.2015 mm.
asuntomarkkinoiden heikkoa tilannetta ja sita, miten se on heijastunut
my0s asuntotuotantotoimiston myytavan tuotannon tilanteeseen.
Seminaarissa todettiin myds, ettd kaupungin omistustuotannon
kaynnissapitaminen on ollut perusteltua kaupungin asuntopoliittisten
tavoitteiden takia. Tallaisia tavoitteita ovat olleet mm. segregaation
ehkaiseminen ja uusien alueiden kaynnistaminen omistustuotannolla.
Tavoitteena on ollut myds omistusasuntotuotannon yllapitdaminen
erilaisissa suhdannetilanteissa. Asuntotuotantotoimiston tonttitilanne
on viime vuosina suosinut omistustuotannon rakennuttamista.

Asuntotuotantotoimistolla on talla hetkella myynnissa kaikkiaan 79
valmista myymatonta asuntoa. Myyntiajat ovat pitkia, eika talla hetkella
ole nakyvissa mitaan tekijaa, mika vaikuttaisi asuntokauppaa
piristavasti.

Asuntomarkkinoilla useat tuottajat ovat joutuneet sellaiseen
tilanteeseen, etta ostajille on tarjottava rahallisia hyvityksia jossakin
muodossa kauppojen syntymiseksi. Tyypillinen hyvitys on vastikkeiden
maksaminen tietyn ajan ostajan puolesta. Lisaksi asuntojen hintoja on
laskettu ja asuntojen varustelutasoa nostettu ilman ostajalle aiheutuvia
kustannuksia.

Asuntotuotantotoimisto on samassa tilanteessa muiden
asuntotuottajien kanssa ja sen tulee voida reagoida taantumaan ja
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asuntokaupan hyytymiseen samoilla keinoilla kuin muutkin tuottajat.
Myymatdn asuntokanta aiheuttaa joka tapauksessa kuluja kaupungille
mm. yhtiovastikkeiden muodossa. Luontevin tapa pisimpaan myymatta
olleiden 65 asunnon myynnin jouduttamiseksi onkin yhtiévastikkeiden
suorittaminen ostajan puolesta tietyn ajan ja maksuajan antaminen
osalle kauppahintaa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300
sisko.marjamaa(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  800012-62637
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Asuntotuotantotoimikunta
Tj17
01.04.2015

17
Heka Jakomaki Jakomaentie 8 a b d rakennusurakan lisatyot

HEL 2015-001902 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka
Jakomaki Jakomaentie 8 a b d kokonaisurakan lisatoita Lujatalo Oy:lta
hintaan 300.000 euroa (alv 24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Jakomaessa tontilla 41201/4, osoitteessa Jakomaentie
8.

Kokonaisurakoitsija on Lujatalo Oy ja urakan urakkasopimuksen
mukainen hinta on 12.376.647 euroa. Urakkasopimus on allekirjoitettu
13.2.2014.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisa- ja muutostoita 5 %
urakkasummasta eli 618.832,35 eurolla. Lisatoitéd on tdhan mennessa
tilattu toimitusjohtajan paatoksilla yhteensa 618.745,26 euroa. Talla
hetkella listattujen, viela tilaamatta olevien lisa- ja muutostoiden
kustannukset ovat 65.565,47 euroa.

Peruskorjauksen loppuun saattamiseksi (talot b ja d) on viela tarpeen
tilata muutostoita, joiden kustannusten kattohinnaksi toimisto on
arvioinut 500.000 euroa. Arvio on laadittu valmistuneen talon a
perusteella.

Lisatoiden suureen summaan ovat vaikuttaneet ennakoitua laajemmat
tydt mm. seuraavissa tydvaiheissa: rakennusjatepitoisen maan poisajo-
ja vastaanottomaksut, paatyraysteiden rakennemuutokset, ennakoitua
laajemmat abestipurkuty6t, hissikuilujen perustusmuutostyot,
julkisivumuurausten tuenta seka piha-alueen valaistukseen liittyvat

muutostyot.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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18
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa esille tulevat muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotuotantotoimikunta

Tjl9
01.04.2015

19
Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 29.4.2015 klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4.
Toimikunnan kokous 15.4.2015 perutaan.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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