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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta
paattaa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet ja  seka
varatarkastajiksi jasenet  ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2015-008828 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehdit Hannunkari &
Makipaja Oy:n laatimat Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin
luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtti rakennetaan Myllypuroon, tontille
45146/6, osoitteeseen Alakiventie 9. Kohteessa on 91
asumisoikeusasuntoa (7305 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 80,3
asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 25.1.2012 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy:n.

Asuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttovastike on
korkotukilainoitettuna 9,94 e/asm2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 5,60
e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2016 alussa.

Arkkitehti Kristiina Hannunkari esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432
jarkko.liuska(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-008793 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Malminkartano Naapuripellontien
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Malminkartanon
alueella, tontilla 33266/1, osoitteessa Jalsitie 2 seka tontilla 33267/1,
osoitteessa Toiskantie 2. Kohteessa on 96 vuokra-asuntoa (6328,5
asm2) ja paivakoti (389 htm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
arkkitehti Marja Pekkala-Seppanen.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.4.2015 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
24.2.2015. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2016. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisaltaa hissien lisdamisen porrashuoneisiin, joissa on 4
kerrosta. Uusia hisseja rakennetaan yhteensa 5 kpl. Hissien lisaaminen
edellyttaa porrashuoneiden laajentamista rungon ulkopuolelle.
Porrashuoneiden ja asuntojen ikkunat uusitaan.

Rakennusten koneellinen poistoilmanvaihto uusitaan
lammontalteenotolla varustetuksi koneelliseksi tulo-
poistoilmanvaihdoksi. Katoille rakennetaan uudet IV-konehuoneet.

Sisapuolisten tilojen osalta peruskorjaus sisaltaa LVIS-tekniikan
uusimisen ja nykyaikaistamisen. Korjauksessa vanhat
elementtirakenteiset kylpyhuoneet puretaan ja samoille paikoille
rakennetaan uudet. Asuntojen pinnat, kalusteet, varusteet ja laitteet
uusitaan.

Saunaosastojen ja talopesulan pinnat uusitaan, pesulan koneet

sailytetaan.
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Paivakodin ilmanvaihto, vesijohdot ja sahkot uusitaan. Markatilojen,
keittion ja toimiston pinnat uusitaan. Alakatot uusitaan. Keittion ja
markatilojen kalusteet uusitaan, koneet sailytetaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut koko hankkeen
peruskorjauskustannukset ovat 14.811.900 euroa (2.205 e/htm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 3,1
%:lla (66 e/htm2, kustannustaso 5/2015, Rl = 108,5).

Korjausaste asuntojen osalta on 64 %.
Asuinkerrostalot:

Talo A, ennen korjauksia kohteen energialuokka on F ja laskennallinen
energialuku 199 kwh/m2a. Korjausten jalkeen energialuokka on E ja
laskennallinen energialuku 168 kwh/m2a.

Talo B, C ja D, ennen korjauksia kohteen energialuokka on E ja
laskennallinen energialuku 187 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on D ja laskennallinen energialuku 153 kwh/m2a.

Talo F, G jaH, ennen korjauksia kohteen energialuokka on E ja
laskennallinen energialuku 189 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on D ja laskennallinen energialuku 153 kwh/m2a.

Talo |, ennen korjauksia kohteen energialuokka on F ja laskennallinen
energialuku 190 kwh/m2a. Korjausten jalkeen energialuokka on D ja
laskennallinen energialuku 155 kwh/m2a.

Talo E, rivitalo, ennen korjauksia kohteen energialuokka on D ja
laskennallinen energialuku 198 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on myos D, mutta laskennallinen energialuku 170
kwh/m2a.

Ennen korjauksia paivakoti rakennuksen energialuokka on F ja
laskennallinen energialuku 328 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on E ja laskennallinen energialuku 257 kwh/m2a.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.537 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (668 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
asuntojen kustannuksista on 12,5 % (279 e/htm2).
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Kustannukset sisaltavat alv 24 %.
Rahoitussuunnitelma:
- yhtién hankkima rahoitus 3.560.700 e
- korkotukilaina 11.251.200 e
Yhteensa 14.811.900 e

Kohteella on korkotukivaraus ja kohteelle haetaan hissiavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavan kiinteiston
asunnoille kohdistettuna on arvioitu olevan 2,88 e/asm2/kk.
Omavastuukorolla 3,4 % laskien vuokravaikutus olisi 7,66 e/asm2/kk.
Yhtion ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen,
on 11,00 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,44 e/asm2/Kk,
johon sisaltyvat hoitomenot 5,64 e/asm2/kk, mutta ei tontinvuokraa.

Arkkitehti Timo Hyvarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen (asuinrakennukset ja
paivakoti), energiatehokkuuden parantamisesta aiheutuvat
kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Lansi-Pasila Palkkatilankatu 1-3 peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2015-008877 T 10 06 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Lansi-Pasila Palkkatilankatu 1-3
peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Kohde on valmistunut vuonna 1983 ja sijaitsee Pasilassa, tontilla
17064/3 ja 17064/4, osoitteessa Palkkatilankatu 1-3. Kohteessa on 2
asuinrakennusta, yhteensa 203 vuokra-asuntoa (11378 asm2). Lisaksi
tori- ja pihatasoilla liiketilaa yhteensa 1484 htm2. Alkuperaiset
suunnitelmat on laatinut arkkitehti Toivo Korhonen.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.4.2015 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
17.3.2015. Hankesuunnitelmaa on taydennetty suunnitteluvaiheessa
mm. seuraavasti: iv-konehuoneita on laajennettu, ylapohjarakenteen
kaatoja on parannettu, ikkunoiden energiataloutta on parannettu,
paineenkorotusasemia on lisatty seka urakkaan on sisallytetty
asukkaiden muutot. Lisaksi kustannuksia lisdavat huoneistojen
lattiapintojen uusiminen, joka on lisatty suunnitteluvaiheessa. Helsingin
kaupungin asunnot Oy kasittelee luonnospiirustuksia ja
hankesuunnitelmasta tehtyja poikkeamia 25.8.2015.

Korjausty6t on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2016. Asukkaat
muuttavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus on julkisivusaneeraustyyppinen, sisaltden rakennuksen
ulkovaipan uusimisen ja parvekkeiden perusteellisen kunnostamisen.
Rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan korjausten yhteydessa
ulkoseinien, ikkunoiden, ovien seka vesikaton osalta. Lisaksi
ilmanvaihtoa nykyaikaistetaan lisdamalla poistoilmanvaihtoon lammon
talteenottojarjestelma (PILP).

Sisapuolisten tilojen osalta peruskorjaus sisaltda huoneistojen
lattiapintojen uusimisen.

Piha-alueilla tehdaan tarvittavat toimenpiteet.
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Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut
peruskorjauskustannukset ovat 13.642.000 euroa (1.061 e/asm2).
Kustannukset ylittdvat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 13,1
% (123 e/asm2, kustannustaso 5/2015, RI = 108,5).

Korjausaste on 31 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytdsta aiheutuvat kustannukset (720
e/asmz2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (341 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 29,2 % (310 e/htm2). Energialuokka ennen korjausta
on F 219 kWh/brm2/vuosi ja korjausten jalkeen E 185

kKWh/brm2/vuosi.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtidén hankkima rahoitus 3.924.830 e
- korkotukilaina 9.717.170 e
Yhteensa 13.642.000 e

Kohteella on 31.5.2017 saakka voimassa oleva ehdollinen
korkotukilainavaraus.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle
kiinteistolle kohdistettuna on arvioitu olevan 1,62 e/asm2/kk.
Omavastuukorolla 3,4 % laskien vuokravaikutus olisi 4,07 e/asm2/kk.
Nykyinen tasattu vuokra on 11,18 e/asm2/kk, johon sisaltyvat
hoitomenot 5,87 e/asm2/kk ja tontinvuokra 0,79 e/asm2/kk.

Arkkitehti Riikka Hyvarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet
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Hankeselostus
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2 Erittely kustannuksista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle
ikaantyneiden yhteisollista asumista ja asumispalvelujen
kehittamista koskevasta valtuustoaloitteesta

HEL 2015-004402 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Asuntotuotantotoimikunnan mielesta aloitteessa kiinnitetdan huomiota
tarkeaan asiaan ja pitaa hyvana esitetyn selvityksen tekemista.
Toimikunnan lausunnossa kiinnitetdan paahuomio rakennusteknisiin ja
asuntorakentamisen nakokohtiin.

Asuntotuotantotoimisto on rakennuttanut senioreille suunnattuja
kohteita seka Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ettd Helsingin
Asumisoikeus Oy:lle. Nama kohteet ovat periaatteessa tavanomaisia
kerrostaloja, joissa on kuitenkin huomioitu kohderyhman tarpeita
erityisemmin esimerkiksi esteettomyydessa ja yhteistiloissa. Asunnot
ovat olleet kuitenkin taysin itsenaisia huoneistoja keittidineen ja
olohuoneineen. Kaytetty ikaraja asuntoihin hakeutumiseksi on ollut 55
vuotta ja nama ARA-rahoitteiset asunnot ovat olleet hyvin kysyttyja.

Kaupungin omistukseen rakennutettujen kohteiden lisaksi on tehty
omistusseniorikerrostalo, Asunto Oy Kotisatama, Aktiiviset seniorit
Ry:lle seka samaan yhteyteen toinen Hitas-seniorikerrostalo Asunto Oy
Leonsatama. Nama hankkeet valmistuivat vuonna 2015.
Kotisatamassa toteutettiin poikkeuksellisen laajat yhteistilat ja
asukkaiden valinta kohteeseen tapahtui yhdistyksen haastatteluin.

Tavanomaisten asuinkerrostalojen lisaksi asuntotuotantotoimisto on
rakennuttanut ja peruskorjannut vanhusten palvelutaloja, joista on tehty
paaosin ryhmakoteja. Entisista palvelutaloista ollaan siirtymassa
enemman hoidon viemiseen vanhusten koteihin ja ryhmakodeissa ja
uusissa palveluasunnoissa asuvat inmiset ovat aikaisempaa
huonokuntoisempia. Usein naissa asunnot ovat pienia, omalla
kylpyhuoneella seka keittomahdollisuudella varustettuja. Vanhojen
palvelutalojen esteettomyydessa on useimmiten puutteita, joita ainakin
osittain voidaan parantaa peruskorjauksen yhteydessa. Parvekkeet
ovat yhteisia.

Peruskorjausten yhteydessa entisia palvelutaloja muutetaan nykyisin
uuteen kayttoon. Yksi uusi kayttdbmahdollisuus voisi olla aloitteen
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Esittelijan perustelut

ehdotus yhteisollisesta senioriasumisesta. Muutama pienasunto
muodostaisi asuntoyhteison, jolla olisi yhteinen keittid-oleskelutila ja
parveke. Asuntoyhteisot taas voisivat muodostaa senioritalon, jonka
asukkaat taas voivat yhdistaa voimansa yhteisen toiminnan
jarjestamiseen, ehka myos palvelujen kilpailuttamiseen. Asuminen
yhteisollisessa senioritalossa edellyttaisi viela toimintakykyisyytta,
mutta voisi olla osavastaus yksinaisyyden ja eristyneisyyden
torjumiseen.

Tallaisessa seniorisolumallissa tavallaan palataan entiseen
palvelutalomalliin, kuitenkin silla erotuksella, etta asukkaat olisivat
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n taloissa tavallisia vuokra-asukkaita,
ilman sosiaali- ja terveysviraston osallistumista varsinaiseen
asumiseen. Asukasvalinnassa tulisi olla ikaraja ja sen lisaksi asukkailla
mahdollisuus vaikuttaa yhteisdyksikon sisalla asukasvalintaan.
Nykymaaraysten mukainen esteettdmyys ei ilman mittavia ja kalliita
remontteja vanhoissa palvelutaloissa toteudu, mutta kohtuullisen
toimintakykyiselle asukkaalle asunnot useimmiten soveltuisivat.
Asuminen tallaisessa senioritalossa ei olisi ARA:n tarkoittamaa
erityisasumista.

Asukkaiden ja kaupungin kannalta palvelujen tuottaminen
yhteisdlliseen senioritaloon on mahdollista toteuttaa jarkevasti ja
kustannustehokkaasti. Valimatkojen kulkemisen sijaan aikaa voisi
jaada enemman varsinaiseen avustustydhon. Mahdollisesti myos
yksityiset palvelut saattaisivat menestya, kun asiakaskuntaa olisi
riittdvasti samassa osoitteessa. Edulliset asumiskustannukset voisivat
paremmin mahdollistaa myos palvelujen ostamisen.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lla on edelleen eri puolella kaupunkia
joitakin rakennuksia, joissa on paaosin pienia yksiodita. Osaa niista
harkitaan talla hetkella siirrettavaksi Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
normaalikantaan ja osassa odotetaan sosiaali- ja terveysviraston
kayttotarpeiden selviamista.

Rakennuttamisessa tekniselta kannalta suurimmat haasteet ovat
riittdvan esteettdmyyden tason seka kustannustehokkuuden
saavuttaminen niin, etta tavoite edullisesta yhteisollisesta
senioriasumisesta myds kaytanndssa toteutuisi.

Kaupunginhallitus pyytaa asuntotuotantotoimikunnalta lausuntoa
valtuutettu Tuomas Rantasen aloitteesta ikdantyneiden yhteisollisen
asumisen ja asumispalvelujen kehittamiseksi. Lausunto tulee antaa
1.9.2015 mennessa.
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Aloitteessa esitetaan selvitettavaksi, voisiko kaupunki olla aktiivinen
uudenlaisten ikdantyneiden yhteisollisempaa asumista tukevien arava-
hallintamuotoisten asumiskohteiden suunnittelemisessa ja
rakennuttamisessa. Aloitteessa ehdotetaan pienia omalla
kylpyhuoneella varustettuja yksioita, joissa olisi yhteiset keittiot ja
yhteistilat. Asumismuoto soveltuisi aloitteen tekijan mielesta hyvin
myOs ennestaan vuokratalovaltaisille alueille, hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2015 talousarvion toinen
toteutumisennuste

HEL 2015-003921 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2015 toisen
toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion sitova 716 000 euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2015 ennustetut kokonaismenot ovat 12,6 milj. euroa, mika on
1,5 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat
kulut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on
tamanhetkisen arvion mukaan 2,4 milj. euroa. Talousarviossa
varauduttiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat
korkokulut johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta
korkotasosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista
siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun
palkkioita kertyy vuonna 2015 taman hetken arvion mukaan 14,8 mil;.
euroa, jolloin talousarviossa asetettu toimintakatetavoite ylittyy 1,5 mil;.
euroa.

Asuntotuotantotoimiston henkildstdmenojen arvioidaan toteutuvan noin
0,5 milj. euroa talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan
toteutuvan talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2015 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa asumisen ja maankayton toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2015 on 963
asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtioiden silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.
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Talla hetkellad arvioidaan, etta vuonna 2015 uudistuotannon
kaynnistamispaatokset tehdaan 978 asunnon rakennuttamisesta, joten
talousarvion sitovat tavoitteet saavutetaan.

Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden
kaynnistamispaatoksia tehdaan vuonna 2015 kahdeksassa
hankkeessa, joissa on yhteensa 967 asuntoa.

Muutokset toimintaymparistossa

Asuntotuotantotoimiston toimintaymparistdssa ei ole odotettavissa
merkittavia muutoksia vuoden 2015 aikana.

Selonteko riskeista

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Loppuvuoden aikana kaynnistettavat asunto-osakeyhtiot sijaitsevat
halutuilla alueilla Kalasatamassa ja Jatkasaaressa. Hyvasta sijainnista
johtuen kohteisiin liittyvia myyntiriskeja voidaan pitaa vahaisempina
kuin reuna-alueille tuotetuissa kohteissa. Heikosta suhdannetilanteesta
ja suhteellisen korkeasta hintatasosta johtuen naissakin kohteissa
joudutaan kuitenkin varautumaan tavanomaista pidempiin
myyntiaikoihin. Kaynnistamispaatokset tehdaan ennakkomarkkinoinnin
perusteella.

Kaynnistettaviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason
ennakoidaan pysyvan toistaiseksi alhaisena. Hallitusohjelmaan kirjattu
kolmanneksen vahennys asumisoikeusasuntojen korkotukilainojen
myodntamisvaltuuteen ei taman hetken kasityksen mukaan vaikuta
loppuvuoden aikana ATT:nkaynnistettaviksi suunniteltuihin kohteisiin.

Useiden uudis- ja peruskorjaushankkeiden urakkalaskenta on jouduttu
ajoittamaan loka-marraskuulle. Vuoden lopulla pidettaviin
urakkakilpailuihin sisaltyy aikataulu ja kustannusriski, mikali samaan
aikaan paakaupunkiseudulla on paljon myds muiden toimijoiden
kohteita urakkalaskennassa.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi

1 Ennuste 2 v 2015
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Eraiden korkotukilainojen ja yhtidlainan kilpailuttaminen

HEL 2015-003098 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi ja esittaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle Pohjola Pankki
Oyj:n tarjouksen hylkdamista tarjouspyynnoén vastaisena ja lainojen
ottamista kaydyn kilpailutuksen perusteella halvimman tarjouksen
antaneelta Kuntarahoitus Oyj:lta.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena ja
oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ottamaan Asunto Oy Helsingin
Bysan yhtidlainan ja RS-takauksen kaydyn kilpailutuksen perusteella
halvimman tarjouksen antaneelta Helsingin OP Pankki Oyj:lta.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston 11.8.2015 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville peruskorjauskohteille:

Heka Oulunkylad Kustaankartano talot D ja E ER

alustava hankinta-arvo 15149 497,00 e
asuntoja 90 kpl
korkotukilainamaara 9773 865,00 e
omarahoitusosuus 5375632,00 e

Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3

alustava hankinta-arvo 6 900 460,00 e
asuntoja 90 kpl

korkotukilainamaara 5390 990,00 e
omarahoitusosuus 1509 470,00 e

Asuntotuotantotoimiston 11.8.2015 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudistuotannon
vuokrakohteelle:

Heka Lassila Laurinniityntie 14

alustava hankinta-arvo 8573 128,00 e
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asuntoja 27 kpl
korkotukilainamaara 7 840 000,00 e
omarahoitusosuus 733 128,00 e

Asuntotuotantotoimiston 11.8.2015 paattyneessa lainakilpailutuksessa
yhtidlainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudistuotannon hitas-
kohteelle:

Asunto Oy Helsingin Bysa

alustava hankinta-arvo 20761 409,00 e
asuntoja 67 kpl

yhtidlainamaara 8 304 500,00 e
omarahoitusosuus 12 456 909,00 e

Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Kuntarahoitus
Oyj, Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj, Handelsbanken, Helsingin
OP Pankki Oyj, Suomen Hypoteekkiyhdistys ja Nordea Pankki Oyj.
Nordea Pankki Oyj, Danske Bank Oyj ja Handelsbanken eivat jattaneet
lainatarjouksia.

Kilpailun tulos:

Kuntarahoitus Oyj:n korkotukilainatarjous euribor 6 kk + marginaali
0,800 % - yksikkoa oli halvin. Pohjola Pankki Oyj:n tarjous ol
tarjouspyynnon vastainen. Muut rahoituslaitokset eivat jattaneet
lainatarjouksia.

Helsingin OP Pankki Oyj:n yhtidlainatarjous euribor 6 kk + marginaali
0,950 % - yksikkoa ja RS-takaustarjous oli halvin. Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen tarjous oli tarjouspyynndn vastainen. Nordea
Pankki Oyj ei jattanyt lainatarjousta.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja kilpailu 3
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 3
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat (korkotukilainat) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tarjoajat (yhtidlainat) Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Heka Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3 peruskorjauksen
kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2015-007424 T 02 08 01 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Katajanokka Merisotilaankatu 2 ja 3 peruskorjauksen
kokonaisurakkasopimuksen Consti Julkisivut Oy:n kanssa
arvonlisaverolliseen hintaan 5.940.000 euroa ja enintaan Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksyman urakkahinnan mukaisena.

Kohde on valmistunut vuonna 1984 ja sijaitsee Katajanokalla, tonteilla
8015/2 ja 8011/1, osoitteissa Merisotilaankatu 2 ja Merisotilaankatu 3.
Kohteessa on 90 vuokra-asuntoa (6.502,5 asm2) ja liiketilaa 156 htm2.

Peruskorjauksessa tiilipintaiset julkisivut uusitaan lammoneristeineen ja
betonipintaiset elementit korjataan. Parvekkeiden taustaseinat
uusitaan, parvekkeet kunnostetaan ja lasitetaan. Merisotilaankatu 2
peltikatot huoltomaalataan ja Merisotilaankatu 3 peltikatot uusitaan.
Asuntojen ikkunat ja ikkunaovet uusitaan puu-alumiinirakenteisina.
Terasrakenteiset ikkunat ja ovet huoltomaalataan. Porrashuoneisiin
rakennetaan savunpoistoluukut. Piha-alueet kunnostetaan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Ari Maki-
Marttunen Oy:n luonnospiirustukset 4.2.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt
urakkatarjoukset on avattu 18.6.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

— Consti Julkisivut Oy
— Lujatalo Oy
— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

Tarjoukset saatiin Consti Julkisivut Oy:lta ja Uudenmaan Mestari-
Rakentajat Oy:lta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut
Oy.
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Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi
esitettavat peruskorjauskustannukset ovat 6.900.460 euroa (1.036
e/htm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset
ylittdvat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 0,27 % (3 e/htm2, kustannustaso 5/2015, Rl = 108,5).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytosta ja ikdantymisesta aiheutuvat kustannukset 870 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset 165 e/htm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 46,3 % (480 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan
huomioon, on korjausaste 26,5 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 5.390.990 e
- omarahoitusosuus 1.509.470 e
Rahoitus yhteensa 6.900.460 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi syyskuussa 2015.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallitus kasittelee urakoitsijavalintaa
ja kustannuksia 25.8.2015.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Urakkatarjousten vertailu
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden
parantamisesta aiheutuvat kustannukset
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Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontien ja Asunto Oy Helsingin
Suopursunpuiston rakennesuunnittelutarjoukset ja tyon tilaaminen

HEL 2015-008844 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tilaamaan
Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontien ja Asunto Oy Helsingin
Suopursunpuiston rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen antaneelta Insindoéritoimisto Jonecon Oy:lta
arvonlisaverolliseen hintaan 115.304,00 euroa (29,00 e/asm2).

Esittelijan perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin 28. kaupunginosassa (Oulunkyld) ja
kasittaa asuintonttien AK 28316/1 ja AK 28321/10 tontit.

Tontti 28316/1 sijaitsee nykyisen ostoskeskustontin paikalla ja rajautuu
Pakilantien, Tammiontien ja Suonotkontien muodostamaan kolmioon.
Ostoskeskus on purettu ja tontille rakennetaan asumisoikeusasuntoja
seka liiketilaa.

Tontti 28321/10 sijoittuu Suonotkonpuiston lansiosaan, Suonotkonkujan
varteen. Tontille rakennetaan Hitas-asuntoja.

Viitesuunnitelmassa on yhteensa 61 asuntoa, joista 44 kpl sijoittuu
tontille 28316/1 ja 17 kpl tontille 28321/10. Asuntojen koko vaihtelee
40,5 — 98,5 m2 valilla. Kaikki asunnot avautuvat vahintaan kahteen
suuntaan ja niiden parvekkeet sijoittuvat paasaantoisesti rakennusten
lansi- ja itapuolille.

Tontilla 28316-1 kaikkien lamellien maantasokerrokseen on sijoitettu
katuaukioille avautuvaa nayteikkunallista liiketilaa yhteensa 326 k-m2.
Tontin 28321-10 maantasokerrokseen on sijoitettu nayteikkunallista
yhteistilaa, joka avautuu Suonotkontien ja Pakilantien valiin sijoittuvalle
torialueelle.

Kiinteistdlautakunta paatti 9.4.2014 muuttaa
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen tonttien varausehtoja siten, etta
tontin 28316/1 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan
vapaarahoitteisesta Hitas | -ehdoin toteutettavasta
omistusasuntotuotannosta asumisoikeusasuntotuotannoksi ja tontin
28321/10 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimuodon
asumisoikeustuotannosta valimuodon Hitas | -ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen tuotannoksi.
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Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

— Insindoritoimisto Jonecon Oy
— Wise Group Finland Oy

— Sweco Rakennustekniikka Oy
— Teknokolmio Oy

— Ramboll Finland Oy

Tarjoukset saatiin Insindoéritoimisto Jonecon Oy:lta, Wise Group
Finland Oy:lta, Sweco Rakennustekniikka Oy:lta ja Teknokolmio Oy:lta.

Toimisto on avannut 3.7.2015 kohteesta saadut tarjoukset ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.
Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat,
kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen
suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin,
painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien
arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut
toimisto sai maksimi laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet
maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi
hintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta
kaksi kertaa halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti
Insindoritoimisto Jonecon Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566



—— Helsingin kaupunki Esityslista 9/2015 24 (28)

\L;Z/ Asuntotuotantotoimikunta
) Tj/10

19.08.2015

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2015 25 (28)
Asuntotuotantotoimikunta

Tjl11
19.08.2015

11
Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin arkkitehtisuunnittelun lisatyot

HEL 2014-011636 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin arkkitehtisuunnittelun
lisatoita Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy:lta lisdhintaan
108.710,10 euroa (alv 24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa,
Myllypurossa, osoitteessa Alakiventie 9, tontilla 45146/6.

Asuntotuotantotoimikunta on 25.1.2012 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy:n

Arkkitehtisuunnittelun kokonaispalkkio on 270.227,52 euroa.
Toimitusjohtajalla on oikeus paattaa suunnittelun lisatdista 10 %:iin
saakka niiden suunnittelutarjousten osalta, joiden hinta on suurempi
kuin 100.000 euroa. Tahan mennessa suunnittelun lisatoita on tilattu
17.670,00 eurolla. Nyt tilattavaksi esitettyjen lisatdiden kustannukset
ovat 108.710,10 euroa.

Asemakaavassa ei ole otettu huomioon ymparistéluvassa (Dnro
0199Y0144-111 23.3.2000) mainittua vaatimusta, jonka mukaan
eristysalueen etaisyys uusiin rakennettaviin rakennuksiin on 50 m.
Asemakaavasta on jouduttu poikkeamaan ja kolme rakennusta on
muutettu rivitalosta kerrostaloksi, jolloin rakennusoikeus on voitu
kayttaa kokonaisuudessaan ja samalla ottaa huomioon ymparistoluvan
suojaetaisyydet. Suunnitelmat oli jo laadittu valmiiksi ennen kuin
ristiriita asemakaavan ja ymparistoluvan kesken havaittiin. Muutoksesta
aiheutuneet kustannukset sisallytetdan hankkeen kustannuksiin.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
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Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin rakennesuunnittelun lisatyot

HEL 2015-008803 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattanee oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin rakennesuunnittelun
lisatoita Wise Group Oy:lta lisdhintaan 53.329,63 euroa (alv 24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa,
Myllypurossa, osoitteessa Alakiventie 9, tontilla 45146/6.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen
rakennesuunnittelijaksi Wise Group Oy:n.

Rakennesuunnittelun kokonaispalkkio on 234.449,28 euroa.
Toimitusjohtajalla on oikeus paattaa suunnittelun lisatoista 10 %:iin
saakka niiden suunnittelutarjousten osalta, joiden hinta on suurempi
kuin 100.000 euroa. Tahan mennessa suunnittelun lisatoita ei ole
tilattu. Nyt tilattavaksi esitettyjen lisatdiden kustannukset ovat
53.329,63 euroa.

Asemakaavassa ei ole otettu huomioon ymparistoluvassa (Dnro
0199Y0144-111 23.3.2000) mainittua vaatimusta, jonka mukaan
eristysalueen etaisyys uusiin rakennettaviin rakennuksiin on 50 m.
Asemakaavasta on jouduttu poikkeamaan ja kolme rakennusta on
muutettu rivitalosta kerrostaloksi, jolloin rakennusoikeus on voitu
kayttaa kokonaisuudessaan ja samalla ottaa huomioon ymparistdluvan
suojaetaisyydet. Suunnitelmat oli jo laadittu valmiiksi ennen kuin
ristiriita asemakaavan ja ymparistéluvan kesken havaittiin. Muutoksesta
aiheutuneet kustannukset sisallytetaan hankkeen kustannuksiin.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
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13
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan kokouksessa esille tulevat muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  Fl0680001200062637
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 2.9.2015 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI0680001200062637
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