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§ 111
Heka Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen
luonnospiirustusten hyvaksyminen
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Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n laatimat Heka Malminkartano Naapuripellontien
peruskorjauksen luonnospiirustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen (asuinrakennukset ja
paivakoti), energiatehokkuuden parantamisesta aiheutuvat
kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Malminkartanon
alueella, tontilla 33266/1, osoitteessa Jalsitie 2 seka tontilla 33267/1,
osoitteessa Toiskantie 2. Kohteessa on 96 vuokra-asuntoa (6328,5
asmz2) ja paivakoti (389 htm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut
arkkitehti Marja Pekkala-Seppanen.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.4.2015 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
24.2.2015. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaisesti.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 9/2015 2 (4)

\:// Asuntotuotantotoimikunta

Tj/4
19.08.2015

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2016. Asukkaat
muuttavat korjaustdiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisaltaa hissien lisaamisen porrashuoneisiin, joissa on 4
kerrosta. Uusia hisseja rakennetaan yhteensa 5 kpl. Hissien lisdaminen
edellyttaa porrashuoneiden laajentamista rungon ulkopuolelle.
Porrashuoneiden ja asuntojen ikkunat uusitaan.

Rakennusten koneellinen poistoilmanvaihto uusitaan
lammontalteenotolla varustetuksi koneelliseksi tulo-
poistoilmanvaihdoksi. Katoille rakennetaan uudet IV-konehuoneet.

Sisapuolisten tilojen osalta peruskorjaus sisaltaa LVIS-tekniikan
uusimisen ja nykyaikaistamisen. Korjauksessa vanhat
elementtirakenteiset kylpyhuoneet puretaan ja samoille paikoille
rakennetaan uudet. Asuntojen pinnat, kalusteet, varusteet ja laitteet
uusitaan.

Saunaosastojen ja talopesulan pinnat uusitaan, pesulan koneet
sailytetaan.

Paivakodin ilmanvaihto, vesijohdot ja sahkot uusitaan. Markatilojen,
keittion ja toimiston pinnat uusitaan. Alakatot uusitaan. Keittion ja
markatilojen kalusteet uusitaan, koneet sailytetaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut koko hankkeen
peruskorjauskustannukset ovat 14.811.900 euroa (2.205 e/htm2).
Kustannukset ylittavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 3,1
%:lla (66 e/htm2, kustannustaso 5/2015, Rl = 108,5).

Korjausaste asuntojen osalta on 64 %.
Asuinkerrostalot:

Talo A, ennen korjauksia kohteen energialuokka on F ja laskennallinen
energialuku 199 kwh/m2a. Korjausten jalkeen energialuokka on E ja
laskennallinen energialuku 168 kwh/m2a.

Talo B, C ja D, ennen korjauksia kohteen energialuokka on E ja
laskennallinen energialuku 187 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on D ja laskennallinen energialuku 153 kwh/m2a.

Talo F, G jaH, ennen korjauksia kohteen energialuokka on E ja
laskennallinen energialuku 189 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on D ja laskennallinen energialuku 153 kwh/m2a.

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi +358 9 655 783 F102012566



=, Helsingin kaupunki
%~/ Asuntotuotantotoimikunta

Poytikirja 9/2015 3 (4)

Tj/4
19.08.2015

Talo I, ennen korjauksia kohteen energialuokka on F ja laskennallinen
energialuku 190 kwh/m2a. Korjausten jalkeen energialuokka on D ja
laskennallinen energialuku 155 kwh/m2a.

Talo E, rivitalo, ennen korjauksia kohteen energialuokka on D ja
laskennallinen energialuku 198 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on myos D, mutta laskennallinen energialuku 170
kwh/m2a.

Ennen korjauksia paivakoti rakennuksen energialuokka on F ja
laskennallinen energialuku 328 kwh/m2a. Korjausten jalkeen
energialuokka on E ja laskennallinen energialuku 257 kwh/m2a.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(1.537 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (668 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
asuntojen kustannuksista on 12,5 % (279 e/htm2).

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtién hankkima rahoitus 3.560.700 e
- korkotukilaina 11.251.200 e
Yhteensa 14.811.900 e

Kohteella on korkotukivaraus ja kohteelle haetaan hissiavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavan kiinteiston
asunnoille kohdistettuna on arvioitu olevan 2,88 e/asm2/kk.
Omavastuukorolla 3,4 % laskien vuokravaikutus olisi 7,66 e/asm2/kk.
Yhtion ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen,
on 11,00 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,44 e/asm2/kk,
johon sisaltyvat hoitomenot 5,64 e/asm2/kk, mutta ei tontinvuokraa.

Arkkitehti Timo Hyvarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi +358 9 655 783 F102012566



.| Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2015
v Asuntotuotantotoimikunta
— Tjl4
19.08.2015

4 (4)

Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel fi

Liitteet
1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen (asuinrakennukset ja
paivakoti), energiatehokkuuden parantamisesta aiheutuvat
kustannukset
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