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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta 
päättää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä 
varatarkastajiksi jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Heka Malmi Teerisuontie 27 luonnospiirustusten hyväksyminen

HEL 2015-009476 T 10 06 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtiryhmä A6 Oy:n 
laatimat Heka Malmi Teerisuontie 27 luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Heka Malmi Teerisuontie 27 rakennetaan Malmille, tonteille 38276/1-2, 
osoitteeseen Teerisuontie 27 ja Huopanaulankatu 10. Kohteessa on 89 
vuokra-asuntoa (5215 asm²) sekä myymälätila (309 m2). Asuntojen 
keskipinta-ala on 58,5 asm². 

Aiemmin tontti 38276/1 ja 2 asemakaava oli laadittu soveltuvaksi 
palveluasumiseen ja tonteille oli tarkoitus rakentaa mm. kaksi 
kehitysvammaisten ryhmäkotia sekä Malmin pienkotien lastenkoti 
huostaan otetuille kouluikäisille lapsille ja nuorille. Näiden tilojen tarve 
on kuitenkin muuttunut ja kohteeseen toteutetaan normaali vuokratalo 
ja myymälätila.

Asuntotuotantotoimikunta on 21.3.2012 valinnut kohteen 
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtiryhmä A6 Oy:n.

Kohteen asuntojen keskimääräinen laskennallinen vuokra, ilman 
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,22 e/m2/kk, kun 
hoitokuluina käytetään 4,50 e/m2/kk ja tontinvuokran osuus on 1,40 
e/m2/kk.

Hankkeella on valtion korkotukilainavaraus, joka on voimassa 
31.5.2017 saakka.

Energiatehokkuusluokka on C.

Urakkalaskenta-aika on loppuvuodesta 2015.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2016 keväällä.

Arkkitehti Eeva Kilpiö esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jari Kiesilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 32354
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jari.kiesila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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4
Helsingin Asumisoikeus Oy Fannynkallion, Heka Kuninkaantammi 
Sienakuja 2:n ja Heka Taidemaalarinkatu 2:n viitesuunnitelmien 
hyväksyminen

HEL 2015-009384 T 10 06 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä L Arkkitehdit Oy:n laatimat 
Helsingin Asumisoikeus Oy Fannynkallion, Heka Kuninkaantammi 
Sienakuja 2:n ja Heka Kuninkaantammi Taidemaalarinkatu 2:n 
viitesuunnitelmat.

Esittelijän perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Fannynkallio rakennetaan 
Kuninkaantammen alueelle tontille 33397/1, osoitteeseen 
Kuninkaantammenkierto 1. Kohteessa on 98 asumisoikeusasuntoa 
(5983,0 asm²). Asuntojen keskipinta-ala on 61,0 asm².  

Heka Kuninkaantammi Sienakuja 2 rakennetaan Kuninkaantammen 
alueelle tontille 33397/2, osoitteeseen Sienakuja 2. Kohteessa on 58 
vuokra-asuntoa (3263,0 asm²). Asuntojen keskipinta-ala on 56,3 asm².

Heka Kuninkaantammi Taidemaalarinkuja 2 rakennetaan 
Kuninkaantammen alueelle tontille 33396/1, Taidemaalarinkatu 2. 
Kohteessa on 81 vuokra-asuntoa (4414,0 asm²). Asuntojen keskipinta-
ala on 54,5 asm². Kohteessa on liiketila (33 htm2).

Autopaikoitus on tonttien yhteinen. Kellarikerrokseen suunniteltu 
autohalli sijaitsee tonteilla 33397/1 ja 2 ja autokatos sijaitsee tontilla 
33397/3. Autohallissa on 75 autopaikkaa ja autokatoksessa on 44 
autopaikkaa. Lisäksi piha-alueella on kaksi inva-paikkaa.

Toimitusjohtaja on 16.2.2015 valinnut kohteiden viitesuunnittelijaksi L 
Arkkitehdit Oy:n.

Kaikkien tonttien osalta on jätetty poikkeuslupahakemus rakennus-
valvontavirastoon 2.7.2015. Poikkeamista on haettu rakennusten 
kerroslukuun, autopaikkojen lukumääriin, rakennusalueen rajoihin, 
perheasuntojen pinta-aloihin ja pienehköihin rakennusoikeuksien 
ylityksiin.

Energiatehokkuusluokan tavoite on B.
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Rakennushanke kilpailutetaan teknisenä KVR-urakkana, jossa yhtenä 
tarjouspyyntöaineistona toimivat viitesuunnitelmat. Suunnitteluvaiheen 
aikana saattavat asuntojen pinta-alat ja lukumäärät hieman muuttua. 
Arvioitu urakoitsijan vaatima suunnitteluaika on n. 8 - 12 kk, joten 
rakennustyöt on mahdollista aloittaa vuoden 2016 lopulla.

Helsingin Asumisoikeus Oy Fannynkallion asuntojen keskimääräinen 
laskennallinen käyttövastike on korkotukilainoitettuna 10,36 e/asm2/kk, 
kun hoitokuluina käytetään 5,20 e/asm2/kk (sisältää tontinvuokran).

Heka Kuninkaantammi Sienakuja 2 asuntojen keskimääräinen 
laskennallinen käyttövastike on korkotukilainoitettuna 10,05 e/asm2/kk, 
kun hoitokuluina käytetään 6,03 e/asm2/kk (sisältäen tontinvuokran).

Heka Kuninkaantammi Taidemaalarinkatu 2 asuntojen keskimääräinen 
laskennallinen käyttövastike on korkotukilainoitettuna 10,38 e/asm2/kk, 
kun hoitokuluina käytetään 6,00 e/asm2/kk (sisältää tontinvuokran).

Hankkeille on haettu valtion korkotukilainavarausta 21.8.2015.

Arkkitehti Sari Samuli esittelee viitesuunnitelmat kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Leena Kotkavuori, projektipäällikkö, puhelin: 310 32387

leena.kotkavuori(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus, Fannynkallio
2 Hankeselostus, Sienakuja 2
3 Hankeselostus, Taidemaalarinkatu 2
4 Hankeselostus, LPA-alue

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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5
Heka Konala Hilapellontie 2b kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2015-009249 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Heka Konala Hilapellontie 2b kokonaisurakkasopimuksen Rakennus- ja 
Insinööritoimisto Tricon Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 
3.961.800 euroa, kuitenkin enintään Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen sekä Helsingin kaupungin asunnot Oy:n 
hyväksymän urakkahinnan mukaisena.

Esittelijän perustelut

Heka Konala Hilapellontie 2b rakennetaan Konalaan, osoitteeseen 
Hilapellontie 2b (t. 32067/6). Kohteessa on 22 asuntoa (1134,5 asm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 4.2.2015 hyväksynyt Vuorelma Arkkitehdit 
Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

 Rakennustoimisto V. O. Mattila Oy
 Rakennus- ja Insinööritoimisto Tricon Oy

Tarjous saatiin pyydetyiltä.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt 
urakkatarjoukset on avattu 14.8.2015.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennus- ja 
Insinööritoimisto Tricon Oy.

Tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät 
rakennuskustannukset ovat 4.049.079 euroa (3.569 e/asm2). 
Tarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittävät 
rakennusosa-arviolla luonnoksista lasketut rakennuskustannukset 1,6 
% (55 e/asm2, kustannustaso 6/2015, RI=108,3).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut ja 
rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 4.187.583 
euroa (3.691 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.
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Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallitus käsittelee hankkeen 
kustannuksia kokouksessaan 12.10.2015.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi marras-joulukuussa 2015.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mika Toikka, projektipäällikkö, puhelin: 310 23256

mika.j.toikka(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja 
2 Urakkatarjousten vertailulomake

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus
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6
Asunto Oy Helsingin Rio -nimisen yhtiön perustaminen ja 
hallituksen nimeäminen

HEL 2015-009465 T 00 00 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää perustaa Asunto Oy Helsingin Rio 
–nimisen asunto-osakeyhtiön ja merkitä yhtiön 8.000 euron 
osakekannan kokonaisuudessaan sekä oikeuttaa asuntotuotanto-
toimiston myymään asuntojen hallintaan oikeuttavat osakkeet 
osakkeenostajille, edustamaan kaupunkia yhtiön rakennusaikaisissa 
yhtiökokouksissa ja tekemään rakennuttamissopimuksen yhtiön 
kanssa.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättää nimetä yhtiön hallituksen ja 
tilintarkastajat seuraavasti:

varsinaiset jäsenet: Risto Mykkänen, Kristiina Ikävalko, Anneli 
Lehtonen

varajäsen: Pirjo Kuismin

sekä tilintarkastajiksi tarkastuslautakunnan myöhemmin nimeämät 
henkilöt.

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Helsingin Rio rakennetaan Jätkäsaareen, tontille 
20810/1,osoitteeseen Rionkatu 14. Kohteessa on 53 hitas-
omistusasuntoa (3697 asm2). Asuntojen keskipinta-ala on 69,8 asm2.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Markku Nyyssölä, yksikön johtaja, puhelin: 310 32297

markku.nyyssola(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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7
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätösehdotus

Käsitellään muut mahdolliset asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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8
Seuraava kokous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää perua kokouksensa 16.9.2015 ja 
pitää seuraavan kokouksensa kokousaikataulun mukaisesti 30.9.2015 
klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano


