L=

HELSINGIN KAUPUNKI HANKESELOSTUS 1(15)
Asuntotuotantotoimisto

HEKA MALMI Teerisuontie 27 hnro 7301013

24.8.2015

Heka Malmi Teerisuontie 27

Luonnokset 17.08.2015

Sijainti

Tontti

Asemakaava nro 11465

38276/ 1ja2
Teerisuontie 27
00700 Helsinki

Tontti 1 sijaitsee Malmilla Teerisuontien varrella korttelissa 38276, jota rajaavat
lannessa Sven Grahnin puisto ja pohjoisessa Pakkaajankatu. Tontti 2 rajautuu tonttiin
1, sen katusivu antaa Pakkaajanaukiolle.

Tontit ovat rakentamattomia, pinnanmuodostukseltaan suhteellisen tasaisia.

Tonttien koot: tontti 1: 4112 m2, tontti 2: 965 m2.

Tassa kasitelladn molempia tontteja yhdessa.

Tontti 1 on asuinkerrostalojen korttelialue AK ja sen rakennusoikeus on 5 200 + m
400 +y 150 kem2, jossa 400 max myymalalle ja 150 min yhteystiloille, kerrosluku on
IN-V.

Tontti 2 on asuinrakennusten korttelialue A ja sen rakennusoikeus on 730 kem2,
kerrosluku Il.

Tonteille saa rakentaa kaavan salliman kerrosalan lisdksi asumista palvelevia tiloja
kaikkiin kerroksiin.

Asemakaava on vahvistettu 11.5.2007.

Lahiymparistdn suunnitteluohjeet

Ratkaisu

Suunnitelmassa noudatetaan Ormuspellon Rakentamistapaohjetta 31.5.2007.
Kaavan mukaiset julkisivumateriaalit ovat ” paaosin varillinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksimuurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalatua puuta
tai muuta materiaalia”.

"Rakennus varustetaan harja — tai tynnyriholvikatolla tai niiden muunnoksilla.”

Tonteille rakennetaan ARA — rahoitteisia vuokra-asuntoja.

Tontilla 1 Teerisuontien varressa on kolmiportainen Il — V —kerroksinen lamellitalo,
tontin koillisreunalla lisdksi yksiportainen Il —kerroksinen rakennus.

Tontilla 2 on yksiportainen 11l —kerroksinen rakennus.

Teerisuontien varteen katutasoon sijoitetaan asemakaavan mukaisesti n. 400 m2
paivittaistavaramyymala.

Rakennukset on sijoitettu tontille asemakaavan mukaisesti. Rakennusalan rajojen
suhteen on vahaisia poikkeamisia. Tontin 1 asemakaavan mukaisten kerroslukujen
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Liikenne

Rakennukset

Asunnot

yksinkertaistamisesta seka poikkeamisista asemakaavan korkeusasemia koskevista
maarayksista on haettu kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto 2.4.2014.

Tontin 1 autopaikoitus on asemakaavan mukaan osoitettu pihakannen alle, jossa on
58 autopaikkaa. Tontin 2 autopaikat 7 kpl ovat maantasossa tontilla.

Jatehuone sijaitsee tontilla 1 [&hella Teerisuontietd, kaynti on tonttien yhteisen
asemakaavassa maaritellyltd "ajo” —yhteysalueelta.

Myymalan tavarantoimitus ja jatehuolto hoidetaan pihan puolelta.

Liikenne tonteille Teerisuontien puolelta tapahtuu rasitteellisen tonteilla
sijaitsevan”ajo” —yhteyden kautta.

Rakennus perustetaan paalujen varaan.

Alapohjat talossa A osittain maanvaraan valettu, paalujen varainen, kantava
terasbetonilaatta ja osittain ontelolaattarakenteinen. Taloissa B ja C on paaasiassa
ontelolaattarakenteinen, alapuolisella lampderisteelld ja tuulettuvalla alustatilalla.
Kantavat pystyrakenteet ovat padasiassa betoniseinia. A —talon liiketilan kohdalla 1.
kerroksessa on pilari-palkkirunko.

Vélipohjat ontelolaattaa ja kylpyhuoneiden kohdalla kololaatta.

Ylapohjat ontelolaattarakenteisia joiden paalla tehdasvalmisteiset kattoristikot.
Vesikatot ovat harjakattoja ja nilden muunnoksia, peltikate. Loivilla osuuksilla
bitumikermikate + peltikate ulkoverhouksena.

Ulkoseinat ovat pddasiassa kantavia tai ei —kantavia sw —elementteja.
Julkisivuverhous tehd&an tuulettuvin keraamisin tiililaatoin, mekaaninen kiinnitys
alumiiniprofiilein (esim. Winerberger / Argeton). Paavarin lisaksi kaytetddn muutamia
tehostevareja.

Parvekekaiteet kuitusementtilevya / lasia, alumiiniprofiilit.

Paikoitushallin ylapohja (kansi) on jalkijannitetty, kallistettu terédsbetonilaatta, jonka
paalla on vesieristys ja muut rakenteet. Alapohja on maan paalle valettu paalujen
varainen, kallistettu terasbetonilaatta. Kantavat pystyrakenteet ovat
terasbetonipilareita ja ulkoseinilla "kylmi&” maanpaineseinid. Perustetaan paalujen
varaan.

Rakennuksissa on keskitetty ilmanvaihto, lAmmaon talteenotto, kaukolampd ja
vesikiertolammitys.

Suunnitelman asuntopinta-ala on 5215.5 m2. 1.kerroksen liiketila 309 m2
Yhteenlaskettu hyttyala on 5524.5 m2. Asuntojen lukumaéara on 89 kpl ja keskipinta-
ala 58,5 m2.

Asunnoissa on parveke, asuntopiha tai ranskakalainen parveke.
Asunnot ovat esteettémia.
Kohteeseen on suunniteltu myds kolme ns. sivuasuntoa.
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Yhteistilat

Piha-alueet

Asunnot tayttavat RT-kortiston sek& ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettdmyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Saunaosasto (3 saunaa), pesula ja kerho sijaitsevat pihatasossa, kaynti pihalta.
Kuivaushuoneet ovat porrashuonekohtaiset. Ulkoiluvéline- ja lastenvaunuvarastot
pihatasossa ja kellarissa. Irtaimistovarastot kellarissa (osin vaestdnsuojassa). Tilojen
suunnittelussa noudatetaan RVVn ohjetta "Asuinkerrostalojen ja rivitalojen yhteistilat
2011".

Yhteistilat ovat osittain rasitteellisia.

Tontin 1 piha on p&aosin kansipiha ja toteutetaan pihasuunnitelman mukaan ottaen
huomioon lasten leikit, polkupydrien sdilytys, mattojen tomutus. Pihalle on esteettn
paasy. Pelastusauton ei tarvitse ajaa pihakannelle.

Tontilla 1 oleva myymalan huoltopiha samoin kuin tontin 2 piha ovat maavaraisia.
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Suunnitelman kasittelyt

Asemakaavaosasto — liikennesuunn.
27.9.2012; 12.6.2014

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 2.4.2014

Rakennusvalvonta 14.1.2013, 6.3.2014,
3.7.2014, 24.8.2015

Tilakeskus 5.9.2013

Pelastuslaitos 3.12.2014

ATTn esittely
Asuntotuotantotoimikunta
ARA

RVV tekn.ennakkoneuvottelu
Rakennuslupa
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Laajuustiedot
Asuntoala 5125,5m2
Yhteistilat ilman.tekn. ja likennet. 944 m2
Muut tilat (liiketila) 309 m2
Ohjelma-ala yhteensa 6367,5,0 m2
Bruttoala 10211,0 m2
Tehokkuus 1.60
Kerrosala
tontti 1
asuntokerrosala

Pinta-alatiedot

5356,5 (kaava 5200)

myymala
394,5 (kaava 400)

(yht.tilat
231 (kaava min 150))

Asuinrakennusoikeudesta kaytetty 103 %
Myymalarakennusoikeudesta 98,6 %

tontti 2
asuntokerrosala
737,5 (kaava 730)

Rakennusoikeudesta kaytetty 101 %

Tilavuus

Asuntotyypit pinta-ala m2  kpl % pinta-alat m2
1lh+kt 22,5 3 67,5
1lh+kt 31 4 124
1lh+kt 32,5 1 32,5
1h+kt 35 2 70
1h+kt 37 8 296
1h+kt 37,5 1 37,5
1h+kt 38 2 76
1h+kt 39 4 156
1lh+kt 41 8 328
1lh+kt 43 4 172
2h+kt 46 4 184
2h+kt 47 1 47 47
2h+kt 52 1 52
2h+kt 56 5 280
2h+kt 57,5 4 230
2h+kt 60 2 120
2h+kt 61,5 3 184,5
2h+kt 68 1 18 68
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3h+kt 63,5 1 63,5
3h+kt 64 2 128
3h+kt 67 2 134
3h+kt 68 3 204
3h+kt 73,5 5 367,5
3h+kt 84 3 252
3h+kt 855 1 19 855
4h+kt 74,5 4 74,5
4h+kt 95 6 6 380
Sh+kt 101 1 101
Sh+kt 112,5 7 787,5
Sh+kt 113 1 10 113
yht. 89 100 5125,5
Aputilat pinta-ala m2
talosauna 3 kpl 78,0
kerho 94,0
talopesula 16,0
kuivaushuoneet 5 kpl 40,0
ulkoiluvalinevarasto 186,0
lastenvaunuvarasto 40,0
irtaimistovarastot 299,0
liikennetilat 908,5
tekniset tilat 240,5
siivouskomerot 5 kpl 10,5
jatehuone 94,0
talovarasto 9,5
yhteensa 2016,0
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| Asuinrakennusten korttelialue.

{ Asuinkerrostalojen korttelialue,

Asulnplentalcfen korttellelue,

Asuinpientalojen korttelialue.
Osa rakennusolkeudesta on rekennettave tydt-
loiksl Teerlkukontien varteen.

Asurmsta paiveleva yhieiskiyttbinen korttel-
alue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitesten korttelialue.

Tolmitarakennusten korttelialue,
Teolllsuus- [a varastorakennusten korttallalue,
Puisto.

Yielnen pysékaintiaiue.
Autopalkkojen korttellelue.

2 m kaave-aiueen rejan Wkopuclelle oleva vilva.
Korttalin, korttelinosan [e elueen raja.
Osa-alueen raja.

OhJeellinen elueen tal osa-sluesh 1aja,
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Ohjeellinen tontin raja,
Risti merkinnfin pB3IS osoittaa merkinnan pois-
tamista

Kaupunginosan numeto.

Kaupunginosan nimi.

Korttalin numero.

Ohjeellisen tontin numero,
Kadun, tien, katuaukion, torin tai pulston nimi,

Raker ik kerrosatanelié &

Lukusarja joka yhteenlasketiuna ilmoittaa raken-
::I”“m kemosalangiidmetreind. Ensim-
inen Himoittan Ill-lmbkﬂrrud;? enim-
rén nelidmetreind, toinen lulal myymi-
hrlmlln enimméi

Roomalainen numero ceolttaa rakennusten, ra-
mm 1al sen osan suurdmman sallitun ker-
n

Suluissa oleva murtoluku roomalalsen numeron

idliessd osoittas, kuinka suuren osan rakennuksen
slasta

auirimyonp ek ki See e
vahsit?\l:kal.

Tehokkuusiuky efl kerrosalen suhde tontin pin-
ta-alaan,

Maanpinnan likim#@réinen korkeusasema.

Alleviivattu merkinti osoittea ehdottomastl kéy-
tettiv@n rekennuksen korkeudan tai muun

midriyksen.
Rakennusala.
Asuntofarakennuksen rekennusata,

Tybtilara} \ | b

l Myyméin rakennussla.

[ Kokoontumistilo]a siséltiva rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.
Rakennusslalle saa sljolttes autosuoje-, varasto-
tms. titoja. AP-1 ja AP-2 orttelialusille enim-
¥ mélskemosluku on 1 ¥ fa talousrakennuksiin

. saa sljolttsa myda tyd- [a ssuintilofa.

Katoksen rakennussla.

Maanalainen tila.

Masnalaisoen tilaan saa sijoittaa kimnth
palkkoja, viestSnsuojla, varasto- Ja teknisia tllo-
g;sl; onttien vilille ei tarvitse rakentaa viliseinia.

kdintitilojen poistolimaa el saa johtaa pihalle.

Teknisté huoltos palvelevan rakennuksen
rakennusala.

ohjulllnsn |&tahuolioa verten varattu®

. Alueat on varattu AP-1 Ja AP-2-
knmollnludden kiintelstdjen JEtehuoitoa varten,
Kiinteistdt vastenvet yhdessd alueiden rakenta-
misesta [s huoliosta,

Rekennukseen |Stettivl kullusukko,
Kulkuaukon vapaan korkeuden tules olla vilhin-

DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kwrtersomride fér bostadshus.
Kwrtersomréde for fiervBningshus.

Kwrtersomréde for sméhus.

Kwirtersomride fér smahus.
Dd av byggnadsriitt skeil byggas som arbetsut-
nymme vid Orrtuppsvagen.

E:nmmrlda I sambruk som bet]snar boen-

Kvitersomrade for byggnader och anliggningar
farsamhdlisteknisk 18rsdrjning, S

Kvrtersomride fOr verksamhetsbyagnadar.
Kwrtersomride fér industri- och lagerbyggnader,
Pak,

Onréde fér allmén parkering.
Kvartarsomride f8r bilplatser.

Ling 2 m utanfér planomridats grins.
Kvaters-, kvartersdels- och
Grins for delomrdde.

:ig;mm gréng for omriide eller def av om-

Rikgivande tomtgriins.
Kryis pA beteckning anger aft betsckningen
slogas.

Statsdeisnummer,

Neann pd stadsdel.

i
Kvgtersnummer,
Nupmer pé ritgivande tomt.
Nadfm pll gata, vg, dppen plats, torg eller park.
Bygynadsriltt | kvadratmeter viningsyta.

Talisrie, som sammanlagd anger bygonadsrit-
m.fkudmmmr vBningayts. Det forsta talet

det maximala antalet kvadratmeter bostads-
vannn!m. det andra talet det maximala antalet

som skall reserveras 15r butikautrym-

rnenoch det tredje tslet det mihsta ental kvadrat-
metsr som skall anviindas for inviinarmaes gemen-
samma bruk.

Rom siffra anger etbrata thiftna smtalet vi-
ﬂT‘ﬂllr | byggnadema, | byggnaden eller i en del

Brdial inom parentesen efter romersk siffra
anger hur stor del av den stbrsta viningens areal
mhmdmu versta vining tr anviindas f6r
utryhmen som inrdknas | viningsytan,

i
!

Exploateringstal, dvs. fdrhaliandst mellan v&-
ningsytan och tomtens yta,

Ungitliriig markhajd.

Detunderstreckade talet anger mmb d

sllerannan bestimmelse som o igen skall
lakttzs,

Bypgnadsyta,
Byginadsyta for intermnat.

Byggnadsyta fér arbatsutrymmebyggnad.

Byggnadsyta for butik.

Byggnadsyta fér matesutrymmen,

: wnadaw fereﬁmnrnlbw gnad,
ggnedaytan fér placeras garage-, f6rréds-
eﬂemmts\'lrunde uimnman Pﬁﬂ och AP-2
let vininger ar 1 K och
|eb)nombwgnldstf& laceras
och bostadsutrymme ) S S

Byggnadsyta fér skirmitak,

Undererdiskt utrymme.
] undorjurdbkt unyrnmo 18r placerss perkerings-
famréd och utrymmen,
Fr:m%“m" sy e
al
lodas 1t ph girden, T Dovmgon far ke

Byganedsyta 15r byggnad 16r teknisk farsérjning,

Riktgivands 181 svialishantaring reserverad
byggn syta. Omrdena #r reserverade fér wralls.

fantiah Y

har r p
AP ach AP2, Fastigheterna ansvarar gemensamt
for byggande och underhill av omridena,

Genomfa I .
Oppringens m minst 2,7 m och

Merkintd osoiftaa rakermusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekcl ikku-
nolden Ja mulden rakenteiden iinumnamgy-
den likennemelua vastean on cltava vahintdan
{uvun osofttarne méard dBA.

Istutettava alusen osa.

Ohjesllinan puu tal puurivi.

= ® QJ Suojeltava puusto,
Katu.

]]IH_E_EEIH Jlaictlolspokupyerhe vt _

-

T ™~

DI Vieiselle jalankululle varattu alueen osa.

_.__,o._(N

= == = = paldejonkkolikenteelie.varattu ohjeellinen ketu-
o f§ 5= plueen 0sa.

M5 T R tisasiomaniny chioslisen pysskdims
a m n ohjesailisan
L -—-ﬂp-—-- = palkan lipi saa csoltiaa ajoyhteyden tontile,

O-—C—0— Maanalsigta Johtoa varten varattu alueen osa.
. ‘o~ Maanalaista johtoa {a tulvapainannetta varten
varattu alueen osa,

-K Eritasoristeys,

1/230 I‘E&E?u .-" '“nlnklon 'II" “‘omﬁtie

Suluissa oleva luku imalttas nilden tonttien
38275./9-16) er:;illadd’n autopalkkoja sas sljoittas kor-

= srj R e
oh kaui 3
| Ik S | m':.":kmp:&en ,mwé%’!.ﬁ‘:':’ g

N

ASUINKERROSTALOJUEN (AK) JA
ASUINRAKENNUSTEN {A) KORTTELIALUEET:

Yieisth

X 8 k lan lisdiks] sas
rakentas yhteensd anintddn 20 % asuntoker-
rosalasta asumi esunnon uke-

puolisla varaato-, huoito-, askarteh-, sauns-
ym. tiloja, ja valokuiluja, teknisii tiloja ja katet-
tuja pihoja seld les nllsrl parvekkeita ra-
kennuksen kalkidih . Kerrosluvun es-
téméttd saa niitd tlloja uhoinaa ullakkokerrok-
seon. B

A \ nm Akt & an lisBksi
I Iseen ker-

nnuksen
¥ knrrohwen 1a| lahuarlkmnuksaen autonsdite-
tystiloje enintlisin 16 m2/autopaikka.

Luvulls iimaigtun kerrosaten ksfksi saa reken-
ias like- ja myymaldtiiaa 6§ % kem:nlum_. .

A L ricityn k lan lisfiksi
saa rakentsn kaavakarttasn merkityt maan-
ehlmﬂh!. Jotka on tarkolettu pysBkdintl

ki teknisiksi, varasto- ja v!mﬂmuohmm

|

‘ymmnm:- e
Aauinhuonesn ikkuna

hintiidn 1.6 m Itl:unln ukupuoleila olemn }al-

kakiiytivin yipuoletia.

Korttelissa 38091 Malminkasreen rajoittuvalis

Beteckningen anger att ljud, ".Jlﬂlll'lﬂﬂl'l mot trafik-
buller | byggnadens ytterviiggar samt fnster och

andra honstrukﬁuner skall vara minat det dBA-viirde

som talet anger mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omriida som skall planteras,

Riktgivande triid sler tridrac.

Tridbestind som skall skyddas,

Gata,

Gata reserverad 18r glng- och cykeltrefik.

Girdsgata.
Fér alimain gangtrafik reserverad del av amride.

Kribrbindelse.

fik
b :vplrknllnhr'vgn reserverad rikigivande

Parkerings|
Genom den uomriide utméirkta
de pudmnnn::het.:en farinfar tit wnnrﬁlnml

F8r underjordisk ledning rad del av omride,

F&r underjordisk ledning och avrinningsfira
reserverad del av omride,

Planskild korsning.

lon del av kvlnera
tumas b'me( cer';l:ﬂ"ég“?.k"'

Talet inom parentesen anger de tamtnummer,
vars bilplatser far p!mns pi kvartersomriidet,

Del av fasaden som skall skyddas.
Strukturen numuwmum Den fir

anvdndas som del av ny fasac,

xvmlmm' RADEN FOR

FLERV. IGSHUS (AK) OCH BOSTADSHUS (A):

Allmént

Utdver den | detaliplanen nnwhmn viiningsytan

fir sammaniagt hogst 20 % av bo-
ningsytan utanfdr bwag.an n;d ut-

fymmen boends* sisom "

ur\dn‘n-, hnl:b&.% och dyilka i

6ckts A DA Tran ooh ek

bostadshusats samil vlnnln ta
av viningsantalet rar?m ut?mmen.r npihi-
ceras pll vinden,

Utiiver den | detaljplanen anghna véni
fir byggas | byggnadens fﬁc_;ningnmn
tknmmsmm forvaringsplatser 15¢ bil hégst

Utdver den med talet avgivna tyggnadsriitt
Llinmman ufffirs- och huﬁ!auggmo 6% av

Utver den | detal mnimvl
fir byggas de uwmmnnomut-

mirkis pd planekarta &r vaedda for
parkadnu samt fﬂru!mhh. rarids— och skydds-
Utéver den i detaljplanen angiva viningaytan
fér byggas de delar av trapphuy som &veratiger
16 m2jvlining.

Fonstor il bostadsrum skall ha nedre kanten
minst 1.6 m ovanitr intilliggance trottoar.

Pldmdelwbmmdsylamlmrhrm

rakennusalalla asuninot aivit ses sijoittua som grinser mot Malmbégen fir bosudoma
omaan Malminksaren puolelselle sfvuﬁle Inte vetta enbart mot Malmbégan

Mdnir!hurm punluman nsmnmksmumm en byggnadema invid Maimb&gen ‘ﬂr hte finnas
iy ket 584 Sijoittea je. i fdrsta véningen,

Parvelkkest ja eriderit seavat ulottua 2 m Balkonger och eﬂqar t4r stricka slg 2 m utan-
rakennuaalan ulkopuolelle. Parvekkeen fér byggnadsytan, Fria hdjden mdcgr balkongan
puolella clevan korkeuden tulee olla skall ovanfor qlnqvmn vara rrinst 2,7 m och
véhintlin 2,7 m ikutien kohdalla o ovanfdr riddningsvagar minst 46 m.

véhintiidn 4,6 m pelastusreittien kohdalia .

T
Umplnaista korkeaa sokkella on vilitettévi,

Maahan ulnnlma lnwrnﬂlsla parvekkean kan-
nattafla on val

Kortteflssa 38091 Malmnlmnreen, Teerlsuontie-

Héga socklar utan Bppringar skall undvikas.

Skivor som stddkonstruktioner () balkol
e ner il marken, skall undvikes, ik

| kvarter 38091 skafl baostidernss balknnger mot

hen ja Ormusrnéentiahen raj d
parvekkeet wiee lsitaa.

K 38091 asulnrak ksst on suun-

nlteh-w; sften, etial raidellikenteen alhsuttama
dettéva runkomelun { LASmax }

tll ﬂl’iﬂin | vSmax } enimmiistaso yil

Katot

Rakennukset veruste1aan a% %ﬂﬂwihtbl-
lolla tal niiden muun n met-

a. Harjakaton tltl.nlm!mvuudan

olmvu vahintaan 1:25.

Raystaat ovet lyhyet.
Julidsivut

Rakennusten Julkisivumateriaalina on ohava
pidosin vdrillinan rappeus, siammaus tal puh-
taaksl muuratty kivi tal till. Plenempl osa [ul-
kish vol nllq itton I8 puu‘h.l muu-
ta materisalia, =~ v

Har}ln suuntaistan julkishvujen enimmaiskor-
oudet:
3 kerrokseen olkauttavalla rakennusalalla 11 m
euttavalia 14m

4 kerrok ok raker

L B kermkseen oiksuttavalta rakennusalalla 17 m

s ey R dbanstiien walianniieaialls N

it ien ), O gen

viigen glosns In.

| kvarter 38091 skall bostiidems planeras sa,

rt::; mlﬁan:lz\m;m far Etomljl.ld
max ) ocl ation

forenleds av sphrtrafiken inta 3\ m’ som

Taken

nudarna forses med 4s- allnr tunnvalvatak
ner av dessa med uadantag av tak-
tarrasssr Eslnkm skall he en luring pd minst

Takfotan skall vara smal,
Fesaderna

Byggnadernas fasadmaterial sk i huvudsakdigen
vara fiirgad rappning, I8ttouts elior renmurad
sten eHerta?si En mindre del av fasaden kan
vara thickméalat trd eller annat material.

Meximindjden £5r fasad | takdisens rik}nlng ir:

T6r3 vl d 11
e 4 Vst 1
pA byggnadsyta for 6 vaningsbypgnad 17 m

o T

SET (AH) KO

ASUINPIENTALOJEN {AP-1, AP-2}
KORTTELIALUEET

Yleists
Asunnoilla on oltave oma ulko-ovl ja piha,

Asuinrskennukset ovat tuonteeltasn variliisid
kivitaloja. Pihalla olevat talousrakennuksst voi-
vat olle myds puute,

Tontlile saa rakentaa enintdn ksks! asuntoa,

Rakennusalan sivutessa katusluetta on raken-
nus rakennettsva pd&osin kiinni kedun puoiel-
seen rekennusrajean,

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari taifa
kéyrduliakko, Ullskolle on rekennettava portaat.

Asemakaavaan markityn kemrosalan lisksi saa
rakentan ymumn enintiilin 20 % asuntoker-

ulko-
mﬂo- huoleo-, saung- Ja teknisil tilo-
ju aakl lasikuistefa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalsn Hsdksi

kemokseen tai talousrakennukseen lﬂ‘ﬂﬂﬂ“‘f’
tystiloja anintdén 15 m2/autopalkka.

Asuinmakennuksiin saa sijoittaa ympdristahdin-
oith llhsmmamntl tybtlha enintién 25 %

Rakennusten ollessa tolsissaan kiinni tontin ra-
jalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan kes-
kalle. Palomuurln anturat eivit sag ulottua ps-

:\;A;}TEHSOMHADE FOR SMAHUS { AP-1,

Allmént

Bostiderna skall ha en egen ytterddrr och en
agen ghrd,

Bostadsbypgnademna dr til sin karekur tirgade
stenhus. normwwnuderna pd gérden kan
Bven vara av trd

P& tomten fér byggas hagst tvi bostider,

[o1] bygpna tangerar gatuomridet skall
byggnaden H‘mm\ag;alanwms Intlh bygg-
nadsgrinsen vid gatan.

Bostadshua skall ha kéllare eller/och vind, THi
vinden skall byggas trappor,

Umr den | detaliplanen anghma viind
rb\r&qn ltmmnnllgt higst 20 % av
rymmen som betjl "?r E;ﬁ::::u:fbrrld:b
ner boa g
, bastu- och tekniska utrymmen samt
glasverander,

Utiver den | detaljplanen angfvna vinl n
f!rbvunaalhynnmrsl%w vin Tllcwi

skonomibyggnad Mmﬁmsplmfbrhllnrhngsl
15 m2fbliplats,

1 bostadeb
atﬁrlnde Wﬂrbmuwmnmﬁ% wk-nl

Da byggs fast | varandra vid
Drntgggum {ér brandmuren bmgau rr:‘ itt pd
rmdmuml fundamant fir inte

uuria
allelvll nnpunt tolsin sovi. Rekernusta puret-
taessa ol iljells [&iville naapurirakennukselle
rpullsm palomuuia ssa purkaa.

Niikwlln jadvit plidyt klisitakd4n juliisivun ta-
voin,

Asuinhuonesn lkkunan aleraunan on oltave vi-
hintdan 1,6 m kkunan ulknmuldh olevan jak
kakéiytavin yidipuolelia,

Enlntiidn kaksiasuntolskin mmlmaﬁn jenta-
Iolhln o tarvitsa rakentaa hisslé, Mjssa on ful-

lnimssun

Katot

Rakennuksot varustetasn al tynnyrihok
vikatalla tal niiden muunm Iugmunoﬂlmd at-

tens slna Dnm::a granhama kommer Bverens
om annat, D4 en byggnad rivs fiir en brandmur,

som dr nddvandig f8r ett guﬂnhus som stir
kvnr, Inte rivas,

Gavlar som f5rbll liga behandias ssom fa-
: r synliga behandfias

Fénster till bostadsrum skall ha nedre kanten
minst 1.6 m ovanfér intiliggande trottoar.

Smihus | tre vlninger med hagat wé boatader
ﬂ?ﬁ%?mf‘“ﬂ Toryring skl dock vare

8| vata
mb?lig ait instaflera. i

Taken

Byggnaderna féraas med ds- eller tunnvalvstak
eller variationer av dessa med undantag av tak-

ta
on oftava vithinté3n 1:2,6.

Talousrakennuksissa kiytetidn tai tai
ikl rakannus on korkeineen 3 metrid leved,
voidaan kayttal myds puipettiatioa.
Julkisivut

Rakennusten julishvumaterissline bn oftava
palasin virillinen rappeus, slammaus tai puh-
taskal muuratty kivi tal till, Plenempl osa jul-
kisivusta voi ofia peittomaalattua puuta tal muu-
ta materiaslla.

Ykslkerroksisen talousrakennuksen

harjan
suuntsisen julkishvun enimméiskorkeus on 2.8 m.

Autotalleja saa-olfa enintdBn 45 % rakennuksen
sen Julkishvun pltuudesta, misté talfin sjetsan.

Pihat ;
Pientalojen (AP-1, AP-2) rajatsgn huene-
maigiksi thoiksi plliogin mmin. joiden enim-
miiskorkeus on 2 m.

Kiintoistdjen on osallistuttava yhtelseen jite-
hualto]Briastelméin,

A PALVELEVAT YHT EISKA\"I‘I'OG-
RTTELIALUEET:

Kortteflaluselle sas sljolttea anlrnﬁn 100 m2
suuruisen talousrakennuksen,

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTEL-
AI.IJEET KTY):

Julklalvujen materisaiin on oltava péBasiallises- i
ti punainen tal rusicea tilll tal keraarhinen laatta,

Julklgivujen enimméiskorkeus on 13-m,

OLL!SUUSBAKENNUSTEN
KORTTELIALUEET (T): ;

Toritin rekennetusts kerrosalasta saa kiyttdd
toimisto- |a vastaaviln Hlothin sekd tehtasn-
myyméldihin enintiién 40 %.

Korttellalueelle ol saa sljotan iattosts, Joks al-
heuttas yrmplirists8 hiinteevis melua, tirinks,
iimen pilsanturnista tai muuta hlmaﬂ

Korttelissa 38104/10 Julkishwujen mﬂemen-
na on oltave plBasisliisest! punsinen tal ruskee
il tal keraaminen laatta,

Julkisivujen enimmaiskorkeudet ovat:
2 kerrokeeen olkeuttavalle rekennusallla 11 m
3k k olkeuttavalla r 13m

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asunnot kerrostalolasa 1 ap/@5 k-m2
klupungim vuokre-gsunnot kerrostalolssa 1

10k-m2
ﬁrenmnamnm 1 ap/80 k-m2. Yhti asuntoa
ohden el kultenkaan tarvitse jirjestdd ensm-

2ap.
ke mz
“toim|stotilgt

1 ap/60 k:m 8
- teolfisuus- ja vmatoﬂlat 1 8p/250 k- k-m! 2 -

t skall !
ey kall ha en futning p4 minst

Ekonomibyggnader fdrses med 8stak. Sivida
n 8r higst 3 meter bred kan den ocksd
férses med pulpettak,

Fesaderna
Byggnademas fasadmaterial skall huvudsakligsn
vara flrmd rappning, lﬂtpuu aller renrnurad

aten efler I, En mindre del av fasaden kan
vara t trd eller mnn matertal.

Maximihbjden hos en fasad | hkbsunsrhnl |
&n skonomibyganad | en vining &r 28 m -

Bilgaragen flr utobra hdgst 46 % ev lingden
enfu“;d P8 vil naichnunl:annlgu-agmp.

Gérdarna

Géirdama pl sméhustomter (AP-1, AP-2) in-

hégnas Ul uterum huvudsaidigen med mur,

hidgst 2 m hdg.

Fastigheter skall ddm 1 den gemenssmme

avialishanteringen

KVARTERSOMRADE | SAMBRUK SoM
BETJANAR BOENDET {AH):

P kvartersomriide fér pluwns en ekonomk
byggnad, hdgst 100 m2.

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAM-
HETSBYGGNADER (KTV):

Materlalet | fasader skall huvudsakligen utgtras

av tagel eller keramisk platta i rod eller brun Hirg.

Maximihd]den for fesad 8r 13 m.

KVARTERSOMRADE
INDWTRIBYGGNADER%: |

Av tomts byggda vinl fAr htigst 40 % an-
vEndes f&r h'tgntt:»ra- Mrm.ﬁnm e utrymmen
samt f6r fabriksbutiker.

P4 kvartersomriide fbr Inte placeras siden anligg-

ning som | omgivningen féroraakar stdrande bul-
ler, skakning, lebmrenw eller annan stdming.

Materialet | fasader i kvarteret 38104/10 skall hu-
platta

vudsakligen utgdras av tegel eller keramisk
i r5d efler brun férg,

Maximihdjden for fasad ar:
pé byggnadsyta t8r 2 viningsbyggnad 11 m
pé byggnadsyta f8r 3 viiningsbyggnad 13 m

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- bostiider | flerviiningshus 1 bp/35 m2 vy
h?iwlnlnaﬁuhu- 1

!'rl!lhl.ltbclﬂder‘lbp@miw, dock behdver
en bostad inte ha fler &n 2 bp

- internat 1 bp/200 m2 vy

- affrsutrymmen 1 hpﬁo m2vy. -

- kontor 1 hr»BD

- lndl.lstﬂ- och llouwwnman 1bp/250 m2 vy

AUTOPAIKKOJEN SLIOITTAMINEN:

Omalls tontille sijoitettavat pysak8intipaikat si-
Jjoitetsan autoislleihin tortia rakennuksiin, talo-
usrakennuksiin, nilden rekennusalofile tal ase-
maksavakarttaan merkityille kamnpmko:lla
Asuinkerrostalojan kornahllusilh saa porre
Kiiytivien |8heisyyteen sijolttas !Hkuntnmlallle
vhden autopaikan.

Omnlle tonﬂue si]nlranavlun pyﬂkbhﬂpalkkojan
osuus k
Misvelvoltieosta on dmaist xemuw il
taluvulla, esimerkiksl 3/4 ap”.

Muut kuln edelid mainitut autopalkat sljoitetaan
Joka mullie korttellaluellie tal rekennetaan kaupun-
in toimesta latualuselle tind
g aumakumkaman merkityifla

ligille pvalltb[ntm tarkoitetuille katualueen
nmh ThltA osin kunta psﬂl tontin hahhfnlu ':Omo
ald:o]sn arjestimisests vapsutumists vastaa-
p tmn kunnan hyyBkaymien maksu-
Dirusﬁdan mukaan. -

Oy i Ry o —
rlysten sallimille korttelialueille.

Rakonnuslupehakamuhum tulae osittas mui-
-den kuln kat. lla olevien sutop jan [dr-
Jestaminen.

KOKO ALUETTA KOSKEVIA MAARAYKSIA:

TAllA asemakaava-alueella on kerttelialueelle
Izadittava erllinen tonttijako.

Pil it maaperd on b stettava ennen
rakentamiseen ryhtymistd.

HELSINKI
HELSINGFORS

38. kaupunginosa Malmi, Ala-M

Kortteli 38091

Kortteli 38092, tontit 10, 14 ja 1!

Kortteli 38098, tontti 5
Kortteli 38099
Kortteli 38104, tontti 9

Puisto-, suojaviher-, katu- ja ylei:

Asemakaavan muutos 1:1000
(Muodostuu uudet korttelit

38273, 38274, 38275, 38276, 3¢

38 stadsdelen Malm, Nedre Mal

Kvarter 38091

Kvarter 38092, tomter 10, 14 ocl

Kvarter 38098, tomt 5
Kvarter 38099
Kvarter 38104, tomt 8

Park-, skyddsgrén-, gatu- och ail

Detaljplaneandring 1:1000

{De nya kvarteren 38273, 38274,

38275, 38278, 38277 bildas)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOS/
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDE

15.12.2005

10.2.-13.3.2006
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Normaalipohja talo A 1:400




Normaalipohja talo B
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Talo A aksonometria kadun
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TALO A
JULKISIVUKATKELMA
LOUNAASEEN

Talo A julkisivukatkelma lounaaseen



Talo B julkisivu eteldan

#2782
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KERAAMINEN LAATTA! TERRAKOTTA
KERAAMINEN LAATTA/ TEHOSTEVAR]
MUICVIPINNOITE TTU PELTWHAR MAA (KATTO)

POLTTOMAALATTU ALUMINK HARMAL (IKKUNAT)

KLTUSEMENTTILEVY/ LASI MUSTA, VALKCINEN (PARVEKEKAITEET)
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Talo C julkisivu lounaaseen

1. KERAAMINEN LAATTA/ TERRAKOTTA

2 KERAAMINEN LAATTA/ TEHOSTEVAR|

3 MUCVIPBNOITETTU PELTIHARMAS (KATTO)

4. FOLTTOMAALATTU ALUMIBNY HAR MAS (| KKLUNAT)

5. KUITUSEMERTTILEVY/ LASY MUSTA, VALKCINEN (PARVEKEKATEET)
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