Helsingin kaupunki Esityslista 12/2015 1(3)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/10
03.11.2015

10
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2015 talousarvion kolmas
toteutumisennuste
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2015 kolmannen
toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion sitova 716 000 euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2015 ennustetut kokonaismenot ovat 12,1 milj. euroa, mika on
2,1 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat
kulut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on
tamanhetkisen arvion mukaan 1,5 milj. euroa. Talousarviossa
varauduttiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat
korkokulut johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta
korkotasosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista
siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita ja teknisen asiantuntijapalvelun
palkkioita kertyy vuonna 2015 taman hetken arvion mukaan 15,0 mil;.
euroa, jolloin talousarviossa asetettu toimintakatetavoite ylittyy 2,2 mil;.
euroa.

Asuntotuotantotoimiston henkildstdmenojen arvioidaan toteutuvan noin
0,4 milj. euroa talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan
toteutuvan talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2015 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan
asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien
puitteissa asumisen ja maankayton toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2015 on 963
asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtioiden silta tilaamat
peruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.
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Talla hetkella arvioidaan, ettéa vuonna 2015 uudistuotannon
kaynnistamispaatokset tehdaan 1 037 asunnon rakennuttamisesta,
joten talousarvion sitovat tavoitteet saavutetaan.
Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden
kaynnistamispaatoksia tehdaan vuonna 2015 seitsemassa
hankkeessa, joissa on yhteensa 916 asuntoa.
Muutokset toimintaymparistossa
Asuntotuotantotoimiston toimintaymparistdssa ei ole odotettavissa
merkittavia muutoksia vuoden 2015 aikana.
Selonteko riskeista

Loppuvuoden aikana kaynnistettavat asunto-osakeyhtiot sijaitsevat
halutuilla alueilla Kalasatamassa ja Jatkasaaressa. Hyvasta sijainnista
johtuen kohteisiin liittyvia myyntiriskeja voidaan pitaa vahaisempina
kuin reuna-alueille tuotetuissa kohteissa. Heikosta suhdannetilanteesta
ja suhteellisen korkeasta hintatasosta johtuen naissakin kohteissa
joudutaan kuitenkin varautumaan tavanomaista pidempiin
myyntiaikoihin. Kaynnistamispaatokset tehdaan ennakkomarkkinoinnin
perusteella.
Kaynnistettaviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason
ennakoidaan pysyvan toistaiseksi alhaisena. Hallitusohjelmaan kirjattu
kolmanneksen vahennys asumisoikeusasuntojen korkotukilainojen
myodntamisvaltuuteen ei taman hetken kasityksen mukaan vaikuta
loppuvuoden aikana ATT:nkaynnistettaviksi suunniteltuihin kohteisiin.
Useiden uudis- ja peruskorjaushankkeiden urakkalaskenta on jouduttu
ajoittamaan loka-marraskuulle. Vuoden lopulla pidettaviin
urakkakilpailuihin sisaltyy aikataulu ja kustannusriski, mikali samaan
aikaan paakaupunkiseudulla on paljon myds muiden toimijoiden
kohteita urakkalaskennassa.
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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