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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta
paattaa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet ja  seka
varatarkastajiksi jasenet  ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2015 2(13)
Asuntotuotantotoimikunta
Tj/2
02.12.2015

2
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus on 16.11.2015 paattanyt, ettei se ota
kasiteltavakseen asuntotuotantotoimikunnan 3.11.2015 tekemia
paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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4
Heka Jakomaki Kankarepolku 9 ER luonnosten hyvaksyminen

HEL 2015-012864 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Ymparistésuunnittelu OK:n
laatimat Heka Jakomaki Kankarepolku 9 ER luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Jakomaki Kankarepolku 9 ER rakennetaan Jakomakeen, tontille
41209/17, osoitteeseen Kankarepolku 9 00770 Helsinki. Kohteeseen
tulee nelja kehitysvammaisille tarkoitettua ryhmakotia, joissa on
yhteensa 20 asuntoa (896 htm2) seka palvelutilat ja henkilokunnan tilat
(294,5 htm2).

Toimitusjohtaja on 16.4.2015 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi
Ymparistosuunnittelu OK:n.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2017.

Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta ja erityisryhmien
investointiavustusta.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman
vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 12,19 e/m2/kk, kun
hoitokuluina kaytetaan 7,65 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Arkkitehti Anneli Lyytikka esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sanna Pusila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32291
sanna.pusila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Kankarepolku 9 ER_hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Heka Lansi-Pasila Palkkatilankatu 1-3 peruskorjauksen
kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2015-012769 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Lansi-Pasila Palkkatilankatu 1-3 peruskorjauksen kokonais-
urakkasopimuksen Consti Julkisivut Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 9.298.760 euroa, kuitenkin enintaan Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksyman urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1983 ja sijaitsee Pasilassa, tontilla
17064/3 ja 17064/4, osoitteessa Palkkatilankatu 1-3. Kohteessa on 2
asuinrakennusta, yhteensa 203 vuokra-asuntoa, 11378 asm2. Lisaksi
tori- ja pihatasoilla liiketilaa on yhteensa 1484 htm2. Huoneistoalaa on
yhteensa 12862 htm2.

Peruskorjaus on julkisivusaneeraus- tyyppinen, sisaltden rakennuksen
ulkovaipan uusimisen ja parvekkeiden perusteellisen kunnostamisen.
Peruskorjauksen yhteydessa rakennuksen energiatehokkuutta
parannetaan, ilmanvaihtoa nykyaikaistetaan ja huoneistojen lattiapinnat
uusitaan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtuuritoimisto Esko
Hyvarinen & Co Ky:n luonnospiirustukset 19.8.2015.

Hankintalain mukaisella menettelylla pyydetyt urakkatarjoukset on
avattu 26.11.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennus- ja
insindoritoimisto Tricon Oy, Consti Julkisivut Oy, Jatke Oy, Lujatalo Oy,
YIT Rakennus Oy, Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Pylon
Rakennus Oy.

Tarjous saatiin muilta paitsi Jatke Oy:lta, joka ei vastannut.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Consti Julkisivut

Oy.
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Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi
esitettavat peruskorjauskustannukset ovat asuntojen osalta 10 209 604
e (897 e/asm2) ja koko hankkeen osalta10 746 951 euroa (836
e/htm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut peruskorjauskustannukset
alittavat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 21,4 % (227 e/htm2, kustannustaso 10/2015, RI = 108,7).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:

- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 67,9 % (567
e/htm2)

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset (mm. ulkoseinan tiilimuuraus, ikkunoiden ja ovien tiiveys,
parvekelasitukset, ilmanvaihtojarjestelman uusiminen) 32,1 % (268
e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 28,9 % (242 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan
huomioon, on korjausaste 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtidon hankkima rahoitus 2 579 271 e

- korkotukilaina 8 167 680 e

Rahoitus yhteensa 10 746 951 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi helmi-maaliskuussa 2016.

Helsingin kaupungin asunnot Oy kasittelee peruskorjauskustannukset
8.12.2015.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet
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1 Avauspoytakirja
2 Urakkatarjousten vertailulomake
3 Kustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden parantamisesta

aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Eraiden yhtiolainojen kilpailuttaminen

HEL 2015-003098 T 02 08 02 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita rahoituskilpailun tulokset
tiedoksi seka hylata Nordea Pankki Suomi Oyj:n tarjouksen
tarjouspyynnon vastaisena. Lisaksi asuntotuotantoimikunta paattaa
oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ottamaan Asunto Oy Helsingin
Parrulaiturin yhtidlainan ja RS-takauksen kaydyn kilpailutuksen
perusteella halvimman tarjouksen antaneelta Svenska Handelsbanken
AB:lta.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Nordea Pankki Suomi
Oyj:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena ja oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston ottamaan Asunto Oy Helsingin
Kaupunkivillojen yhtidlainan ja RS-takauksen kaydyn kilpailutuksen
perusteella halvimman tarjouksen antaneelta Svenska Handelsbanken
AB:lta.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston 6.11.2015 paattyneessa lainakilpailutuksessa
yhtidlainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudistuotannon hitas-
kohteille:

Asunto Oy Helsingin Parrulaituri

asuntoja 49 kpl
alustava hankinta-arvo 16 541 757,00 e
yhtiélainamaara 6 615 800,00 e

Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat

asuntoja 21 kpl
alustava hankinta-arvo 7002 170,00 e
yhtiolainamaara 2 800 808,00 e

Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Danske Bank
Oyj, Pohjola Pankki Oyj, Svenska Handelsbanken AB, Helsingin OP
Pankki Oyj, Suomen Hypoteekkiyhdistys ja Nordea Pankki Suomi Oyj.
Pohjola Pankki Oyj ei antanut tarjouksia.
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Kilpailun tulos:

Svenska Handelsbanken AB:n yhtidlainatarjoukset euribor 6 kk +
marginaali 0,850 % - yksikkda olivat halvimmat. Nordea Pankki Suomi
Oyj:n tarjoukset olivat tarjouspyynnon vastaisia, koska Nordea Pankki
Suomi Oyj:n tarjouksissa viitekorko oli tarjouspyynndn vastainen.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Tarjousten avauspdytakirja lainakilpailu 5
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 5
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus
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Heka Kansanasunnot Kortteli 819 kokonaisurakan lisa- ja
muutostyot

HEL 2015-012817 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston
tilaamaan Heka Kansanasunnot Kortteli 819:n muutostéita Uudenmaan
Mestari-Rakentajat Oy:lté hintaan 117.302,96 euroa (alv 24 %).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Kapylassa (t. 25819/1 ja t.25810/1), osoitteissa
Pohjolankatu 9, 11, 13, 15, Sampsantie 26, 28, 30, 32, Pellervontie 10,
12 ja Osmontie 23, 25, 27.

Kokonaisurakoitsija on Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy ja
urakkasopimus on allekirjoitettu 6.3.2013. Urakkasopimuksen
mukainen hinta on 7.584.832 euroa (alv 24 %).

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisa- ja muutostdita 5 %
urakkasummasta (379.241,60 euroa). Lisatdita on tdhan mennessa
tilattu toimitusjohtajan paatoksilla yhteensa 352.074,40 euroa ja
asuntotuotantotoimikunnan paatoksella 61.482,91 euroa (alv 24 %).

Nyt tilattavaksi esitettyjen muutostoiden kustannukset ovat 117. 302,96
euroa (alv 24%). Lisa- ja muutostoiden aiheet ovat: vesikaton V-
piippujen saleikot, talo 5:n porrashuoneen tuulensuojalevytys ja
lisakoolaus seka asuntojen ulkoseinien lisaeristykset, 4- vaiheen
ovimuutokset, pihakalusteiden muutostyd, likennealueiden
rakennekerrokset, ylimaaraisten puiden kaato, korttelin 810 talo 5:n
monivarityd, kayttdvesipumpun vaihto, kortteli 819 talo 5:n kuistien
sokkeleiden korjaukset, kortteli 810 talo 5:n vesikaton
lahovauriokorjaukset, kortteli 819 talo 5:n vesikaton IV- muutokset,
kortteli 810 talo 5:n lumiesteet, talojen 5, 6, 7, 8, 9 ja korttelin 810 talo
5:n sahkomittareiden kytkentdmaksut, ullakoille asennettujen
pattereiden poistot, piha-alueen lisapensaat ja pensaiden leikkaus,
rannikaivon lisays, ullakolla olevien pistorasioiden poisto, pumppaamon
muutostyd, pesulan varaustaulun lukot, pihavalaisimien liitantalaitteet,
leikki- ja parkkialueen muutosty6t, kortteli 810 talo 5:n paloalueiden
muutostyO ja lampojohtojen lisdkannakointi alapohjissa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Lisatiedot

Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat
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Kokouksessa esille tulevat asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa
keskiviikkona 16.12.2015 kello 16.00 kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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