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Heka Malmi Teerisuontie 27 kokonaisurakkatarjoukset ja urakkaso-
pimuksen tekeminen
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston al-
lekirjoittamaan Heka Malmi Teerisuontie 27 kokonaisurakkasopimuk-
sen Rakennusosakeyhtié Hartelan kanssa arvonlisaverolliseen hintaan
17.598.000 euroa, kuitenkin enintaan Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyvaksyman urakka-
hinnan mukaisena.

Samalla toimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston tilaa-
maan parvekelasituksen seka julkisivujen elavoittamisen arvonlisave-
rolliseen kattohintaan 246.800 euroa.

Esittelijan perustelut

Heka Malmi Teerisuontie 27 rakennetaan Malmille, tonteille 38276/1 ja
2, osoitteeseen Teerisuontie 27 ja Huopanaulankatu 10. Kohteeseen
tulee 89 vuokra-asuntoa (5174,5 asm?) seka myymalatila (362,5 htm2).
Huoneistoala on yhteensa 5537 htm2. Asuntojen keskipinta-ala on 58,1
asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.9.2015 hyvaksynyt Arkkitehtiryhma A6
Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 9.12.2015.

Kokonaisurakkatarjoukset pyydettiin seuraavilta:

— Lujatalo Oy

— Fira Oy

— Skanska Talonrakennus Oy

— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
— Rakennusosakeyhtio Hartela

Tarjous saatiin Skanska Talonrakennus Oy:lta ja Rakennusosakeyhtio
Hartelalta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennusosa-
keyhtié Hartela.
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Kohteen hankesuunnitelma ei sisaltanyt parvekelasitusta. Parvekelasi-
tus ei sisaltynyt mydskaan urakkatarjoukseen. Toimisto on tilaajan
kanssa neuvoteltuaan paattanyt esittaa parvekelasituksen tilaamista ja
on arvioinut parvekelasituksen kustannuksiksi 200.000 euroa (alv 24
%).

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on urakkalaskennan aikana edellyttanyt,
etta julkisivuja elavoitetaan. Toimisto esittaa, etta arvioidut julkisivujen
elavoittamiskustannukset, 46.800 euroa (alv 24 %) sisallytetaan raken-
nuskustannuksiin.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitetyt rakennuskustannukset ovat 17.666.088 euroa
(3.191 e/htm2). Asuntojen rakennuskustannukset ovat 16.299.877 eu-
roa (3.150 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
rakennusosa-arvion mukaiset kustannukset 8,2 % (285 e/asm2, kus-
tannustaso 10/2015, Rl = 108,7).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan parvekelasitus, julkisivujen elavoit-
tamiskustannukset, liittymismaksut ja rakennusaikainen tontinvuokra,
muodostuu hankinta-arvoksi 20.458.253 euroa (3.695 e/htm2).

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi elo-syyskuussa 2016.
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