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Heka Kansanasunnot Kortteli 824 peruskorjauksen kokonaisurakka-
tarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2015-013500 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston te-
kemaan Heka Kansanasunnot Kortteli 824 peruskorjauksen kokonaisu-
rakkasopimuksen Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa arvonli-
saverolliseen hintaan 12.987.760 euroa, kuitenkin enintaan Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksyman urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut v. 1923 ja sijaitsee Kapylassa,
tontilla 25824/13. Kohteessa on 85 vuokra-asuntoa (5180 asm2).

Peruskorjauksessa asuntojen pintarakenteet, kalusteet ja varusteet uu-
sitaan. Ikkunat kunnostetaan ja ulko-ovet uusitaan, valiovia uusitaan ja
kunnostetaan. Rakennukset salaojitetaan, kellareiden humuspitoinen
maa-aines vaihdetaan sepeliksi ja kellareiden tuuletusta parannetaan
seka perustuksia vahvistetaan. Ullakon lattiaan lisatdan lammoneristys-
ta. Ulkoseinien tiiveytta parannetaan ja vanha eristys korvataan selluvil-
laeristeella. Puurakenteiden lahovaurioita korjataan. Piha-alueet perus-
korjataan. Rakennusten vesi-, viemari- ja sdhkoverkostot uusitaan. |I-
manvaihto sailyy painovoimaisena. Piiput ja hormit kunnostetaan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt ARRAK Arkkitehdit Oy:n luon-
nospiirustukset 18.2.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 4.12.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

— Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
— YIT Rakennus Oy

Tarjous saatiin Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lta.

Saadun tarjouksen perusteella lasketut, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle hyvaksyttavaksi esitettavat peruskorjauskustannukset
ovat 14.957.527 euroa (2.888 e/asm2).
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Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 17,5 % (613 e/asm2, kustannustaso 10/2015, Rl = 108,7).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 2.253 e/asm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset 635 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 10 % (289 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 68,5 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 14.209.650 e
- omarahoitusosuus 747.877 e
Rahoitus yhteensa 14.957.527 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2016.

Helsingin kaupungin asunnot Oy hyvaksynee peruskorjauskustannuk-
set kokouksessaan 14.12. tai 15.12.2015.
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Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

taminen

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 15/2015 3 (3)
Y~/ Asuntotuotantotoimikunta

— Tjl9
16.12.2015

Ote Otteen liitteet
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