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7
Heka Pihlajamäki Liusketie 9 peruskorjauksen luonnospiirustusten 
hyväksyminen

HEL 2016-000447 T 10 06 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtitoimisto Tiuri & 
Lommi Oy:n laatimat Heka Pihlajamäki Liusketie 9 peruskorjauksen 
luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1975 ja sijaitsee Pihlajamäen alueella, 
tontilla 38242/2, osoitteessa Liusketie 9. Kohteessa on 108 vuokra-
asuntoa (6222 asm2), päiväkoti 440 htm2 ja liiketilaa 18 htm2. Alkupe-
räiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Kalevi Ruokosuo. 

Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja on 6.5.2015 valinnut kohteen 
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy:n. 

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyväksynyt hankesuunnitelman 
31.3.2015. Luonnospiirustukset on laadittu hyväksytyn hankesuunnitel-
man laajuudessa. Hankesuunnitelmasta on poikettu ilmanvaihdon tek-
nisen ratkaisun ja julkisivumateriaalin osalta. Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:n hallitus käsittelee muuttuneita suunnitelmia ja kustannuk-
sia kokouksessaan helmikuussa.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi syksyllä 2016. Asukkaat muut-
tavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin. 

Peruskorjaus sisältää julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton uusimisen. 
Asunnoissa uusitaan keittiöt ja sisäpuoliset pinnat lukuunottamatta kyl-
pyhuoneita, jotka on uusittu vuonna 2006. Korjauksen yhteydessä ra-
kennetaan keskitetty koneellinen ilmanvaihto ja iv-konehuoneet katolle. 
IV-hormit pienentävät huoneistoalaa. Korjauksen jälkeen asuntojen pin-
ta-ala on 6142,5 asm2, päiväkodin 403 htm2 ja liiketilan 19 htm2.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 15 337 000 euroa (2 302 e/htm2). Kustannukset ylit-
tävät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 6,5 %:lla (141 
e/htm2, kustannustaso 11/2015, RI = 108,6). Ero aiheutuu mm. seuraa-
vista tekijöistä: 

-   Laskennassa käytetty hintataso on noussut 3,5 %. 
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-   Pihan pintarakenteiden ja vedenpoiston korjaaminen on suunnitel-
mien tarkennuttua laskettu tarkemmin. Suunnitelmissa on nyt huomioitu 
myös louhintaa. 

-   Käyttövesijärjestelmässä uusitaan myös päävesimittari. 

-   Asuntojen väliovia uusitaan enemmän kuin hankesuunnitteluvai-
heessa on laskettu. 

-   Päiväkodin ulkoseinä on kosteusteknisesti riskirakenne. Rakenteen 
kunnosta on tehty suunnitteluvaiheen aikana tarkempi tutkimus, jonka 
perusteella on päätetty uusia seinärakennetta.  

-   Kustannuksissa on varauduttu aurinkosähköjärjestelmän rakentami-
seen. Järjestelmän rakentamiskustannuksiksi on arvioitu 126 000 eu-
roa (18 e/htm2).

Korjausaste on 69,5 %. 

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

-   normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset (1 
663 e/htm2),

-   teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (639 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 21,3 % (490 e/htm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuku E oli 224. Korjausten jälkeen 
energialuokka on C ja rakennusten E-luku on 109. 

Kustannukset sisältävät alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtiön hankkima rahoitus   3 908 640 e
- korkotukilaina 11 428 360 e
Yhteensä 15 337 000 e

Kohteelle on haettu korkotukilainavarausta. 

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle kiinteistöl-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 2,23 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama 
vuokra korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 12,15 
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,72 e/asm2/kk, johon sisälty-
vät hoitomenot 6,10 e/asm2/kk sisältäen tontinvuokran.
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Arkkitehti Jukka Lommi esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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