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Heka Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen kokonaisu-
rakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-000344 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen kokonaisurakkasopi-
muksen Varte Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 11.336.339,00
euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman urakkahinnan mu-
kaisena.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Malminkartanon alueel-
la, tontilla 33266/1, osoitteessa Jalsitie 2 seka tontilla 33267/1, osoit-
teessa Toiskantie 2.

Kohteessa on 96 vuokra-asuntoa (6328,5 asm2) ja paivakoti 389 htm2.

Peruskorjauksessa rakennusten vesikatot ja ikkunat uusitaan ja julkisi-
vut ja parvekkeet korjataan. Peruskorjaus sisaltaa hissien lisaamisen
porrashuoneisiin, joissa on 4 kerrosta. Uusia hisseja rakennetaan yh-
teensa 5 kpl. Rakennusten koneellinen poistoilmanvaihto uusitaan lam-
modntalteenotolla varustetuksi koneelliseksi tulo-poistoilmanvaihdoksi.
Katoille rakennetaan uudet IV-konehuoneet.

Sisapuolisten tilojen osalta asuntojen pinnat, kalusteet, varusteet ja lait-
teet uusitaan. Peruskorjaus sisaltaa LVIS-tekniikan uusimisen ja nyky-
aikaistamisen.

Paivakodin vesikatto ja salaojitus uusitaan seka julkisivu korjataan. Il-
manvaihto, vesijohdot ja sahkét uusitaan. Sisapuolella markatilojen,
keittion ja toimiston pinnat uusitaan. Alakatot uusitaan ja seinat maala-
taan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Esko Hyva-
rinen & Co Ky:n luonnospiirustukset 19.8.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 15.12.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:
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Consti Julkisivut Oy, Lujatalo Oy, Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy,
YIT Rakennus Oy, Varte Oy, Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy
ja Rakennus Oy Wareco.

Tarjous saatiin muilta paitsi Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, joka ei
tarjonnut.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymat peruskorjaus-
kustannukset ovat 12.597.285 euroa (1.875 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 12,5 % (277 e/asm2, kustannustaso 11/2015, Rl = 108,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 1.344 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset (mm. uusi pelastustie, uudet hissit, asuntojen laminaatit,
kylpyhuonevarustuksen nosto, tuloilmakoneet, pistorasioiden lisays ja
yleiskaapelointi) 584 e/htm?2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 12,4 % (239 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste asuntojen osalta 56 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 9.206.880 e
- hissiavustukset 529.200 e
- omarahoitusosuus 2.861.205 e
Rahoitus yhteensa 12.597.285 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2016.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 19.1.2016.
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Sisko Marjamaa
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