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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 14.12.2015 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 2.12.2015 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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4
limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat ilmoitusa-
siat:
1. Khs 7.12.2015 § 1174
Lahioprojektin projektisuunnitelma kaudelle 2016-2017
Oheismateriaalina.
2. Khs 7.12.2015 § 1176:
Vuoden 2017 talousarvioehdotuksen ja vuosien 2017-2019 taloussuun-
nitelmaehdotuksen kasittelyjarjestys
Oheismateriaalina.
3. Khs 7.12.2014 § 1177:
Vuoden 2016 talousarvion noudattamisohjeet
Oheismateriaalina.
4. Kvsto 9.12.2015 § 341:
Vartiokylan korttelin 45136 tontin 1 ja korttelin 45137 seka liikenne-, ka-
tu- ja puistoalueiden asemakaavan muuttaminen (Myllypuro, Myllymat-
kantie 6 ja Myllypurontie 22, nro 12328)
Oheismateriaalina.
5. Kvsto 9.12.2015 § 342:
Vartiokylan korttelin 45141/1, 45142/15, 45144/1 ja 45146/6 seka puis-
to- ja katualueiden asemakaavan muuttaminen (Myllypuro, Ylakiventie
2,4,5ja 8, nro 12327)
Oheismateriaalina.
6. Kvsto 9.12.2015 § 347:
Lansisataman korttelin 20262 osan tontista 1 ja korttelin 20263 osan
tontista 1 sekd satama- ja vesialueen asemakaavan muuttaminen (Jat-
kasaari, Atlantinkaaren alue nro 12331)
Oheismateriaalina.
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7. Kvsto 2.12.2015 § 328

Kaupungin talousarvio vuodeksi 2016 ja taloussuunnitelma vuosiksi
2016-2018

Oheismateriaalina.
8. Kvsto 9.12.2015 § 343:

Selvitys vuoden 2014 arviointikertomuksen johdosta suoritetuista toi-
menpiteista

Oheismateriaalina.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

Khs 7.12.2015 § 1174
Khs 7.12.2015 § 1176
Khs 7.12.2015 § 1177
Kvsto 9.12.2015 § 341
Kvsto 9.12.2015 § 342
Kvsto 9.12.2015 § 347
Kvsto 2.12.2015 § 328
Kvsto 9.12.2015 § 343

ONOOAPRWN =

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Helsingin uudesta yleiskaa-
vaehdotuksesta

HEL 2015-012598 T 10 03 02 00
Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asuntotuotantotoimikunta on lausunut Helsingin yleiskaavaluonnokses-
ta 4.3.2015. Lausunnossa pidettiin hyvana sita, etta uuden yleiskaavan
tavoitteena on aiempaa vahvempi strategisuus seka pyrkimys ottaa
kaavamaarayksiin vain strategisten tavoitteiden kannalta oleellisia
asioita. Helsingin asukasmaaran voimakkaaseen kasvuun varautumista
pidettiin kannatettavana ja kunnianhimoisena tavoitteena.

Nyt kasittelyssa olevassa yleiskaavaehdotuksessa tavoitteita on tas-
mennetty. Ehdotuksessa varaudutaan Helsingin kasvuun noin 865 000
asukkaan kaupungiksi vuoteen 2050 mennessa.

Yleiskaavan tarkoituksena on varmistaa edellytykset riittavalle asunto-
tuotannolle seka elinkeinoelaman toimintaedellytyksille. Asuntotuotan-
totoimikunta pitaa taman tavoitteen turvaamista tarkeana, seka myos

sita, etta kaupungin nyKkyisille ja uusille asukkaille turvataan mahdolli-

suudet saavuttaa helposti viheralueet, meri ja virkistyspalvelut.

Tulevasta rakentamisesta noin kolmasosa on kaupunkibulevardien var-
relle rakentamista, noin kolmasosa taydennysrakentamista ja noin kol-
masosa uusien rakentamisalueiden rakentamista. Naita osa-alueita on
kommentoitu tarkemmin jo luonnosvaiheessa.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa kantanaan, etta yleiskaavaluonnok-
seen verrattuna kaavaehdotukseen ei ole tehty merkittavid muutoksia,
vaan joitakin yksityiskohtia koskevia tasmennyksia.

Asuntotuotantotoimikunta on lausunut yleiskaavaluonnoksesta
4.3.2015 seuraavaa:

"Kaupunkibulevardien varrelle rakentaminen

Suuri osa uudesta asuntorakentamisesta mahdollistuisi kaupungin
suurten sisaanajovaylien varsien rakentamisella. Vaylien varrella on
runsaasti nykyisin rakentamatonta maata, jonka ottaminen asuinkayt-
toon osaltaan toisi uutta rakennusmaata Helsinkiin. Vaylien varrelle tuli-
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si olla mahdollista tuottaa my6s kohtuuhintaista asuntotuotantoa, mika
aiheuttaa haasteita ymparistdsta johtuvien vaatimusten kasvaessa.

Kaupunkibulevardien varrella asumista koskevat samat maaraykset
kuin muutakin asumista mm. melun, pienhiukkasten ja tarinan osalta.
Kaytannossa vaikutukset voivat aiheuttaa lisaa kustannuksia asuntora-
kentamisessa ja heikentaa etenkin lahimpana katua sijaitsevien hank-
keiden toteutumisedellytyksia. Talla olisi taas vaikutusta myos kortte-
leissa sisemmalla sijaitsevien asuntohankkeiden rakentumiseen.

Lisakustannuksia voi aiheutua esimerkiksi rajoituksista asuntojen suun-
taamisesta tai alimpien kerrosten osoittamisesta muille toiminnoille kuin
asumiselle, mikali aitoa kysyntaa esimerkiksi liike- ja toimitiloille ei ole.
Asuntoja ei yleensa voida avata yksinomaan kadulle, mika ohjaa suu-
riin l1apitalon huoneistoihin tai sivukaytavaratkaisuihin, lisaksi parvekkei-
den rakentaminen ei ole normaalirakentein mahdollista kadun suun-
taan. Asuntojen avautumiseen katujen varsilla vaikuttavat talldin ensisi-
jaisesti ympariston hairiot eivatka esimerkiksi asumisen kannalta opti-
maaliset ilmansuunnat.

Vaylien kattaminen tai vieminen tunneleihin on asumisen kannalta kau-
punkibulevardiajatusta miellyttavampi vaihtoehto mutta erittain kallista.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen

Asuntorakentamisen lisdaminen kaupunkirakennetta tiivistamalla on
toinen yleiskaavaluonnoksen tavoite. Asuntotuotantotoimiston koke-
muksen mukaan taydennysrakentamisessa suurin yksittainen hanka-
luus on usein pysakointipaikkojen jarjestaminen. Ympariston tiivistami-
nen vahentaa esikaupunkialueilla mahdollisuuksia edulliseen maanta-
sopysakaintiin. Taydennysrakentamisessa usein joudutaan rakenteelli-
seen pysakointiin, joka koskee seka uusia etta jo aiemmin rakennettuja
asuntoja.

Esikaupunkialueilla hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella olevilla tay-
dennysrakentamispaikoilla tulisi tutkia ennakkoluulottomasti mahdolli-
suuksia laskea oleellisesti nykyisia vaatimuksia pysakadintipaikkojen
maarasta taydennysrakentamisen vauhdittamiseksi. Pienissa hankkeis-
sa (uudet kaavat max noin 1350 km2, vanhat kaavat max 1200 k-m2)
voitaisiin harkita mallia, jossa tavanomaisia pysakdintipaikkanormeja ei
velvoitettaisi ollenkaan noudatettavaksi, vaan paikkojen jarjestyminen
voitaisiin aina tutkia ja esittaa tapauskohtaisesti. Hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien alueilla tulevaisuuden asukkailla ei valttamatta ole edes
suunnitelmissa oman auton hankinta. Rakenteellinen pysakadinti on pit-
kakestoinen ja kallis investointi autoiluun.
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Lisaksi voitaisiin tutkia mallia, jossa tiiviilla alueilla pysakointia voitaisiin
keskittaa jalkeenpain yhteiseen pysakointilaitokseen. Ainakin kaupun-
gin omistamissa olemassa olevissa asuintaloissa pysakaointia lienee
mahdollista jarjestella jossakin maarin uudelleen, mutta rahoituksen
osalta pitaa talloin selvittaa kokonaisuus jarjestelyyn osallistuvien taho-
jen ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen kanssa. Pysakainti-
laitoksissa haittapuolena on korkea hintataso ja pysakaoinnin kustan-
nusten nousu myds vanhoille taloille. Lisaksi etaisyydet yhteiseen lai-
tokseen voivat muodostua epamukaviksi kayttajille ja suuret laitoskoko-
naisuudet voivat olla alttiita hairidille.

Uusia alueita rakentamiseen

Esittelijan perustelut

Tehokkain tapa lisata asuntotuotantoa on kokonaan uusien vahintaan
kohtalaisen laajojen asuinalueiden kaavoittaminen. Etenkin esikaupun-
kialueilla rakentamiseen tulisi l0ytya houkuttelevia paikkoja ainakin, jos
samalla halutaan tuoda alueelle myds uutta omistusasumista. Houkut-
televuutta lisaavat hyvat liikenneyhteydet, palvelujen ja virkistysaluei-
den hyva saavutettavuus seka mahdollisten rantojen laheisyys. Uusien
alueiden kaavoituksessa kohdataan usein nykyisten asukkaiden vas-
tustusta.

Rakentaminen tarvitsee kaupungilta koordinointia infran ja rakennus-
kelpoisuuden valmistumiseksi oikea-aikaisesti. Suuremmissa kokonai-
suuksissa se on tehokkaampaa kuin yksittaisissa taydennysrakenta-
mishankkeissa."

Yleiskaavaehdotuksen lausuntoehdotuksen taustaa

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 10.11.2015 kokouksessaan
Helsingin uuden yleiskaavan 6.10.2015 paivattya ehdotusta ja esitti
kaupunginhallitukselle sen hyvaksymista ja asettamista nahtaville muu-
tamin kaavamerkintdihin ja kaavamaarayksiin tehdyin muutoksin.

Yleiskaavaehdotuksessa Helsinki kehittyy raideliikenteen verkostokau-
punkina, jolla on vahva laajentunut paakeskus, kantakaupunki. Urbaa-
nilla kaupunkiasumisella nahdaan lisdantyvaa kysyntaa ja kaupunkia
tiivistetaan kaikkialla. Samalla Helsinki sailyy viherverkostokapunkina,
jossa viheralueet, meri ja virkistyspalvelut ovat helposti saavutettavis-
sa.

Yleiskaavaehdotuksessa on huomioitu maankayton ja liikenteen suun-
nittelun yhteensovittaminen. Kaupunkirakennemallina on raideliiken-

teen verkostokaupunki ja laajeneva kantakaupunki. Uusia maankaytto-
potentiaaleja etsitdéan mm. muuttamalla moottoriteitd kaupunkibulevar-
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deiksi, tai niitd kattamalla tai tunneloimalla. Raideliikenteen solmukohtia
seka asemien ja merkittavien pysakkien ymparistoja tiivistetaan. Jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn merkitys korostuu kasvavissa keskus-
toissa. Tavoitteena on myds ilmastonmuutoksen hillinta.

Yleiskaavaehdotusta on tarkennettu kaavaluonnoksesta saadun palaut-
teen, vaikutusten arviointien, maankayttotarkastelujen ja selvitysten
pohjalta. Kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasittely on
arvion mukaan 2016.

Yleiskaavasuunnittelija Heikki Salmikivi esittelee asian.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel. fi
Liitteet
1 Lausuntopyynto
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
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6
Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuiston ja Heka Pukinméki Ison-
pellontien luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2016-000263 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtuuritoimisto B & M
Oy:n laatimat Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuiston ja Heka Pukin-
maki Isonpellontien luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuisto ja Heka Pukinmaki Isonpellon-
tie rakennetaan Pukinmakeen Isonpellontien etelapuolelle Keha I:n I1a-
heisyyteen. Alueella on voimassa asemakaava nro 5656 vuodelta
1968. Asemakaavan muutos on valmisteltu kehitetyn Pukinmaki Ison-
pellontien etelaosa suunnittelu- ja tarjouskilpailun voittaneen arkkiteh-
tiehdotuksen pohjalta. Kaavan on arvioitu olevan lainvoimainen kesa-
kuussa 2016.

Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuistossa on 76 asumisoikeusasun-
toa (4715,5 asm2, keskipinta-ala 62 asm2) ja Heka Pukinmaki Isonpel-
lontiessa on 77 vuokra-asuntoa (4720,5 asm2, keskipinta-ala 61,3
asm2).

Asuntotuotantotoimikunta on 29.4.2015 valinnut kohteiden arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n.

Heka Pukinmaki Isonpellontien energiatehokkuusluokka on C.

Hankkeiden korkotukilainavaraushakemukset on jatetty kuntaan loka-
kuussa 2015. Korkotukilainavarauspaatoksia ei viela ole saatu.

Asumisoikeusasuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttovastike
on korkotukilainoitettuna 10,70 e/asm2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan
5,65 e/asm2/kk (sis. tontinvuokran).

Vuokra-asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 10,81 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6,40 e/m2/kk (sis. tontinvuokran).

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2017 alussa.

Arkkitehti J-P Lehtinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
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toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mika Toikka, projektipaallikkd, puhelin: 310 23256
mika.j.toikka(a)att.hel fi
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin; 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Heka Pihlajamaki Liusketie 9 peruskorjauksen luonnospiirustusten
hyvaksyminen

HEL 2016-000447 T 10 06 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Tiuri &
Lommi Oy:n laatimat Heka Pihlajamaki Liusketie 9 peruskorjauksen
luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1975 ja sijaitsee Pihlajamaen alueella,
tontilla 38242/2, osoitteessa Liusketie 9. Kohteessa on 108 vuokra-
asuntoa (6222 asm?2), paivakoti 440 htm2 ja liiketilaa 18 htm2. Alkupe-
raiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Kalevi Ruokosuo.

Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja on 6.5.2015 valinnut kohteen
arkkitehtisuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
31.3.2015. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn hankesuunnitel-
man laajuudessa. Hankesuunnitelmasta on poikettu ilmanvaihdon tek-
nisen ratkaisun ja julkisivumateriaalin osalta. Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n hallitus kasittelee muuttuneita suunnitelmia ja kustannuk-
sia kokouksessaan helmikuussa.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2016. Asukkaat muut-
tavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisaltaa julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton uusimisen.
Asunnoissa uusitaan keittiot ja sisapuoliset pinnat lukuunottamatta kyl-
pyhuoneita, jotka on uusittu vuonna 2006. Korjauksen yhteydessa ra-
kennetaan keskitetty koneellinen ilmanvaihto ja iv-konehuoneet katolle.
IV-hormit pienentavat huoneistoalaa. Korjauksen jalkeen asuntojen pin-
ta-ala on 6142,5 asmz2, paivakodin 403 htm2 ja liiketilan 19 htm2.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 15 337 000 euroa (2 302 e/htm2). Kustannukset ylit-
tavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 6,5 %:lla (141
e/htm2, kustannustaso 11/2015, Rl = 108,6). Ero aiheutuu mm. seuraa-
vista tekijoista:

- Laskennassa kaytetty hintataso on noussut 3,5 %.
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- Pihan pintarakenteiden ja vedenpoiston korjaaminen on suunnitel-
mien tarkennuttua laskettu tarkemmin. Suunnitelmissa on nyt huomioitu
myos louhintaa.

- Kayttdvesijarjestelmassa uusitaan myods paavesimittari.

- Asuntojen valiovia uusitaan enemman kuin hankesuunnitteluvai-
heessa on laskettu.

- Paivakodin ulkoseina on kosteusteknisesti riskirakenne. Rakenteen
kunnosta on tehty suunnitteluvaiheen aikana tarkempi tutkimus, jonka
perusteella on paatetty uusia seinarakennetta.

- Kustannuksissa on varauduttu aurinkosahkojarjestelman rakentami-
seen. Jarjestelman rakentamiskustannuksiksi on arvioitu 126 000 eu-
roa (18 e/htm2).

Korjausaste on 69,5 %.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (1
663 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (639 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 21,3 % (490 e/htm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuku E oli 224. Korjausten jalkeen
energialuokka on C ja rakennusten E-luku on 109.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 3908 640 e
- korkotukilaina 11 428 360 e
Yhteensa 15337 000 e

Kohteelle on haettu korkotukilainavarausta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle kiinteistol-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 2,23 e/asm2/kk. Yhtion ilmoittama
vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 12,15
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,72 e/asm2/kk, johon sisalty-
vat hoitomenot 6,10 e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.
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Arkkitehti Jukka Lommi esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Anne Pietila, korjausrakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 32361
anne.pietila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Heka Lansi-Herttoniemi Siilitie 5 peruskorjauksen arkkitehti-, raken-
ne-, LVIA- ja sahkosuunnittelutarjoukset ja toiden tilaaminen

HEL 2016-000303 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Lansi-Herttoniemi Siilitie 5:n peruskorjauksen

— arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouk-
sen antaneelta Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy:lta arvon-li-
saverolliseen hintaan 297 500,00 euroa (23,46 e/asm?),

— rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouk-
sen antaneelta Huura Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 91 490,00
euroa (7,21 elasm?),

— LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Insinddritoimisto Juhani Lehtonen Oy:lta arvonlisaverolli-
seen hintaan 146 881,00 euroa (11,58 e/asm?) ja

— sahkosuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy:lta arvonlisaverolli-
seen hintaan 86 500,00 euroa (6,82 e/asm?).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 43. kaupunginosassa tontilla
43151/1 (os. Siilitie 5).

Asuntojen huoneistoala on yhteensa 12683 m2 ja asuntoja on yhteen-
sa 250 kpl.

Kohde kasittaa kolme vuonna 1957 valmistunutta asuinrakennusta.
Rakennuksissa on 3-7 maanpaallista kerrosta seka kellarikerros.
Maanpaallisissa kerroksissa sijaitsevat asuinhuoneistot, kellarikerrok-
sessa on paaosin varastotiloja ja seka teknisia tiloja. Lisaksi kohteessa
on autotallirakennus, jossa on kahdeksan autotallia ja huoltorakennus,
joka kasittaa kuusi talosaunaa, talopesulatiloja, kuntosalin seka lam-
monjakohuoneen.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

Arkkitehtisuunnittelu:
ERAT Arkkitehdit Oy, Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy, Arkki-
tehtitoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy, Arkkitehti-toimisto Neva Oy, AR-
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RAK Arkkitehdit Kiiskila-Rautiola-Rautiola Oy, SIGGE Arkkitehdit Oy,
Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Rakennesuunnittelu:
Huura Oy, Vahanen Oy.

Tarjoukset saatiin molemmilta pyydetyilta.

LVIA-suunnittelu:

Insindoritoimisto Leo Maaskola Oy, Suomen Talokeskus Oy, Hepacon
Oy, Ramboll Talotekniikka Oy, Insinddritoimisto Juhani Lehtonen Oy,
Insindoritoimisto HTTC.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Sahkosuunnittelu:

Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy, Suomen Talokeskus Oy, Insin6ori-
toimisto Veikko Vahvaselka Oy, Yhtyneet Insin6oérit Oy, Hepacon Oy,
Ramboll Talotekniikka Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 21.12.2015 ja 29.12.2015 kohteesta
saadut tarjoukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen
tietojen perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty suunnittelijoiden kohde-
referenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-

teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla

20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimi
laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa par-
haaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimi hintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy, rakennesuun-
nittelusta Huura Oy, LVIA-suunnittelusta Insinddritoimisto Juhani Lehto-
nen Oy ja sahkodsuunnittelusta Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
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Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel fi
Anne Pietild, korjausrakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 32361
anne.pietila(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirjat
2 Arviointitaulukot
Muutoksenhaku
Arkkitehtisuunnittelu Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Rakenne-, LVIA- ja sahkosuun-  Muutoksenhaku hankintapaatok-
nittelu seen, pienhankinnat, kaupungin-
hallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautu- Muutoksenhaku hankintapaatok-
neet, ARK seen, kaupunginhallitus
Tarjouskilpailuun iimoittautu- Muutoksenhaku hankintapaatok-
neet, RAK, LVIA, SAHKO seen, pienhankinnat, kaupungin-
hallitus
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Heka Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen kokonaisu-
rakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-000344 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Malminkartano Naapuripellontien peruskorjauksen kokonaisurakkasopi-
muksen Varte Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 11.336.339,00
euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman urakkahinnan mu-
kaisena.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1985 ja sijaitsee Malminkartanon alueel-
la, tontilla 33266/1, osoitteessa Jalsitie 2 seka tontilla 33267/1, osoit-
teessa Toiskantie 2.

Kohteessa on 96 vuokra-asuntoa (6328,5 asm2) ja paivakoti 389 htm2.

Peruskorjauksessa rakennusten vesikatot ja ikkunat uusitaan ja julkisi-
vut ja parvekkeet korjataan. Peruskorjaus sisaltaa hissien lisaamisen
porrashuoneisiin, joissa on 4 kerrosta. Uusia hisseja rakennetaan yh-
teensa 5 kpl. Rakennusten koneellinen poistoilmanvaihto uusitaan lam-
modntalteenotolla varustetuksi koneelliseksi tulo-poistoilmanvaihdoksi.
Katoille rakennetaan uudet IV-konehuoneet.

Sisapuolisten tilojen osalta asuntojen pinnat, kalusteet, varusteet ja lait-
teet uusitaan. Peruskorjaus sisaltaa LVIS-tekniikan uusimisen ja nyky-
aikaistamisen.

Paivakodin vesikatto ja salaojitus uusitaan seka julkisivu korjataan. Il-
manvaihto, vesijohdot ja sahkét uusitaan. Sisapuolella markatilojen,
keittion ja toimiston pinnat uusitaan. Alakatot uusitaan ja seinat maala-
taan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Esko Hyva-
rinen & Co Ky:n luonnospiirustukset 19.8.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 15.12.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:
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Consti Julkisivut Oy, Lujatalo Oy, Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy,
YIT Rakennus Oy, Varte Oy, Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy
ja Rakennus Oy Wareco.

Tarjous saatiin muilta paitsi Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, joka ei
tarjonnut.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymat peruskorjaus-
kustannukset ovat 12.597.285 euroa (1.875 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 12,5 % (277 e/asm2, kustannustaso 11/2015, Rl = 108,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 1.344 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset (mm. uusi pelastustie, uudet hissit, asuntojen laminaatit,
kylpyhuonevarustuksen nosto, tuloilmakoneet, pistorasioiden lisays ja
yleiskaapelointi) 584 e/htm?2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 12,4 % (239 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste asuntojen osalta 56 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 9.206.880 e
- hissiavustukset 529.200 e
- omarahoitusosuus 2.861.205 e
Rahoitus yhteensa 12.597.285 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi huhtikuussa 2016.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 19.1.2016.

Esittelija
toimitusjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Anne Pietila, korjausrakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 32361
anne.pietila(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
3 Kustannustaulukot
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Alppiharju Aleksis Kiven katu 40 peruskorjauksen kokonaisu-
rakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-000389 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Alppiharju Aleksis Kiven katu 40 peruskorjauksen kokonaisurakkasopi-
muksen Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 6 732 191
euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman urakkahinnan mu-
kaisena.

Esittelijan perustelut

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuonna 1909 ja sijaitsee Alppi-
harjussa, tontilla 12362/40, osoitteessa Aleksis Kiven katu 40. Kohtees-
sa on 45 vuokra-asuntoa (1702 asm2, keskipinta-ala 37 asm2) ja liiketi-
laa 156,5 htm2. Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut arkkitehti Vilho
Penttila.

Peruskorjauksessa asuntojen, saunaosaston ja pesulan pintarakenteet,
kalusteet ja varusteet uusitaan. Julkisivujen rappaukset uusitaan ja pi-
ha kunnostetaan. Vesi- ja viemariverkostot kalusteineen uusitaan.
Asuntojen painovoimainen ilmanvaihto sailytetaan ja yhteistiloihin tulo-
poistoilmanvaihto lammon talteenotolla. Sahko- ja teletekniikka uusi-
taan kokonaisuudessaan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Koskinen &
Schalin Oy:n luonnospiirustukset 27.5.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 18.12.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Lujatalo Oy ja YIT Rakennus Oy.
Tarjous saatiin Lujatalo Oy:lta.

Saadun tarjouksen perusteella lasketut, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle hyvaksyttavaksi esitettavat peruskorjauskustannukset
ovat 7 721 426 euroa (4 155 e/htm2).
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Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset ylitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 13,9 % (506 e/htm2, kustannustaso 11/2015, Rl = 108,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 3 266 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset 889 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 2,9 % (121 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 90,2 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 6721708 e
- omarahoitusosuus 999 718 e
Rahoitus yhteensa 7721426 ¢

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2016.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 19.1.2016.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Anne Pietila, korjausrakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 32361
anne.pietila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Kustannustaulukot
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Rakentamisen Ruusu kunniamaininta Heka Viikinmaki Harjannetie
13

HEL 2016-000792 T 00 04 04
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi Heka Viikinmaki
Harjannetie 13 saaman Rakentamisen Ruusu 2015 kunniamaininnan.

Esittelijan perustelut

Rakentamisen Ruusu on Helsingin kaupungin rakennuslautakunnan
vuosittain antama tunnustus poikkeuksellisen laadukkaasta rakennet-
tuun ymparistoon liittyvasta tyosta. Rakentamisen Ruusun avulla ra-
kennuslautakunta ja Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto nos-
tavat esille kohteita ja henkil6ita, jotka ovat edistaneet rakentamisen
kulttuuria.

Vuonna 2015 valmistunut Heka Viikinmaki Harjannetie 13 on saanut
Helsingin rakennuslautakunnan Rakentamisen Ruusun kunniamainin-
nan. Palkinto myonnettiin "erittain vaikeaan maastoon onnistuneesti ja
luovasti sovitetusta ja uusia ratkaisuja kehittaneesta asuntosuunnitte-
lusta, jossa viihtyisa piha on olennainen osa asumista”.

39-asuntoinen, pihaa reunustava neliosainen kerrostalo sijoittuu vaike-
aan maastoon, kauniin kallioiselle tontille. Pihantasoiset parveketeras-
sit edustavat uutta tilallista oivallusta. Huolellisella suunnittelulla, yhteis-
tydlla ja tydmaan tahdolla pihalla kasvavat vanhat puut on saatu saily-
maan.

My6s tydmaan toteutusta arvostettiin. Kohteessa panostettiin kosteu-
denhallintaan ja avoluhtikaytavia kaytettiin kuivina varastotiloina, jolloin
asunnot olivat vapaana varastoinnista ja sisavalmistustyot nopeutuivat.

Kunniamaininta myonnettiin padsuunnittelija arkkitehti Ulpu Tiurille ark-
kitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy:sta, maisemasuunnittelija Petri Euras-
tolle Maisemasuunnittelu Geotek Oy:sta seka vastaava tyonjohtaja, ra-
kennusinsin6ori Jussi Linjamaelle NHP-Yhtyma Oy:sta.

Talon on rakennuttanut Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto
ATT ja taloa isanndi ja huoltaa Heka-Pihlajisto Oy.

Harjannetie 13 on jo toinen asuntotuotantotoimiston Viikinmaessa sijait-
seva palkittu kohde. Vuonna 2013 valmistunut Heka Viikinmaki Harjan-
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netie 44 on kaupunginosan maamerkki. Se palkittin Rakentamisen
Ruusulla kaksi vuotta sitten.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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12
Asuntotuotantotoimiston tulosbudjetti vuodelle 2016

HEL 2016-000391 T 02 02 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya asuntotuotantotoimiston
tulosbudjetin vuodelle 2016.

Lisaksi toimikunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta mikali toi-
miston tulos vuodelta 2016 ylittaa toimintakatteen, toimintakatteen yli-
meneva osa tullaan siirtamaan asuntotuotantorahastoon asuntotuotan-
non riskien rahoittamiseen asuntotuotantotoimikunnan kaytettavaksi.

Esittelijan perustelut

Hallintokuntien toimintavuotta koskevat suunnitelmat on tarkistettava
vastaamaan talousarviossa hyvaksyttyja maararahoja ja tuloarvioita.
Tulosbudjetti sisaltaa viraston tulostavoitteet ja niiden saavuttamiseksi
tarvittavat toimenpiteet ja vaadittavat resurssit seka toimenpiteista ker-
tyvat tulot ja aiheutuvat kustannukset.

Kaupunginvaltuusto on 2.12.2015 vahvistanut asuntotuotantotoimikun-
nan esittdaman talousarvion vuodeksi 2016.

Sitovat tavoitteet

Asuntotuotantotoimisto on nettobudjetoitu yksikko ja sen toimintakate
on talousarvion sitova era.

Kaupunginvaltuusto asetti 2.12.2015 asuntotuotantotoimiston sitovaksi
tavoitteeksi uudiskohteiden osalta, etta toimisto sitoutuu rakennutta-
maan asuntotuotantotoimikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten
tonttien puitteissa asumisen ja maankaytdn toteutusohjelman mukaisen
kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna 2016 on 1500
asuntoa. Peruskorjauskohteiden osalta sitovaksi tavoitteeksi asetettiin,
etta toimisto rakennuttaa kiinteistoyhtididen silta tilaamat peruskorjauk-
set, joille saadaan rahoitus.

Asuntotuotantorahaston kartuttaminen

Asuntotuotantotoimisto ottaa rakennuttamissaan kohteissa tavanomais-
ta suuremman vastuun, joka pitaa sisallaan myds suunnittelijoiden ja
urakoitsijoiden virheellisesta toiminnasta aiheutuneet menot. Jotta
asuntotuotantotoimiston kymmenen vuoden vastuuseen perustuvat
vastuut voitaisiin jatkossakin kattaa asuntotuotantorahaston varoista,
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toiminta toimintakatteen mahdollisesti ylittava osa tulisi siirtda asunto-

tuotantorahastoon.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Tulosbudjetti 2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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13
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 10.2.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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