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Yleiskuvaus, hankkeen tausta ja sisalto

Suunnitelma perustuu vuonna 2015 Keha 1:n ja Vantaanjoen valisen Pukinmaen rantapuiston
Isonpellontien eteldpuolisesta korttelista kdydyn suunnittelu- ja tarjouskilpailun voittaneeseen
ehdotukseen "Nikamat”.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto Att rakennuttaa korttelin tonteille asumisoikeus- ja vuokra-
asuntoja Helsingin Asumisoikeus Oy:n ja HEKA-Malmi Oy:n kayttdon. Kohteen huoneistoala on
yhteensa noin 9.62300 m°. Asuntoja on yhteensa 153 kpl (Heka 77 kpl, Haso 76 kpl), joiden keskipinta-ala
on noin 61..62 m".

Korttelirakenne ja massoittelu on saanut inspiraationsa ymparéivasta kulttuurimaisemasta, huomioiden
samalla ymparistén asettamat rajoitukset ja mahdollisuudet. Suunnittelun kannalta keskeisimpana
tavoitteena ovat toiminnallisuuden ja joustavuuden ohella asunnoista avautuvat nakyméat Vantaanjoen
kulttuurimaisemaan ja rantapuistoon.

Kaupunkirakenteellisesti itsenaiselle asuinkorttelille on haettu vahva, paikan henkea luova muoto ja
identiteetti. Kortteli muodostaa vapaasti polveilevan, kytketyista viisikerroksisista rakennusmassoista
rakentuvan, ihmislaheisen ja omaperaisen kokonaisuuden. Kortteli rajaa katutilaa ja muodostaa
pienempia, maisemaan avautuvia, rytmitettyja aukio- ja pihatiloja — tilasarjan arkipaivan kohtaamisille.

Kaavatiedot

Lahtokohtana kilpailulle oli asemakaavan muuttaminen asuinrakentamiseen. Kilpailualue on osa
laajempaa asemakaavan muutosty6ta; Keha I:n etelapuolelle on suunnitteilla liikerakentamisen
tadydentamista, Vantaanjoen varsi varataan yleiseen kayttoon ja Helsinkipuistoon liittyvan
Pukinmaenrantapuiston ja lahiympariston virkistyskayttda kehitetdan. Kilpailuehdotuksen ratkaisu
mahdollisti mm. korttelin pienentamisen kaavaluonnoksessa esitetysta ja rakentamattoman tontinosan
littmisen osaksi rantapuistoa.

Kilpailun jélkeen voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta on tarkennettu asemakaavanmuutosta 12353,
kaava on ehdotusvaiheessa. Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavamuutosta arviolta helmi-
maaliskuulla 2016 ja kaava on lainvoimainen kesalla / alkusyksysta 2016.

Asemakaavamuutoksessa korttelissa on AK-merkinta ja kokonaisrakennusoikeus on 12.000 k-mz,
minka lisaksi saa rakentaa asumista palvelevia tiloja kaikkiin kerroksiin seka pihaa rajaavan
talousrakennuksen. Rakentaminen on kaavassa maaritelty kilpailuehdotuksen mukaisesti kadunvarteen
polveilevaksi 5-kerroksiseksi rakennusnauhaksi.

Keha 1:n ja Pukinm&enkaaren suuntiin on kaavassa merkinta 32..36 dB aaneneristavyydesta
liikennemelua vastaan — parvekkeita ei saa sijoittaa Keha I:n puoleisille julkisivuille tai asuntoja avata
vain Keha I:n suuntaan. Tdman lisdksi tontteihin kohdistuu tavanomaisia julkisivuja ja yhteistiloja seka
kerrosalan laskemista koskevia maarayksia, sekad maininta, etta yhteistiloja voidaan sijoittaa ullakolle
sen estamattd mitd suurimmasta kerrosluvusta on maaratty.

Muut alueelliset ohjeet/maaraykset

Kilpailun voittanut ehdotus muodostaa jatkosuunnittelua ohjaavan viitekehyksen, minka lisaksi
noudatetaan Att:n ja Ara:n seka rakennusvalvontaviraston suunnitteluohjeita.

Rakennusoikeuden kaytto

Luonnossuunnitelmassa on n. 1% ylitys sallittuun kerrosalaan, ollen 12.100 k-m’. Kerrosala jakautuu
yhtididen kesken tasan. Kaikki rakennettava kerrosala on asuinkerrosalaa tai asumista palvelevia
porrashuoneita. Asumista palvelevat yhteis- ja aputilat eivat kuulu kerrosalaan. Olevaa/purettavaa
kerrosalaa tontilla ei ole.

Rakennukset

Rakennukset ovat rungoltaan tyypillisia betonielementtitaloja. Huoneistojen véliset seinat, seka
ulkoseinat ovat kantavia betonielementteja, vali- seka ylapohjat ontelolaatastoja, ylapohjissa
kevytsoraeriste. Kellareita ei rakenneta. Rakennuksissa on keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto,
kaukoladmpd ja vesikiertoinen patterilammitys.

Kaikilla asunnoilla on parveke, jossa yleensa sijaitsee asuntoon kuuluva kylma irtaimistovarasto. Nailla
asunnoilla on liséksi vaatehuone tai matala, n. 1m? kokoinen Iammin irtaimistovarasto ullakolla.
Asunnoille, joilla ei ole parvekkeella irtaimistovarastoa, kuuluu ullakolla sijaitseva normaalikokoinen
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ldammin irtaimistovarasto. Muut yhteis- ja varastotilat sijoittuvat padosin rakennusten maantasokerroksiin
ja ullakoille seka piharakennukseen.

Kaikki vuokra-asunnot toteutetaan saunattomina, osassa asumisoikeusasunnoista on oma sauna.
Yhteiseen kayttdoon toteutetaan ullakoille yhteensa 4 talosaunaa (vuokrayhtiéssa kolme ja
asumisoikeusyhtidssa yksi).

Julkisivut

Julkisivut ovat kilpailuehdotuksen mukaisesti varibetonia. Savikkoiseen maaperaan perustuva
variskaala; Terracottaan pohjautuvat savyt, kayttaen esimerkiksi erilaisia betonipinnan pintakasittelyja
(muotti-/pesupintoja) muodostavat paletin, joka kauempaa katsottuna nayttaa yhtendiselta, kun taas
lahitarkastelussa se muodostaa rikasta tekstuuria. Kilpailuvaiheesta poiketen kuorielementtien kudelma
on suunniteltu toteutettavaksi sandwichtekniikalla, hyddyntaen limittyvia ulkokuoria ja valesaumoja seka
kayttamalla samassa elementissd useampaa varia tai pintakasittelya. Varipaletin tarkempaa toteutusta
tutkitaan toteutussuunnittelun aikana yhdessa tuotetoimittajien kanssa.

Pyséakointiratkaisu
Autopaikoitus on osoitettu mahdollisimman taloudellisesti ja tehokkaasti korttelialueella Isonpellontien

varteen. Kaavan mukaan autopaikkoja tulee olla 1 ap / 100 k-m2, jota saa kaupungin vuokra-asuntojen
osalta vahentaa 20%, eli yhteensa 96 ap (porrashuoneiden ei ole laskettu mitoittavan pysakointia).

Vaestonsuojaratkaisu
Piharakennukseen rakennetaan asuntokerrosalan mukaan vaestdnsuojat (S1). Suojatilan ala 2%
kerrosalasta. Rauhanajan kaytto suojatilalle on ulkoiluvalinevarasto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Tiiviisti Isonpellontien varteen sijoitetut, Nikamista koostuvat rakennusmassat, muodostavat joustavan,
piha-alueita rajaavan ja likenteen melulta suojaavan kokonaisuuden “"selkdrangan”. Massoittelu
mahdollistaa tiiviin yhtendisen pihan ja luonnonmukaisen puisto- ja puutarhavydhykkeen toteuttamisen.
Massoittelu luo maisemakuvan kannalta Vantaanjoen eteldrannalta Oulunkylan rantapuistosta ja
Itsenadisyydenpuistosta avautuvaan nakymille rauhallisen taustan. Sailyva puusto pehmentaa
maisemakuvan rakentamisen aiheuttamaa muutosta Vantaanjokilaakson kulttuurimaisemassa.
Voimalinjan ja sen vieressa sijaitsevan pellon avoin maisematila sailyttda téarkean ndkyman Keha |:Ita
Vantaanjoelle.

Kaikissa asunnoissa on kaavan mukaisesti sisdanvedetyt parvekkeet, jotka suunnitellaan lasitettuina.
Ullakoiden yhteistiloihin liittyy asuntoparvekkeiden katoille sijoittuvia terasseja, jotka toteutetaan
esteettémina. Jokimaisemaan avautuvat pihat toteutetaan koko kortteliin yhtenaisena ja ovat kaikkien
asukkaiden kaytdssa.

Pihan kadunpuoleisen osan pintamateriaalina on betonikiveys. Jokirannan puoleisen pihan pelastustien
pintamateriaalina on kivituhka, pintaa jasennetaan nurmikivilld pelastuspaikkojen kohdalla. Muu alue
pinnoitetaan nurmikivelld. Rakennuksen sisaankaynnit ja pihaan liittyvat seisomakorkuiset parvekkeiden
aluset kivetdan betonilaatoin. Kivituhkan, kiveysten, istutusten ja nurmen rajapinnat rajataan betonisella
nurmikon reunalistalla tai kanttauskivella. Pihan rantapuistoon laskevan luiskan taitteeseen sijoitetaan
kivetty polku, joka johtaa oleskelupaikkoina toimivalta “puulaiturilta” toiselle.

Kadun puolella istutusalueet toteutetaan seka pensasaidanteina, ettd maanpeitepensaina. Rakennusten
valiin jaavat "kotipihat” istutetaan seinustoilta pensailla ja keskiosasta nurmella. Nurmelle istutetaan
hedelmapuita. Rantapuistoon laskeva luiska istutetaan monilajisella heinattémalla nurmella.
Yhteisleikkipaikat sijoitetaan pelastustien varteen. Leikkialueiden pinnoitteena kaytetaan turvahaketta.

Esteettomyys

Kaikkiin asuntoihin seké yhteistiloihin on esteetén kaynti porrashuoneesta. Asuintilojen mitoituksessa on
paasaantoisesti sovellettu 1300 mm pyorahdysympyraa (markatiloissa 1500 mm).

Asuntojen lattiakoroissa ja kynnyksissa on huomioitu ns. "parkettivaraus”, eli esteettémyys (kynnys < 20
mm) vaatii mahdollisesti jalkiasenteisia luiskia, ellei parkettia ole asennettu.

Pysakointipaikoista on mitoitettu liikkumisesteisille RT 98-10538 mukaan n. 1/30 ap.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Korttelin kaksi yhtiota / tonttia suunnitellaan ja toteutetaan yhtena kokonaisuutena. Yhteisina
toteutettavat piharakennukset ja yhteiset piha- ja pysakdintiratkaisut seka huolto- ja pelastustiet johtavat
joihinkin rasitteisiin / yhteisjarjestelysopimuksiin. My0ds teknisten jarjestelmien johtoja ja sv-kaivoja
tullaan sijoittamaan teknisesti optimoiden tonteille.

Rakennukset rakennetaan tontinrajaan kiinni, palomuurin sijaan toteutettava palo-osastointi vaatii
rasitteen.
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Selvitykset

Energiaselvitykset laaditaan suunnittelun edetessa, tavoitteena Att:2n ohjeiden mukaisesti uuden
energialuokituksen mukainen C-luokka (E-lukutavoite 115 kWhg/m®).

Hankkeesta tullaan laatimaan myds tarvittavat daneneristavyysselvitykset huomioiden kaavan
melumaaraykset.

Lausunnot / Viranomaiskasittelyt
Hanketta on esitelty alustavasti Rakvv / lupakasittelijalle
- alle 1%:n rakennusoikeuden ylitys on katsottavissa vdhéiseksi, perustelut

- Jjulkisivujen muurimaisuus kadun / Kehé 1:n puolelle on perusteltu meluhaitoilla ja katutilan
luonteella (liike-/hallirakennukset, Keh& 1)

- parvekkeen irtaimistovarasto on ko. asunnon palo-osastoa, naapurin suuntaan EI60 osastointi

- parvekelasitus ei vaikuta parvekkeen osastointivaatimuksiin (sisdnurkat)
Kaupunginkanslia on ilmoittanut (6.11.2015), ettei hankkeen kasittely alueryhméssa ole tarpeen
Hanketta on esitelty pelastusviranomaisille 21.12.2015
Hanke kasitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 13.1.2016

*  ennakkotiedon mukaan positiivinen vastaanotto, massoittelua ja kulttuurimaiseman

huomioimista kiitelty, huolta heréttényt betonijulkisivun iké&ntyminen
*  vahvistettu lausunto saadaan 20.1.2016 jélkeen

02.11.2015

Poikkeamiset, asemakaava ja muut maaraykset/ohjeet

Suunnitelma noudattaa padosin kaavamaarayksia seka mm. Helsingin rakennusvalvonnan yhteistila- ja
rakentamistapaohjeita.

Poikkeama:
Perustelu:

Rakennusoikeuden ylitys n. 0,8% kaavaan verrattuna.

Vahainen rakennusoikeuden ylitys on seurausta kilpailuvaihetta tarkemmasta
laskentatavasta ja "oikeista” rakennetyypeistd, ja saattaa suunnittelun edetessa
edelleen hieman tarkentua . Suunnitelma vastaa varsin tarkoin kilpailuvaiheessa
esitettyad my0Os paamittojen osalta.

Rakvv:n ennakkoesittelyssé asiasta keskusteltu ja ylitysta pidetty vdhéisend.

Poikkeama: Irtaimistovarastot on toteutettu edelld kuvatusti osin parvekkeille sijoitettuina kylmina
varastoina, joiden liséksi ko. asunnoilla vaatehuone tai matala n. 1m? 1ammin
ullakkovarasto. Ratkaisu poikkeaa Rakvv:n yhteistilaohjeesta.

Ratkaisu on yksi olennaisista kilpailuehdotuksen ideoista, milld mahdollistetaan
asukkaalle kaytettadvampi, normaalia I8hempana oleva varastotila ja ennen kaikkea
saadaan varastotilojen toteutuksesta huomattavasti tehokkaampi ja koko hankkeesta
taloudellisempi.

Ratkaisusta on keskusteltu Rakvv:n kanssa; yliarkkitehti on ilmoittanut olevansa

valmis puoltamaan ratkaisua tdssé kohteessa em. perustein.

Perustelu:

Aikataulu

Kohteiden suunnitteluaikataulu on laadittu siten, etté urakka-laskentavalmius olisi syksylla 2016,
lupahakemus on tarkoitus jattaa kesalla 2016 kaavan aikataulun mukaan ja rakentaminen aloittaa
alkuvuodesta 2017.

Helsingissa 15.1.2016

J-P Lehtinen, arkkitehti SAFA / paasuunnittelija
Grete Terho, arkkitehti SAFA / arkkitehtisuunnittelija

Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
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Laajuustiedot

yht. HEKA HASO
Asuinkerrosala 10578 5298 5280
Porrashuone kerrosala 1522 745 777
Kerrosala yhteensa 12100 6043 6057
(250mm US-rakenteella)
Asuinhuoneistoala 9436 4720,5 4715,5
Asuntoja 153 77 76
Asuntojen keskipinta-ala 61,7 61,3 62,0
Bruttoala 14390 7232 7158

Autopaikat kaavan mukaan
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HEKA PUKINMAKI ISONPELLONTIE - PINTA-ALAT YHTEISTILAT KERHO 56,0 (ullakkokerroksen kerhofilat)

KUIVAUSHUONE 39,0 (4xn. 10 m2)
PESULA 195
KERROSALA (k-m2) 6043 ’
SAUNA 96,0 (3 x talosauna)
BRUTTOALA (br-m2) 7232 210,5
HYOTYALA (hum2) 4720,5 VARASTOTILAT IRTAIMISTOVARASTO 107,0 (jokaisella asunnolla ullakkovarasto tai vaatehuone)
IRT.VAR. (kylma) . 5 5
YHTEISTILAT (m2) 735.0 97,0 (1,5-2m2 kylma varasto parvekkeen yhteydessa)
A% 40,0 (=z0,5m?2/as)
ASUNTOJA (kpl) 77 uww 145,5 (90 m2 VSS pihalla + 16,5 m2 rak.massassa, 39 m2 lansipaadyssa)
TALOVARASTO 6,5
AS. KPA (m2) 61,3 SIIVOUSTILA 25
HUOLTO 9,0 (huolto+wc)
407,5
Bruttoalan jakaantuminen (br-m2)
TEKNISET TILAT IV-KONEHUONE 83,0 (3 x IV-kh)
Lammin bruttoala 7061 SPK 10.0
Kylmat tilat (uvv, vss) 171 MITTARIKESKUS 8,0
7232 TELE 40
LAMMONJAKOHUONE 12,0
117,0
HUONEISTOLUETTELO KAIKKI YHTEENSA 735,0
Asunto hum2 Maara hum2 yht
2h+kt 42,5 4 170 PORRASHUONEET 1. kerros 149,5
2h+kt 43,5 15 652,5 2. kerros 117,0
2h+kt 51,5 4 206 3. kerros 117,0
2h+kt 52,5 15 787,5 4. kerros 117,0
2-3h+kt 55 1 55 5. kerros 117,0
2-3h+kt 56 1 56 ullakko 88,0
3h+kt 64,5 8 516 705,5
3h+kt 65 5 325
3h+kt 71 5 355
3h+kt 72 5 360 POLKUPYORAPAIKAT  Rakvv vaatimus 177 (1pp/30 k-m2)
4h+kt 87,5 5 437,5
4h+kt 88 4 352 Ulkopaikkoja 20
4h+kt 88,5 4 354 Sisapaikkoja 158
4h+kt 94 1 94 178
77 4720,5
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HASO RANTAPUISTO - PINTA-ALAT YHTEISTILAT KERHO 51,5 (ullakkokerroksen kerhotilat)

PESULA 235
KERROSALA (k-m2 6057
( ) SAUNA 21,5 (1 talosauna)
BRUTTOALA (br-m2) 7158 134,0
HYOTYALA (hum2) 47155 VARASTOTILAT IRTAIMISTOVARASTO 138,5 (jokaisella asunnolla ullakkovarasto tai vaatehuone)
IRT.VAR. (kylma) 120,5 (1,5-2m2 kylma varasto parvekkeen yhteydessa)
YHTEISTILAT (m2) 731,0
LWV 46,0 (20,5m?/as)
ASUNTOJA (kpl) 76 uw 179,0 (142 m2 VSS pihalla + 37,5 m2 rak. massassa)
SIIVOUSTILA 30
AS. KPA (m2) 62 486.5
TEKNISET TILAT IV-KONEHUONE 785 (2 x IVkh)
Bruttoalan jakaantuminen (br-m2) SPK 1.0
MITTARIKESKUS 35
Lammin bruttoala 6975 TELE 4.0
Kylmat tilat (uvv, vss) 183 LAMMONJAKOHUONE 135
7158 110,5
KAIKKI YHTEENSA 731,0
HUONEISTOLUETTELO
PORRASHUONEET 1. kerros 158,0
Asunto hum2 Mé&éra hum2 yht 2. kerros 119,0
2h-+kt 42,5 18 765 3. kerros 119,0
2h+kt+s 51 18 918 4. kerros 19,0
2-3h+kt 56 2 112 5. kerros 19,0
3h+kt+s 64,5 5 322,5 ullakko 59,0
3h+kt+s 65 4 260 693,0
3h+kt 70,5 4 282
3h-+kt 72 10 720
Ah+kt+s 88 5 440 POLKUPYORAPAIKAT  Rakvv vaatimus 176 (1pp/30 k-m2)
4h+kt 88,5 4 354
4h+kt+s 88,5 4 354 Ulkopaikkoja 20
Ah+kt+s 94 2 188 Sisapaikkoja 180
76 4715,5 200
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