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Heka Alppiharju Aleksis Kiven katu 40 peruskorjauksen kokonaisu-
rakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-000389 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Alppiharju Aleksis Kiven katu 40 peruskorjauksen kokonaisurakkasopi-
muksen Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 6 732 191
euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman urakkahinnan mu-
kaisena.

Esittelijan perustelut

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuonna 1909 ja sijaitsee Alppi-
harjussa, tontilla 12362/40, osoitteessa Aleksis Kiven katu 40. Kohtees-
sa on 45 vuokra-asuntoa (1702 asm2, keskipinta-ala 37 asm2) ja liiketi-
laa 156,5 htm2. Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut arkkitehti Vilho
Penttila.

Peruskorjauksessa asuntojen, saunaosaston ja pesulan pintarakenteet,
kalusteet ja varusteet uusitaan. Julkisivujen rappaukset uusitaan ja pi-
ha kunnostetaan. Vesi- ja viemariverkostot kalusteineen uusitaan.
Asuntojen painovoimainen ilmanvaihto sailytetaan ja yhteistiloihin tulo-
poistoilmanvaihto lammon talteenotolla. Sahko- ja teletekniikka uusi-
taan kokonaisuudessaan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Koskinen &
Schalin Oy:n luonnospiirustukset 27.5.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 18.12.2015.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Lujatalo Oy ja YIT Rakennus Oy.
Tarjous saatiin Lujatalo Oy:lta.

Saadun tarjouksen perusteella lasketut, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle hyvaksyttavaksi esitettavat peruskorjauskustannukset
ovat 7 721 426 euroa (4 155 e/htm2).
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Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset ylitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 13,9 % (506 e/htm2, kustannustaso 11/2015, Rl = 108,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 3 266 e/htm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat
kustannukset 889 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 2,9 % (121 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 90,2 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 6721708 e
- omarahoitusosuus 999 718 e
Rahoitus yhteensa 7721426 ¢

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2016.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 19.1.2016.
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