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Heka Pihlajamaki Liusketie 9

Luonnokset 09.12.2015

Sijainti

Tontti

Asemakaava

Nykytilanne

38242/2, LPA 38242/3 ja LPA 38243/2
Liusketie 9 ja Katinkullanpolku 3, Malmi
00710 Helsinki

Peruskorjauskohde Heka Pihlajjamaki Liusketie 9 sijaitsee Helsingissa
Pihlajamaessa. Tontti sijoittuu Liusketien etelapuolella kaakkoon viettavaan
rinteeseen. Kallioinen tontti rajoittuu luoteissivultaan Liusketiehen, koillissivultaan
LPA-tonttiin, jonka itapuolelle sijoittuu laajempi kallioinen viheralue. Kaakkois- ja
lounaissivut rajautuvat runsaspuustoiseen viheralueeseen.

Rakennukset on rakennettu vuonna 1974-75 , niiden alkuperainen suunnittelija on
Arkkitehtitoiomisto Kalevi Ruokosuo . Tontin neljasta olevasta asuinrakennuksista yksi
on Liusketien varrella muiden rajautuessa keskeisen vehrean piha-alueen koillis- ja
kaakkoissivuille Korkeusero tontin alueella on n. 5m, maasto kohoaa kohti
Liusketieta.

AK-tontin 38242/2 koko on 9698 m2

LPA -tontit 38242/3 (486 m2) ja 38243/2 (1056 m2) sijoittuvat AK-tontin lounais- ja
koillispuolille.

Asemakaavan numero on 9761 ja saanut lainvoiman 10.10.1990. Tontti kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja sen rakennusoikeus on 7500 + 500 kem2,
kerrosluku on llI-1V, siten , ettd nelikerroksisten rakennusten 1.kerros on ns.
maanpaallinen kellari. Rakennusalan kaakkois- ja lounaissivuilla on 28dB(A) tai
32dB(A) merrkintad rakennusalan rajasta riippuen.

Kohteen luoteispuolella oleva Pihlajamaen osa kuuluu suojelukaavan alueeseen,
mutta suojelukaava ei koske tata tonttia. Korjausrakentamisen puitteissa ollaan
kuitenkin pitaydytty noudattamaan olevan ratkaisun henked mm. pintakasittelyjen,
aukotuksen ja savyjen osalta.

Olevat asuinrakennukset, 4kpl, ovat rungoltaan paapiirteissaan tyypillisia 1970 luvun
betonielementtitaloja. Rakennusten kantavat seinarakenteet ovat
terésbetonirakenteisia. Huoneistojenvaliset betoniseinat ja osa rakennuksen
ulkoseinistad on kantavia. Rakennukset on perustettu paaosin kallion varaan. Alapohjat
ovat osin tuulettuvia, osin maanvaraisia terasbetonilaattoja. Vali- ja ylapohjat ovat
paikallavalettuja terasbetonilaattoja.

Rakennuksille on tehty mm. seuraavia korjaustoimenpiteita. Keittiokalusteiden uusinta
ja jatekatoksen seka pihavaraston rakentaminen v.1995. Parvekkeiden seina ja
kaidelevytykset, sisdankayntikatokset ja julkisivumaalaus tehty v. 2001.
Kylpyhuoneiden peruskorjaus ja linjasaneeraus tehty v. 2006.
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Korjaustoimenpiteet

Liikenne

Asunnot

Kohteesta on laadittu hankesuunnitelma. Tavoittena on saada julkisivuille ja
parvekkeille lisda teknista kayttdikada 50 vuotta ja parantaa rakennuksen
energiataloutta. Julkisivut, ylapohja, parvekkeet, ikkunat ja ulko-ovet tarvitsevat
peruskorjauksen sekd lammoneristyksen parantamisen nykymaaraykisia vastaaviksi.
Asunnot tulee kunnostaa sisapinnoiltaan, yhteistilojen tilajarjestelyja tulee paivittaa.
Porrahuoneisiin tulee lisata savunpoisto.

Suunnitelmassa on huomioitu hankesuunnitelman energiansaastotavoitteet,
korjaustavoitteet seka uusien yhteistilojen lisddmistoiveet. Ratkaisussa paadytty
sailyttdmaan olevan rakennusryhman selkea tyyli kayttdmalla julkisvupintana
alkuperaisen harjattua betonipintaa muistuttavaa rappausta.

Rakennusten katoille lisatdan IV-konehuoneet LTO laitteita varten ja porrashuoneisiin
uudet huoltoportaat. Asuntojen pohjaratkaisut sailyvat ennallaan. Asuntoihin tehdaan
uudet hormit tuloilmakanavia varten, sdhkoénousut ja sdhkévedot uusitaan.
Kylpyhuoneet ja lammityjarjestelma eivat kuulu peruskorjauksen piiriin. Uusien hissien
lisddmiselle porrashuoneisiin ei 16ytynyt luontevaa ratkaisua. Yhteistiloihin tehdaan
muutoksia ja parannetaan esteettomyytta..

Asuinrakennusten ulkokuoret ja lammdneristeet puretaan, vesikaton rakenteet
puretaan kantavasta betonilaatasta yléspain. Parvekkeet puretaan ja korvataan
uusilla. Parvekkeiden lampimien tilojen vastaiset taustaseinat ja sivuseinien
pintarakenteet puretaan ja korvataan uusilla. Ikkunat, ulko-ovet ja porrastaso-ovet
uusitaan. Porrashuoneisiin ja parvekkeen taustaseiniin lisataan ikkunoita.
Lammoneristysta lisatddn maaraysten mukaiseksi. Uudet hormit ovat kivirakenteisia.
Rakennusten salaojat uusitaan.

Uudet julkisivut ovat paaosin rapattua rappauslevya, sokkeleissa on valettu
betonimantteli. Parvekeseinat ovat lapivarjattya kuitusementtilevya, parvekkeet ovat
lasittettuja. Parvekekaiteet ovat metallirunkoisia, kaidelevy lapivarjattya
kuitusementtia. Uudet parvekelaatat terdsbetonilaattoja. Uudet IV-konehuoneet ovat
terasrakenteisa, pinta maalattua metallilevya. Vesikaton katemateriaali on
bitumikermi.

Tontilla on liittyma Liusketielta ja rasitteena kulkuoikeus pysakdintitontille..
Autopaikoitus on osoitettu LPA tonteille 38242/3 Liusketie 9 seka 38243/2
Katinkullanpolku 3, jolla on oma liittyma Liusketieltd. Autopaikkoja on yhteensa 81kpl.

Jatehuone sijaitsee puurakenteisessa vajassa tontin Liusketien puoleisella sivustalla,
kaynti kadulta jatehuoneeseen on tonttilittyman kautta.

Asuntojen pohjaratkaisut sailyvat ennallaan. Ladhes kaikissa asunnoissa on parveke.
Asuntojen kiintokalusteet, keittidt ja pinnat uusitaan.

Asunnot tayttavat paapiirteiltddn ATT:n korjausrakentamisen ohjeistot.

Asuntoja on kohteessa yhteensa 108 kpl ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala on 6142,5
asmz2, keskipinta-alan ollessa 56,9m2 .

Talo4 1.kerroksessa on liiketila 19m2 seké huotoyhtidn toimisto 31,5m2 ja autotalli
34,5m2. Talo2 1.kerroksessa on paivakoti 403m2.
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Yhteistilat

Piha-alueet

Suunnitelman kasittelyt

Asunnoissa on patterilammitys ja peruksorjauksen yhteydessa lisataan [ammon
talteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmatuuletus. Paivakotiin tulee tilaan sijoitettavia
IV-koneita.

Yhteistilat sijaitsevat rakennusten kellarikerroksissa. Olevat sailytettavat tilat sisaltavat
kerhotilan, pesulan, kuivaushuoneet, irtaimistovarastot, ulkoiluvalinevarastot seka
teknisia tiloja. Olevien sailytettavien tilojen pinnat ja laitteet seka kiintokalusteet
uusitaan.

Nykyiset kylmavarasto ja saunaosastot puretaan. Uusia talosaunoja tehdaan 3kpl,
joista yksi on esteetdn. Kylmavaraston tilalle tehddan UVV, porrashuoneiden
yhteyteen lisataan 3kpl lastenvaunuvarastoja. Pihalla on puurakenteinen jatevaja, joka
huoltomaalataan.

Olevat leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat valoisalla pihalla rakennusten keskella
puiden ja istutusten ympardimina. Kaakkoissivun rakennuksessa sijaitsevan
paivakodin aidattu piha on sijoitettu rakennuksen kaakonpuolelle. Olevien pihojen
istutukset ja puusto sailytetdan, tarvittaessa korvataan uusilla.

Asuntorahasto

ATTn esittely 15.01.2016
Asuntotuotantotoimikunta

RVV tekn.neuvottelukunta

Rakennuslupa
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Laajuustiedot
Asuntoala 6 142,5 m2
Yhteistilat, varastot 608,5 m2
Muut tilat (liiketila) 422,0 m2
Tekniset tilat 308,5 m2
Ohjelma-ala yhteensa 7 481,5 m2
Bruttoala 9438,5 m2
Tehokkuus 1.48
Kerrosala (ns.maanpaallinen kellari 9438,5 m2
mukaanlukien)
Kerrosala (sallittu kaavan 1990 mukaan) 7500+500
Rakennusoikeudesta kaytetty %
Tilavuus 30 222 m3
Pinta-alatiedot
Asuntotyypit pinta-ala m2  kpl % pinta-alat m2
Th+kk 33,5 24 13 804,0
1h+kk 34 6 3 204,0
2h+kk 52,0 3 3 156,0
2h+kk 52,5 6 5 315,0
2h+k 59,5 3 3 178,5
2h+k 60,0 33 32 1980,0
2h+k 61,0 12 12 732,0
3h+k 78,5 12 15 942,0
3h+k 79,0 3 4 237,0
4h+k 99 6 10 594,0
108 100 6142,5
Aputilat pinta-ala m2
talosauna 3 kpl 77,5
kerhotilat+wc 29,5
talopesula 21,5
kuivaushuoneet 2 kpl 21,5
ulkoiluvalinevarastot 129,0
lastenvaunuvarastot 22,0
irtaimistovarastot(+VSS) 329,0
likennetilat(prh,kayt) 722,0
tekniset tilat 308,5
yhteensa 1660,5
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