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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Sdp:n valtuustoryhman aloit-
teesta Lisaa koteja Helsinkiin ja paakaupunkiseudulle
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Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon Sdp:n valtuustoryhman aloitteeseen Lisaa koteja Helsinkiin ja
paakaupunkiseudulle.

Lausunto
Asuntotuotantotavoitteen nostaminen 25 %:lla

Helsingin oman asuntotavoitteen nosto olisi perusteltu kaupungin asun-
totarjontaan kohdistuvan kysynnan ja asuntotarjonnan tasapainottami-
seksi. Talla hetkella voimassa olevan valtuustostrategian mukainen
asuntotuotantotavoite on 5500 asuntoa vuodessa. Tuotantotavoitteen
nostaminen 25 %:lla tarkoittaisi vuosittaisen tavoitteen nostamista noin
7000 asuntoon (6875 asuntoa).

Asuntotuotantotoimikunta pitaa periaatteessa hyvana koko kaupungis-
sa toteutettavalle tuotannolle asetettavien tavoitteiden nostamista ja ky-
syntaan vastaamista .

Kaupungin oman tuotannon eli asuntotuotantotoimikunnan viimeisten
kymmenen vuoden aikana saamien tontinvarausten yhteenlaskettu
vuosikeskiarvo on noin 1100 asuntoa. Tontinvarausten asuntomaarat
ovat vuonna 2014 nousseet uudelle tasolle ja ovat kolmen vuoden ta-
kautuvina keskiarvoina noin 1550 asuntoa.

Asuntotuotantotoimikunnan tontinvarausten kasvu on kuitenkin osittain
saatu aikaan siirtymalla varaamaan tontit kumppanuuskaavoitukseen,
siis prosessissa aiempaa aikaisemmassa vaiheessa. Varausvaiheessa
on aivan normaalia etta tonttien kunnallistekninen toteutusvalmius on
viela kesken. Kumppanuuskaavoituksen tavoitteena on tonttien raken-
tamiskelpoisuuden paraneminen ja mm. kaavamaaraysten yksityiskoh-
taisuuden vaheneminen. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen
kuitenkin vaatii aiempaa enemman aikaa, hyvaa hallintokuntien valista
yhteistyota.

Asuntotuotantotoimikunta haluaakin huomauttaa, etta koko kaupungis-
sa tuotantotavoitteiden kasvattaminen tulisi turvata pitkalla aikavalilla,
jotta tavoitteeseen paasy olisi realistisella pohjalla. Se tarkoittaisi ase-
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makaavoituksen ja tontinluovutusten nostamista pysyvasti uudelle ta-
voitetasolle.

ARA-vuokratuotannon osuuden kasvattaminen

Aloitteessa esitetysta 7000 asunnon nostetusta maarasta 30 % merkit-
sisi yli 2000 ARA-vuokra-asunnon tuotantoa vuosittain. Aloitteessa esi-
tetty ARA-vuokra-asuntokannan osuuden nostaminen nykyisesta val-
tuustostrategian mukaisesta 30 %:iin tarkoittaisi ARA-vuokratuotannok-
si 1063 asunnon lisaysta.

Asuntotuotantotoimikunta pitaa tarkeana, etta kaupungin vuokra-asun-
tokanta sailyy nykyisessa noin 20 %:ssa. Nyt lausuntovaiheessa ole-
vassa asumisen ja maankayton toteutusohjelma Kotikaupunkina Hel-
sinki 2016 -luonnoksessa (AM-ohjelma 2016) esitetdan ARA-tuotanto-
tavoitteen nostamista 25 %:iin. Samalla on kuitenkin siirretty ARA-
osuuteen nuoriso- ja opiskelija-asuntojen 300 asunnon tavoite. On pe-
rusteltua huolestua ARA-kannan osuuden sailymisesta, kun lahivuosi-
na ARA-vuokrakannasta vapautuu asuntoja kaytto- ja luovutusrajoituk-
sista.

ARA-vuokratuotannon merkittava toteuttaja Helsingissa on ollut asunto-
tuotantotoimisto. Viimeisen kymmenen vuoden aikana asuntotuotanto-
toimikunnalle ARA-vuokra-asuntoon varattujen tonttien vuosikeskiarvo
on ollut noin 490 asuntoa vuosittain. Vuonna 2014 keskiarvoissa nakyy
selva hyppays ja ARA-tuotantoon varattujen tonttien maara on vihdoin
yltanyt tuotantotavoitteen (750) tasolle.

Asuntotuotantotoimikunta pitaa periaatteessa hyvana ARA-vuoratuo-
tantotavoitteen nostamista. Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta ARA-
tonttien I0ytymista voi vaikeuttaa hallintamuotojakaumille asetettu tavoi-
te ja sen noudattaminen eri alueilla. Erityisesti vuokratalovaltaisia tay-
dennysrakentamisalueita olisi luonteva taydentaa muulla kuin ARA-
vuokratuotannolla. Aloitteessa esitettyihin tavoitteisiin paaseminen
edellyttaisi, etta ARA-tuotantoa tulisi voida toteuttaa enemman projek-
tialueille ja muille alueille, joilla ARA-vuokra-asuntokantaa on vahan.
Kaytannossa ARA-tavoitteen nostaminen aloitteessa esitetylla tavalla
tarkoittaisi sita, etta ainakin aluekohtaisesti ARA-vuokra-asuntokannan
osalla voitaisiin joustavasti noudattaa 30 %:n rajaa erityisesti vetovoi-
maisilla alueilla, joilla ei ole segregaatioriskia.

MAL-neuvottelut ja valtion tukitoimet asuntotuotantoon

Asuntotuotantotoimikunta pitaa tarkeana, etta valtio saadaan mukaan
turvaamaan tavoitteita. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset
tulee turvata parantamalla pitkan korkotuen ehtoja vastaamaan rahoi-
tusmuotoon liittyvia kaytto-, luovutus- ja asukasvalintarajoituksia.
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Esittelijan perustelut

Taustaa

Asuntotuotantotoimikunnan nakemyksen mukaan valtion kanssa sol-
mittavaan MAL-sopimukseen tulisi liittda valtion pitkan korkotukijarjes-
telman lainaehtojen parantaminen muun muassa pienentamalla oma-
vastuukorko nykyisesta 3,4 %:sta pysyvasti 1 %:iin. ARA-tuotannon
osalta tulisi myos siirtya tuotannon rakennussuunnitelmia ja -kustan-
nuksia koskevassa hintahyvaksynnassa kayttamaan hyvaksymiskritee-
rina rakennuskustannusten sijaan kohteen alkuvuokraa.

Korkotukilainojen ehtoja parantamalla mahdollistettaisiin myos tayden-
nysrakentamisen edellytyksia. Sen lisaksi asuntotuotantotoimikunta pi-
taa tarpeellisena aloitteessa esitettya jatkoa lahidohjelmalle ja avustus-
toiminnalle. Erityisen tarpeellisena asuntotuotantotoimikunta pitaa ny-
kyisen asuinalueiden kehittamisavustuksesta myonnettavan suoraan
hankkeiden rakentamiskustannuksia alentavan esirakentamisavustus-
muodon jatkamista ja kehittamista edelleen.

Sdp:n valtuustoryhman Lisaa koteja -aloitteessa esitetaan, etta:

1. Helsinki nostaa oman asuntotuotantotavoitettaan 25 prosentilla
vuodesta 2016 alkaen ja esittaa vastaavaa nostoa koko seudun
asuntotuotantotavoitteeseen. Kaytannossa tama lisays nostaisi
seudun nykyista 12 000-13 000 asunnon vuosituotantoa 3000-
4000:lla asunnolla vuosittain. Helsingin osuus nousisi nain ollen
7000:een asuntoon vuodessa.

2.  Kohtuuhintaisen asumisen lisdamiseksi nostetun asuntotavoit-
teen sisalla ARA-tuotannon osuus nostetaan 30:een prosenttiin
nykyisesta 20:sta prosentista.

3. Edellisten tavoitteiden mahdollistamiseksi Helsinki pyrkii kaikin
keinoin vaikuttamaan valtion asuntopolitikkaan ja ARA-ehtoihin.
Asuntopolitikassa painotetaan valtion ja seudun valista yhteis-
tyota ja MAL-sopimusten uudistamisen kautta, joissa on syyta
jatkaa yhteistyota seudun asumis- ja liikennekysymyksia. Koh-
tuuhintaisen asuntotuotannon kannalta valttamattomia ARA:n
tuotantomahdollisuuksia ei kavenneta.

Edelleen Sdp:n valtuustoryhma toteaa aloitteensa perusteluissa ja
taustoituksessa, etta kaavoitustavoitteen nosto vuodelle 2016 lisaa ko-
ko asuntokantaa vain noin 1,5 % vuodessa. ARA-vuokra-asuntojen
osalta poistuma saantelysta 40 vuoden rajoitusten jalkeen uhkaa ylittaa
seudulla valmistuvan uudistuotannon maaran eli johtaa ARA-kannan
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vahenemiseen. Parikymmenta vuotta toiminut valtion lahi6-ohjelma ja
avustustoiminta loppui vuoden 2015 lopussa ja sen jatkoksi tarvitaan
valtion osallisuutta asuinalueiden monikulttuurisuushaasteisiin. Lahio-
ohjelmaa seuraavan ohjelman valtion osuus voidaan rahoittaa ARA:n
rahastovaroista. MAL-sopimusten uudistamisella valtion pitaa tulla Hel-
singin seudun kumppaniksi joukkoliikenteen verkoston rakentamiseen.
Valittdman asuntotarpeen osalta tulee selvittaa mahdollisuudet kayttaa
nyt valmistuneita kovan rahan asuntoja myds ARA-asuntojonon purka-
miseen.
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