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9
Asumisoikeushankkeiden rahoituksen vaikutus vuoden 2016 tuo-
tantoon

HEL 2016-001311 T 10 07 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi asumisoikeuslaina-
varausten tilanteen ja esittää kaupungin ryhtyvän tarpeellisiin toimenpi-
teisiin asuntotuotannon tavoitteiden toteutumisen ja rahoituksen var-
mistamiseksi.

Esittelijän perustelut

Asuntuotantotoimikunta asetti 18.11.2015 toimiston uudistuotannon ta-
voitteeksi 1737 uuden asunnon käynnistyspäätökset vuoden 2016 aika-
na. Tuotanto-ohjelmaan sisältyy 836 ARA-vuokra-asuntoa, 633 asumi-
soikeusasuntoa ja 268 hitas-omistusasuntoa.

Lainavaraukset puuttuivat osalta asumisoikeuskohteita. Lainavarausha-
kemukset on jätetty elo-  ja lokakuussa 2015, mutta Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskukselta saatujen tietojen mukaan kaikille Helsingin 
Asumisoikeus Oy:n hankkeille ei todennäköisesti voida myöntää laina-
varausta määrärahojen vähyyden takia. 

Asumisoikeushankkeet on ollut tarkoitus kilpailuttaa yhdessä samoissa 
kortteleissa olevien vuokra- ja/ tai hitas-kohteiden kanssa.

Asumisoikeuslainavaraukset puuttuvat seuraavilta kohteilta:

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Mosaiikkipuisto (54157/1), asuntoja 67, 
hankinta-arvo 15,6 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Vuosaari 
Vuosaarentie 3 kanssa, asuntoja 98.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Valssimylly (45702/1,2) asuntoja 53, 
hankinta-arvo 14,0 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Asunto Oy Hel-
singin Myllypihan kanssa, asuntoja 37.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuisto (37186/4), asuntoja 76, 
hankinta-arvo 17,7 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Pukinmäki 
Isopellontien kanssa, asuntoja 77.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuisto (28131/4), asuntoja 
101, hankinta-arvo 23,5 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Pato-
la Risupadontien 3:n kanssa, asuntoja 75.
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-   Helsingin Asumisoikeus Oy Fortuna (10630/4), asuntoja 52, hankin-
ta-arvo 14,1 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Kalasatama Kap-
teeni Sundmanin katu 1-3, asuntoja 87 ja Asunto Oy Helsingin Sompa-
saaren kanssa, asuntoja 50.

Lainavaraukset puuttuvat viideltä (348 as.) vuoden 2016 tuotanto-ohjel-
maan sisältyvältä asumisoikeuskohteelta (348 as). Kohteille tarvittavan 
korkotukilainan määrä (85 % hankinta-arvosta) on 70,4 milj. euroa.  
Asumisoikeusmäärärahojen leikkaaminen perustuu hallitusohjelman 
linjauksiin. Valtioneuvoston hyväksymässä vuoden 2016 korkotukia-
suntolainojen ja takauslainojen hyväksymisvaltuuksien käyttösuunnitel-
massa asumisoikeusasuntoihin on osoitettu 230 milj. euroa, mikä on 
105 milj. euroa viimevuotista vähemmän. Käyttösuunnitelmaan on tänä 
vuonna myös lisätty valtiovarainministeriön toimesta ehto, jonka mu-
kaan muihin lainalajeihin eli osaomistuslainoihin, erityisryhmille ja muil-
le vuokra-asuntolainoille varattua mahdollisesti käyttämättä jäävää 
määrää ei enää voida käyttää asumisoikeustuotannon lainojen myöntä-
miseen.

Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 urakkakilpailut on aikataulutettu 
tiukasti, eikä kilpailujen järjestäminen ilman varmuutta rahoituksen jär-
jestämisestä ole perusteltua. Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ei 
tee hankkeista rakennussuunnitelmia ja -kustannusten hyväksymispää-
töksiä eli osapäätöksiä, jos niillä ei ole lainavarauksia ja osapäätös taas 
on rakennustöiden käynnistämisluvan edellytys. Jos hankkeen raken-
nustyöt on käynnistetty ennen ARA:n osapäätöstä, se ei nykyisten sää-
dösten mukaan ole enää myöhemmin lainoituskelpoinen.

Edellä mainittujen asumisoikeushankkeiden ARA-rahoituksen puute 
uhkaa siirtää lisäksi 337 ARA-vuokra-asunnon ja 87 Hitas-asunnon to-
teuttamista ja sillä on vaikutusta näin ollen yhteensä 772 asunnon ja 
noin 182 milj. euron hankkeiden toteuttamiseen.

Mikäli asumisoikeushankkeiden rahoitusta ei saada pikaisesti varmis-
tettua, tulee asumisoikeuskohteiden rahoitus- ja /tai hallintamuotoa 
muuttaa siten, että vuoden 2016 tuotanto-ohjelma voi toteutua. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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