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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Helsingin kaupungin viherkat-
tolinjauksesta
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Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta paatti panna asian pdydalle.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Lausunto

Viherkattolinjauksen paamaarat ja aari-ilmididen hillitseminen ovat kan-
natettavia paamaaria. Viherkattojen hyoty kaupungin kannalta on kus-
tannushyoétyanalyysin perusteella ilmeinen, mutta yksittaisen vuokrata-
lon kustannusten kannalta jokainen lisakustannus on tarkkaan harkitta-
va. Yksittaisen rakennushankkeen nakdkulmasta kustannukset voivat
olla hyotya suuremmat. Kustannushyotya pidemmalla aikavalilla voi-
daan parantaa kiinnittamalla erityista huomiota rakenteen pitkaikaisyy-
teen. Pitkaikaisyyden tarve korostuu, kun huomioidaan viherkattoraken-
teiden suuremmat korjauskustannukset.

Teknisten ratkaisujen osalta kokemuksia toteutuneista kohteista on vie-
|a toistaiseksi hyvin rajallinen maara. Ratkaisujen kirjo on laaja, mutta
parhaiten Suomen olosuhteisiin sopivat ja pitkaikaiset kestavat ratkai-
sut ovat viela testaamatta. Parhaan tiedon ja kayttokokemusten keraa-
minen onnistuu maltillisesti viherkattojen maaraa lisaamalla.

Viherkattolinjauksen paamaarat ja aari-ilmioiden hillitseminen ovat kan-
natettavia paamaaria. Viherkattojen hyoty kaupungin kannalta on kus-
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tannushyotyanalyysin perusteella ilmeinen, mutta yksittaisen vuokrata-
lon kustannusten kannalta jokainen lisakustannus on tarkkaan harkitta-
va. Yksittaisen rakennushankkeen nakokulmasta kustannukset voivat
olla hydétya suuremmat.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin viherkattolinjaus 2015 on saanut alkunsa vuonna
2012 tehdysta valtuustoaloitteesta. Linjaus on tehty kaupunginhallituk-
sen kehotuksesta rakennusviraston johdolla. Tyoryhmassa on ollut
edustajia rakennusvirastosta, kaupunkisuunnitteluvirastosta, kaupun-
ginkansliasta, kiinteistovirastosta, asuntotuotantotoimistosta, lilkkuntavi-
rastosta, pelastuslaitokselta, ymparistokeskuksesta ja Helsingin yliopis-
tolta.

Helsingin viherkattolinjauksen paamaarina ovat:

- Hulevesien parempi hallinta rankkasateiden aikana

- Kaupunkirakenteen lampdsaarekeilmion hillitseminen

- Kaupunkiluonnon monimuotoisuuden turvaaminen ja edistaminen

- Kattojen aktiivinen hyddyntaminen toiminnallisena ja esteettisena voi-
mavarana.

Viidella strategisella linjauksella maaritelladn miten Helsingissa saavu-
tetaan edella mainitut paamaarat.

Termilla viherkatto kuvataan hyvin monen tyyppisia rakenteita, joille yh-
teista on ainoastaan se, etta kattoa on jollain tavoin maisemoitu. Strate-
gian tavoitteiden saavuttamiseksi tarvitaan erityyppisia rakenteita ja
kaikkien tavoitteiden toteuttamisen tavoittelu yhdella kattorakenteella ei
ole tarkoituksenmukaista. Tasta syysta rakenneratkaisuja on monia ja
kustannusten vaihteluvali on suuri.

Asuntotuotantotoimistossa rakennetyyppien perusteella lasketut lisa-
kustannukset viherkaton rakentamisesta vaihtelevat valilla 35-70 e/kat-
to-m2. Arvio 70 e/katto-m2 on laskettu loivan kdannetyn kattorakenteen
paalle tehtavasta viherkatosta, jossa voi kasvaa nurmikko ja pienia pe-
rennoja. Jos viherkaton kustannus lasketaan 5-kerroksiselle ja 2-lamel-
liselle (12 x 68 m) rakennukselle, jonka rakennusoikeus on 3200 k-m2
ja asuntoala n. 2750 asm2, aiheutuu viherkatosta lisakustannusta n.
57.000 e = 17,8 e/lk-m2 = 20,7 e/asm2. Ko. kustannus ei viela pida si-
sallaan hoitotakuuta, jonka urakoitsija sisallyttaa tarjoukseensa, eika
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kustannuksissa ole huomioitu kayton aikaisen huollon tarvetta. Mata-
lammissa rakennuksissa vaikutus asuinnelion hintaan on suurempi.

Kustannusten vaihtelu johtuu vesikaton kantavan rakenteen vaihtelusta
seka varsinaisen viherkaton rakenteesta. Kevyet maksaruohokatot vaa-
tivat alustaltaan vahemman ja ovat edullisempia toteuttaa ja vastaavas-
ti, mikali katolle halutaan vaihtelevaa ja suurikokoisempaa kasvillisuutta
tai kattoa kaytetaan oleskeluun, tulee kustannuksista suuremmat ja ka-
tosta rakenteiltaan raskaampi.

Viherkaton rakentamisen kustannukset ovat "Rakli, selvitys kaavamaa-
raysten kustannusvaikutuksista, Joulukuu 2015” -julkaisun mukaan 13

e/k-m2. Tama kustannus on laskettu kevyelle, kaltevalle maksaruoho-

katolle.

"Viherkatot Helsingissa — kustannushyotyanalyysi” —julkaisussa on tar-
kasteltavien viherkattojen lisakustannus 50-60 e/katto-m2.
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