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Randell, Mari saapui 16:07, poistui 16:30: läsnä 
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Kauko Koskinen 15-28 §

Esittelijät

Sisko Marjamaa toimitusjohtaja
15-28 §

Pöytäkirjanpitäjä

Harry Åhlgren johtava kaupunginasiamies
15-28 §
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§ 15
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kut-
sutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päätti 
valita pöytäkirjantarkastajaksi Turkka Louekarin ja varatarkastajaksi 
Auli Rantasen.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päätti muuttaa pöytäkirjan nähtävänä-
oloajan laskutapaa 2.3.2016 alkaen siten, että asuntotuotantotoimikun-
nan kokouksista kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään kokousta seu-
raavana kahdeksantena arkityöpäivänä Helsingin kaupungin kirjaamos-
sa yleisesti nähtävänä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättää muuttaa pöytäkirjan nähtävä-
näoloajan laskutapaa 2.3.2016 alkaen siten, että asuntotuotantotoimi-
kunnan kokouksista kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään kokousta 
seuraavana kahdeksantena arkityöpäivänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa yleisesti nähtävänä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 16
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voi-
daan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 17
Ilmoitusasiat

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä  tiedoksi seuraavat
ilmoitusasiat:

1. Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 21.12.2015 § 48:

Johtamisjärjestelmän uudistaminen

Oheismateriaalina.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

1 21.12.2015 § 48

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 18
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto luonnoksesta Helsingin asu-
misen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelmaksi 2016 (AM-
ohjelma)

HEL 2015-013121 T 10 01 00

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Ifa Kytösaho, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 32293

ifa.kytosaho(a)hel.fi
Ifa Kytösaho, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 32293

ifa.kytosaho(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjel-
ma 2016 -luonnoksesta ja Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön to-
teutusohjelman vuoden 2015 seurantaraportin käsittelyn yhteydessä jä-
tetyistä siihen liittyvistä toivomusponsista. Lisäksi lausunnossa otetaan 
lyhyesti kantaa ympäristöministeriölle laadittuun esitykseen uudesta 
korkotukimallista.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimikunta ja sen alainen Helsingin 
kaupungin asuntotuotantotoimisto vastaavat kaupungin oman asunto-
tuotannon ja korjausrakentamisen johtamisesta, valvomisesta, kehittä-
misestä ja rakennuttamisesta hyväksyttyjen tavoitteiden mukaisesti. 
AM-ohjelman päämäärät luovat siten asuntotuotantotoimikunnan toi-
minnan keskeiset tavoitteet ja suuntaviivat, ja niillä on kaikilla oma vai-
kutuksensa asuntotuotantotoimikunnan vastuualueeseen. Toimikunta 
ottaa lausunnossaan kantaa esitettyihin viiteen päämäärään sekä niihin 
liittyviin, omaan toimintaansa vaikuttaviin keskeisimpiin tavoitteisiin. 
Toivomusponsista lausunnossa otetaan kantaa numeroihin yksi, kaksi, 
neljä, kuusi, seitsemän, kahdeksan ja yhdeksän.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että asunto-ohjelman tarkistaminen 
on onnistunut. Ohjelma on keskeisessä asemassa kaupungin hallinto-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 5 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/4
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

kuntien tavoitteiden yhdensuuntaistamisessa. Se ohjaa paitsi kaupun-
gin alueelle toteutettavaa uudistuotantoa ja kaupungin omaa asunto-
tuotantoa myös kaupungin alueella sijaitsevan sekä kaupungin omassa 
omistuksessa olevan kiinteistökannan laatua ja kohderyhmiä. 

Kaavoituksen ja tontinluovutuksen määrätavoitteita on nostettu

Asuntotuotantotoimikunta toteaa että kaavoituksen ja tontinluovutuksen 
tavoitemäärien nostaminen tukevat asuntotuotantotavoitteen toteutu-
mista, mitä on pidettävä hyvänä. Asuntotuotantotoimikunta toteaa kui-
tenkin, ettei nyt esitettyihin tavoitteisiin sisälly kovinkaan suurta ylimää-
rää tuotannon tavoitetason varmistamiseksi ja häiriöiden haittojen mini-
moimiseksi.

Nyt esitetyt luvut tarkoittavat sitä, että kaupungin maalle asetettava ton-
tinluovutuksen kerrosalan määrätavoite vastaa 4000 asuntoa, kun 
asuntokohtainen kerrosalamäärä on 90 kem2. Tämä vastaa jotakuinkin 
75 neliön keskipinta-alalla toteutettavan kerrosalatuotannon tarvitse-
maa pääkäyttötarkoituksen mukaista rakennusoikeutta. Helsinkiin to-
teutetun uudistuotannon ja laajennusrakentamisen 10 vuoden toteutu-
nut keskipinta-ala oli 71,2 neliötä. Vuonna 2014 viiden vuoden takautu-
van tuotannon keskipinta-ala oli 68 neliötä. Tuotannon toteutumien kes-
kipinta-alat vaikuttaisivat siten olevan laskussa. Mikäli arvellaan kau-
pungin maalle toteutettavan tuotannon keskipinta-alaksi 68 neliötä, ton-
tinvaraustavoitteeseen sisältyvää väljyyttä olisi noin 500 asunnon ver-
ran. 

Asemakaavojen vuosittainen tavoite 562 500 kem2 vastaa tavoitteellis-
ta 5500 asuntoa, kun asuntokohtainen kerrosalamäärä on 102 kem2. 
Tämä vastaa jotakuinkin 75 neliön keskipinta-alalla toteutettavan kerro-
salatuotannon tarvitsemaa rakennusoikeutta yhteistiloineen. Asuntotuo-
tannon kokonaistavoitteen ja asemakaavojen määrällisen tavoitteen vä-
lillä on väljyyttä noin 500 asunnon verran, keskipinta-alalla 68 m2.

Asuntotuotantotoimiston uudistuotanto toteuttaa ohjelmaluonnoksessa 
tontinluovutuksiin liitetyn energiatehokkuustavoitteen. Kansallinen 
FinZeb-hanke määritti kustannustehokkaat lähes-nolla-energiatasot eri 
rakennustyypeille vuoden 2015 keväällä. Uudisrakentamiseen kerrosta-
loille määritelty lähes-nolla-energiataso oli 116 kWh/m2. Kaupungin 
maalle rakennettaville uudiskerrostaloille ohjelmassa asetettu minimita-
so 120 kWh/m2 on siten nykytuotannolle riittävä. 

Asuntotuotantotoimikunta pitää erityisen hyvänä sitä, että lausunnolla 
oleva AM-ohjelma edellyttää, että jo kaavojen laatimisen yhteydessä 
selvitetään kaavaratkaisujen kustannusvaikutukset paitsi kaupungin in-
vestointeihin myös asuntorakentamiseen ja vältetään kaavojen yksityis-
kohtaisuutta tavoitteena poikkeamispäätösten vähentäminen. On myös 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 6 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/4
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

hyvä, että asemakaavojen toteuttamiskelpoisuuteen kiinnitetään erityis-
tä huomiota ja asemakaavoituksen edellytetään mahdollistavan kaik-
kien hallinta- ja rahoitusmuotojen toteuttaminen tonteille. Käytäntöön 
vietyinä edellä mainituilla toimenpiteillä parannetaan asuntotuotantotoi-
miston mahdollisuuksia rakennuttaa kohtuuhintaisia asuntoja, joista on 
suurin pula.

Asuntotuotannon määrä ja hallintamuodot

Kaupungin omalle tuotannolle esitetyt kokonais- ja ARA-tuotannon 
määrätavoitteet ovat esityksessä ennallaan. Asuntotuotantotoimikunta 
haluaa esittää vakavan huolestumisensa valtion asuntopoliittisista lin-
jauksista ja ARA-tuotannon toimintaedellytyksiin tehdyistä ja suunnit-
teilla olevista muutoksista. Erityisesti merkille pantavaa on, että vaikka 
valtioneuvoston päätöksessä korkotukilainojen hyväksymisvaltuuteen 
on varattu viime vuotta vastaavasti yhteensä 1170 milj. euroa, asumi-
soikeusasuntojen hyväksymisvaltuutta on pienennetty 335 milj. eurosta 
230 milj. euroon.  Tänä vuonna siihen on lisäksi lisätty ehto, jonka mu-
kaan muihin lainalajeihin (osaomistusasuntolainat, erityisryhmien vuok-
ra-asuntolainat ja muut vuokra-asuntolainat) mahdollisesti käyttämättä 
jäävää lainanmyöntövaltuutta ei enää voida käyttää asumisoikeusasun-
totuotantoon. Jo hallitusohjelmaan kirjattu ja nyt toteutettu asumisoi-
keusasuntojen korkotukivaltuuksien pienentäminen uhkaa niin kaupun-
gin oman kohtuuhintaisen tuotannon kuin myös koko kaupungin tavoit-
teen toteuttamisedellytyksiä. Asuntotuotantotoimiston asumisoikeus-
hankkeiden lisäksi uhattuna on myös aso-hankkeisiin kiinteästi liittyvien 
337 ARA-vuokra-asunnon 87 hitas-omistusasunnon rakentamisen 
käynnistyminen. Asumisoikeusasunnoilla on suuri merkitys erityisesti 
Helsingissä, jossa vapailla markkinoilla kysynnän ja tarjonnan epätasa-
paino ja omistusasuntojen kalleus nostaa asumiskuluja. Vaarana on 
asumisalueiden ja asuntokohteiden syvenevä segregoituminen. Asumi-
soikeustuotannon tärkeys korostuu entisestään nyt kun valtio suunnitte-
lee ARA-vuokra-asuntoihin tiukkoja tulorajoja ja määräaikaisia vuokra-
sopimuksia.

Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan valtion kanssa sol-
mittavaan MAL-sopimukseen tulisi liittää valtion pitkän korkotukijärjes-
telmän lainaehtojen parantaminen muun muassa omavastuukoron pie-
nentäminen nykyisestä 3,4 prosentista pysyvästi 1 prosenttiin. 

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että ARA-tuotannon osalta tulisi myös  
tuotannon osapäätösten hintahyväksynnässä siirtyä käyttämään raken-
nuskustannusten sijaan kohteen lainoituskelpoisuuden kriteerinä synty-
vää vuokratasoa, mikä on asukkaiden näkökulmasta ensiarvoista. Kau-
pungin omistamassa asuntokannassa vuokrataso on kohtuullinen ja 
asuntomäärä on suuri. Vuokratarkasteluun siirtyminen mahdollistaisi 
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erilaisten hankkeiden toteuttamisen ARA-tuotantoon, myös haastavim-
mille ja toteutuskustannuksiltaan kalleimmille rakennuspaikoille.

Lisäksi asuntotuotantoon tulisi saada pääkaupunkiseudulle valtiolta li-
sätukia, jotka kohdennettaisiin erityisesti kunnille täydennysrakentami-
sen toteuttamisen helpottamiseen. Kysymykseen voisi tulla mm. tont-
tien rakentamiskelpoiseksi saattamiseen kohdennettu tuki. Olennaista 
olisi, että tuella voitaisiin alentaa hankkeen toteuttamiskustannuksia. 
Tämä edellyttäisi, että tuen piiriin otettaisiin esirakentamisen ohella 
tonttien poikkeuksellisen vaikeat perustamisolosuhteet.

Asuntotuotantotoimikunta pitää tärkeänä mainintaa hallintokuntien yh-
teistyöstä kaupungin oman tuotannon edellytysten varmistamiseksi eri-
tyisesti nyt, kun aiemmin asunto-ohjelmassa esitetty määrätavoite on 
otettu myös toimiston vuoden 2016 tuotantoa koskevaksi sitovaksi ta-
lousarviotavoitteeksi. Tavoitteen toteuttaminen tarkoittaa tosiasiallisesti 
asuntotuotantotoimiston tuotannon lähes kaksinkertaistumista ja edel-
lyttää toimiston resurssien selkeää lisäämistä.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa kuitenkin, että ohjelmaluonnoksessa 
esitetty viiden vuoden takautuvan tuotannon seuraamisen sijaan olisi 
parempi ottaa käyttöön kolmen vuoden takautuvan keskiarvon seuran-
ta. Jo siirtyminen käyttämään usean vuoden tuotantomäärien keskiar-
voa mahdollistaa tuotannon liukuvan ohjelmoinnin ilman loppuvuoteen 
sijoittuvaa urakkakilpailuruuhkaa. Viiden vuoden takautuvan keskiarvon 
seurannassa menneiden vuosien tonttipulasta johtuneet heikot tulokset 
näkyvät kuitenkin tarpeettoman pitkään.

Asuntotuotantotoimiston laatimien tarkastelujen mukaan toimiston ny-
kyisellä tonttivarannolla vuosien 2016 - 2020 tuotantomäärien viiden 
vuoden keskiarvo saavuttaisi korkeimmillaan vain 1250 asunnon tason. 
Näin siitäkin huolimatta että vuodelle 2016 on ohjelmoitu yli tavoitteen 
menevät käynnistämispäätökset. Menneiden vuosien tuotantoluvut pai-
navat keskiarvossa kauan. Tonttitilanteen paranemisesta seuraavia 
trendejä ei saada viiden vuoden keskiarvoilla näkyviin selkeästi.

Sen sijaan kolmen vuoden takautuvilla tuotantomäärien keskiarvoilla 
asuntotuotantotoimiston tämänhetkisen tonttivarannon puitteissa tehdyt 
tuotantoennusteet nostaisivat rakentamisen aloitukset 1500 asunnon 
tuntumaan jo vuonna 2016.

Huoneistotyyppijakauman ohjaaminen

Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan huoneistotyyppija-
kauman ohjaustavoite on perusteltu ja asuntotuotantotoimikunnan tuo-
tannon osalta se koskee hitas-tuotantoa, jossa perheasuntojen määrää 
ohjataan ohjelmassa tiukimmin. Toimikunta toteaa kuitenkin, että sijain-
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nista ja markkinoitavuusnäkökulmista riippuvaa joustoa tulisi hitas-tuo-
tannossa tapauskohtaisesti sallia esimerkiksi segregaation estämistar-
koituksissa toteutettavissa hankkeissa. Helsingin kaupungin elinvoimai-
suuden ylläpitäminen edellyttää, että uudistuotannosta löytyy myös lap-
siperheille soveltuvia asuntoja. 

Sen sijaan kaupungin vuokratuotannossa voisi lähitulevaisuudessa olla 
kysynnän perusteella perusteltua painottaa vahvastikin pienasuntojen 
osuutta. Turvapaikan saaneet Helsinkiin hakeutuvat henkilöt tulevat en-
nusteiden mukaan ruuhkauttamaan erityisesti pienasuntojen kysynnän. 
Monipuolisen asukasrakenteen ja rauhallisen asuttavuuden turvaami-
seksi kohteissa tulee kuitenkin yleensä olla myös perheasuntoja.

Asuinalueiden elinvoimaisuus ja täydennysrakentaminen

Asuntotuotantotoimikunta pitää hyvänä paitsi täydennysrakentamisen 
edistämistä myös hallintokuntien koordinaation vahvistamista entises-
tään ja prosessien ja kannusteiden kehittämistä. Asuntotuotannon to-
teuttaminen projektialueilla on täydennysrakentamiseen verrattuna hy-
vin resurssoitua ja organisoitua. Täydennysrakentaminen on kaupungin 
kannalta kannattavaa ja siksikin sitä tulisi pyrkiä kaikin tavoin edistä-
mään. Täydennysrakentaminen tukeutuu usein olemassa olevaan kun-
nallistekniikkaan. Lisäksi alueen palvelut hyötyvät asukasrakenteen 
täydentymisestä. 

Täydennysrakentamisen toteuttamiseen liittyy kuitenkin merkittäviä vai-
keusasteita. Rakennuspaikat voivat olla tuotantoteknisesti erittäin vai-
keita: maapohjat on voitu alun perinkin jättää rakentamatta huonoina 
rakennuspaikkoina, tonttien koot johtavat tehottomiin hankekokoihin ja 
tiivistämistavoite voi johtaa vaatimukseen rakentaa autopaikat maan tai 
pihakannen alaisina.

Täydennysrakentamisen tarkoituksena tulee olla hyvien, esteettömien 
ja kohtuuhintaisten asuntojen tuottaminen vanhoille asuinalueille sekä 
alueen asuntotarjonnan monipuolistaminen. Asuntotuotannon näkökul-
masta ongelmallista on täydennysrakennusalueilla tuotannon laatuta-
voitteiden ja kohtuuhintaisuuden tuottama ristiriita asuntojen ARA-hy-
väksynnälle ja markkinoitavuudelle. Asuntojen halutaan nostavan alu-
een imagoa, mutta käytännössä niiden tulee myytävyyden vuoksi vas-
tata alueen markkinatasoa.

Toivottava olisi, että täydennysrakentamisen edistämiseksi sallittaisiin 
joustavasti myös autopaikattomien ja vähäautopaikkaisten asuntokoh-
teiden toteuttaminen erityisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien lähei-
syydessä. Täydennysrakentamisen edistämiseksi ja siitä koituvien eri-
laisten hyötyjen saamiseksi olisi tarpeen sallia joustoa ja hyväksyä 
myös kompromisseja kaupungin ohjeisiin ja määräyksiin. Tonttien väli-
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siä rasitteita ja yhteiskäyttöä tulisi välttää tuotannon toteuttamisen hel-
pottamiseksi. 

Olisi myös toivottavaa, että ARA:n vuoden vaihteessa päättynyt asuina-
lueiden kehittämisavustus saisi jatkoa. Avustusmuodosta ARA saattoi 
myöntää tukea täydennysrakentamista mahdollistaviin toimiin, kuten 
esirakentamiseen. Avustusta voivat kuitenkin hakea vain Asuinalueiden 
kehittämisohjelmassa 2013 - 2015 mukana olevat kasvukeskuskaupun-
git ja nekin ensisijaisesti ohjelmassa mukana oleville alueille. Helsingin 
kaupunki luovuttaa periaatteessa jo nyt tontit rakentamiskelpoisina. Tä-
mä ei kuitenkaan tarkoita sitä, että rakennusalojen perustusolosuhteet 
kustannettaisiin. Tuen avulla voitaisiin tosiasiallisesti alentaa hankkei-
den kustannustasoa ja siten käynnistää täydennysrakentamishankkeita 
hallintamuodosta riippumatta. 

Kaupungin asuntokanta ja sen kehittäminen

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että on tärkeää että kaupunkiyhtei-
sesti asetetaan sellaiset strategiset tavoitteet, jotka ovat kaupungin yh-
teisen edun kannalta järkeviä ja joiden toteuttamiseen ei yhden hallinto-
kunnan oma tavoitteen asetanta johtaisi. Myös sellaiset tavoitteet, jotka 
tarvitsevat useamman hallinnonalan yhteistyötä on syytä asettaa keski-
tetysti. 

Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan asuntotuotanto moni-
puolistuu kaavoituksen yhteydessä tehtyjen, entistä kaupunkimaisem-
piin ratkaisuihin johtavien valintojen seurauksena. Asuntotuotantorat-
kaisut vaativat yhä osaavampaa suunnittelua ja toteutusta. Tontin rajoi-
hin kiinni rakentaminen, ahtaat rakennusalat, kantavien rakenteiden 
hybridit, hallintamuotojen yhdistelmät ovat kaikki osaltaan ratkaisuja, 
jotka ovat toteutettavissa, mutta vaikeuttavat asuntotuotannon toteutta-
mista. 

Toiminnallisiin hybrideihin liittyen asuntotuotantotoimikunta esittääkin, 
että kaupunki kehittäisi kaupunginkansliajohtoisesti omien hallintokun-
tiensa yhteistyötä erityisesti asuntotuotannon kivijalkatiloihin toteutetta-
vien, muuhun kuin asumista palvelevaan käyttötarkoitukseen toteutet-
tavien tilojen osalta. Asuntotuotantotoimikunnan mielestä on tärkeää, 
että ARA-tuotannossa, niin vuokra- kuin asumisoikeustuotannossakin, 
hankkeiden liiketilat rakennutetaan kaupungin omaan omistukseen. 
Näiden tilojen kaavoituksen tulee perustua selvityksiin tilojen käytettä-
vyydestä ja vuokrattavuudesta. Jo hankkeiden suunnitteluvaiheessa tu-
lee tilojen vuokrauksesta vastaavien huolehtia myös tilojen käytettävyy-
den ja vuokrattavuuden ohjauksesta.

Kaupungin omaan käyttöön tulevan tuotannon keskeisenä tavoitteena 
on noudattaa kestävän kehityksen periaatetta. Asuntotuotantotoimisto 
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haluaa ensisijaisesti olla rakentamassa tuotantoa, joka säilyttää arvon-
sa ja joka on myös tulevien sukupolvien arvostamaa niin rakenteellises-
ti, teknisesti, asuttavuudeltaan kuin viihtyisyydeltäänkin. Tämä edellyt-
tää ratkaisuja jotka ovat kestäviä ja korjattavia, sekä tilaratkaisuja, jotka 
ovat soveltuvat muuntuviin asumistarpeisiin. 

Kaupungin oman asuntokannan peruskorjaustuotannossa parannetaan 
energiatehokkuutta silloin kun se kohteen tekniset, taloudelliset ja toi-
minnalliset tavoitteet huomioon ottaen on mahdollista. Todettakoon, et-
tä mm. vuonna 2014 valmistuneissa kohteissa peruskorjausten jälkei-
nen ET-luku oli keskimäärin 42 prosenttia parempi kuin ennen korjaus-
ta. Vuoden 2015 valmistuneiden peruskorjausten toteutumaluvut eivät 
ole vielä selvillä. 

Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan energiatehokkuus-
korjaustavoitteita ei ole tässä vaiheessa syytä kiristää. Ympäristöminis-
teriön korjausrakentamista koskevissa energiatehokkuusmääräyksissä 
painotetaan suunnitelmallista korjaustoimintaa. Asuntotuotantotoimisto 
selvittää yhteistyössä Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa kan-
nassa toteutettavien energiatehokkuustoimenpiteiden optimaalista to-
teutusjärjestystä. 

Yhdessä Insinööritoimisto Granlundin kanssa tehtyjen tarkastelujen 
mukaan korjauksissa on kohtuullisin kustannuksin tietyissä tapauksissa 
mahdollista päästä C-luokkaan. Tarkasteluissa on otettu huomioon 
seuraavat vaihtoehdot ja niiden yhdistelmät: aurinkopaneelien lisäämi-
nen, ulkoseinien lisälämmöneristäminen, katon lisälämmöneristäminen, 
ikkunoiden vaihto U-arvoltaan paremmiksi, aurinkolämpöjärjestelmän li-
sääminen ja ilmanvaihtojärjestelmän uusiminen. Alustavien tarkastelu-
jen mukaan seinien lisälämmöneristämiseen tulisi ryhtyä viimeisenä 
vaihtoehtona, ja vain mikäli tavoitellaan A-luokkaa ja alle 90 kWh/m2 
lukuarvoa. C-luokkaan pääsemiseksi voisi riittää aurinkopaneelien, ka-
ton lisälämmöneristämisen ja aurinkolämpöjärjestelmän yhdistelmä. 

Asukasrakenteen monipuolisuus

Asuntotuotantotoimikunta pitää monipuolisen asukasrakenteen tavoitet-
ta hyvänä ja eräänä keskeisenä ohjelman tavoitteena. 

Toivomusponnet

Asuntotuotantotoimikunta viittaa kaupunginkanslian asuntotiimin laati-
miin vastauksiin ja toteaa AM-ohjelman käsittelyn yhteydessä annetuis-
ta valtuuston toivomusponsista annettujen vastausten lisäksi seuraa-
vaa:

Tontinluovutukseen liittyvät toivomusponnet
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Tuomas Rantanen esittää toivomusponnessaan (ponsi nro 7), että kau-
punki selvittäisi kohtuuhintaisen omistusasuntotuotannon vauhdittamis-
ta vuokratalovaltaisilla alueilla haluttujen alueiden tonttien luovutukseen 
kytkettynä. 

Ponnessa nostetaan esiin tärkeä asia. Asuntotuotantotoimisto on aiem-
min pohtinut vastaavanlaista kahden eri tontin kytkemistä yhteen lähtö-
kohtanaan urakkakilpailujen kiinnostavuuden ja tarjoushalukkuuden 
nostaminen ARA-kohteissa. Toimisto kehitti vuonna 2012 mallin, jossa 
asuntotuotantotoimiston ARA-hankkeissa urakkakilpailujen voittaja olisi 
saanut option ostaa tai vuokrata nimetyn omistustuotantoon tarkoitetun 
tontin halutulta alueelta. Vaihtoehtoisesti palkintona olisi voinut olla en-
nakkoon ilmoitetun kohteen urakka. Mallista käytiin neuvotteluja myös 
kiinteistöviraston kanssa ja ns. palkintotontti menettelyyn löytyikin Län-
sisatamasta.

Kilpailumallia esiteltiin myös rakennusliikkeille samassa yhteydessä, 
kun niille esiteltiin ATT:n kyseisen vuoden tuotanto-ohjelmaan kuulu-
neita hankkeita ja pyrittiin lisäämään tarjoajien kiinnostusta urakkakil-
pailuja kohtaan. Malli sai jonkin verran ristiriitaisen vastaanoton raken-
nusliikkeiltä muun muassa siitä syystä, että kaikki tarjoajat eivät olleet 
kiinnostuneita omistustuotannon toteuttamisesta tai eri kokoluokan 
hankkeista. Kilpailutilanteen muuttumisen ja tarjoushalukkuudessa ta-
pahtuneen parantumisen sekä menettelytapaan liittyneiden ongelmien 
vuoksi kehitettyä mallia ei käytännössä testattu. 

Tuomas Rantanen esittää toivomusponnessaan (ponsi nro 8), että kau-
punki selvittäisi mahdollisuuden alentaa ARA-vuokra-asuntojen tuotta-
misen kynnystä hallintamuodoiltaan sekoitettuina sekataloina.

Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan hallintamuodoltaan 
erillisten rakenteiden perustamisessa saavutettavien hyötyjen tulee olla 
varsin huomattavia ennen kuin järjestelyihin on kannattava ryhtyä. Esi-
merkkinä tällaisesta toteutuksesta voidaan pitää mm. Kampin kauppa-
keskuksen päälle toteutettuja asunto-osakeyhtiöitä. Kohteessa on yh-
delle tontille toteutettu yhteensä yhdeksän erilaista yhtiötä hallinnonja-
kosopimuksin. Yhtiöiden rajapinnan määrittäminen on asuntotuotanto-
toimiston käsityksen mukaan ollut varsin työlästä. 

Toivomusponnen taustalla lienee huoli asemakaavoituksen edellyttä-
mien monimuotoisten ylimpien kerrosten aiheuttamista kustannuksista 
ja siten ARA-tuotannon toteuttamisen vaikeutumisesta kaupunkikuvalli-
sesti kunnianhimoisille alueille. Asuntotuotantotoimiston laatimien las-
kelmien mukaan terassimaisen ylimmän kerroksen neliöhinnat tulisi jy-
vittää 45 prosenttia keskineliöhintaa kalliimmiksi, kun kustannustarkas-
telussa otetaan huomioon ylimmän kerroksen sisäänveto ja terassit se-
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kä hissin kustannukset jaettuna eri kerrosten asunnoille arvioidun hyö-
dyn mukaan. Laskelmissa ei otettu huomioon asunnon koosta tai näky-
mistä laskettavia hyötyjä, joita käytetään yleisesti asunto-osakehuo-
neiston hinnoittelussa jyvitysperusteina.

Asuntotuotantotoimisto on toteuttanut niin sanottua sekoittamisen peri-
aatetta toteuttamalla samaan kortteliin – usein myös ikään kuin sa-
maan taloon, vaikkakin omille tonteilleen – eri hallinta- ja rahoitusmuo-
doin rakennettuja asuntoja.

Olisi suotavaa, että alalle saataisiin yhteisesti sovitut yleiset tavat mää-
ritellä päällekkäin sijoittuvien kiinteistöjen rajat. Maa- ja metsätalousmi-
nisteriössä on ollut valmisteilla 3D-kiinteistöjärjestelmä jo vuosia. Uusi 
kiinteistöjärjestelmä luo yhteisiä määritelmiä kiinteistöjen rajapinnoiksi. 
Lain voimaan tulon ajankohdasta on esitetty erilaisia ennusteita, ar-
vioissa on ollut esillä myös vuosi 2016. Asuntotuotantotoimikunta toi-
vookin, että kaupunki pyrkisi vaikuttamaan valtioon lainsäädännön kii-
rehtimiseksi, olkoonkin, että ensimmäisiä kokeiluja lain soveltamisessa 
tuskin on tarpeen toteuttaa kaupungin omassa tuotannossa. 

ARA-kannan määrään liittyvät toivomusponnet

Maija Anttilan esittämässä toivomusponnessa (ponsi nro 1) edellyte-
tään taattavan ARA-asuntokannan säilyminen 20 prosentin tasolla. 

Asuntotuotantotoimikunta pitää tärkeänä ARA-vuokrakannan osuuden 
säilyttämistä kestävästi 20 prosentin tasolla asuntokannasta.   

Nyt ohjelmaluonnoksessa esitetty 25 prosentin ARA-asuntotuotantota-
voite turvaa 20 prosentin ARA-kannan osuuden, mikäli kaupungin 
omistama ARA-rajoitteista vapautuva vuokrakanta pidetään jatkossakin 
säännellyn vuokra-asumisen piirissä. Lausuntokierroksella olevasta 
AM-ohjelmaluonnoksesta on poistettu edellisen ohjelman linjaus, jossa 
kaupungin omasta asuntokannasta todettiin, että käyttö- ja luovutusra-
joituksista vapautuva asuntokanta säilytetään vuokra-asuntokäytössä 
ja Helsingin kaupungin omistuksessa. 

Asuntotuotantotoimikunta huomauttaa, että jossakin tapauksissa asun-
totarjonnan alueellisen monipuolistamisen vuoksi voisi olla tarpeen 
muuttaa olemassa olevan asuntotuotannon hallintamuotoja. Erityisesti 
kiinteistökantaa mahdollisesti purettaessa voitaisiin luoda alueen asuk-
kaille erilaisia asumisvaihtoehtoja, mm. ARA-vuokra-asuntovaltaisia 
alueita voitaisiin täydentää asumisoikeusasuntotuotannolla.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa myös, että ARA-asuntokannan turvaa-
misen kannalta on keskeistä tonttien löytyminen ko. tuotantoon ja sitä 
voi vaikeuttaa hallintamuotojakaumille asetettu tavoite ja sen noudatta-
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minen eri alueilla. Erityisesti vuokratalovaltaisia täydennysrakentamisa-
lueita olisi luonteva täydentää muulla kuin ARA-vuokratuotannolla. Näin 
ollen ARA-tuotantoa tulisi vastaavasti voida toteuttaa enemmän veto-
voimaisille projektialueille ja muille alueille, joilla ARA-vuokra-asunto-
kantaa on vähän. Asuntotuotantotoimikunta esittääkin, että tontinluovu-
tuksessa noudatettavaksi aluekohtaiseksi ARA-vuokra-asuntokannan 
osuudeksi otettaisiin koko kaupunkia koskevien kokonaistarkastelujen 
perusteella 30 prosenttia. 

Tuomas Rantasen toivomusponnessa (ponsi nro 4) esitetään, että kau-
punkisuunnitteluvirasto, kiinteistövirasto ja asuntotuotantotoimisto val-
mistelisivat yhteisesti toimintaohjelman kaupungin ARA-vuokra-asunto-
jen toteuttamiseksi käytännössä. 

Kaupunginkanslian asumisen tiimin valmistelemassa nyt käsiteltäviä 
toivomusponsia koskevassa muistiossa on kiitettävällä tavalla käsitelty 
asuntotuotantotoimiston eri yhteyksissä esiin nostamia ARA-vuokra-
asuntojen toteuttamista turvaavia keinoja ja asuntotuotantotoimikunta 
pitää tärkeänä niiden edistämistä hallintokuntien yhteistyönä.

Asuntotuotantotoimistolla ei ole aiemmin edes käytännössä ollut mah-
dollista saavuttaa1500 asunnon tavoitetta ARA-vuokratuotantoa vai-
vanneesta tonttipulasta johtuen. Viimeisen neljän vuoden aikana asun-
totuotantotoimistolle on varattu vuosittain keskimäärin jo yli 1550 asun-
non tontit ja mahdollisuudet päästä valtuuston päättämään tavoittee-
seen ovat parantuneet huomattavasti. Merkittävä määrä viime vuosien 
varauksista on osoitettu kumppanuuskaavoitukseen, jossa tavoitteena 
on toteuttamiskelpoisuuden paraneminen ja mm. kaavamääräysten yk-
sityiskohtaisuuden väheneminen. Varattujen tonttien rakentamiskelpoi-
seksi saattaminen vaatii aikansa, edellyttää hyvää hallintokuntien välis-
tä yhteistyötä ja pidentää tonttien rakennuttamisen läpimenoaikoja tont-
tien varaamisesta asuntojen sisään muuttoon. Tontinvarausten kasvu 
osoittaa kuitenkin, että hallintokunnat ponnistelevat yhdensuuntaisesti 
asuntotuotantotoimiston tavoitteiden saavuttamiseksi. 

Häiriöttömän tuotannon varmistamiseksi tonttivarannon tulisi vastata 
noin neljän vuoden tuotantoa. Asuntotuotantotoimiston vuosille 2016 - 
2020 ohjelmoitu tonttivaranto vastaa 5663 asuntoa, mikä merkitsee 
1133 asunnon vuosituotantoa. Neljälle vuodelle ohjelmoituna tonttiva-
ranto vastaisi 1415 asunnon tuotantoa. Voidaan siis todeta, että asun-
totuotantotoimiston tämänhetkinen tonttivaranto vastaa lähestulkoon ta-
voitetta. Häiriöttömän tuotannon varmistamiseksi asuntotuotantotoimis-
ton tulisi kuitenkin vuonna 2016 saada vähintään 1500 - 1840 asunnon 
tontinvaraukset, jotta tonttivaranto saataisiin vastaamaan neljän vuo-
den tuotantotavoitetta.
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Aurinkopaneeleihin liittyvä toivomusponsi

Jessica Karhun toivomusponnessa (ponsi nro 6) esitetään, että kau-
punki selvittäisi asukkaiden mahdollisuudet omien aurinkopaneelien ja 
muiden ratkaisujen liittämiseksi kaupungin sähköverkkoon. 

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että aurinkopaneelien toteuttamisrat-
kaisujen selvittäminen on järkevää siten, että mahdollistetaan erilaiset 
joustavat ratkaisut aurinkopaneelien lisäämiseen asuntotuotannossa. 
Erilaisia toteutustapoja voivat olla mm. kiinteistöryhmien, kiinteistön tai 
yksityisten asukkaiden omistamat paneelit, jotka toteutetaan kiinteistö-
jen alueelle. Tuotettavan energian kuluttajia voisivat siten olla esimer-
kiksi kiinteistö, kiinteistön asukkaat tai kiinteistössä toimivat yritykset tai 
muut organisaatiot.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa kuitenkin, että Aalto-yliopisto on vasti-
kään selvittänyt sähköverkkoon liitettävien järjestelmien kannattavuutta. 
FinSolar-hankkeen selvityksen mukaan omien uusiutuvan sähköener-
giantuotantolaitteiden toteuttaminen on kannattavaa vain siten, että 
niistä saatava energia voidaan hyödyntää kiinteistön sisällä. Aurinko-
sähköenergian myynti verkkoon ei ole kannattavaa vaikka siihen saisi 
30 prosentin tuen, koska sähkön pörssihinta on niin alhainen. Kannat-
tavuus edellyttää tuen lisäksi siirto- ja sähköveromaksujen välttämistä. 

FinSolar-selvityksen mukaan maailmalla suositussa energian ostosopi-
musmallissa (PPA, power purchase agreement) yritys tai kunta investoi 
aurinkoenergiajärjestelmään ja myy tuotettua energiaa kiinteistön alu-
een toimijoille kuten asukkaille, yrityksille ja muille organisaatiolle. 
Markkinaselvityksen mukaan Suomessa on jo toistakymmentä yritystä, 
jotka asentavat aurinkoenergiajärjestelmiä asiakkaille energianmyynti-
sopimuksilla. Monet näistä yrityksistä ovat pyrkineet palvelemaan myös 
taloyhtiö- ja asukasmarkkinoita. Työ- ja elinkeinoministeriö ei kuiten-
kaan myönnä yrityksille energiatukea kohteisiin, joissa energia menee 
asukkaiden käyttöön. Tuen puute rajoittaa järjestelmien kannattavuutta.

FinSolar-selvityksen mukaan potentiaalisimpia aurinkolämpöjärjestel-
mien hyödyntämiskohteita olisivat alue-, kiinteistöryhmä tai kiinteistö-
kohtaiset hybridilämpöjärjestelmät. Tyypillisesti tällaiset järjestelmien 
koot ovat 3 kW - 1000 kW:n (6000 eur - 1 M€) välissä. 

Yksinasuvien tarvetta koskeva toivomusponsi

Petra Malinin esittämässä toivomusponnessa (ponsi nro 2) esitetään 
että ARA-tuotannossa otettaisiin huomioon erityisesti yksinasuvien tar-
ve kohtuuhintaiselle asumiselle.
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Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että ARA-vuokratuotantoon ei sovel-
leta huoneistotyyppikohtaista ohjausta. Kohteiden tilaohjelmat laaditaan 
monipuolisina kuitenkin alueen erityispiirteet huomioon ottaen. Viime 
aikoina tuotannon keskipinta-alat ovat laskeneet alittaen 60 neliötä. 
Vuosina 2012 - 2014 valmistuneiden vuokra-asuntokohteiden keskipin-
ta-alat olivat yli 65 neliötä, joten jatkossa jo toteutuksessa olevat vuok-
ra-asuntokohteet toteutuvat aiempaa pienasuntovaltaisempina. Vuokra-
tasoltaan ARA-vuokra-asunnot ovat Helsingin edullisimpia. 

Maija Anttilan toivomusponsi ikääntyneiden asumisen kehittämisestä

Maija Anttilan, Tuomas Rantasen ja Sirpa Asko-Seljavaaran toivomus-
ponnet (ponnet nro 9) ikääntyneiden asumisen kehittämisestä sisältä-
vät esitykset varata AM-ohjelman valmistelussa erityisryhmien asumis-
tarpeisiin hoiva- ja erilaisten palvelutalojen rakentamismahdollisuudet 
ja laatia selvitys ikääntyneiden kotona asumisen tukemisesta yhteisö-
asumiseen perustuvin ARA-vuokrataloin siten, että kodinhoidon palve-
luja voitaisiin hoitaa keskitetymmin ja samalla laadukkaammin.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että ikäihmisten asumisen keskittä-
mistä ei voitane pitää pääsääntönä. 

ARA-vuokra-asunnoissa on varallisuusrajat, mikä rajaa asuntojen koh-
distamista. Vuokra-asuntotuotantoa toteutetaan pääsääntöisesti moni-
puolisina asumiskokonaisuuksina. Asuntotuotantotoimisto voi kuitenkin 
yhteistyössä Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja asunto-osaston 
kanssa toteuttaa yksittäisiä kohteita tarkoituksenmukaisesti kohdennet-
tuina toisinkin, Valtion asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen ja 
ARA-lainsäädännön määrittämien kriteereiden puitteissa. 

Asumisoikeustuotannossa ei ikäihmisiin sovelleta varallisuusrajoja. 
Asuntotuotantotoimisto onkin toteuttanut hyvien ikäihmisille suunnattu-
jen palveluiden ääreen Kontulaan ikäihmisille asumisoikeuskohteen Il-
tarusko. Kohde valmistui vuonna 2012. Kohteen ikärajoina sovellettiin 
55-vuoden ikärajaa. Kohteeseen muuttaneiden henkilöiden keski-ikä oli 
yli 75-vuotta. Toinen asuntotuotantotoimiston ikäihmisille kohdennettu 
asumisoikeuskohde valmistui kesällä 2015. Kohteeseen muuttaneiden 
henkilöiden keski-ikä oli 64 vuotta. Rakenteilla on myös Tapulikaupun-
kiin sijoittuva asumisoikeuskohde Postipuisto. Kohteen on määrä val-
mistua vuonna 2017. Kohteesta asumisoikeuden hankkineiden keski-
ikä on 66 vuotta.

Korkotukilainojen asetusmuutos 7.1.2016 ja uusi lyhyt korkotukimalli

Valtioneuvosto muutti 7.1.2016 asetusta vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta. Korkotukilainan pituus säilytettiin 
asetuksessa ennallaan. Muutoksella tarkennetaan, mitä tarkoitetaan 
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kohtuullisella varautumisella tuleviin korjauksiin.  Sillä myös yhtenäiste-
tään vuokrien ja käyttövastikkeiden määräytymisperusteita ja poiste-
taan eroja eri vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisöjen omistamien asun-
tojen vuokra- ja käyttövastiketasoissa.

Jos kyseessä on alle 20 vuotta vanha vuokra- tai asumisoikeustalo, 
vuokrissa tai käyttövastikkeissa perittävä varautuminen saa olla enin-
tään yksi euro asuinneliötä kohti kuukaudessa. Vanhemmissa taloissa 
enimmäismäärä on kaksi euroa. Lisäksi omakustannusvuokrissa perit-
tävän, omistajan omarahoitusosuudelle laskettavan koron määrä alen-
netaan asetusmuutoksella nykyisestä kahdeksasta prosentista neljään.

Muutoksella muutetaan myös korkotukilainojen lainanlyhennyksiä ny-
kyistä etupainotteisemmiksi. Lainan lyhentäminen nopeammin laina-
ajan alussa pienentää sekä omistajan että valtion riskejä. Omistajalle 
omarahoituskoron laskeminen on selkeä heikennys.

Hallitusohjelman mukaisesti valtion tukemaan vuokratuotantoon ollaan 
palauttamassa tulorajat.

Hallitusohjelman asuntopoliittisen ohjelman mukaisesti valtioneuvosto 
valmistelee uutta lyhyen korkotuen (10 vuotta) mallia. Marraskuussa 
julkistetun luonnoksen mukaan lainoitusehdot asemoivat tukimuodon 
pitkän korkotukimallin ja vapaarahoitteisten rahalainoitusmallien väliin. 
Tukimuodolle olisi mahdollista hakea jatkoaikaa aina 30 vuoteen asti. 

Esityksessä uuden korkotukimallin omavastuukoroksi kaavallaan 2,5 
prosenttia. Asukasvalintakriteerit ja käyttötarkoitusrajoitukset esitetään 
olevan voimassa tuen ajan. Asukasvalintakriteereissä esitetään myös 
tulorajoja: niitä esitetään asetettavan korkeammalle tasolle kuin pitkän 
korkotukimallin tuotannossa. Näin ollen uusi 10 vuoden korkotukimalli 
kohdentuisi pieni- ja keskituloisiin ja siis myös ylempiin tulodesiileihin 
kuin pitkän korkotuen tuotanto. 

Niin sanotun uuden lyhyen korkotukimallin taustaksi on laadittu selvitys, 
joka valottaa ARA-tukimuodon historiaa ja tarkoitusta sekä nykytilan-
teen tiettyä ongelmallisuutta. Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että esi-
tetyn uuden lyhyen korkotukimallin luonnostellut ehdot herättävät kysy-
myksiä sekä huolen pitkän  korkotuen tuotannon osalta. Esitetyssä 10-
vuotisessa korkotukimallissa valtion tukiehdot ovat paremmat kuin pit-
kän korkotuen ehdot erityisesti nyt, kun vuodenvaihteessa pitkän korko-
tuetun tuotannosta poistuivat käynnistämisavustukset ja omavastuukor-
koraja palautui yhdestä prosentista 3,4 prosenttiin. Lisäksi lyhyen kor-
kotuetun asukasvalintakriteereistä kaavaillaan vapaampia kuin mitä pit-
kän korkotuen tuotannossa tulee noudattaa. Tässä on selkeä ristiriita. 
Raportissa väitetään pitkän korkotuen mallissa olevan suurempi valtion 
tuki, käytännössä matalan korkotason vallitessa pitkän korkotuen mal-
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lissa ainoa valtion tukimuoto on lainalle saatava täytetakaus. Tätä tu-
kea vasten tuotantomuotoa rasittavat raskaat suunnittelunohjaus- ja ra-
hoitusmenettelyt, asukasvalintakriteerit ja käyttö- ja luovutusrajoitukset. 
Lisäksi pitkän korkotuen asuntoihin suunnitellaan tulorajoja ja vuokra-
sopimusten määräaikaisuutta.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelma (AM-ohjelma) 
on keskeinen kaupungin asuntotuotantoprosessia ohjaava asiakirja ja 
täydentää kaupungin valtuustostrategiaa ollen kuitenkin sitä yksityis-
kohtaisempi aihealueeseensa liittyvissä kysymyksissä. Ohjelma kokoaa 
kaupungin asumisen järjestämiseen liittyvät maapolitiikkaa, asuntotuo-
tantoa, asuinalueiden ja kaupungin omistaman asuntokannan sekä 
kaupungin asuntorakenteen kehittämistä koskevat päämäärät ja tavoit-
teet.

Kaupungin edellinen AM-ohjelma on hyväksytty valtuustossa syyskuus-
sa 2012. Nyt esitetty päivitetty luonnos noudattaa rakenteeltaan edellis-
tä, esitetyt päämäärät ja tavoitteet on kuitenkin päivitetty uudelleen ar-
vioitujen tarpeiden mukaisesti.

Lausuntopyynnössä lausunnonantajilta toivotaan kannanottoja erityi-
sesti omaan toimialaansa koskeviin päämääriin ja tavoitteisiin. Kanna-
nottoja on toivottu myös oman toimialan osalta asiaan liittyvistä toivo-
musponsista. Kaupunginkanslia on myös esittänyt suullisen toiveen, et-
tä lausunnossa otettaisiin kantaa viimeaikaisiin toimialan kehitystoimiin 
mm. ylijohtaja Hannu Rossilahden ympäristöministeriölle valmistele-
maan uuteen lyhyeen 10 vuoden korkotukimalliin.

Tavoitteita ajanmukaistettu

AM-ohjelmaluonnoksen tavoitteita on ajanmukaistettu toimintaympäris-
tön muutosten ja pääkaupunkiseudun kehitysennusteiden mukaan. 

Helsingin vetovoimaisuus on säilynyt. Helsingin väestönkasvu on vaih-
dellut vuosina 2008 - 2015 vuosittain 7000 - 9000 asukkaan vuosivauh-
tia. Ainoana poikkeuksena kehityksessä on vuosi 2010, jolloin Helsin-
gin kokonaisväestönkasvu oli vain 5000 asukasta.

Helsinki on muuttovoittoaluetta. Helsinkiin muuttaneiden määrä on sa-
mana ajanjaksona kasvanut runsaasta 30 000 henkilöstä 40 000 henki-
löön. Poismuuttaneiden määrä sen sijaan on kasvanut vain hiukan 30 
000 henkilöstä ja on yhä alle 35 000. Helsingin sisäinen muuttoliike on 
vuosina 2005 - 2014 pysytellyt melko vakaasti 90 000 asukkaassa.
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Helsinki houkuttaa sekä pieni- että suurituloisia. Muihin pääkaupunki-
seudun kuntiin verrattuna Helsingin väestön tuloluokkien jakaumassa 
on edustettuina varsin tasaisesti molemmat ääripäät. Alimpaan tulode-
siiliin kuuluvien osuus on Helsingissä vain hieman suurempi kuin Es-
poossa tai Vantaalla. Merkittävämpi ero näkyy ylimpien kolmen tulode-
siilin edustuksissa: Espoossa kahteen ylimpään tulodesiiliin kuuluu jo-
takuinkin yhtä suuri osuus väestöstä kuin Helsingissä ja Vantaalla on 
kolmen ylimmän tulodesiilin osuudet.

Kohtuuhintaisen asumisen löytyminen on kasvavan ja vetovoimaisen 
Helsingin haaste. Asumisen hinta on vuosina 2010 - 2015 jatkanut kal-
listumistaan ja Helsingin eri alueiden hintaerot ovat hienokseltaan kas-
vaneet. Helsinki 3 -alueen hintataso vastaa keskimääräistä pääkaupun-
kiseudun hintatasoa.

Myös vapaarahoitteinen neliövuokrataso vuosina 2010 - 2015 on nous-
sut 14 - 15 euron tasolta 17 - 18 euroon neliöltä. Helsingin ja pääkau-
punkiseudun ARA-vuokrataso sen sijaan asettuu koko maan ARA-
vuokratason ja vapaarahoitteisen vuokratason väliin, vähän alle 13 eu-
roon neliöltä ollen Helsingissä hiuksenhienosti halvin.

Kaupungin omistamien ARA-vuokra-asuntojen osuus kaupungissa ole-
vista ARA-vuokra-asunnoista on merkittävä ja niiden vuokrat laskevat 
koko kaupungissa olevien ARA-vuokra-asuntojen keskimääräistä vuok-
ratasoa.

Valtion asuntopolitiikan heijastusvaikutuksia

Hallitusohjelman mukaan valtion asuntopoliittisena tavoitteena on lisätä 
kohtuuhintaista pieni- ja keskituloisille asukkaille soveltuvaa vuokra-
asuntotuotantoa erityisesti suurimmissa kasvukeskuksissa. Linjauksis-
sa on esitetty ARA-vuokra-asuntojen vuokrasopimusten määräaikaista-
mista asuntojen kohdentamiseksi aiempaa tarkemmin pienituloisille. 
Tämä on tarkoitus toteuttaa palauttamalla tulorajat nykyiseen valtion tu-
kemaan vuokratuotantoon ja asettamalla lievemmät tulorajat uuteen 
korkotukimalliin. Asetusta on valmisteltu, mutta keskeiset päätökset 
puuttuvat.

Valtioneuvosto muutti vuokra-asuntojen ja asumisoikeustalolainojen 
korkotuesta annettua asetusta 7.1.2016. Asetus tuli voimaan 
15.1.2016. Valtion tukemien vuokra- ja asumisoikeusasuntojen vuokris-
sa ja käyttövastikkeissa perittävälle tuleviin korjauksiin varautumiselle 
asetettiin euromääräinen enimmäisraja ja omarahoitusosuuden koron 
enimmäismäärä alennettiin neljään prosenttiin hallitusohjelman mukai-
sesti. Lisäksi lainanlyhennysten määrää uusissa korkotukilainoissa lisä-
tään lainan alkuvuosina korkotukilainajärjestelmän houkuttelevuuden 
parantamiseksi. 
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Ennen asetuksen voimaantuloa korkotukilainoiksi hyväksyttyihin lainoi-
hin sovelletaan asetuksen voimaan tullessa voimassa ollutta 9 §:n 1 
momenttia. Momentissa esitetään vanhoissa lainoissa noudatettava ly-
hennysaikataulu, jota on nyt siis muutetulla asetuksella uusien lainojen 
osalta jonkin verran kiristetty. mm. ensimmäisen kymmenen vuoden ai-
kana tarkoitus on lyhentää lainoja 6 prosenttia viiden sijaan ja kahden-
kymmenen vuoden aikana yhteensä 20,3 prosenttia entisen 17,8 pro-
sentin sijaan. 

Valtioneuvosto hyväksyi tammikuussa 2016 korkotukilainojen ja ta-
kauslainojen hyväksymisvaltuuksien käyttösuunnitelman vuodelle 
2016. Summa on yhtä suuri kuin vuonna 2015. Korkotukilainoilla arvioi-
daan voitavan rakentaa noin 7500 uutta vuokra-asuntoa ja peruskorjata 
4500 asuntoa. Takauslainoilla arvioidaan voitavan rakentaa lisäksi 
2000 asuntoa. 

Vuokra-asuntojen osuus korkotukilainoista on 80 prosenttia. Valtuuksis-
ta suunnataan niin sanottuun normaaliin asuntotuotantoon 44 prosent-
tia ja erityisryhmien asumiseen 36 prosenttia. Asumisoikeusasuntojen 
osuus valtuuksista on 230 miljoonaa euroa, mikä on 105 miljoonaa vii-
mevuotista vähemmän. 

Uudistuotantoon tarkoitettuja lainoja kohdennetaan nopeimmin kasva-
viin keskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Lainojen myöntöpäätök-
sissä painotetaan edullisten ja energiaa säästävien asuntojen uudistuo-
tantoa, joka myös eheyttää nykyistä yhdyskuntarakennetta. Peruspa-
rannukseen ohjattava tuki kohdennetaan erityisesti alueille, joilla asun-
tojen arvioidaan pysyvän korjauksen myötä käytössä vielä pitkään.

Valtion kanssa solmittavan MAL-sopimuksen (maankäyttö-, asuminen 
ja liikenne) neuvottelut ovat vielä kesken. MAL-sopimukset on tarkoitus 
kirjoittaa vuosille 2016 - 2019. Sopimusten ennakoidaan nostavan kaa-
voitustavoitetta 25 prosentilla.

Kasvava haaste tulevina vuosina tulee olemaan maahanmuuttajien ko-
touttaminen ja asumisen järjestäminen ja sen vaikutus asuntomarkki-
noihin. Valtion ARA-tuotannon tukea on viime vuosina ohjattu voimak-
kaasti erityisasumiseen. Niillä on ollut normaalin vuokratuotannon mää-
riä pienentävä vaikutus yhdessä ARA-tuotantoa samanaikaisesti vai-
vanneen tonttipulan kanssa.

Vuonna 2015 ARA hyväksyi 2851 uuden niin sanotun tavallisen vuok-
ra-asunnon rakentamisen käynnistämisen. Väliaikaisen yhden prosen-
tin omavastuukoron nousu 3,4 prosenttiin vuoden 2016 alusta vauhditti 
ja nosti tuotantoa loppuvuodesta verrattuna vuoteen 2014, jolloin tehtiin 
vain 1758 asunnon käynnistämispäätökset. Asuntotuotantotoimiston 
tuotannon osuus edellä mainituista luvuista oli 513 vuonna 2015 ja 507 
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vuonna 2014. ATT:n osuus vuoden 2015 koko maan käynnistämispää-
töksistä oli siten 18 prosenttia, kun se vuonna 2014 oli jopa 29 prosent-
tia, eli lähes kolmannes.

Keskeisiä tuotannon ominaisuuksiin vaikuttavia ilmiöitä ovat väestön 
ikääntyminen ja pientalouksien määrän kasvu, urbaanien lapsiperhei-
den määrän kasvu sekä asunnottomien asuttamistoimissa onnistumi-
nen. Ikääntyneiden asumistarpeista nousee esteettömyysvaatimuksia. 
Pientalouksien määrän kasvu ohjaa lisäämään pienasuntojen osuutta 
tuotannosta. Toisaalta kaupunkimaisten perheasuntojen tuotannolle on 
myös kysyntää. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisäämisellä olisi 
merkitystä vuokrien kohtuuhintaistumiseen ja siten myös muun muassa 
palvelualojen työvoiman saantiin. Viime kädessä kohtuuhintaisen asu-
misen saatavuus vaikuttaa Helsingin kilpailukykyyn.

Ohjelman rakenne ennallaan

Verrattuna vuoden 2012 AM-ohjelmaan nyt esitetyssä luonnoksessa 
viittä aihealuetta koskevat päämäärät ovat pysyneet pääosin ennallaan. 
Päämäärät koskevat maankäyttöä, asuntotuotantoa, asuinalueita, 
asuntokanta ja asukasrakennetta. Asuinalueita koskevasta päämääräs-
tä on poistettu uudisrakentamista koskeva maininta jalankulun ja ympä-
ristön kaupunkimaisuudesta. Asuntokantaa koskevasta päämäärästä 
on poistettu maininta meluntorjunnasta.

Päämäärä I Maankäyttö antaa tavoitteet kaavavarannolle, jonka toteu-
tuminen on keskeinen edellytys asuntotuotantotoimiston määrätavoit-
teille. Keskeisimmin asuntotuotantotoimiston toimialaan koskevat ta-
voitteet sisältyvät päämäärään II Asuntotuotanto, jossa määritellään 
kaupungin oman asuntotuotannon vuosittaiset määrätavoitteet. Tuotan-
non laadullisia tavoitteita on kuitenkin johdettavissa myös ohjelman 
päämäärien III Asuinalueet ja IV asuntokanta ja V asukasrakenne ta-
voitteista. 

Kaavoituksen ja tontinluovutuksen määrätavoitteita on nostettu

Maankäyttöön liittyvän päämäärän tavoitteet ovat rakenteellisesti en-
nallaan. Keskeinen asuntotuotantoon vaikuttava muutos on tonttien 
luovutustavoitteen kasvattaminen 325 000 kem2:stä 360 000 
kem2:öön. Vuosittain laadittavien asemakaavojen tavoitetta esitetään 
kasvatettavan 450 000 kem2:stä 562 500 kem2:öön. Kaavatuotantoa 
esitetään seurattavaksi jatkossa kaupunginvaltuuston hyväksymistä 
asemakaavoista vuosittaiset vaihtelut huomioiden.

Aiemmasta ohjelmasta poiketen kaupungin maalle rakennettavan tuo-
tannon energiatehokkuustavoite on kirjattu osaksi maankäyttötavoitet-
ta. Tuotannon energiatehokkuustavoite on päivitetty uusien laskentata-
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pojen mukaiseksi (ET-luvun A-luokasta E-luvulla määriteltyyn C-luokan 
keskitasoon) käytännössä jo aiemmin.

Asuntotuotannon määrä ja hallintamuodot

Ohjelmaluonnoksessa esitetään asuntotuotannon vuositavoitteeksi 
5500 asuntoa. Määrätavoite vastaa vuonna 2013 hyväksyttyä valtuus-
tostrategiaan kirjattua tavoitetta. Strategiaohjelman tavoin tuotantota-
voitteeseen lasketaan nyt myös käyttötarkoituksen muutokset.

Asuntotuotannon määrää seurataan vuosittain alkaneiden ja valmistu-
neiden asuntojen lukumäärinä sekä asuntojen määrää myönnetyissä 
rakennusluvissa. Rakentamisen tilannetta seurataan rakennusvalvon-
nan ylläpitämästä kuntarekisteristä.

Hallinta- ja rahoitusmuotojen osalta ARA-asuntojen tavoitetta on nos-
tettu 5 prosentilla 25 prosenttiin. Nuoriso- ja opiskelija-asuntotavoite 
(300 asuntoa) on siirretty entisestä ns. välimallin 40 prosentin tavoiteo-
suudesta ARA-tuotannon alle. Käytännössä ARA-asuntojen tavoite-
määrä nousee edelliseen AM-ohjelmaan verrattuna 75 asunnolla ilman 
nuoriso- ja opiskelija-asuntoja. Välimallin eli asumisoikeus- ja hitas-
asuntojen tavoite on vastaavasti laskettu 5 prosentilla 35 prosenttiin. 
Sääntelemättömän vuokra- ja omistusasuntotuotannon tavoiteosuus on 
pidetty 40 prosentissa.

Kaupungin omalle tuotannolle esitetty kokonais- ja ARA-tuotannon 
määrätavoitteet ovat esityksessä ennallaan. Kaupungin omalta säänte-
lemättömältä tuotannolta on esityksessä poistettu määrätavoite ja vas-
taava asuntomäärä lisätty asumisoikeus- ja hitas-asuntotavoitteeseen. 
Kaupungin tuotantona sääntelemättömiä asuntoja esitetään edelleen 
rakennettavan vain alueiden tasapainoisen rakenteen varmistamiseksi. 

Kaupungin oman tuotannon määrää esitetään jatkossa seurattavan 
aloitettujen ja valmistuneiden asuntojen määrän lisäksi myös viiden 
vuoden takautuvana keskiarvona.

Huoneistotyyppijakauman ohjaaminen

Helsinkiin rakennettavan omistusasuntotuotannon huoneistotyyppija-
kaumien ohjauskeinot esitetään pidettävän pääasiassa ennallaan ja 
niillä pyritään turvaamaan perheasuntojen rakentaminen. Kaupungin 
maalle kohdennettavaan ohjaukseen esitetään täsmennystä, jonka mu-
kaan ohjausta kohdistettaisiin ainoastaan kerrostalotuotantoon. Per-
heasuntojen määrää ohjataan edelleenkin erityisesti asuntotuotantotoi-
mistoa koskevassa Hitas-tuotannossa, jossa asuinrakennusoikeudesta 
on keskimäärin 60-70 prosenttia toteutetaan perheasuntoina. Vapaara-
hoitteiseen säätelemättömään omistustuotantoon luovutettavilla tonteil-
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la ohjaus on väljempää kuten ennenkin. Valtion ja yksityisten tahojen 
maalla asemakaavamääräyksiin perustuva ohjaus säilytetään edelleen 
mahdollisuutena.

Asuinalueiden elinvoimaisuus ja täydennysrakentaminen

Asuinalueiden elinvoimaisuutta koskevassa tavoitteessa painopistettä 
on siirretty aiempaa enemmän täydennysrakentamiseen. Aiemman 30 
prosentin osuuden sijaan täydennysrakentamisen osuudeksi koko tuo-
tannosta arvioidaan 40 prosenttia. 

Täydennysrakentamiskaavoituksen ohjelmoinnin järjestelmällisyyttä li-
sätään. Ohjelmaluonnoksessa korostetaan myös täydennysrakentami-
sen luonnetta olemassa olevan asuntokannan täydentäjänä.

Autopaikattomien ja vähäautoisten asuntokohteiden toteuttamista esite-
tään jatkettavan erityisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien läheisyy-
dessä.

Kaupungin asuntokanta ja sen kehittäminen

Asuntokannan kehittämistavoitteena esitetään edistettäväksi edelleen-
kin hissien rakentamista vanhaan asuntokantaan. Samoin esitetään jat-
kettavaksi monimuotoisen kerrostaloasumisen kehittämistä, vanhan ra-
kennuskannan uusiokäytön, ullakkorakentamisen ja lisäkerrosrakenta-
misen lisäämistä sekä nyt myös hybriditalojen rakentamista. 

Kaupungin oman asuntokannan ylläpidolle, arvon ja kunnon säilymisel-
le esitetyt tavoitteet ovat pääosin ennallaan. Peruskorjauksissa pyritään 
tavoitteellisesti E-luvulla mitattuna D-energialuokkaan. Nyt tavoitteisiin 
on otettu mukaan kaupungin energiansäästöneuvottelukunnan kautta 
aiemmin koko kaupungin omistamalle kiinteistökannalle kohdennettu 2 
prosentin vuotuinen energiansäästötavoite.

Kaupungin omistamien vuokra-asuntojen asukasvalinnalle asetettuna 
tavoitteena on edelleenkin monipuolinen ja alueellisesti tasapainoinen 
asukasrakenne.

Asukasrakenteen monipuolisuus

AM-ohjelman päämääränä on edelleenkin eri väestöryhmien asumis-
mahdollisuuksien turvaaminen Helsingissä. 

Monipuolisuustavoitteessa korostetaan niin lapsiperheille sopivien 
asuntojen toteuttamista kuin myös asuntomarkkinoille tulevien nuorten 
ja yksinasuvien kaupunkilaisten mahdollisuuksia kohtuuhintaiseen 
vuokra-asumiseen. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 23 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/4
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

Esteetöntä tuotantoa esitetään lisättävän erityisesti täydennysrakennu-
salueilla ja ikäihmisille kohdennettua tuotantoa esitetään toteutettavan 
kaikkiin hallinta- ja rahoitusmuotoihin.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)hel.fi
Ifa Kytösaho, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 32293

ifa.kytosaho(a)hel.fi

Liitteet

1 AM-2016 ohjelmaluonnos 30.11.2015
2 AM-2016 toivomusponnet

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 19
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Sdp:n valtuustoryhmän aloit-
teesta Lisää koteja Helsinkiin ja pääkaupunkiseudulle

HEL 2015-011528 T 00 00 03

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon Sdp:n valtuustoryhmän aloitteeseen Lisää koteja Helsinkiin ja 
pääkaupunkiseudulle.

Lausunto

Asuntotuotantotavoitteen nostaminen 25 %:lla

Helsingin oman asuntotavoitteen nosto olisi perusteltu kaupungin asun-
totarjontaan kohdistuvan kysynnän ja asuntotarjonnan tasapainottami-
seksi. Tällä hetkellä voimassa olevan valtuustostrategian mukainen 
asuntotuotantotavoite on 5500 asuntoa vuodessa. Tuotantotavoitteen 
nostaminen 25 %:lla tarkoittaisi vuosittaisen tavoitteen nostamista noin 
7000 asuntoon (6875 asuntoa).

Asuntotuotantotoimikunta pitää periaatteessa hyvänä koko kaupungis-
sa toteutettavalle tuotannolle asetettavien tavoitteiden nostamista ja ky-
syntään vastaamista . 

Kaupungin oman tuotannon eli asuntotuotantotoimikunnan viimeisten 
kymmenen vuoden aikana saamien tontinvarausten yhteenlaskettu 
vuosikeskiarvo on noin 1100 asuntoa. Tontinvarausten asuntomäärät 
ovat vuonna 2014 nousseet uudelle tasolle ja ovat kolmen vuoden ta-
kautuvina keskiarvoina noin 1550 asuntoa.

Asuntotuotantotoimikunnan tontinvarausten kasvu on kuitenkin osittain 
saatu aikaan siirtymällä varaamaan tontit kumppanuuskaavoitukseen, 
siis prosessissa aiempaa aikaisemmassa vaiheessa. Varausvaiheessa 
on aivan normaalia että tonttien kunnallistekninen toteutusvalmius on 
vielä kesken. Kumppanuuskaavoituksen tavoitteena on tonttien raken-
tamiskelpoisuuden paraneminen ja mm. kaavamääräysten yksityiskoh-
taisuuden väheneminen. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen 
kuitenkin vaatii aiempaa enemmän aikaa, hyvää hallintokuntien välistä 
yhteistyötä. 

Asuntotuotantotoimikunta haluaakin huomauttaa, että koko kaupungis-
sa tuotantotavoitteiden kasvattaminen tulisi turvata pitkällä aikavälillä, 
jotta tavoitteeseen pääsy olisi realistisella pohjalla. Se tarkoittaisi ase-
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makaavoituksen ja tontinluovutusten nostamista pysyvästi uudelle ta-
voitetasolle.

ARA-vuokratuotannon osuuden kasvattaminen

Aloitteessa esitetystä 7000 asunnon nostetusta määrästä 30 % merkit-
sisi yli 2000 ARA-vuokra-asunnon tuotantoa vuosittain. Aloitteessa esi-
tetty ARA-vuokra-asuntokannan osuuden nostaminen nykyisestä val-
tuustostrategian mukaisesta 30 %:iin tarkoittaisi ARA-vuokratuotannok-
si 1063 asunnon lisäystä.

Asuntotuotantotoimikunta pitää tärkeänä, että kaupungin vuokra-asun-
tokanta säilyy nykyisessä noin 20 %:ssa. Nyt lausuntovaiheessa ole-
vassa asumisen ja maankäytön toteutusohjelma Kotikaupunkina Hel-
sinki 2016 -luonnoksessa (AM-ohjelma 2016) esitetään ARA-tuotanto-
tavoitteen nostamista 25 %:iin. Samalla on kuitenkin siirretty ARA-
osuuteen nuoriso- ja opiskelija-asuntojen 300 asunnon tavoite. On pe-
rusteltua huolestua ARA-kannan osuuden säilymisestä, kun lähivuosi-
na ARA-vuokrakannasta vapautuu asuntoja käyttö- ja luovutusrajoituk-
sista.

ARA-vuokratuotannon merkittävä toteuttaja Helsingissä on ollut asunto-
tuotantotoimisto. Viimeisen kymmenen vuoden aikana asuntotuotanto-
toimikunnalle ARA-vuokra-asuntoon varattujen tonttien vuosikeskiarvo 
on ollut noin 490 asuntoa vuosittain. Vuonna 2014 keskiarvoissa näkyy 
selvä hyppäys ja ARA-tuotantoon varattujen tonttien määrä on vihdoin 
yltänyt tuotantotavoitteen (750) tasolle.

Asuntotuotantotoimikunta pitää periaatteessa hyvänä ARA-vuoratuo-
tantotavoitteen nostamista. Asuntotuotantotoimikunta toteaa, että ARA-
tonttien löytymistä voi vaikeuttaa hallintamuotojakaumille asetettu tavoi-
te ja sen noudattaminen eri alueilla. Erityisesti vuokratalovaltaisia täy-
dennysrakentamisalueita olisi luonteva täydentää muulla kuin ARA-
vuokratuotannolla. Aloitteessa esitettyihin tavoitteisiin pääseminen 
edellyttäisi, että ARA-tuotantoa tulisi voida toteuttaa enemmän projek-
tialueille ja muille alueille, joilla ARA-vuokra-asuntokantaa on vähän. 
Käytännössä ARA-tavoitteen nostaminen aloitteessa esitetyllä tavalla 
tarkoittaisi sitä, että ainakin aluekohtaisesti ARA-vuokra-asuntokannan 
osalla voitaisiin joustavasti noudattaa 30 %:n rajaa erityisesti vetovoi-
maisilla alueilla, joilla ei ole segregaatioriskiä. 

MAL-neuvottelut ja valtion tukitoimet asuntotuotantoon

Asuntotuotantotoimikunta pitää tärkeänä, että valtio saadaan mukaan 
turvaamaan tavoitteita. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset 
tulee turvata parantamalla pitkän korkotuen ehtoja vastaamaan rahoi-
tusmuotoon liittyviä käyttö-, luovutus- ja asukasvalintarajoituksia.
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Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan valtion kanssa sol-
mittavaan MAL-sopimukseen tulisi liittää valtion pitkän korkotukijärjes-
telmän lainaehtojen parantaminen muun muassa pienentämällä oma-
vastuukorko nykyisestä 3,4 %:sta pysyvästi 1 %:iin. ARA-tuotannon 
osalta tulisi myös siirtyä tuotannon rakennussuunnitelmia ja -kustan-
nuksia koskevassa hintahyväksynnässä käyttämään hyväksymiskritee-
rinä rakennuskustannusten sijaan kohteen alkuvuokraa.

Korkotukilainojen ehtoja parantamalla mahdollistettaisiin myös täyden-
nysrakentamisen edellytyksiä. Sen lisäksi asuntotuotantotoimikunta pi-
tää tarpeellisena aloitteessa esitettyä jatkoa lähiöohjelmalle ja avustus-
toiminnalle. Erityisen tarpeellisena asuntotuotantotoimikunta pitää ny-
kyisen asuinalueiden kehittämisavustuksesta myönnettävän suoraan 
hankkeiden rakentamiskustannuksia alentavan esirakentamisavustus-
muodon jatkamista ja kehittämistä edelleen. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Ifa Kytösaho, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 32293

ifa.kytosaho(a)hel.fi

Liitteet

1 SDPn valtuustoryhmän ryhmäaloite Kvsto 21.10.2015 asia 9

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Sdp:n valtuustoryhmän Lisää koteja -aloitteessa esitetään, että:

1. Helsinki nostaa oman asuntotuotantotavoitettaan 25 prosentilla 
vuodesta 2016 alkaen ja esittää vastaavaa nostoa koko seudun 
asuntotuotantotavoitteeseen. Käytännössä tämä lisäys nostaisi 
seudun nykyistä 12 000-13 000 asunnon vuosituotantoa 3000-
4000:lla asunnolla vuosittain. Helsingin osuus nousisi näin ollen 
7000:een asuntoon vuodessa.
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2. Kohtuuhintaisen asumisen lisäämiseksi nostetun asuntotavoit-
teen sisällä ARA-tuotannon osuus nostetaan 30:een prosenttiin 
nykyisestä 20:stä prosentista.

3. Edellisten tavoitteiden mahdollistamiseksi Helsinki pyrkii kaikin 
keinoin vaikuttamaan valtion asuntopolitiikkaan ja ARA-ehtoihin. 
Asuntopolitiikassa painotetaan valtion ja seudun välistä yhteis-
työtä ja MAL-sopimusten uudistamisen kautta, joissa on syytä 
jatkaa yhteistyötä seudun asumis- ja liikennekysymyksiä. Koh-
tuuhintaisen asuntotuotannon kannalta välttämättömiä ARA:n 
tuotantomahdollisuuksia ei kavenneta.

Edelleen Sdp:n valtuustoryhmä toteaa aloitteensa perusteluissa ja 
taustoituksessa, että kaavoitustavoitteen nosto vuodelle 2016 lisää ko-
ko asuntokantaa vain noin 1,5 % vuodessa. ARA-vuokra-asuntojen 
osalta poistuma sääntelystä 40 vuoden rajoitusten jälkeen uhkaa ylittää 
seudulla valmistuvan uudistuotannon määrän eli johtaa ARA-kannan 
vähenemiseen. Parikymmentä vuotta toiminut valtion lähiö-ohjelma ja 
avustustoiminta loppui vuoden 2015 lopussa ja sen jatkoksi tarvitaan 
valtion osallisuutta asuinalueiden monikulttuurisuushaasteisiin. Lähiö-
ohjelmaa seuraavan ohjelman valtion osuus voidaan rahoittaa ARA:n 
rahastovaroista. MAL-sopimusten uudistamisella valtion pitää tulla Hel-
singin seudun kumppaniksi joukkoliikenteen verkoston rakentamiseen. 
Välittömän asuntotarpeen osalta tulee selvittää mahdollisuudet käyttää 
nyt valmistuneita kovan rahan asuntoja myös ARA-asuntojonon purka-
miseen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Ifa Kytösaho, kehittämispäällikkö, puhelin: 310 32293

ifa.kytosaho(a)hel.fi

Liitteet

1 SDPn valtuustoryhmän ryhmäaloite Kvsto 21.10.2015 asia 9

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 20
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto Helsingin kaupungin viherkat-
tolinjauksesta

HEL 2012-013805 T 00 00 03

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Lausunto

Viherkattolinjauksen päämäärät ja ääri-ilmiöiden hillitseminen ovat kan-
natettavia päämääriä. Viherkattojen hyöty kaupungin kannalta on kus-
tannushyötyanalyysin perusteella ilmeinen, mutta yksittäisen vuokrata-
lon kustannusten kannalta jokainen lisäkustannus on tarkkaan harkitta-
va. Yksittäisen rakennushankkeen näkökulmasta kustannukset voivat 
olla hyötyä suuremmat. Kustannushyötyä pidemmällä aikavälillä voi-
daan parantaa kiinnittämällä erityistä huomiota rakenteen pitkäikäisyy-
teen. Pitkäikäisyyden tarve korostuu, kun huomioidaan viherkattoraken-
teiden suuremmat korjauskustannukset.

Teknisten ratkaisujen osalta kokemuksia toteutuneista kohteista on vie-
lä toistaiseksi hyvin rajallinen määrä. Ratkaisujen kirjo on laaja, mutta 
parhaiten Suomen olosuhteisiin sopivat ja pitkäikäiset kestävät ratkai-
sut ovat vielä testaamatta. Parhaan tiedon ja käyttökokemusten kerää-
minen onnistuu maltillisesti viherkattojen määrää lisäämällä.

Viherkattolinjauksen päämäärät ja ääri-ilmiöiden hillitseminen ovat kan-
natettavia päämääriä. Viherkattojen hyöty kaupungin kannalta on kus-
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tannushyötyanalyysin perusteella ilmeinen, mutta yksittäisen vuokrata-
lon kustannusten kannalta jokainen lisäkustannus on tarkkaan harkitta-
va. Yksittäisen rakennushankkeen näkökulmasta kustannukset voivat 
olla hyötyä suuremmat.

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupungin viherkattolinjaus 2015 on saanut alkunsa vuonna 
2012 tehdystä valtuustoaloitteesta. Linjaus on tehty kaupunginhallituk-
sen kehotuksesta rakennusviraston johdolla. Työryhmässä on ollut 
edustajia rakennusvirastosta, kaupunkisuunnitteluvirastosta, kaupun-
ginkansliasta, kiinteistövirastosta, asuntotuotantotoimistosta, liikuntavi-
rastosta, pelastuslaitokselta, ympäristökeskuksesta ja Helsingin yliopis-
tolta. 

Helsingin viherkattolinjauksen päämäärinä ovat: 

- Hulevesien parempi hallinta rankkasateiden aikana 

- Kaupunkirakenteen lämpösaarekeilmiön hillitseminen 

- Kaupunkiluonnon monimuotoisuuden turvaaminen ja edistäminen 

- Kattojen aktiivinen hyödyntäminen toiminnallisena ja esteettisenä voi-
mavarana. 

Viidellä strategisella linjauksella määritellään miten Helsingissä saavu-
tetaan edellä mainitut päämäärät.

Termillä viherkatto kuvataan hyvin monen tyyppisiä rakenteita, joille yh-
teistä on ainoastaan se, että kattoa on jollain tavoin maisemoitu. Strate-
gian tavoitteiden saavuttamiseksi tarvitaan erityyppisiä rakenteita ja 
kaikkien tavoitteiden toteuttamisen tavoittelu yhdellä kattorakenteella ei 
ole tarkoituksenmukaista. Tästä syystä rakenneratkaisuja on monia ja 
kustannusten vaihteluväli on suuri. 

Asuntotuotantotoimistossa rakennetyyppien perusteella lasketut lisä-
kustannukset viherkaton rakentamisesta vaihtelevat välillä 35-70 e/kat-
to-m2. Arvio 70 e/katto-m2 on laskettu loivan käännetyn kattorakenteen 
päälle tehtävästä viherkatosta, jossa voi kasvaa nurmikko ja pieniä pe-
rennoja. Jos viherkaton kustannus lasketaan 5-kerroksiselle ja 2-lamel-
liselle (12 x 68 m) rakennukselle, jonka rakennusoikeus on 3200 k-m2 
ja asuntoala n. 2750 asm2, aiheutuu viherkatosta lisäkustannusta n. 
57.000 e = 17,8 e/k-m2 = 20,7 e/asm2. Ko. kustannus ei vielä pidä si-
sällään hoitotakuuta, jonka urakoitsija sisällyttää tarjoukseensa, eikä 
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kustannuksissa ole huomioitu käytön aikaisen huollon tarvetta. Mata-
lammissa rakennuksissa vaikutus asuinneliön hintaan on suurempi.

Kustannusten vaihtelu johtuu vesikaton kantavan rakenteen vaihtelusta 
sekä varsinaisen viherkaton rakenteesta. Kevyet maksaruohokatot vaa-
tivat alustaltaan vähemmän ja ovat edullisempia toteuttaa ja vastaavas-
ti, mikäli katolle halutaan vaihtelevaa ja suurikokoisempaa kasvillisuutta 
tai kattoa käytetään oleskeluun, tulee kustannuksista suuremmat ja ka-
tosta rakenteiltaan raskaampi.

Viherkaton rakentamisen kustannukset ovat ”Rakli, selvitys kaavamää-
räysten kustannusvaikutuksista, Joulukuu 2015” -julkaisun mukaan 13 
e/k-m2. Tämä kustannus on laskettu kevyelle, kaltevalle maksaruoho-
katolle.

"Viherkatot Helsingissä – kustannushyötyanalyysi” –julkaisussa on tar-
kasteltavien viherkattojen lisäkustannus 50-60 e/katto-m2. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Helsingin kaupungin viherkattolinjaus 2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 21
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2015 talousarvion toteutuminen

HEL 2016-001180 T 02 02 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä asuntotuotantotoimiston vuo-
den 2015 talousarvion toteutumisen tiedoksi.

Lisäksi toimikunta päättää esittää kaupunginhallitukselle, että toimiston 
toimintakatteen ylimenevä osa, 2 832 500 euroa, siirretään asuntotuo-
tantorahastoon asuntotuotannon riskien rahoittamiseen asuntotuotanto-
toimikunnan käytettäväksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Talousarvion toteutuminen 2015
2 Selonteko riskienhallinnan ja sisäisen valvonnan järjestämisestä vuo-

delta 2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ville Vastamäki Esitysteksti

Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimisto on nettobudjetoitu yksikkö, jolla on sitova toi-
mintakatetavoite. Vuonna 2015 asuntotuotantotoimiston toimintakateta-
voite oli 671 000 euroa. Vuoden 2015 toteutunut toimintakate oli 3,5 
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milj. euroa, mikä oli 2,8 milj. euroa enemmän kuin talousarviossa ase-
tettu tavoite. 

Asuntotuotantotoimiston tulot olivat 15,0 milj. euroa, joista pääosa ker-
tyi rakennuttajapalkkioista. Toimiston käyttömenot olivat 11,5 milj. eu-
roa. Toimiston tulot olivat 0,2 milj. euroa suuremmat ja menot 2,5 milj. 
euroa pienemmät kuin talousarviossa.

Suurin menosäästö kohdassa ”Muut menot” syntyi rakennusaikaisista 
koroista, joiden määrä oli 1,1 milj. euroa talousarvion 3,6 milj. euroon 
verrattuna. Talousarviota pienemmät korkokulut johtuivat rakennusai-
kaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkotasosta sekä hankkei-
den rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymistä.

Palvelujen ostot ylittyivät 0,7 milj. eurolla, mikä johtui pääosin budjetoi-
tua suuremmista remonttikustannusten, rakennuslupamaksujen ja 
asunto-osakeyhtiön lisä- ja muutostöiden määristä.

Toimiston henkilöstömenot toteutuivat 0,7 milj. euroa pienempinä, sillä 
henkilömäärä jäi vuonna 2015 alle budjetoidun. 

Toimiston irtaimen käyttöomaisuuden hankintoja tehtiin investointeihin 
varatun määrärahan puitteissa 43 000 eurolla.

Rakentamisen riskien rahoittamiseen käytettiin vuonna 2015 asunto-
tuotantorahastosta 267 386 euroa. Asuntotuotantotoimisto ottaa raken-
nuttamissaan kohteissa tavanomaista suuremman vastuun, joka pitää 
sisällään myös suunnittelijoiden tai urakoitsijoiden toiminnasta aiheutu-
neet virhekustannukset kymmenen vuoden ajalta. Asuntotuotantora-
hastoa kartutetaan asuntotuotantotoimiston toimintakatteen ylittävällä 
tuloksella. Jotta asuntotuotantotoimiston kymmenen vuoden vastuut 
voitaisiin jatkossakin kattaa rahaston varoista, tulisi toimiston toiminta-
katteen ylittävä osuus siirtää asuntotuotantorahastoon asuntotuotanto-
toimikunnan käytettäväksi asuntotuotannon riskien rahoittamiseen. Ti-
linpäätöksen toimintakatteen ylimenevä osa on 2,8 milj. euroa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Talousarvion toteutuminen 2015
2 Selonteko riskienhallinnan ja sisäisen valvonnan järjestämisestä vuo-

delta 2015
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ville Vastamäki Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
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§ 22
Sitovien toiminnallisten tavoitteiden ja asuntotuotanto-ohjelmien 
toteutuminen vuonna 2015

HEL 2016-000333 T 02 02 01

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi sitovien toiminnallisten 
tavoitteiden ja asuntotuotanto-ohjelmien toteutumisen vuonna 2015.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Käynnistyneet, uudis 2015
2 Käynnistyneet, korjaus 2015
3 Valmistuneet, uudis ja korjaus 2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä

Vuoden 2015 talousarviossa asuntotuotantotoimiston sitovat toiminnal-
liset tavoitteet määriteltiin seuraavasti:

”Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoimi-
kunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-ohjel-
man mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka määrä vuonna 
2015 on 963  asuntoa.”

”Toimisto rakennuttaa siltä tilattavat kaupungin kiinteistöyhtiöiden pe-
ruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.”

Asuntotuotantotoimikunnalle varatut rakentamiskelpoiset tontit eivät ole 
riittäneet Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelman 
2012 (AM-ohjelma) mukaisten tavoitteiden toteuttamiseen vuonna 
2015.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 35 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/8
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

Talousarvion sitovien tavoitteiden toteuttamiseksi toimisto laati tuotan-
to-ohjelmat ja asuntotuotantotoimikunta hyväksyi ne kokouksessaan 
4.2.2015. Tuotanto-ohjelmassa, kuten myös talousarvion tavoitteissa 
ko. vuonna käynnistyviksi hankkeiksi on laskettu ne hankkeet, joista 
tehdään rakennustöiden aloituspäätös vuoden aikana. Hyväksytyssä 
tuotanto-ohjelmassa uudistuotannon määrä oli 1130 asuntoa ja perus-
korjauksen määrä 864 asuntoa.  

Uudistuotannon käynnistämispäätökset

Käynnistyspäätökset tehtiin vuonna 2015 yhteensä 1045 uuden asun-
non rakentamisesta. ARA -vuokra-asuntoja näistä on 513, asumisoi-
keusasuntoja 294 ja Hitas-omistusasuntoja 238 kappaletta.

Talousarvion sitoviin tavoitteisiin lasketuista ja tuotanto-ohjelmaan si-
sältyneistä kaikista hankkeista ei voitu tehdä käynnistämispäätöksiä. 
Syynä tähän oli Kruunuvuorenrannan pilaantuneiden maiden puhdista-
misen aiheuttama viive (Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealanka, 67 
as., Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu  59 as., ja Asunto Oy Hel-
singin Hopealaakso, 67 as. ja Heka Laajasalo Koirasaarentie 33, 104 
as.) sekä yksi keskeytetty urakkahankinta (Helsingin Asumisoikeus Oy 
Linnanpelto, 24 as). Kolmen kohteen (Heka Kuninkaantammi Taide-
maalarinkatu, 81 as., Heka Kuninkaantammi Sienakuja, 58 as. ja Hel-
singin Asumisoikeus Oy Fannynkallio, 98 as.) urakkamuotoa ja niiden 
aikataulua muutettiin siten, että  kohteista voitiin tehdä käynnistyspää-
tökset vuoden 2015 aikana vuoden 2016 vuoden sijaan.

Hitas-omistusasunnoista tehtiin käynnistyspäätökset viidestä yhtiöstä: 
Asunto Oy Helsingin Arielinranta, 48 as., Asunto Oy Helsingin Parrulai-
turi ,49 as., Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillat, 21 as., Asunto Oy Hel-
singin Rio, 53 as. ja Asunto Oy Helsingin Bysa, 67 as.) Käynnistettävät 
kohteet sijaitsevat Kalasatamassa ja Jätkäsaaressa. 

Kaupungin ylläpitämän ns. Facta-tietokannan mukaan rakennustyöt 
käynnistyivät 871 asuntotuotantotoimiston rakennuttamassa asunnossa 
vuoden 2015 aikana. Näistä 476 oli vuokra-asuntoja, 280 asumisoikeu-
sasuntoja ja 115 Hitas-asuntoja.

Facta-tietokannan mukaan vuonna 2015  valmistui 552 asuntoa.

Peruskorjausten käynnistämispäätökset

Peruskorjausten osalta talousarviossa ei ole määrällistä sitovaa tavoi-
tetta ja toimisto käynnisti kaikki hankkeet, joilla oli teknisen valmiuden, 
väistöasuntojen saatavuuden ja rahoituksen puolesta edellytykset 
käynnistyä. Päätökset korjaustöiden käynnistämisestä tehtiin 864 asun-
non osalta. 
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Valmistuneet uudishankkeet

Vuoden 2015 aikana valmistui 11 uudishanketta, yhteensä 522 asun-
toa. Vuokra-asuntoja valmistui 205, asumisoikeusasuntoja 204 ja Hi-
tas–asuntoja 113.  Asuntoja valmistui Länsi-Viikinmäkeen, Pukinmä-
keen, Vuosaareen, Herttoniemeen, Kontulaan ja Kalasatamaan.

Kaupungin ylläpitämän ns. Facta-tietokannan mukaan vuoden 2015 ai-
kana valmistui 522 asuntoa.

Valmistuneet korjaushankkeet

Vuoden 2015 aikana valmistui kahdeksan peruskorjaushanketta sisäl-
täen 678 asuntoa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Käynnistyneet, uudis 2015
2 Käynnistyneet, korjaus 2015
3 Valmistuneet, uudis ja korjaus 2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 23
Asumisoikeushankkeiden rahoituksen vaikutus vuoden 2016 tuo-
tantoon

HEL 2016-001311 T 10 07 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi asumisoikeuslainava-
rausten tilanteen ja esitti kaupungin ryhtyvän tarpeellisiin toimenpiteisiin 
asuntotuotannon tavoitteiden toteutumisen ja rahoituksen varmistami-
seksi.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asuntuotantotoimikunta asetti 18.11.2015 toimiston uudistuotannon ta-
voitteeksi 1737 uuden asunnon käynnistyspäätökset vuoden 2016 aika-
na. Tuotanto-ohjelmaan sisältyy 836 ARA-vuokra-asuntoa, 633 asumi-
soikeusasuntoa ja 268 hitas-omistusasuntoa.

Lainavaraukset puuttuivat osalta asumisoikeuskohteita. Lainavarausha-
kemukset on jätetty elo-  ja lokakuussa 2015, mutta Asumisen rahoitus- 
ja kehittämiskeskukselta saatujen tietojen mukaan kaikille Helsingin 
Asumisoikeus Oy:n hankkeille ei todennäköisesti voida myöntää laina-
varausta määrärahojen vähyyden takia. 

Asumisoikeushankkeet on ollut tarkoitus kilpailuttaa yhdessä samoissa 
kortteleissa olevien vuokra- ja/ tai hitas-kohteiden kanssa.

Asumisoikeuslainavaraukset puuttuvat seuraavilta kohteilta:
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-   Helsingin Asumisoikeus Oy Mosaiikkipuisto (54157/1), asuntoja 67, 
hankinta-arvo 15,6 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Vuosaari 
Vuosaarentie 3 kanssa, asuntoja 98.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Valssimylly (45702/1,2) asuntoja 53, 
hankinta-arvo 14,0 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Asunto Oy Hel-
singin Myllypihan kanssa, asuntoja 37.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuisto (37186/4), asuntoja 76, 
hankinta-arvo 17,7 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Pukinmäki 
Isopellontien kanssa, asuntoja 77.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuisto (28131/4), asuntoja 
101, hankinta-arvo 23,5 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Pato-
la Risupadontien 3:n kanssa, asuntoja 75.

-   Helsingin Asumisoikeus Oy Fortuna (10630/4), asuntoja 52, hankin-
ta-arvo 14,1 milj. euroa. Yhteinen urakkakilpailu Heka Kalasatama Kap-
teeni Sundmanin katu 1-3, asuntoja 87 ja Asunto Oy Helsingin Sompa-
saaren kanssa, asuntoja 50.

Lainavaraukset puuttuvat viideltä (348 as.) vuoden 2016 tuotanto-ohjel-
maan sisältyvältä asumisoikeuskohteelta (348 as). Kohteille tarvittavan 
korkotukilainan määrä (85 % hankinta-arvosta) on 70,4 milj. euroa.  
Asumisoikeusmäärärahojen leikkaaminen perustuu hallitusohjelman 
linjauksiin. Valtioneuvoston hyväksymässä vuoden 2016 korkotukia-
suntolainojen ja takauslainojen hyväksymisvaltuuksien käyttösuunnitel-
massa asumisoikeusasuntoihin on osoitettu 230 milj. euroa, mikä on 
105 milj. euroa viimevuotista vähemmän. Käyttösuunnitelmaan on tänä 
vuonna myös lisätty valtiovarainministeriön toimesta ehto, jonka mu-
kaan muihin lainalajeihin eli osaomistuslainoihin, erityisryhmille ja muil-
le vuokra-asuntolainoille varattua mahdollisesti käyttämättä jäävää 
määrää ei enää voida käyttää asumisoikeustuotannon lainojen myöntä-
miseen.

Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 urakkakilpailut on aikataulutettu 
tiukasti, eikä kilpailujen järjestäminen ilman varmuutta rahoituksen jär-
jestämisestä ole perusteltua. Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ei 
tee hankkeista rakennussuunnitelmia ja -kustannusten hyväksymispää-
töksiä eli osapäätöksiä, jos niillä ei ole lainavarauksia ja osapäätös taas 
on rakennustöiden käynnistämisluvan edellytys. Jos hankkeen raken-
nustyöt on käynnistetty ennen ARA:n osapäätöstä, se ei nykyisten sää-
dösten mukaan ole enää myöhemmin lainoituskelpoinen.

Edellä mainittujen asumisoikeushankkeiden ARA-rahoituksen puute 
uhkaa siirtää lisäksi 337 ARA-vuokra-asunnon ja 87 Hitas-asunnon to-
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teuttamista ja sillä on vaikutusta näin ollen yhteensä 772 asunnon ja 
noin 182 milj. euron hankkeiden toteuttamiseen.

Mikäli asumisoikeushankkeiden rahoitusta ei saada pikaisesti varmis-
tettua, tulee asumisoikeuskohteiden rahoitus- ja /tai hallintamuotoa 
muuttaa siten, että vuoden 2016 tuotanto-ohjelma voi toteutua. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 24
Heka Länsi-Herttoniemi Susitie 2-6 arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja 
sähkösuunnittelutarjoukset ja työn tilaaminen (suunnitteluryhmä)

HEL 2016-001370 T 02 08 03 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Arkkitehtitoimisto Küttner Ky:n, 
Arkkitehtitoimisto Esko Hyvärinen & Co Ky:n ja Wise Group Finland 
Oy:n tarjoukset tarjouspyynnön vastaisina ja oikeuttaa toimiston tilaa-
maan Heka Länsi-Herttoniemi Susitie 2-6:n suunnittelun (suunnittelu-
ryhmä) kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Ark-
kitehtitoimisto Koskinen & Schalin Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 
402 837,00 euroa (47,00 e/asm²).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Anne Pietilä, korjausrakennuttamispäällikkö, puhelin: 310 32361

anne.pietila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun osallistujat Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 43. kaupunginosassa tontilla 
43101/1 (os. Susitie 2-6 ja Karhutie 13-15).



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 41 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/10
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

Asuntojen huoneistoala on yhteensä 8571 m2 ja asuntoja on yhteensä 
156 kpl.

Kohde käsittää kolme vuonna 1952 valmistunutta asuinrakennusta.  
Rakennuksissa on neljä asuinkerrosta sekä kellarikerros ja ullakko. 
Kellarikerroksessa on pääosin varastotiloja ja sekä teknisiä tiloja. Lisäk-
si kohteessa on liiketila.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Arkkitehtitoimisto Küttner Ky, Arkkitehtitoimisto Esko Hyvärinen & Co 
Ky, Karves Suunnittelu Oy, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, Arkkitehti-
toimisto Erat Oy, Vahanen Oy, Arkkitehtitoimisto Koskinen & Schalin 
Oy, Wise Group Finland Oy ja  Greago Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 2.2.2016 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty pääsuunnittelijan referenssit, suunnit-
teluryhmä ja suunnitteluryhmän referenssit sekä tarjoajan toimintatavat 
ja -menetelmät. 

Arviointi jakautui laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, pai-
noarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien ar-
vosanojen keskiarvona. Tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa 
toisiinsa.

Korkeimman kokonaispistemäärän saavutti Arkkitehtitoimisto Koskinen 
& Schalin Oy, jonka kokoamassa suunnitteluryhmässä rakennesuunnit-
telusta vastaa Huura Oy, LVIA-suunnittelusta vastaa Maaskola Oy ja 
sähkösuunnittelusta vastaa Yhtyneet Insinöörit Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Anne Pietilä, korjausrakennuttamispäällikkö, puhelin: 310 32361

anne.pietila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun osallistujat Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 25
Selonteko Asunto Oy Helsingin Moccan keskeneräisistä takuutöistä

HEL 2011-008447 T 03 01 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi annetun selonteon 
Asunto Oy Helsingin Moccan keskeneräisistä takuutöistä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Asunto Oy Helsingin Moccan reklamaatio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Mokka c/o 
Vuo-Kiinteistöpalvelut Oy/ISA

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimisto on rakennuttanut Asunto Oy Helsingin Mocca -
nimisen asuinrakennushankkeen osoitteeseen Aurinkotuulenkatu 7, 
00990 Helsinki. Kohteen pääurakoitsijana on ollut Rakennusliike Repo-
nen Oy.

Kohde on valmistunut tammikuussa 2008 ja takuutarkastus on pidetty 
vuonna 2010. Takuutarkastuksessa havaitut viat on urakoitsijan ilmoi-
tuksen mukaan korjattu seuraavia keskeneräisyyksiä lukuun ottamatta:
Huoneiston C 57 parvekkeen vesivuoto on korjaamatta, lisäksi huo-
neistojen ikkunoiden mahdollista huurtumista tarkkaillaan edelleen.
ATT on tarkastanut osan takuutöistä ja loppuosa takuutöistä tarkaste-
taan keväällä 2016 lumien sulettua. Tarkastuksessa 27.1.2016 on to-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 44 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/11
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

dettu, että autohallissa on vesivuoto, joka on tullut esiin takuuajan jäl-
keen.  

Rakennustyön aikana on tullut esille, että 19 kylpyhuoneessa ei toteu-
du kylpyhuoneiden esteettömyys. Tilanne on aiheutunut arkkitehtisuun-
nitelmien mitoitusvirheestä. 

Rakennusliike Reponen Oy on vakuutusyhtiön kustannuksella korjan-
nut 11 kylpyhuonetta. Loput korjaamattomat kylpyhuoneet korjataan 
sen jälkeen, kun korjaustavasta on päästy sopimukseen asukkaiden 
kanssa.

Toimisto on antanut keväällä 2013 asuntoyhtiölle sovintoehdotuksen jä-
tehuoneen lämmityksestä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Asunto Oy Helsingin Moccan reklamaatio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Mokka c/o 
Vuo-Kiinteistöpalvelut Oy/ISA

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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§ 26
Yhteenveto asiakaspalautteesta vuodelta 2015

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi annetun selonteon 
asiakaspalautteesta vuodelta 2015.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimisto kerää palautetta asiakkailtaan kolmella palaute-
kyselyllä. Palautekyselyiden kohderyhminä ovat asunnon ja asumisoi-
keusasunnon ostajat sekä tilaajina toimivien kiinteistöyhtiöiden edusta-
jat.

Asunnonostajilta ja asumisoikeusasunnon hankkineille lähetetään pa-
lautekysely noin kolmen kuukauden kuluttua sisään muutosta. Kyselys-
sä kerätään tietoa asunnon laatuominaisuuksien ja sijainnin arvostuk-
sesta sekä asuntotuotantotoimiston palvelukokemuksesta.

Kiinteistöyhtiöiltä kerätään palautetta sekä vuosittain asuntotuotantotoi-
miston omalla kysymyspohjalla että jokaisessa hankkeessa kolmessa 
eri vaiheessa. Hankekyselyssä hyödynnetään Rakentamisen Laatu 
RALA ry:n nettipohjaista palautekyselyä.

Kokouksessa esitellään asuntotuotantotoimiston tuotannosta asunnon 
tai asumisoikeuden hankkineiden kuluttajien palaute vuodelta 2015.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 27
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätös

Kokouksessa ei tullut esille muita asioita.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 47 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/14
10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

§ 28
Seuraava kokous ja muutoksia kokousaikatauluun

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että keskiviikkona 24.2.2016 pidettä-
väksi ilmoitettu kokous siirretään pidettäväksi keskiviikkona 2.3.2016 
klo 8.00 Kaupungintalolla Vihreiden ryhmähuoneessa 333, Aleksi 20.

Samalla asuntotuotantotoimikunta päättää perua 9.3.2016 ilmoitetun 
kokouksen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 48 (53)
Asuntotuotantotoimikunta

10.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27 ja 28 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 24 §.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.
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Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
ginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300
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Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on 
vähintään 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa, 
jos hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Asuntotuotantotoimikunta

Kauko Koskinen
puheenjohtaja

Harry Åhlgren
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Turkka Louekari

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 18.02.2016.


